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O e T | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) PLANZEICHENERKLARUNG
. \ Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 2 (1) BauGB
\ l'l § 1 Al i i i ®
\ gemeines Wohngebiet mit Nutzungsbeschrankungen .
| | Das Allgemeine Wohngebiet wird gemaB § 1 (4) BauNVO gegliedert. 1. Art der baulichen Nutzung
]' ll.l 1. Innerhalb der festgesefzten Allgemeinen Wohngebiete {(WA) sind Tankstellen im Sinne des § 4 (3) Nr. 5 BauNVO auch ausnahms- / i .
\1 \ weise nicht zul@ssig (gem. § 1 Abs. 6 BQuNVO). / Allgemeines Wohngebiet
TH.. =390m . \ ' 2. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1) sind samtliche Nutzungen im Sinne des § 4 (3) BauNVO auch
Fh e =0.00m \ \ \ - ausnahmswesise nicht zulassig. Dariber hinaus sind nicht stérende Handwerksbetriebe ebenfalls nicht zuléissig (gem. § 1 Abs. 5
&— 4 | OKFF = 0.40m 99 | . e und 6 BauNvO). B I
; e TR Wil SUS % | R ki 3 h\o—--.{} P 2. MaB der baulichen Nutzung
' \ I’\ § 2 Uberschreitung der Grundfléache
\ Die zuldssige Grundfiéiche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25% Uberschritten werden (gem. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
\ | §9 (1) 1 BQuGBi. V. m. § 19 (4) BGuNVO). )
1\ i I e 0.4 Grundfladchenzahl
g § 3 Abweichende Bauweise (a) T ) B . B
il _p’o Innerhalb der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichen Grenzabstand (offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO) H e maximale Hohe baulicher Anlagen, Trauthdhe (s. § 5 der TF)
T ; zu enichten. Die Geb&udeldnge der zul@ssigen Einzel- und Doppelhduser darf héchstens 18 m betragen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 FH . - . . ..
\ o1 BauGB sowie § 22 BauNVO). Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange max maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthdhe (s. § 5 der TF)
II'\ \ 1? nicht anzurechnen. OKFF Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens (s. § 5 der TF)
\ i\f? o § 4 Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden
3 \ T’,\“ 66 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulGssig und je Doppelhaus- )
.r/" 3 11 \1 74 hdlfte ist héchstens eine Wohnung zuléssig (gem. § 9 (1) 6 BauGB). 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
AN 121 I|
l/ 0 - i —Q] § 5 First- und Traufhdhenbezugspunkte (FH/TH), Oberkante des FertigfuBbodens (OkFF) b ich B . . hré
"ll '/ "-\ L ke T * '=.1 1. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fUr die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf-, First- und FuBbodenhdhen ist je- a abweichende Bauweise, Langenbeschrankung (Sh' § 3 der fexil. Fes’fsefzungen)
\ /__L‘ 3 | 1 \ weils die Oberkante der“fen‘!gen Ersc.ll'\llel.’fung_ss’rroBe'lrr‘l 'Berelch der Grundstiickszufahrt. ) . A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (sh. § 4 der textl. Festsetzungen)
| '/ 4 \ | 2. Der obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauBenflache mit der Oberkante der Dach-
\ /' ‘-,_ haut; Gebd&uderickspringe und -vorspringe bleiben unbericksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
l/ /' g v Q Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Baugrenzen
/ '|I 11 ".L Anbauten an bestehende Gebdude, die eine hdhere Traufe als die festgesetzte Traufhdhe aufweisen.
: —,é "MZ{ \ | \ 3. Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schomsteine etc. bleiben unbericksich-
,/ . || o tigt. . _ 4. Verkehrsfi&ichen
/ o /' \ \ 4. Der obere Bezugspunkt fir die FuBbodenhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss des Geb&udes (gem. §
1% W L \ \ 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO).
= /l \ | | % . . . StraBenverkehrsfiGchen
99 / 14 /' \ '|| L \ | § 6 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
b g’- % \ '|I o ,f“”—o’ 1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind . .
F /I . { | Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) und i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVvO, Ne- Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
O 4] &= =20 | | benanlagen in Form von Gebduden geméB § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO 1. V. m. dem . . N
: ¢ T o | | — Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellpléitze im Bereich zwischen StraBenbegren- P 6ffentliche Parkflachen
V| g zungslinie und straBenseitiger Baugrenze. FuB- und Radwege
' ‘-,I L';< /C” 2. In dem Bereich, wo gemaB § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angrenzend fest-
= \ & 67 gesetzt sind, ist eine Bebauung gemdaB § 12 NBauO zuldssig. L
I 7] StraBenbegrenzungslinie
¥ oy o § 7 Passiver Larmschutz
\ e - 1 1. In den Aligemeinen Wohngebieten WA und WA 1 sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem
| { Neubau gleichkommen, MaBnahmen zum baulichen Schalischufz durchzufihren. Bei der Grundrissgestaltung sind alle Még- 5. P Nut / MaBnah d Flach
| I". lichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schiaf- und Blrordume den ldrmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straBenzuge- . __an vngen, Nuizungsregeiungen. asnanmen un ’ acnen
\ wandten einschlieBlich der senkrechit zur StraBenachse der KreisstraBe K 8 bzw. der LandesstraBe L 24 liegenden AuBenbauteile for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
o | (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsraume) sind so auszufiinren, von Natur und Landschaft
doﬂss _sie de_n Anforderungen ‘der‘DlN /_4109 fUr die Lérmpegelpereiche [l bzw \% emsprecher]. F_L‘Jr Schlofrdum_e sind BelUftungs- Anpflonzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepﬂcmzungen sowie
maoglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen SchalldammaBes jederzeit sicherstellen. Die Zuordnung zu Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Sfréduchem
T den anzuwendenden Larmpegelbereichen lil bzw. IV ergibt sich aus der Einteilung in der Planzeichnung. und sonstigen Bepflanzunaen sowie von Gewdsser !
\ \ 2. Innerhalb einer Entfernung von 20 m zur StraBenverkehrsflache der KoloniestraBe (K 8) und des Ankerweges {nur das Teilstick 9 P 9
\ ) 1\ parallel zur L 24) sind typische AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) nur auf den der StraBe abgewandten Seite,
\ 6 \ im direkten Schallschatten der zugehdrigen Gebdude zuldssig. Altemativ hierzu sind diese AuBenwohnbereiche durch ent- Erhoh‘ung : @ Bdume
\ sprechend dimensionierte LarmschutzmaBnahmen (z.B. LdmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande) abzuschirmen.
o Ty } 3. Von den Festsetzungen zum passiven Schalischufz kdnnen Ausnahmen gewdhrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer,
;1I ‘i/{,_,/' gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). 6. Sonstige Planzeichen
\ L4
- - | § 8 Erhalt von Einzelb&umen
-t m 1 - .. . . . . " . .
Q:FE igoofom "'\. lll'l C Dlg Ln def Planzelﬁhr?ung f_e_'sfgeseféten B«op;ne ?rgjd doBuerhoﬁ éut?rhkclte[w. Fer?l?trccdhhgulggensihr"es K_ronznfrouf—;nd Wurz_elk;e— oo Umgrenzung der Flachen for Nufzungsbeschrc‘jnkung oder Vorkehrungen zum
=040m 'H \ reiches sind unzuldssig. Bei |hfen"1 Abgang ist auf dem Ougfun STUCK, mOgHCNsT an aerselben steile eine Neuanpiianzung in aer- > ] Schutz vor schadlichen UmWe”e|nW|rkUngen |m S|nne des Bundesimmissions-
\ \ selben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm vorzunehmen (gem. § 9 (1) 25b) BauGB). a e a schutzgesetzes
\ }:r, 2 § 9 Regenrickhaltebecken

Das auf der Fldche fir die Regelung des Wasserabfiusses geplante Regenrickhaltebecken ist natumah anzulegen und zu begri-
nen. FOr die Bepflanzungen sind standortheimische Laubgehdize zu wahlen.

Die Artenauswanhl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen:

Stieleiche, Wintertinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstb&ume (alte Sorten, Apfel, Bime), Hart-
riegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, WeiBdom, Haselnuss.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vor-

zunehmen (gem. § 9 {1} Nr. 14 und 25a] BauGB).

§ 10 FUGhrung von Versorgungsleitungen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder zur Telekommunikation nur un-
terirdisch zu verlegen (gem. § 9 {1} 13 BauGB}).

§ 11 Flache mit bedingter Festsetzung (Kompensationsfldche BAB 31)

Die bauliche Nutzung der gekennzeichneten Teilfliche des Aligemeinen Wohngebietes auf dem Flurstick 56/24 ist erst zulissig,

wenn die Umsetzung der planfestgesteliten KompensationsmaBnahme 31 zurm Bau der BAB 31 an anderer Stelle gewdhrleistet ist
[gem. § 9 {2) BauGB).

LPB Il

Larmpegelbereich (il + IV) gemaB DIN 4109
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Besonders gekennzeichneter Bereich beziglich der Zuld@ssigkeit von Aufentihalts-
rGumen im freien (z. B. Balkone, Terrassen). (sh. § 7.2 der texil. Festsetzungen)

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Javcy %

Grenzen der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Uberbaubare GrundstUcksflache (UbG)

FOllschema der

Zaht der Vollgeschosse
Nutzungsschablone

und Bauweise

Art der baulichen
Nutzung

Baunufzungsverordnung 1990 Grundflachenzahl {GRZ) | GeschoBflachenzahl (GFZ)

1

Planunterlage :

Bezogen Uber

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde
Vermessungsbiro :

Az 11029 Moormerland Fachbereich VI, Planung digital erstellt.

ounisos g(;p/.z-/r;g; DLifk Beening Software : MicroStation V8
auplstraBe 38, 26 eer-loga

Otortbest. Vermers Benfley SELECT Benfley Systems, Inc.
Praambel

— e L)
- T IR

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBI. 1, S. 1509) und des §§ 10 und 58 des Niederschsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG} in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Moomerland

die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormerliand,

Guielut

BUrgermeister

CX" . Dggember 2012

Siegel

Verfaohrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 (3) Nieders@chsisches Gesetz Uber das amt-
liche Vermessungswesen(NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. Nr.1/2003 S. 5) - VORIS 21160 -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéindig nach (Stand : Mai 2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-

zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit
ist einwandfrei moglich.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29. Juni 2011 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 32
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdaB § 2 (1) BauGB am 05. Sept. 2011 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland,

il

BUrgermeister

OS . Dezémber 2012

Siegel

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29. Juni 2011 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32
und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gema&B § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung wurden am 05. Sept. 2011 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. V 32 und der Begrindung haben vom 14. Sept. 2011 bis 14. Okt. 2011 gemas § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Moormeriand, CS. Dézember 2012

el

BUrgermeister

Siegel

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gedanderten Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte &ffentliche Auslegung gemai

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 nach Priifung der Stellungnahmen gemés den
§8 3 (2} u. 4 [2) BauGB in einer Sitzung am 22. Méarz 2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Moormeriand, ©OS . Dézembei 2012
P . § . Siegel :
Jin 0N

BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3} BauGB am 15. Okt. 2012 im Amisblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 ist damit am 15. Okt. 2012 rechtsverbindiich geworden.

Moormerland ,

gm,\ tt\/\

BUrgermeister

oS . Deze 'm'b‘e.( 2012

Siegel

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 ist eine Verletzung der in § 214
(1) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. V 32 nicht / geltend gemacht worden.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—— Gemarkungsgrenze |'L| MaBkette
—— Flurgrenze ® Hyeremt
%o Flursticksgrenze Trefostetion
2:?_ FlurstOcksnummer M%mz Mullsacksammelplatz mit Flichenangabe
PL—_;_J vorhandene Gebdude %“Iéé Bdschung

Hinweise :

1. Bodenfunde

Solften bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffélige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 - Archdologische Denkmatpfiege - oder der unteren Denkmailschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemel-
det werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.

2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver@ndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
[Nieders. Denkmalschutzgesetz vorn 30.05.1989. Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen, Altstandorte

T : JET Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
LAY (RG DIRK § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am ortsOblich be- Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Leer , QB . Dezember 2012 /o & s, Dipl.-Ing. Dirk Beening kc_lnntgemachf. Der Entwurf der 2. Anderung des Beb_ouungsplcnes Nr. V 32 und der Begrindung haben vom Moormerland, Dat . Mérz 2012
f -" HaupftstraBe \,3.8—26789 Leer bis gemdaB § 3 (2) BauGR o&ffentlich ausgelegen. 3. Rechiliche Grundlagen arum . arz
) siegel Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit guitigen Fasssung - - i
Siegel - Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) D LO n e
\7:, Iy i Ottentl. best. rm.-ing. Moormeriand, BUrgermeister - Baunutzungsverordnung (BauNvO) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) Onfor STGdTebGU
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG) EhnemstraBe 126, 26121 Oldenbur
; Siegel - Niedersachsische Bauordnung [NBauO} ' 8
AN v ErrAssER = raermeistor 4. MOIL, Spermoll-, Straveh- . Baumschnittabfohr pkgmbH e 26121 Oldenburg o Tel:0441 /972010 e Fax:0441 /9720199 e Email: info@plankontor-stadtebau.de
GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUliséicke, Spermmil sowie bei der Entsorgung von Strauch-
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Millwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen Moormerland , /?‘ Dez. 2012
StraBe zu bringen. 11.09.2012
An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rickwartsfahren der Milifahrzeuge nach den Unfallverhtungsvorschriften nicht erlaubt. .
plan ) Oldenburg. 30, Méirz. 2012 Gemeinde Moormerland 02.09.2011
kontor st&ddtebau gmbH - HSG V.2 - Planung - 06.07.2011
EhnemstraBe 126 « 26121 Oldenburg /’_7 01.06.2011
Tel.: 0441 /97201-0 L
Fax : 0441 /9720199 ; L/(- W _ 02.03.2011 | hs.
Email plankontor_stadtebau@t-online.de Struckholt £ - Ausfertigung Datum: | Gez:
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GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Veenhusen -

Bebauungsplan Nr. V 32
2. Anderung

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB-

Ubersichtsplan zum Plangebiet

MaBstab : 1

BlattgroBe = 0.91 m?




