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A. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Gemeinde Moormerland befindet sich in der Ortschaft Veenhusen zwischen der Bundesautobahn
A 31 im Westen und der KoloniestralRe (K 8) im Osten ein Bereich, der gekennzeichnet ist durch eine Stra-
Renrandbebauung entlang der vorhandenen Stral’en, sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen und ein-
zelnen verstreut liegenden Wohngebauden im rickwartigen Bereich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 32 wurde der vorhandene Bestand an Wohnbebauung in
seinem Bestand gesichert und gleichzeitig wurde die Méglichkeit geschaffen, die vorhandenen freien Fla-
chen einer Wohnbebauung zuzufihren, um die hier noch vorhandenen Baulandreserven innerhalb der Orts-
lage zu nutzen.

Die Umsetzung des seit dem 03.07.2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. V 32 erwies sich in Teilen
als schwierig, da zahlreiche Grundstlckseigentiimer und mehrere Erschlielungstrager beteiligt sind. Seiner-

zeit wurde ein durchgehendes ErschlieRungskonzept erarbeitet, welches aber nicht wie geplant umsetzbar
war.

Fur Teilbereiche wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ein neues ErschlieRungskonzept
entwickelt, welches die unterschiedlichen Anspriiche bertcksichtigte. Diese 1. Anderung wurde im Septem-
ber 2009 als Satzung beschlossen.

In den vergangenen zwei Jahren hat sich das urspringliche ErschlieBungskonzept auch in weiteren Berei-
chen zumindest in Details als nicht umsetzbar erwiesen, so dass nunmehr in einem weiteren Anderungsver-
fahren einzelne Stralenverkehrsflachen reduziert bzw. verschoben werden mussen.

Dartber hinaus soll eine Teilflache, die bislang als private Grunflache festgesetzt ist, aber schon von Wohn-
bebauung umgeben ist, einer baulichen Nutzungen zugefihrt werden.

Da der vorliegende Bebauungsplan insbesondere der Innenentwicklung der Gemeinde Moormerland im Sin-
ne von § 13a BauGB dient, kann die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 32 im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB erfolgen. Bedingung ist, dass die Grundflache nicht die Grenze von 20.000 m? Uber-
schreitet. Die zulassige Grundflache betragt im vorliegenden Fall 10.722 m2.

B. ORTLICHE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 32 wird begrenzt auf der dstlichen Seite durch die Kolo-
niestrale, auf der Sudseite durch die neue Wohnbebauung nérdlich des Mittelweges, auf der Westseite
durch die Autobahn A 31 bzw. durch die vorhandene Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes V 26 im westlichen Abschnitt des Ankerweges und auf der Nordseite durch die Landesstralle L 24.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 umfasst ein Gebiet zwischen Anker-
weg im Norden und der Christian-Boelsen-Stralle im Studen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersichtlich.

Das Plangebiet ist einerseits gekennzeichnet durch die vorhandene Strallenrandbebauung entlang des An-
kerweges und des davon abzweigenden Lotsenweges im Norden. Die vorhandenen Gebaude sind teilweise
alteren Datums und in ihrem Erscheinungsbild recht heterogen. Sie entstammen zum Grofteil der zweiten
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Halfte des 20. Jahrhunderts. Die Bebauung erfolgte weitestgehend in eingeschossiger Bauweise, wobei die
Grundstucke teilweise recht gro3zigig geschnitten sind.

Im Stiden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. V 32 hat sich angrenzend an den Mittelweg in den
letzten Jahren ein Neubaugebiet entwickelt, wobei die neu bebauten Flachen tber die Christian-Boelsen-
Stralle erschlossen werden. In diesen Bereichen hat sich eine Bebauung aus Einfamilien- und zahlreichen
Doppelhausern entwickelt.

In dem mittleren Bereich befinden sich noch landwirtschaftlich genutzte Flachen, in der Regel alles Grin-
landflachen, und einzelne verstreut liegende Wohngebdude, die Uber den Feldweg oder einzelne Privatwege
erschlossen werden.

Die Umgebung ist stark durch die vorhandenen Verkehrswege gepréagt. Dies ist zum einen das um das Jahr
2000 fertig gestellte Teilstuck der A 31 von Leer nach Emden auf der westlichen Seite, sowie auf der Nord-
seite, die ehemalige Bundesstrale B 530, heute Landesstralie L 24, die an der Anschlussstelle Veenhusen
auf die Autobahn aufmindet. Als dritter Stralenzug ist die Koloniestralle im Osten des Plangebietes zu nen-
nen.

Direkt stdlich der Autobahnanschlussstelle und westlich des Plangebietes befindet sich derzeit ein Sandab-
bauvorhaben. Nach Abschluss des Bodenabbaus wird dort ein groRer Badesee entstehen, der tber den An-
kerweg aus Richtung Koloniestrale und vom Mittelweg aus geschlossen wird.

C. PLANUNGSVORGABEN

C.1 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 1999 der Gemeinde Moormerland stellt die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes V 32 als Wohnbaufiache dar. Auch
die Flachen sudlich des Geltungsbereiches sind als Wohnbauflache dargestelit. Damit ist die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. V 32 aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland in seinen Darstel-
lungen entwickelt.

C.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Der seit dem 03.07.2006 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. V 32 ist im Bereich der 1. Anderung mit ei-
nem durchgehenden ErschlieBungskonzept erarbeitet worden. (siehe Ausschnitt im Anhang)

Der Bebauungsplan Nr. V 32 setzt fur die Wohnbebauung an den vorhandenen Strallen wie auch fur die
noch unbebauten Flachen grof¥flachig Aligemeine Wohngebiete fest. Dort ist eine eingeschossige Bebauung
zulassig, in offener Bauweise, mit einer Beschrankung auf Einzelh&user und einer maximalen Gebaudelange
von 18 m. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Fur die Bebauung in der Nahe zur Koloniestrafie wie
auch zur Landesstrafle L 24 wurden zum Schallschutz passive Larmschutzmafinahmen an den Gebauden
festgesetzt.

Die Flachen fur den geplanten Badesee, die angrenzenden Freiflachen sowie die erforderlichen Stellplatzfla-
chen liegen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanes Nr. V 26, der seit dem 15.08.2000
rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan Nr. V 26 setzt weiterhin fur die vorhandene Wohnbebauung im westli-
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chen Abschnitt des Ankerweges ein Allgemeines Wohngebiet fest. Dort ist eine eingeschossige Bebauung
zulassig, in offener Bauweise, mit einer Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser, einer maximalen Ge-
baudelange von 18 m. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Studlich des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. V 32 schlief3t sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. V 30 an.

D. INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
D.1 BAULICHE NUTZUNG
D.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bebauungsplan Nr. V 32 werden die bereits bebauten wie auch die unbebauten Grundstiicke bezuglich
der Art der baulichen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Unter Berticksichtigung der unterschiedlichen ErschlieBungsmaéglichkeiten und der differenzierten Schutzbe-
durftigkeit, sieht der Bebauungsplan Nr. V 32 die Gliederung des Aligemeinen Wohngebietes nach der Art
der baulichen Nutzung in zwei Teilbereiche vor. Der Bereich WA umfasst die Flachen an der Koloniestralle
und der Bereich mit der Festsetzung WA 1 umfasst alle ruckwartigen, westlich gelegenen Bereiche.

Im Bebauungsplan Nr. V 32 sind in dem Allgemeinen Wohngebiet entlang der Koloniestrale auler Tankstel-
len alle allgemein und auch ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 BauNVO zulassig, weil auf-
grund der guten ErschlieRung der Grundstiicke sowie der vorhandenen Vorbelastung ein Ausschluss von
eventuell stérenden Nutzungen nicht erforderlich ist. Dagegen wird fur die neu zu bebauenden Flachen so-
wie die bauten Bereiche am Ankerweg und den sonstigen rickwartigen Bereichen ein hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung eingeschranktes Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 sind die gem. § 4 BauNVO nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sowie die nicht stérenden
Handwerksbetriebe nicht zulassig. In diesem Bereich soll sich soweit moglich ein ungestortes Wohngebiet,
ausgehend von den vorhandenen Ansatzen und dem sidlich angrenzenden Wohngebiet, entwickeln.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 32 werden groRtenteils Bereiche iberplant, die der-
zeit als WA 1 festgesetzt sind. Diese Festsetzung wird auch im Rahmen der 2. Anderung so beibehalten.

Darliber hinaus werden im Westen des Geltungsbereichs sudlich der Strale Feldweg Flachen als WA 1
festgesetzt, die bislang als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt waren, die
als Grunlandflache bzw. Obstwiese genutzt wurden.

D.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 1) orientiert sich an dem vorhandene
Baubestand in den rickwartigen Bereichen, dem sudlich angrenzenden Bebauungsplan V 30 und den Fest-
setzungen, wie sie in anderen vergleichbaren Bebauungsplanen in der Gemeinde getroffen wurden. Somit
wird eine hochstens eingeschossige Bauweise bei einer Ausnutzung der GRZ von 0,4 vorgesehen. Die zu-
lassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25% uberschrit-
ten werden. Somit diirfen maximal 50 % der Grundstuicksflache versiegelt werden.

Zusatzlich wird hier die Hohe der Gebaude auf hdchstens 8,0 m beschrankt, so dass sich Neubauten an den
Bestand anpassen. Zur besseren Einfugung mdglicher neuer Bebauung in die vorhandene Umgebung wer-
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den zusatzlich noch eine maximale Traufhthe von 3,9 m und die Begrenzung der Héhe des Erdgeschoss-
fulbodens auf 0,4 m festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier verzichtet, da die
zulassige Geschossflache nur fur Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss im WA 1 festgesetzt
wird, stimmt die zulassige Grundflache mit der zulassigen Geschossflache tberein.

In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ geman § 19 Abs. 4 BauNVO um 25 % maglich, um
Nebenanlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundsttick einrichten zu kdnnen. Diese Uberschreitungsmaoglichkeit
muss eingeraumt werden, da die Grundstucke vielfach von Nebenanlagen genutzt werden. In diesem doch
zum Teil noch landlich gepragten Bereich werden oft Schuppen oder Kleintierhaltungsanlagen in den Gar-
tenbereichen errichtet.

D.1.3 BAUWEISE

Im Bebauungsplan Nr. V 32 wird fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine offene Bauweise festgesetzt, so
dass die Hauptgebaude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstick zu errichten sind. Diese Bauwei-
se entspricht dem bereits vorhandenen Bestand in dem Planungsgebiet. Zusatzlich wird im Aligemeinen
Wohngebiet (WA 1) festgesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelh&auser und weiterhin nur zwei Wohnungen
je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig sind. Hierdurch soll die Errichtung von Mehr-
familienhdusern verhindert werden.

Zusatzlich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der die Gebaude in offener Bauweise mit seit-
lichem Grenzabstand zu errichten sind, die Gebaudelange der zulassigen Einzel- und Doppelhauser aber
nur hochstens 18 m betragen darf. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO
sind dabei auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Auch in der vorliegenden 2. Anderung werden diese Festsetzungen beibehalten.

D.1.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten lasst einen méglichst grolRen
Gestaltungsraum fir die Errichtung der Gebaude zu, wobei sich die Festsetzung der Baugrenzen soweit
moglich an den vorhandenen Bestand orientiert. Dies findet insbesondere seinen Ausdruck in den 3 bzw.
4 m breiten nicht Uberbaubaren Bereich zu den ErschlieRungsstrallen.

Die der Strafle zugewandten nicht Gberbaubaren Flachen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehal-
ten werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt von
Garagenanlagen auf ¢ffentliche Stral’en zu erméglichen. Aus diesen Grunden wird festgesetzt, dass auf den
nicht Uberbaubaren Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze Garagen,
Carports, Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Vorhaben gem. Anhang zu § 69 (Nr. 1.1 bis 1.4)
nicht zulassig sind.

D.2 VERKEHR

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. V 32 sollte die Moglichkeit zur Schaffung von zusatzlicher
Wohnbebauung auf den vorhandenen Freiflachen westlich der Koloniestralle geschaffen werden, um hier
die vorhanden Baulandreserven innerhalb der Ortslage zu erschlieRen. Die Mehrzah! der Grundstiicke kann
Uber die vorhandenen Strafien nicht erschlossen werden, so dass die Planung weiterer ErschlieRungsstra-
Ren erforderlich wird.
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Die neuen Wohnstraflen und FulR- und Radwege zur Erschlieung der noch unbebauten Grundstiicke inner-
halb des Geltungsbereiches der 2. Anderung gehen aus von den vorhandenen Verkehrsflachen wie dem
Ankerweg, dem Lotsenweg dem Feldweg und dem Mittelweg im Suden. Der Ankerweg ist ausreichend aus-
gebaut und erflllt aus verkehrstechnischer Sicht seine Funktion als Anliegerstrale. Verbesserungswirdig ist
dagegen die Situation im Lotsenweg und im Feldweg, die zum Teil nur mit Schotter befestigt sind. Der Aus-
bau beider Wege zu einer WohnstraRe verbunden mit der Verbreiterung des Stralengrundstuckes, ist erfor-
derlich. Dies betrifft auch die Einmindungssituationen des Feldweges in die Kreisstralle, wo die Sichtver-
haltnisse beengt sind und ein Ausbau ebenfalls notwendig ist.

Die Umsetzung des seit dem 03.07.2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. V 32 erwies sich in der
Vergangenheit in Teilen als schwierig, da zahlreiche Grundstickseigentimer und mehrere ErschlieBungs-
trager beteiligt waren. Seinerzeit wurde ein durchgehendes ErschlieRungskonzept erarbeitet, welches aber
s0 nicht umsetzbar war.

Fur Teilbereiche wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ein neues ErschlieRungskonzept
entwickelt, welches die unterschiedlichen Anspriiche berlcksichtigte. Diese 1. Anderung wurde im Septem-
ber 2009 als Satzung beschlossen.

In den vergangenen zwei Jahren hat sich das urspringliche Erschlieungskonzept auch in weiteren Berei-
chen zumindest in Details als nicht umsetzbar erwiesen, so dass nunmehr in einem weiteren Anderungsver-
fahren einzelne Straflenverkehrsflachen reduziert bzw. verschoben werden mussen.

Zukuinftig soll auf den urspriinglich geplanten durchgangigen Ausbau des Lotsenweges bis zum Feldweg als
fur Kraftfahrzeuge nutzbare Stralle verzichtet werden. Um aber trotzdem eine durchgéngige FuR- und Rad-
wegverbindung zwischen dem Ankerweg und dem Feldweg im diesem Bereich zu ermdéglichen, wird im Ver-
lauf der urspriinglich geplanten Strallentrasse eine Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
Ful- und Radweg festgesetzt.

Auf einen vormals am Ende der Planstrale H geplanten Stichweg ausgehend von der dort geplanten Wen-
deanlage soll zuklinftig verzichtet werden, wobei aber die ErschlieBung der Grundstiicke weiterhin gesichert
ist.

Da sich im Verlauf des Feldweges die Verfugbarkeit der Grundstucksflachen verandert hat, kann nunmehr
auch der geplante StralRenverlauf auch im Bereich des Grundstuckes Nr. 25 geradlinig und ohne Ver-
schwenkung erfolgen.

Die im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzte private Grunflache sudlich des Feldweges soll nunmehr
einer baulichen Nutzung zu gefihrt werden. Hierzu wird eine kurze Stichstrale ausgehend vom Feldweg
geplant und im Bebauungsplan festgesetzt.

Alle neuen StralRengrundstucke verfugen Gber eine Breite zwischen 5,0 und 7,0 m, so dass bei der Ausbau-
planung ausreichende Spielrdume fur die Straflengestaltung bestehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 werden keine gesonder-
ten Flachen fur den ruhenden Verkehr festgesetzt, da innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ausrei-
chend Platz fur die notwendigen 6ffentlichen Stellplatze vorhanden ist.

Die notwendigen Einstellplatze fur die einzeinen Bauvorhaben sind auf den privaten Grundsticken einzurich-
ten. Zu beachten sind dabei die Beschrankungen auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der Stralken-
begrenzungslinie bei der Errichtung von Garagen.
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Bei den vorgesehenen Stichstrallen ist eine Direktentsorgung der einzelnen Baugrundstiicke zum Teil nicht
maoglich, allerdings ist die Entsorgung mittels der im Plan ausgewiesenen Mullsammelplatze moglich.

D.3 IMMISSIONSSCHUTZ

D.3.1 VORHANDENE SITUATION

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe einiger stark befahrener Stralen sind vorrangig die Be-
lastungen durch den Verkehrslarm zu prufen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes und in der naheren Umgebung be-
finden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch
landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Gewerbebetriebe mit relevanten Emissionen sind ebenfalls
nicht im Geltungsbereich oder der Umgebung vorhanden.

Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von der Bundesautobahn A 31, der Landesstralle L 24 und
der KreisstraRe K 8 fur die vorhandenen und die zukiinftigen Bewohner als negative Auswirkung zu betrach-
ten. Hier ist inshesondere entlang der Landesstrale und der Kreisstralte von einer nicht unerheblichen
Larmbelastung auszugehen. Wahrend der Verkehrslarm der A 31 durch eine 6 m hohe Kombination aus
Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand abgeschirmt wird, sind entlang der Landes- und Kreis-
stralBe keine aktiven Schallschutzeinrichtungen vorhanden.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurden schon bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. V 32 schalltechnische Berechnungen gem. RLS 90 durchgefiihrt. Die Eingangsdaten wurden nunmehr
Uberpruft und aktualisiert sowie fur den Ublichen Prognosezeitraum von 15 Jahren hochgerechnet. Die Er-
gebnisse der Berechnungen in Form von Larmkarten mit Isoliniendarstellung befinden sich im Anhang der
Begriindung. Die Eingangsdaten flur die Berechnung, wie die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV), malgebende stundliche Verkehrsstarke (M) und der Lkw-Anteil (p) tags wie nachts, sind in der nach-
folgenden Tabelle dargestellt.

Grundlage sind die aktuellen Daten der Strallenbauverwaltung fur die klassifizierten Strallen aus den Ver-
kehrszahlungen von 2000 und 2005, die fur die schalltechnischen Berechnungen mit dem tblichen Progno-
sezeitraum von 15 Jahren bis 2025 hochgerechnet wurden. Dabei wurde von einer jahrlichen Steigerungsra-
te von 1 % entsprechend der Verkehrsprognose 2015 fur die Bundesverkehrswegeplanung ausgegangen.
Der zu erwartende Zuwachs des Verkehrsaufkommens auf den Stralen ist somit in den Berechnungen zur
Bewertung der zukiinftigen Situation berlcksichtigt. Fur die weitere Zukunft ist u.a. aufgrund der demogra-
phischen Entwicklung wie in anderen Regionen von Niedersachsen auch von einem stagnierenden Ver-
kehrsaufkommen auf hohem Niveau auszugehen.

Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder Veranderungen von Verkehrsfilhrungen, die eine erhebliche
Steigerung des Verkehrsaufkommens auf einer der Strallen nach sich ziehen wiirde, sind nicht zu erwarten.
Bezuglich der StraBenbelages und Steigungen sind gem. RLS 90 keine Zuschlage in Ansatz zu bringen.

Im Bereich der Autobahnanschlussstelle Veenhusen wurde das Verkehrsaufkommen der L 24 anteilig auf
die vier einzelnen Richtungsfahrbahnen verteilt. Die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen im Verlauf der
A 31 wurden bei den Berechnungen entsprechend berlcksichtigt.
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Verkehrsdaten fir die schalltechnischen Berechnungen
Prognose 2025
Strallen DTV Pn Pr v
Kfz/24h Y% Y% Km/h
A 31 22.800 14,1 22,5 130
L 24 5125 7,2 14,7 100
K8 7.350 7,4 7.4 50

Das sudliche Teilstuck der Bundesautobahn A 31 wurde im Jahr 2000 fur die Verkehr freigegeben und tber-
nimmt seit dem die Verbindungsfunktion zwischen Emden und der A 28, die zuvor u.a. von der B 530, der
heutigen L 24 getragen wurde. Das Verkehrsaufkommen auf der L 24 hat sich in Folge stark verringert, so
dass auch nicht mehr die Notwendigkeit zum Bau von Schallschutzmallnahmen gesehen wurde.

Die schalltechnischen Berechnungen liefern als Ergebnis die Beurteilungspegel tags wie nachts fur das ge-
samte Plangebiet (siehe Anlagen).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” als erste Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen. Dabei werden folgende Orientierungswerte vorgegeben, die moglichst nicht tberschrit-
ten werden sollten:

Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau 1
tags nachts
dB(A) dB(A)
| Mischgebiet 60 50
Allgemeines Wohngebiet 55 45 |

Im Bebauungsplan Nr. V32 werden die oben genannten Orientierungswerte, die hier genannt sind, im All-
gemeinen Wohngebiet sowohl tags als auch nachts sudlich der LandesstralRe und entlang der Kreisstrae
Uberschritten.

Der Wert von 55 dB(A) wird tags in Entfernung ca. 135 m und mehr von der Straflenachse der Landesstralle
L 24 unterschritten, wahrend der Nachtwert fur Allgemeine Wohngebiete im gesamten Gebiet Uberschritten
wird.

Beztglich der Koloniestralle ist festzustellen, das der Wert von 55 dB(A) liegt tags in ca. 90 m Entfernung
von der Strallenachse der Kreisstralle K 8 unterschritten wird. Der Nachtwert fur Allgemeine Wohngebiet
wird wie schon oben dargelegt im gesamten Gebiet Uberschritten.

Im Fall des Bebauungsplanes Nr. V 32 sind die Bereiche mit den wesentlichen Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte schon heute groRtenteils bebaut. Dies sind die Grundstlicke in der N&he der L 24 und der Ko-
loniestralle, wohingegen die Fiachen in der Nahe der A 31 durch die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen
effektiv geschutzt werden, so dass es innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tags dort zu
keiner Uberschreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) fur Aligemeine Wohngebiete kommt.

Im Rahmen der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 32 wurden die Belange des Immissions-
schutzes von der Gemeinde in ihre Abwagung uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes ein-
gestellt. Dabei waren sowohl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
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und die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fort-
entwicklung des Ortsteiles Veenhusen zu berlcksichtigen. Die Gemeinde hatte sich deshalb zu vergegen-
wartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich der LandesstralRe und der Kreisstralle erheblich durch den
StralBenverkehrslarm beeintrachtigt wird. Dies gilt naturgemal besonders fur die stérempfindliche Wohnnut-
zung und ist umso gravierender, je naher diese an die geplante Strale heranrlckt.

Andererseits hatte aber die Gemeinde auch dafir zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung in der Gemeinde
und insbesondere in Veenhusen in geordneten Bahnen verlauft. Hierzu gehort vor allem, innerértliche Fla-
chen einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung zuzufthren, nicht zuletzt auch um damit Ansprichen auf Sied-
lungserweiterungen am Ortsrand tendenziell entgegenzuwirken. Im vorliegenden Fall sind durch den Bau
der Autobahn die landwirtschaftlich genutzten Flachen vom AuRenbereich abgeschnitten worden, was die
optimale Nutzung stark erschwert und diese Flachen fur die Siedlungserweiterung préadestiniert. Durch den
neuen Flachennutzungsplan 1999 einschlieBlich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans war diese Ent-
wicklung vorgezeichnet worden, die dann durch den Bebauungsplan Nr. V 32 konkretisiert wurde.

Wie schon oben dargelegt ist im Rahmen der Bauleitplanung die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* als
erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fur Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das
Wohnen ebenfalls allgemein zuléssig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die moglichst nicht Uberschritten
werden sollten. Dies gilt insbesondere fur die Ausweisung neuer Baugebiete. Bei der Uberplanung eines
vorhandenen Nebeneinanders von Baugebieten und Verkehrswegen, d.h. von vorbelasteten Bereichen,
konnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts) haufig nicht eingehalten werden.

Far Mischgebiete (Ml), in denen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) das Wohnen allgemein zulés-
sig ist, gelten nach der DIN 18005 Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Bei der Planung in vorbelasteten Bereichen ist grundsatzlich sicherzustellen, dass keine stadtebaulichen
Missstande auftreten. Nach vorliegender Rechtsprechung liegen stadtebauliche Missstéande bzw. eine abso-
lute Unzumutbarkeit vor, wenn die Aullenpegel deutlich Uber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts Uber-
schreiten.

Wie oben dargelegt sind im vorliegenden Fali die Bereiche mit den wesentlichen Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte schon heute groitenteils bebaut. Dies sind die Grundstiicke in der Nahe der L 24 und der
Koloniestrale, wohingegen die Flachen in der Nahe der A 31 durch die vorhandenen Larmschutzeinrichtun-
gen effektiv geschitzt werden.

In ihrer planerischen Abwagung hatte die Gemeinde die oben dargelegten Abwagungsgesichtspunkte zu
bewerten und einen vertretbaren Kompromiss zur Berlcksichtigung der einander prinzipiell entgegenste-
henden Belange zu formulieren. Ein solcher Kompromiss konnte fir das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. V 32 nur darin bestehen, den zukinftigen Bewohnern entlang der Koloniestrale und des Ankerweges
sowie im rlckwartigen Bereich ein vertretbares Mal} an Immissionsbelastungen oberhalb der Orientierungs-
werte der DIN 18005 zuzumuten, ohne dass es jedoch zu unvertretbaren oder gar gesundheitsgefahrdenden
Larmeinwirkungen kommt.

Grundsatzliche ist bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte zu prufen in wie weit aktive und passive
Schallschutzmalinahmen dazu geeignet sind, die moglichen Beeintrachtigungen zu mindern. Entlang der
KoloniestraBe scheidet die Errichtung von aktiven Larmschutzeinrichtungen aber aus, da samtliche
Grundstucke ihre Zuwegung direkt von dieser Stral3e haben. Dies trifft auch auf die Grundstiicke am Anker-
weg zu, die ebenfalls nur direkt Uber diese Stralle erschlossen werden.
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Eine Alternative ware im Bereich der L 24 die Abschirmung der Larmquelle durch eine Larmschutzwand ent-
lang des Stralenkoérpers, wobei zur vollstandigen Abschirmung nicht nur eine Wand auf dem Damm, son-
dern auch auf dem Brickenbauwerk erforderlich ware. Aus Sicht des Baulasttragers bestand hierzu aber in
der Vergangenheit kein Anlass, da das Verkehrsaufkommen nach Eréffnung des fehlenden Teilstiucks der
A 31 stark zurtickging.

Aus diesen Grinden bestand aus Sicht der Gemeinde nur die Méglichkeit, passive Malnahmen an den Ge-
bauden zum Schallschutz zu nutzen. So kénnen gerade fiir die Nachtzeit Wohn- und Schlafraume durch
bauliche MaBnahmen effektiv gegen Larmeinwirkungen geschitzt werden, sodass die Uberschreitung der
oben genannten Beurteilungspegel zur Nachtzeit vertretbar ist.

Ausgehend von diesen Uberlegungen wurde im Bebauungsplan V 32 festgesetzt, dass Bereiche, in denen
tagsuber ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) — dies entspricht dem Immissionsgrenzwert der Verkehrslarm-
schutzverordnung fur Mischgebiete tags — Uberschritten wird, nicht in die Uberbaubaren Flachen einbezogen
werden. Fir alle sonstigen larmvorbelasteten Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten, die den Larmpe-
gelbereichen ifl und IV zuzuordnen sind, werden passiver SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden fest-
gesetzt. Danach mussen die Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen (ausgenommen sind Kiichen, Bader und
Hausarbeitsraumen) so ausgefuhrt werden, dass sie den Anforderungen des Larmpegelbereiches Il bzw. IV
(nach DIN 4109) entsprechen, also ein resultierendes Schalldammmal von mindestens 35 dB bzw. 40 dB
und erreichen. Darliber hinaus ist bei Schlafraumen sicherzustellen, dass dieses Schalldammma auch bei
Zufuhrung von Frischluft gewahrleistet bleibt.

Um auch beim Aufenthalt im Freien (z.B. auf Balkonen oder Terrassen) die Beeintrachtigung durch Ver-
kehrslarm so gering wie zu halten, wird textlich festgesetzt, dass in einem Bereich von 20 m gemessen zur
Strallenverkehrsflache der Koloniestrale und des Ankerweges typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z.B.
Terrassen und Balkone) nur auf den der Stral’e abgewandten Seite im direkten Schallschatten der zugeho-
rigen Gebaude zulassig sind. Alternativ hierzu sind die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte
Larmschutzmalinahmen (z.B. Larmschutzwande) abzuschirmen.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs hat der Geschaftsbereich Oldenburg der Nieder-
sachsischen Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr (NLStBV-OL) daraufhingewiesen, dass zwischen-
zeitlich neue Verkehrsdaten erhoben wurden und somit neue Prognosewerte bei der Planung zugrund zu le-
gen sind. GemaR dem aktuellen Bearbeitungsstand des Verkehrsmodells Niedersachsen sind fur den betrof-
fenen Streckenabschnitt der A 31 folgende Prognosedaten 2025 zu verwenden:

— DTV =29.065 Kfz/24h,

—  DTV(SV) = 2.548 SV/24h
—  M(t) =1.680 Kfz/24h

—  M(n) = 274 Kfz/24h

—  p(t)=85%

— p)=116%

Beim Abgleich der alten mit den neuen Daten zum Verkehrsaufkommen und der anschlieenden schalltech-
nischen Berechnungen kann festgestellt, dass die Emissionspegel der Bundesautobahn auf Grundlage der
neuen Verkehrsprognose tags wie auch nachts geringer ausfallen als die Emissionspegel, die auf Grundlage
der alten Prognosedaten berechnet wurden.
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Dies hat seine Ursache in den deutlich niedrigeren Werten beziiglich der maRgeblichen Lkw-Anteile, so dass
der Pegelanstieg aufgrund der Zunahme der durchschnittlichen Verkehrsstarke mehr als ausgeglichen wird.
Wahrend der Tagespegel um ca. 0,1 dB(A) sinkt, nimmt der Nachtwert sogar um ca. 2,2 dB(A) ab.

Schon bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 32 konnte mittels der schalltechnischen Berechnun-
gen nachgewiesen werden, dass die Bereiche in der Nahe der A 31 durch die vorhandenen Larmschutzein-
richtungen effektiv geschutzt werden, so dass es innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
tags dort zu keiner Uberschreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete
kommt.

Nunmehr kann erganzend hinzugefugt werden, dass es trotz der zu erwartenden Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens zu keiner Verschlechterung der Immissionssituation am Tage und zu einer leichten Re-
duzierung in Nacht im Vergleich zu der alten Prognose kommt. Eine Anderung der Planung ist somit nicht er-
forderlich.

D.3.2 PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine grundsétzliche Anderung der
Abgrenzung der Allgemeinen Wohngebiete und somit auch kein weiteres Heranrlicken der Uberbaubaren
Grundstucksflachen an Larmquellen als bislang schon.

In Folge ist durch die 2. Anderung des Bebauungsplans auch keine Verschlechterung der Immissionssituati-
on zu erwarten. Durch die Einbeziehung der neuen Prognosewerte fur 2025 wird auch der weitere Zuwachs
beim Verkehrsaufkommen u.a. bei der Festsetzung der passiven Schallschutzmallnanmen bericksichtigt.

AbschlieRend bleibt festzustellen, dass mit Ausnahme der Flachen sudlich des Ankerweges samtliche Fla-
chen der vorliegenden 2. Anderung in den Bereichen liegen, in denen die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden.

D.4 NATUR UND LANDSCHAFT

D.4.1 VORHANDENE SITUATION IM PLANGEBIET

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die vorhandene Strallenrandbebauung entlang des Ankerweges im
Norden und des davon abzweigenden Lotsenweges. Die vorhandenen Gebaude sind teilweise alteren Da-
tums und in ihrem Erscheinungsbild recht heterogen. Sie entstammen zum Grol¥teil der zweiten Halfte des
20. Jahrhunderts. Die Bebauung erfolgte weitestgehend in eingeschossiger Bauweise, wobei die Grundsti-
cke teilweise recht groRzigig geschnitten sind.

Im Suden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. V 32 hat sich angrenzend an den Mittelweg in den
letzten Jahren ein Neubaugebiet entwickelt, wobei die neu bebauten Flachen Ober die Christian-Boelsen-
Strale erschlossen werden. In diesen Bereichen hat sich eine Bebauung aus Einfamilien- und zahireichen
Doppelhausern entwickeit.

In dem mittleren Bereich befinden sich noch landwirtschaftlich genutzte Flachen, in der Regel alles Grin-
landflachen, und einzelne verstreut liegende Wohngebaude, die Uber den Feldweg oder einzelne Privatwege
erschlossen werden. Die Grunlandftichen werden teilweise von reihigen, baumbetonten Hecken begrenzt.
Im Norden, Osten und Suden bestimmt die dort vorhandene Wohnbebauung mit ihren Garten das Land-
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schaftsbild. Der in der Vergangenheit vorhandene Zugang zur offenen Landschaft wurde durch den Bau der
A 31 abgeschnitten.

Die Grunlandflachen im Plangebiet waren durchweg artenarm und intensiv genutzt, mit entsprechend mono-
toner Auspragung. Rote Liste-Arten wurden auf den Flachen nicht festgestellt. Die im Gebiet kartierten Gra-
ben waren verschieden tief eingesenkt, zumeist ohne Wasser und z. T. von Strauchgehélzen tUberwachsen.
Die Garten sind als Nutz- u. Ziergarten mit z. T. Scherrasen, Blumenrabatten, Gemusebeeten, Obstbaumen
(Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume), Kastanien, ausgebildet, z. T. mit Holzgebauden (Schuppen, Gartenhau-
sern). Teilweise finden sich in den Garten auch standortfremde Arten wie Fichten oder Ziergeholze (Rhodo-
dendren, Ziergeholz-Hecken).

Das Gebiet wird auch durch die in Teilen markant ausgepragten Baum- und Strauchbestande gegliedert, die
haufig in Form von Hecken ausgebildet sind. Die Baumhecken fungieren haufig als Parzellenbegrenzungen,
wobei die markanteste Baumhecke vorwiegend aus Eichen bestehend parallel zum Lotsenweg bzw. zur Ko-
loniestrale in Nord-Stud-Richtung verlauft. Strauchbereiche werden oftmals von Brombeeren gebildet,
daneben fanden sich hier auch junge Eichen, Birken, Vogelbeeren u. Holunder. Neben standortheimischen
Arten wie Eichen, Eschen, Pappeln, Birken, Vogelbeeren und Holunder finden sich auch haufiger gréere
standortfremde Koniferenbestande (z.B. Fichten).

Untersuchungen zur ortlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der ortlichen Gege-
benheiten wurde es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitaten anhand der vorkommen-
den Biotoptypen zu erfassen. Die Vogelgemeinschaft auf den Hausgrundsticken durfte von typischen Sied-
lungsarten gepragt sein. Die Baumhecken sind bereichsweise fur Vogelarten der Gebusche und Walder inte-
ressant. Die freien Flachen des Plangebietes kénnen von siedlungstoleranten Arten als Nahrungsraum ge-
nutzt werden. Okologisch anspruchsvollere Vogelarten sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet und die Um-
gebung stellen auch keinen avifaunistisch wertvollen Bereich dar.

Im Landschaftsplan der Gemeinde wird festgestellt, dass bezlglich Eigenart, Vielfalt und Schonheit das
Landschaftsbild im Plangebiet durch die Verkehrsemissionen und die Dammlage der Autobahn und der Lan-
desstralte gestort wird. Im Westen stellt die dort gelegene Autobahn eine Raumbarriere darstellt. Insgesamt
lasst sich der urspringliche Landschaftscharakter in diesem urspringlichen Ubergangsbereich zwischen
Siedlung und offener Landschaft ohne Vorkenntnisse der Landschaftsentwicklung nicht mehr oder nur sehr
schwer erahnen.

D.4.2 PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN DER 2. ANDERUNG

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 ergeben sich mit Ausnahme der
Uberplanung der privaten Grunflache keine zusétzlichen Eingriffe in den Naturhaushait und das Land-
schaftsbild, da im wesentlichen nur die geplanten Verkehrsflachen verlegt und in Teilen sogar in geringerer
Breite dimensioniert werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplans keine wert-
vollen oder geschutzten Bereiche von Natur und Landschaft betroffen sind.

Unabhangig davon gelten im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB fur den Fall, dass in einem Be-
bauungsplan weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache festgesetzt werden, Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
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Da die gesamte zulassige Grundflache im vorliegenden Fall 10.722 m? betragt, sind somit eine Eingriffsbi-
lanzierung und daraus gegebenenfalls abzuleitende notwendige Kompensationsmaflnahmen nicht erforder-
lich.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die klassische Situation einer Nachverdichtung einer bestehenden
Siedlung, wobei dieser Bereich sogar innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans liegt. Dieses
Planvorhaben entspricht der Intention des Gesetzes der gewollten Begunstigung der Innenentwicklung.

Des Weiteren kann darauf hingewiesen werden, dass auch der Grundsatz der Vermeidung gewahrt bleibt,
da ein UbermaRiger Eingriff vermieden wird. So entspricht der Versiegelungsgrad im Bereich der neuen
Baugrundstiicke den Werten auf den benachbarten und schon bebauten Bereichen.

D.4.3 ARTENSCHUTZ

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu berlicksichtigen und der Planungsraum ist hinsichtlich
von Vorkommen an besonders sowie streng geschutzten Arten zu Uberprifen.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster Linie der Le-
bensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleitplanverfahren schon kla-
ren, dass dieser Tatbestand erfullt wird, die Lebensstatten ohnehin oder auf Grund bestimmter Malnahmen
weiterhin ihre 6kologische Funktion behalten, steht der Artenschutz der Planung nicht entgegen.

Abschlieend bleibt anzumerken, dass auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen Prob-
lemen auseinandersetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei genehmigungsfreien
Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die
Verhéaltnisse seit der Verabschiedung des Plans wesentlich geandert haben koénnen.

Bezogen auf das Plangebiet ist anzumerken, dass der Bereich des Bebauungsplans Nr. V 32 bereits heute
weitestgehend bebaut ist. Ziel der 2. Anderung ist eine Veranderung der ErschlieRung einzelner Bereiche
sowie eine angemessne Nachverdichtung im Bereich stdlich des Feldweges insbesondere durch die Ermég-
lichung einer Bebauung in einen Bereich, der durch die angrenzende Wohnbebauung schon gepragt ist. Es
erfolgt die Festsetzung eines Wohngebietes, wobei das Maf} der baulichen Nutzung sich an der in der Um-
gebung orientiert.

Im Ergebnis sind durch die Planung keine Verschlechterungen oder wesentliche Beeintrachtigungen fur Na-
tur und Landschaft zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen sind innerhalb des Plangebietes nur siedlungstolerante Arten zu
erwarten. Die vorhandenen groRen Laubbadume werden wie bislang auch weiterhin als zu erhalten festge-
setzt. Es kann somit grundséatzlich davon ausgegangen werden, dass genug geeignete Habitate im Plange-
biet und insbesondere im Umfeld erhalten bleiben und damit die 6kologische Funktion von potentiell betrof-
fenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch im rédumlichen Zusammenhang weiter erfullt werden.

Die Grundsatze des Artenschutzes gemaft Bundesnaturschutzgesetz werden somit gewahrt.
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E. VER- UND ENTSORGUNG / SONSTIGE INFRASTRUKTUR
E.1 GRUNFLACHEN

Durch die Neuausweisung von Bauflachen entstand ein zusatzlicher Bedarf an Spielflachen fur Kinder, der in
die Planung zum Bebauungsplan Nr. V 32 eingestellt wurde. Aus diesem Grund wurde innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes sudlich des Feldweges ein neuer Spielplatz geplant.

Mit dem neuen Bolzplatz stidwestlich des Feldweges wurden im ausreichenden Umfang Flachen fur Sport-
und Spiel fur Kinder zur Verfugung gestelit.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans kein wesentlicher Zusatzbedarf an Spielflachen entsteht, kann
weiterhin davon ausgegangen werden, dass den BedUrfnissen der Kinder zum gemeinsamen Spielen auf 6f-
fentlichen Flachen ausreichend Rechnung getragen werden kann.

E.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen gesichert.

E.3 ABWASSERBESEITIGUNG

Das Gebiet wird im Trennsystem Uber die gemeindliche Kléranlage entsorgt. Die bereits bebauten Grundstu-
cke sind voll angeschlossen. Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen ErschlieRung geplant. Hierzu
wird fur die neu geschaffenen Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind an
diese Kanalisation anzuschlief?en und alle Abwéasser an die zentrale vollbiologische Klaranlage abzufiihren,
die Uber eine ausreichende Kapazitat verfugt. Kleinklaranlagen werden nicht zugelassen.

E.4 NIEDERSCHLAGSWASSER

Zur Planung der Entwasserung der Grundstiicke, Stralen und Wege wurde ein gesondertes Oberflachen-
entwasserungskonzept erstellt. Danach wird das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundsticken er-
fasst und in das vorhandene bzw. das noch zu bauende Kanainetz eingeleitet. Dies ist erforderlich, da der
bestehende, teilweise sehr bindige Boden eine Versickerung nicht zulasst. Die vorhandenen Grippen und
kleineren Graben sind aufgrund ihrer Lage und ihres geringen Ausbaustandards nicht fur eine geordnete Ab-
leitung des Niederschlagswassers geeignet, so dass so nur die Ableitung Uber ein Kanalnetz in Frage
kommt. Zur Drosselung des Abflusses vor Einleitung in den Vorfluter (Kolonieschloot) wurde ein neues Re-
genrtckhaltebecken im stdwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. V 32 angelegt.

E.5 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.
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E.6 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Uber das vorhandene Versorgungsnetz und die offenen Wasserflachen ist die Loschwasserversorgung ge-
wahrleistet.

E.7 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmdllls, der Wertstoffe, der hausmtlighnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer. Es besteht
Anschlusszwang It. Satzung.

F. STADTEBAULICHE WERTE

FLACHENBILANZ
in m? (digital ermittelt)

Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %

Allg. Wohngebiet 21711 | 7115 5003 | 16,69 26804 | 87,84
(WA, GRZ 0,4)
StraRenverkehrsflache 3846 | 1260 137 | 045 3709 | 12,16

davon: ) - /:- o

Fub-u Radwege | 5200 | 1,35 311 839 |

Granflachen 4956 | 1624 | 4956 |

davon: - 4 - i l_% ]

Private GRFI. 4956 | 100,00
5 30513 | 100,00 0,00 0,00 30513 | 100,00
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G. PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 32 erfolgte im Auftrage der
Gemeinde Moormerland vom Planungsburo:

pk plankontor stadtebau gmbh OLDENBURG, DEN 30. MARZ 2012
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99 J
email: info@plankontor-staedtebau.de - M

(DIPL.-'fNG. H. MEYER)

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemal Ratsbeschluss vom 22. MARz 2012 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, OS .  DEZEMBER 2012

{Judih

BURGERMEISTER

ANHANG

ABB. 1. UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MABSTAB 1 :25000 ...............ccoeeeeeeeeeeeeseeseeeeeaereresraraerarn 76
ABB.2: AUSSCHNITT AUS BEBAUUNGSPLAN NR. V32 .......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeieteeeateeteaaeaasasssiiassensans 17
ABB. 3: AUSSCHNITT AUS DER 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. V/ 32 ......ovvveeaeceaaaceeiaaaaranen. 18
ABB. 4: UBERSICHTSPLAN ZU DEN HAUPTVERKEHRSSTRABEN .......eevveeeeeaesesseeessssssesssssssessssssessssssssnes 79
ABB. 5: VERKEHRSLARM BESTAND TAGS.......coueeiereeeretirsteereeiesussississtressesssssssssssnssissiostnsssssossussssrnessies 20

ABB. 6: VERKEHRSLARM BESTAND NACHTS
ABB. 7: VERKEHRSLARM BESTAND LARMPEGELBEREICH



plankontor stadtebau .
EHNERNSTRARE 126, 26121 OLDENBURG BPLAN NR. V 32-2. AND. ANHANG 16
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