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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

W

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungsbeschrankungen

Das Allgemeine Wohngebiet wird gemaB § 1 (4] BauNVO gegliedert.

1. Innerhalb der festgesetzien Allgemeinen Wohngebiete (WA 1) sind séimiliche Nutzungen im Sinne des § 4 (3) Bau-
NVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. DarGber hinaus sind nicht stérende Handwerksbetriebe ebenfalls nicht
zuldssig (gem. § 1 Abs. Sund 6-BauNVO).

§ 2 Oberschreitung der Grundfl&che

Die zulassige Grundfléche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25% Gberschritten
werden (gem. § 9 {1} 1 BauGBi. V. m. § 19 (4} BauNVO).

Abweichende Bauweise ()

Innerhalb der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichen Grenzabstand {offene Bauweise gem. § 22
{2} BauNVOJ zu efrichten. Die Gebdudeldnge der zuldssigen Einzel- und Doppelhaduser darf héchstens 18 m betragen
{gem. § ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO). Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Bau-
NVO sind auf die Gebdudeldnge nicht anzurechnen.

Beschrankung der Wohnunigszahl in Wohngebé‘:uden

Innerhalb der festgesetzien Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zuldssig und je
Doppelhaushdlfte ist hdchstens eine Wohnung zuldssig (gem. § 9 (1} 6 BauGB}.

First- und TraufhShenbezugspunkte (FH/TH), Oberkante des FerfigfuBbodens (OkFF)

1. Der untere Bezugspunkt {Nullpyunkt) fOr die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzien Trauf-, First- und FuBboden-
hdhen ist jeweils die Oberkantte der fertigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrt.

2. Der obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist-die Schnittlinie der aufgehenden WandauBenfldiche mit der Ober-
kante der Dachhaut, Geb&uderickspringe und -vorspringe bleiben unberlcksichtigt. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Krippelwalme,

Wintergdrten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebdude, die eine hdhere Traufe als die festge-
setze Trauthdhe aufweisen.

3. Der obere Bezugspunkt fUr die: Firsthdhe ist der htchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine efc. bleiben
unbertcksichtigt.

4. Der obere Bezugspunkt fir die: FuBbodenhdhe ist die Oberkante des FerfigfuBbodens im Erdgeschoss des Gebdu-
des {[gem. § 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO).

§ &6 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Aufden nicht Oberbaubaren Grundsticksfiéichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind

Garagen, offene Garagen {Carpiorts) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung {GaVo) und i, V. mit § 12 Abs. 6 BauNVvO, Ne-
benanlagen in Form von Gebduden gemdB § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 6% {1 und &) NBauO 1. V. m. dem

Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zul@ssig. Diese Festsetzung gilt nicht fUr offene Steliplatze im Bereich zwischen StraBenbegren-
zungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

2. Indem Bereich, wo gemd@B § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfléichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angrenzend fest-
gesetzt sind, ist eine Bebauung gemdB § 12 NBauO zuldssig.

& 7 Passiver Ldrmschutz

1. In dem Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neu-
bau gleichkommen, MaBnahmen zum baulichen Schallschufz durchzufihren. Bei der Grundrissgestaltung sind alle Mog-
lichkeiten auszunutzen, um Wohne, Schiaf- und Birordume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straBenzuge-
wandten einschlieBlich der senkrecht zur StraBenachse der KreisstraBe K 8 bzw. der LandesstraBe L 24 liegenden AuBenbauteile
[Fenster, Wand, Dach} von Aufenthaltsrtumen [ausgenommen Kiichen, Béider und Hausarbeitsrdume) sind so auszufihren,
dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fUr die Larmpegelbereiche il bzw. IV entsprechen. Fir SchlafrGume sind BelGftungs-
maoglichkeiten vorzusehen, die eime Einhaltung des erforderlichen SchalldémmaBes jederzeit sicherstelien. Die Zuordnung zu
den anzuwendenden Larmpegellbereichen Hll bzw. IV ergibt sich aus der Einteilung in der Planzeichnung.

2. Innerhalb einer Entfemung von 20 m zur StraBenverkehrsfiGiche der KoloniestraBe {K 8) und des Ankerweges [nur das Teilstick
parallel zur L 24) sind typische AuBenwohnbereiche (z.B. Temassen und Balkone} nur auf den der StraBe abgewandten Seite,
im direkten Schallschatten der zugehdrigen Gebdude zuldssig. Altemativ hierzu sind diese AuBenwohnbereiche durch ent-
sprechend dimensionierte LérmschutzmaBnahmen (z.B. LarmschutzmaBnahmen (z.8. Larmschutzwdnde) abzuschirmen.

3. Vonden Festsefzungen zum passiven Schalischuiz k&nnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer,
gleichwertiger Weise Rechnung gietragen wird {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
& 8 Erhalt von Einzelb&umen

Die in der Planzeichnung festgesetztein BGume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrchtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbe-
reiches.sind unzuldssig. Bel inrem Abgang ist auf dem Baugrundstick, méglichst an derselben Stelle eine Neuanpfianzung in der-
selben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm vorzunehmen {gem. § 9 {1} 25b) BauGB).

§ 9 FUOhrung von Versorgungsleitungen

Im-gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder zur Telekommunikation nur un-
terirdisch zu verlegen (gem. § 9 (1) 13! BauGB).

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdB § 9 (1) BauGB

1. Arf der baulichen Nutzung

WA
Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nufzung
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundflachenzahl
TH o maximale Hohe baulicher Anlagen, Traufhdhe (s. § 5 der TF)
FH o maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthdhe (s. § 5 der TF)
OkFF Oberkante des fertiggestellien ErdgeschossfuBbodens {s. § 5 der TF)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, L&ngenbeschrankung (sh. § 3 der textl. Festsetzungen)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (sh. § 4 der textl. Festsetzungen)

Baugrenzen

4. Verkehrsticichen

StraBenverkehrsfléichen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Sffentliche Parkflachen

FuB- und Radwege

StraBenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen
for Mabnahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Nafur und Landschaff

Anpflanzungen von Bdumen, StrGuchermn und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von BGumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

@ Bdume

Erhaltung :

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fachen fir Nutzungsbeschréinkung oder Vorkehrungen zum

: MM Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
2 2 o oY schutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich (Il + IV} gem&B DIN 4109
K% Abgrenzung unterschiedlicher Lirmpegelbereiche

Besonders gekennzeichneter Bereich bezlglich der Zuldssigkeit von Aufentlhals-
rumen im Freien (z. B. Balkone, Terrassen). (sh. § 7.2 der texil. Festsetzungen)

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenzen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

(0bG);

Uberbaubare Grundsticksfldche {0bG)

FUllschema der

Zahl der Vollgeschosse
Nutfzungsschablone

Art der baulichen
und Bauweise

Nutzung

Bcunufzungsverordnung 1990 Grundflachenzahl {(GRZ) | GﬁeschoBﬂ‘c’xchenzohI; (GFZ)

Flur 3

Mal3stab:

1 : 1000

Planunterlage

Planunterlage gefertigt am : Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde

Moormeriond Fachbereich VI Planung digital erstelft.

Software :
Benftley SELECT

MicroStafion V8
Bentfley Systems, Inc.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. 1, S. 2585) und des §§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
[NGO) in der Fassung vom 28.10.2006 [Nds. GVBI. S, 473) zuletzt getindert durch Gesetz vom 13.05.2009 (Nds. GVBL. S 191}
hat der Rat der Gemeinde Moormeriand die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormerland ,

Gu S

BUrgermeister

Verfahrensvermerke

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet. (§ 5 (3) Niederséichsisches Geselz Uber das amt-
liche Vermessungswesen[NVermG) vom 12. Dezember 2002 {Nds. GVBI. Nr.1/2003 S. 5} - VORIS 21160 -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalf des Liegenschaftskataster und weist die staditebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand : 24. Feb. 201 0}. Sie ist hinsichtlich der Darsfellung_de__r

“Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei maglich.

2. Mdarz 2010

Emden,

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

an N
p]<on‘ror stddiebau gmbH
EhnemstraBe 126 « 26121-Oldenburg
Tel.: 0441 /9 7201-0
Fax:0441 /9720199
Email plankontor_stédtebau@t-online.de

7 7 Sept. 2009

Oldenburg.

b}bii/nmr

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30. Okt. 2008 die Aufsiellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 32
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdaB § 2 (1) BauGB am 24. Juli 2009 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland ,

@t

BUrgermeister

&M(’jrz--—%ﬁé—; "

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30. Okt. 2008 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschiossen. Ort und Dauer der
Sffentlichen Auslegung wurden am 24. Julli 2009 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. V 32 und der Begriindung habesn vom 31. Juli 2009 bis 31. Aug. 2009 gemdB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

KM &rz.20i0;

Moormeéeriand,

Qo M

BUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss {VA) der Gemesinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes und der Be@riindung zugestimmt und die eingeschréinkie Sffentliche Auslegung gemdB

§ 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauier der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderumng des Bebauungsplanes Nr. V 32 und der Begrindung haben vom

bis gemdB § 3 (2) BawGB dffentlich ausgelegen.

Moormerland,

Siexgel

BUrgemneister

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 nach Prifung der Stellungnahmen geméB den
§§ 3 (2) u. 4 (2) BauGR in einer Sifzung am 28. Sept. 2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

L& Marz 20007

BUrgermeister

Moormerland,

Der Safzungsbeschluss ist gem&B § 10 (3) BauGB am Q1.04.201 im Amisblatt fir den LANDKREIS LEER bekannigemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 ist damit am 01.04. 26040 rechtsverbindlich geworden.

Moormerland, ’ZAPQ:';

¢

BUrgermelster

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 ist eine Verletzung derin § 214
(1) Saiz 1 Nr. T - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriffen beim Zustandekommen der 1. Anderung des.Be-
bauungsplanes Nr. V 32 nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Siegel

BUrgermeister

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—_—— Gemarkungsgrenze MaBkette
— s Hurgrenze ® Hyeirent
%0 FlurstOcksgrenzes Lratestaton
234 MSP
1 FlurstGcksnumrmer =< Muillsacksammelplatz
@—:—l [LIANASEIR)|
vorhandene Gebdude nAnnnn| Bdschung

Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbesiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffiliige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentirationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemd@B § 14 Abs. 1t des Nds. Denkmalschutzgesetzes [NDSchG) meldepflichtig und milssen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 - Archdologische Denkmmalpflege - oder der unteren Denkmailschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemel-
detwerden. Meldepflichtig ist der Finder, desr Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagzen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schuiz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

{Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Atablagerungen, Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbesiten Hinwelse auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichitigen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesem Bebauungsplan in der zur Zeit gliltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch [BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)

- Baunutzungsverordnung [BauNVO) - Niedersdichsisches Nafurschutzgesetz {NNatG)

- Planzeichenverordnung 1990 (Planzv90) - Niedersd&ichsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)
- Niedersachsische Bauordnung {NBauO}

4. MU, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittakfuhr
GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Uher die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Millséicke, Spermill sowie bei der Entsorgung von Strauch-

und Baumschnitt, in den Fdllen, in denen dexr Millwagen nicht unmitteloar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen
Straie zu bringen.

An den SfichstraBen ohne Wendehammer isit ein RUckwartsfahren der MUlifahrzeuge nach den Unfaliverhiitungsvorschriften nicht erdaubt.

IIIII

Ubersichtsplan zum Plangebiet MB;’rob o 10 OOO“

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. V 32

- Ortschaft Veenhusen -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB-

1. Anderung

Datum : Februar 2009
p|gn .
ontor stadtebau

EhnernstraBe 126, 26121 Oldenburg

pkgmbH e 26121 Oldenburg » Tel:0441/97201-0 e Fax:0441 /9720199 e Email info@plankontor-stédtebau.de
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