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A. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Gemeinde Moormerand befindet sich in der Ortschaft Veenhusen zwischen der Bundesautobahn
A 31 im Westen und der Koloniestrae (K 8) im Osten ein Bereich, der gekennzeichnet ist durch eine Stra-
Benrandbebauung entlang der vorhandenen StralRen, sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen und ein-
zelnen verstreut liegenden Wohngebaduden im riickwértigen Bereich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 32 wurde der vorhandene Bestand an Wohnbebauung in
seinem Bestand gesichert und gleichzeitig wurde die Mdglichkeit geschaffen, die vorhandenen freien Fl&-
chen einer Wohnbebauung zuzufithren, um die hier noch vorhandenen Baulandreserven innerhalb der Oris-
lage zu nutzen.

Der seit dem 03.07.2006 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. V 32 erweist sich in Teilen als schwierig in
der Ortlichen Umsetzung, da mehrere Grundstiickseigentiimer und Erschliedungstrager beteiligt sind. So ist
im Bereich der vorliegenden 1. Anderung seinerzeit ein durchgehendes ErschlieRBungskonzept erarbeitet
worden, was so nicht umsetzbar ist. Das neue ErschlieBungskonzept fiir den noérdlichen Bereich stellt nun-
mehr einen Kompromiss dar, wobei in Teilen die Vorstellungen der Grundstiickseigentiimer und Erschlie-
RBungstrager beriicksichtigt werden. Des Weiteren miissen im siidlichen Bereich des Bebauungsplans bis-
lang als FuB- und Radweg geplante Verkehrsfldchen in geringen Umfang als StraBenverkehrsfliche festge-
setzt werden, um die ErschlieBung samtlicher Baugrundgrundstiicke zu gewahrleisten,

Da der vorliegende Bebauungsplan insbesondere der Innenentwicklung der Gemeinde Moormerland im Sin-
ne von § 13a BauGB dient, kann die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 32 im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB erfolgen. Bedingung ist, dass die Grundfléche nicht die Grenze von 20.000 m? {iber-
schreitet. Die zulassige Grundfléche betrégt im vorliegenden Fall ca. 18.400 m2.

Da die durch die Aufstellung des Bebauungsplans V 32 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
allein durch MaBnahmen zur Kompensation des innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden konnten,
wurden externe KompensationsmaBnahmen erforderlich. Hierzu wurde u.a. das Flurstiick 21 in der Flur 16
in der Gemarkung Veenhusen herangezogen, das schon im Rahmen der 3. Anderung des Fl&chennut-
zungsplanes (Teilbereich A) benannt wurde. Das Flurstiick mit einer Flache von 17.814 m? steht fir die ge-
plante Kompensationsmalnahme aber nicht mehr zur Verfiigung, so dass nunmenhr eine neue Ersatzflache
benannt werden muss. Als neue Kompensationsfliche soll nunmehr das Flurstiick 36/17, Flur 14 in der Ge-
markung Warsingsfehn dienen.

B. ORTLICHE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 32 wird begrenzt auf der dstlichen Seite durch die Kolo-
niestraBBe, auf der Siidseite durch die neue Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes V 30
ndrdlich des Mittelweges, auf der Westseite durch die Autobahn A 31 bzw. durch die vorhandene Wohnbe-
bauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes V 26 im westlichen Abschnitt des Ankerweges und auf
der Nordseite durch die LandesstraBe L. 24.
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Der Geltungsbereich des 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 umfasst ein Gebiet zwischen Anker-
weq, Mittelweg, Koloniestralle und der BAB A 31. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus
der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersichtlich.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die vorhandene StraRenrandbebauung entlang der Koloniestralie,
des Ankerweges im Norden und des davon abzweigenden Lotsenweges. Nahezu alle Grundstiicke entlang
der KreisstraBe und der iibrigen Stralen innerhalb dienen der Wohnnutzung. Die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung dagegen sind noch unbebaut.

im riickwértigen Bereich der vorhandenen Bebauung befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, in
der Regel alles Griinlandfldchen, und einzeine verstreut liegende Wohngebidude, die Uiber den Feldweg oder
einzelne Privatwege erschlossen werden,

Die vorhandenen Gebéude sind teilweise dlteren Datums und in ihrem Erscheinungsbild recht heterogen.
Sie entstammen zum Grofiteil der zweiten Hélfte des 20. Jahrhunderts. Die Bebauung erfolgte weitestge-
hend in eingeschossiger Bauweise, wobei die Grundstiicke teilweise recht groRziigig geschnitten sind. Nur
vereinzelt findet sich noch alte Bausubstanz aus einer ehemals landwirtschaftlichen Nutzung.

Sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. V 32 entstand in den vergangenen Jahren nach
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 30 entlang des Mittelweges ein neues Wohngebiet.

Die Umgebung ist stark durch die vorhandenen Verkehrswege geprégt. Dies ist zum einen das um das Jahr
2000 fertig gestellte Teilstiick der A 31 von Leer nach Emden auf der westlichen Seite angrenzend, sowie
auf der Nordseite, die ehemalige BundesstraBe B 530, heute Landesstraie L 24, die an der Anschlussstelle
Veenhusen auf die Autobahn aufmiindet. Durch die Fertigstellung der Autobahn nach Emden kam es zu ei-
ner starken Verlagerung des Verkehrsaufkommens, so dass das Verkehrsaufkommen auf der heutigen L 24
stark zuriickging.

Direkt sudlich der Autobahnanschlussstelle und westlich des Plangebietes befindet sich derzeit ein Sandab-
bauvorhaben. Nach Abschluss des Bodenabbaus wird dort ein groRer Badesee entstehen, der iber den An-
kerweg aus Richtung Koloniestra3e und vom Mittelweg aus geschlossen wird. Die planungsrechtliche Absi-
cherung des Vorhabens erfolgt liber den Bebauungsplan V 26.

C. PLANUNGSVORGABEN

C.1 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan 1999 der Gemeinde Moormeriand stellt die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes V 32 als Wohnbauflache dar. Auch
die Flachen siidlich des Geltungsbereiches sind als Wohnbauflache dargestellt. Damit ist die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. V 32 aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Moormerland in seinen Darstel-
lungen entwickelt.

c.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Der seit dem 03.07.2006 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. V 32 ist im Bereich der 1. Anderung mit ei-
nem durchgehenden ErschlieBungskonzept erarbeitet worden. (siehe Ausschnitt im Anhang)
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Der Bebauungsplan Nr. V 32 setzt fiir die Wohnbebauung an den vorhandenen Straen wie auch fir die
noch unbebauten Flachen groRflachig Allgemeine Wohngebiete fest. Dort ist eine eingeschossige Bebauung
zulassig, in offener Bauweise, mit einer Beschrankung auf Einzelhauser und einer maximalen Gebéudelange
von 18 m. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Fiir die Bebauung in der Nahe zur KoloniestraBe wie
auch zur LandesstralBe L 24 wurden zum Schallschutz passive La&rmschutzmaRnahmen an den Gebduden
festgesetzt.

Die Fldchen fiir den geplanten Badesee, die angrenzenden Freifldchen sowie die erforderiichen Steliplatzila-
chen liegen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanes Nr. V 26, der seit dem 15.08.2000
rechtskréftig ist. Der Bebauungsplan Nr. V 26 setzt weiterhin fiir die vorhandene Wohnbebauung im westli-
chen Abschnitt des Ankerweges ein Allgemeines Wohngebiet fest. Dort ist eine eingeschossige Bebauung
zuldssig, in offener Bauweise, mit einer Beschrankung auf Einzel- und Doppelh&user, einer maximalen Ge-
b&udeldnge von 18 m. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

D. FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
D.1 BAULICHE NUTZUNG
D.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 32 wurden bislang unbebaute Grundstiicke neu {iberplant.
Im Bebauungsplan Nr. V 32 werden die bereits bebauten Grundstiicke wie auch die unbebauten Grundstii-
cke bezliglich der Art der baulichen Nutzung als Aligemeine Wohngebiete festgesetzt. Die bisher unbebau-
ten Fldchen werden weiterhin als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen ErschlieBungsmaglichkeiten und der differenzierten Schutzbe-
diirftigkeit, sieht der Bebauungsplan Nr. V 32 die Gliederung des Allgemeinen Wohngebietes nach der Art
der baulichen Nutzung in zwei Teilbereiche vor. Der Bereich WA umfasst die Flachen an der Koloniestrale
und der Bereich mit der Festsetzung WA 1 umfasst alle riickwértigen, westlich gelegenen Bereiche.

Im Bebauungsplan Nr. V 32 sind in dem Allgemeinen Wohngebiet entiang der Koloniestral3e sind auBer
Tankstellen alle allgemein und auch ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gem. § 4 BauNVO zulassig, weil
aufgrund der guten ErschlieBung der Grundstiicke sowie der vorhandenen Vorbelastung ein Ausschluss von
eventuell stdrenden Nutzungen nicht erforderlich ist. Dagegen wird fur die neu zu bebauenden Fléchen so-
wie die bauten Bereiche am Ankerweg und den sonstigen riickwértigen Bereichen ein hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung eingeschrankies Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 sind die gem. § 4 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie die nicht stérenden
Handwerkshetriebe nicht zuldssig. In diesem Bereich soll sich soweit méglich ein ungestirtes Wohngebiet,
ausgehend von den vorhandenen Ansatzen und dem siidlich angrenzenden Wohngebiet, entwickeln. Diese
Festsetzung wird auch im Rahmen der 1. Anderung so beibehalten.

DA1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA 1) orientiert sich an dem vorhandene
Baubestand in den riickwértigen Bereichen, dem stidlich angrenzenden Bebauungsplan V 30 und den Fest-
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setzungen, wie sie in anderen vergleichbaren Bebauungspldnen in der Gemeinde getroffen wurden. Somit
wird eine hichstens eingeschossige Bauweise bei einer Ausnutzung der GRZ von 0,4 vorgesehen. Die zu-
lassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25% Gberschrit-
ten werden. Somit diirfen maximal 50 % der Grundstiicksfliche versiegelt werden.

Zusétzlich wird hier die H6he der Gebaude auf htchstens 9,0 m beschrankt, so dass sich Neubauten an den
Bestand anpassen. Zur besseren Einfligung mdglicher neuer Bebauung in die vorhandene Umgebung wer-
den zusatzlich noch eine maximale Traufh6he von 3,9 m und die Begrenzung der Hohe des Erdgeschoss-
fubodens auf 0,4 m festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossfladchenzah! wird hier verzichtet, da die
zuldssige Geschossflache nur fiir Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Voligeschoss im WA 1 festgesetzt
wird, stimmt die zuldssige Grundflache mit der zuldssigen Geschossflache {iberein.

In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ gemiR § 19 Abs. 4 BauNVO um 25 % méglich, um
Nebenanlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundstiick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitungsméglichkeit
muss eingerdumt werden, da die Grundstiicke vielfach von Nebenanlagen genutzt werden. In diesem doch
zum Teil noch |dndlich gepragten Bereich werden oft Schuppen oder Kleintierhaltungsanlagen in den Gar-
tenbereichen errichtet.

D.1.3 BAUWEISE

Im Bebauungsplan Nr. V 32 wird fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine offene Bauweise festgesetzt, so
dass die Hauptgebaude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauwei-
se entspricht dem bereits vorhandenen Bestand in dem Planungsgebiet. Zusétzlich wird im Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1) festgesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelh&user und weiterhin nur zwei Wohnungen
je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushalfte zul&ssig sind. Hierdurch soll die Errichtung von Mehr-
familienhdusern verhindert werden.

Zusétzlich wird eine abweichende Bauweise fesigesetzt, nach der die Gebdude in offener Bauweise mit seit-
lichem Grenzabstand zu errichten sind, die Gebaudelénge der zuldssigen Einzel- und Doppelhduser aber
nur hdchstens 18 m betragen darf. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind dabei auf die Gebaudeldnge nicht anzurechnen.

Auch in der vorliegenden 1. Anderung werden diese Festsetzungen beibehalten.

D.1.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLAGHEN

Die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten lasst einen moglichst groen
Gestaltungsraum fir die Errichtung der Geb&ude zu, wobei sich die Festsetzung der Baugrenzen soweit
moglich an den vorhandenen Bestand orientiert. Dies findet insbesondere seinen Ausdruck in den 3 bzw.
4 m breiten nicht iberbaubaren Bereich zu den ErschlieBungsstraen.

Die der StraBe zugewandten nicht Giberbaubaren Fléchen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehal-
ten werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt von
Garagenanlagen auf 6ffentliche StraBen zu ermdglichen. Aus diesen Griinden wird festgesetzt, dass auf den
nicht {iberbaubaren Flichen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze Garagen,
Carports, Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie Vorhaben gem. Anhang zu § 69 (Nr. 1.1 bis 1.4)
nicht zulédssig sind.
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E. VERKEHR

E.1 VORHANDENE ERSCHLIEAUNG

Die neuen Wohnstralten und FuB- und Radwege zur ErschlieBung der noch unbebauten Grundstiicke inner-
halb des Geltungsbereiches der 1. Anderung gehen aus von den vorhandenen Verkehrsfiachen wie dem
Ankerweg, dem Lotsenweg und dem Feldweg. Der Ankerweg ist ausreichend ausgebaut und erfiillt aus ver-
kehrstechnischer Sicht seine Funktion als Anliegerstrae. Verbesserungswiirdig ist dagegen die Situation im
Lotsenweg und im Feldweg, die zum Teil nur mit Schotter befestigt sind. Der Ausbau beider Wege zu einer
WohnstraRe verbunden mit der Verbreiterung des StraBengrundstiickes, ist erforderlich. Dies betrifft auch
die Einmiindungssituationen des Feldweges in die Kreisstralle, wo die Sichtverhaltnisse beengt sind und ein
Ausbau ebenfalls notwendig ist.

E.2 GEPLANTE NEUE ERSCHLIERUNG

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. V 32 solite die Moglichkeit zur Schaffung von zuséizlicher
Wohnbebauung auf den vorhandenen Freiflachen westlich der KoloniestraBe geschaffen werden, um hier
die vorhanden Baulandreserven innerhalb der Ortslage zu erschliefen. Die Mehrzahl der Grundstiicke kann
iber die vorhandenen Stralen nicht erschiossen werden, so dass die Planung weiterer Erschlielungsstra-
Ren erforderlich wird.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. V 32 erweist sich aber als schwierig in der ortlichen Umsetzung,
da mehrere Grundstiickseigentiimer und ErschlieBungstréger beteiligt sind. So ist im Bereich der vorliegen-
den 1. Anderung seinerzeit ein durchgehendes ErschlieBungskonzept erarbeitet worden, was so nicht um-
setzbar ist. Das neuerliche ErschlieBungskonzept stelit nunmehr einen Kompromiss dar, wobei in Teilen die
Vorstellungen der Grundstiickseigentiimer und ErschlieBungstriger beriicksichtigt werden.

Da der Lotsenweg sehr schmal ausgebaut ist und eine Verbreiterung auf dem Grundstiick nicht mogliche ist,
wird die StralRenverkehrsfliche in westliche Richtung auf eine Mindestbreite von 7,0 bzw. 8,0 m erweitert.
Dies trifft auch auf den Feldweg zu, der im ErschlieBungskonzept die Funktion einer Mittelachse ausgehend
von der KoloniestraRe {ibernimmt. Durch zusétzliche PlanstraBen wird das neue VWohngebiet so parzelliert,
dass nahezu alle Grundstiicke direkt an einer Stralle zu liegen kommen.

Die Planstraf3e A fihrt nunmehr durch bis zum Ankerweg und nicht mehr zum Lotsenweg. Dort entsteht die
neue PlanstraRe H als Stichstrafie mit einer Wendeanlage am Ende. Der Lotsenweg fiihrt nach der Ande-
rung direkt durch bis zum Feldweg und dieser wird in Richtung Westen bis zum Ankerweg durchgebaut. Die
PlanstraBe | endet nunmehr mit einer Wendeanlage, die wiederum Ausgangspunkt fiir zwei Stichwege zur
ErschlieBung der Hintergrundstiicke des Ankerweges ist.

Alle neuen StraBBengrundstiicke verfiigen {iber eine Breite zwischen 5,0 und 7,0 m, so dass bei der Ausbau-
planung ausreichende Spielrdume fiir die Straengestaltung bestehen.

Ergénzt wird das Netz der StralRen durch zwei FuR- und Radwege, die das Wohngebiet an die Koloniestrale
anbinden bzw. die PlanstraBen A und H miteinander verbinden und so ein engmaschiges Netz fiir Fugéan-
ger und Radfahrer bilden.

Des Weiteren miissen im siidlichen Bereich des Bebauungsplans zwei kiirzere Abschnitte von als Fui- und
Radweg geplanten Verkehrsflichen nunmehr als Stralenverkehrsfliche festgesetzt werden, um die Er-
schlieBung samtlicher Baugrundgrundstiicke zu gewdahrleisten. Im weiteren Verlauf bleiben aber beide Wege
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als FuB- und Radweg erhalten, so dass grundséatzlich keine neuen Verkehrsbeziehungen entstehen, die
eventuell mit Beeintrdchtigungen verbunden sein kdnnten.

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans V 32 wurden seinerzeit in der Planstrae D siidlich der
Einmiindung der PlanstraBe E zwei Miilllsammelplitze festgesetzt. Im Rahmen der vorliegenden Anderung
sollen diese nunmehr in zwei Standorte aufgeteilt und in ndrdliche Richtung verlagert werden.

E.3 RUHENDER VERKEHR

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 werden keine gesonder-
ten Flachen fiir den ruhenden Verkehr festgesetzt, da innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ausrei-
chend Platz fiir die notwendigen &ffentlichen Stellplétze vorhanden ist.

Die notwendigen Einstellplatze fiir die einzelnen Bauvorhaben sind auf den privaten Grundstiicken einzurich-
ten. Zu beachten sind dabei die Beschrdnkungen auf den nicht {iberbaubaren Flachen entlang der Strafsen-
begrenzungslinie bei der Errichtung von Garagen.

F. IMMISSIONSSCHUTZ

F.1 VORHANDENE SITUATION

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe einiger stark befahrener Stralen sind vorrangig die Be-
lastungen durch den Verkehrsldrm zu priifen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes und in der nadheren Umgebung be-
finden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch
landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Gewerbebetriebe mit relevanten Emissionen sind ebenfalis
nicht im Geltungsbereich oder der Umgebung vorhanden.

F.1.1.1 VERKEHRSLARM

Im Plangebiet ist der Verkehrsldrm ausgehend von der Bundesautobahn A 31, der Landesstrale L. 24 und
der KreisstralRe K 8 fiir die vorhandenen und die zukiinftigen Bewohner als negative Auswirkung zu betrach-
ten. Hier ist insbesondere entlang der Landesstrafte und der Kreisstrafte von einer nicht unerheblichen
Larmbelastung auszugehen. Wahrend der Verkehrslarm der A 31 durch eine 6 m hohe Kombination aus
Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand abgeschirmt wird, sind entlang der Landes- und Kreis-
stralBe keine aktiven Schallschutzeinrichtungen vorhanden.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurden schon bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. V 32 schalltechnische Berechnungen gem. RLS 90 durchgefiihrt. Die Eingangsdaten wurden nunmehr
Uberpriift und aktualisiert sowie flir den {iblichen Prognosezeitraum von 15 Jahren hochgerechnet. Die Er-
gebnisse der Berechnungen in Form von Larmkarten mit Isoliniendarstellung befinden sich im Anhang der
Begriindung. Die Eingangsdaten fiir die Berechnung, wie die durchschnittliche tigliche Verkehrsstérke
(DTV), maBgebende stiindliche Verkehrsstarke (M) und der Lkw-Anteil (p) tags wie nachts, sind in der nach-
folgenden Tabelle dargestelit.
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Grundlage sind die aktuellen Daten der Stralienbauverwaltung fir die klassifizierten Stralien aus den Ver-
kehrszdhlungen von 2000 und 2005, die fiir die schalltechnischen Berechnungen mit dem {blichen Progno-
sezeitraum von 15 Jahren bis 2025 hochgerechnet wurden. Dabei wurde von einer jhrlichen Steigerungsra-
te von 1 % entsprechend der Verkehrsprognose 2015 fiir die Bundesverkehrswegeplanung ausgegangen.
Der zu erwartende Zuwachs des Verkehrsaufkommens auf den Strallen ist somit in den Berechnungen zur
Bewertung der zukiinftigen Situation beriicksichtigt. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder Veranderun-
gen von Verkehrsfiihrungen, die eine erhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf einer der Stralen
nach sich ziehen wiirde, sind nicht zu erwarten. Beziiglich der StraRenbelages und Steigungen sind gem.
RLS 90 keine Zuschlége in Ansatz zu bringen.

Im Bereich der Autobahnanschlussstelle Veenhusen wurde das Verkehrsaufkommen der L 24 anteilig auf
die vier einzelnen Richtungsfahrbahnen verteilt. Die vorhandenen L&rmschutzeinrichtungen im Verlauf der
A 31 wurden bei den Berechnungen entsprechend beriicksichtigt.

Verkehrsdaten {iir die schalltechnischen Berechnungen
Prognose 2025
Strallen DTV Pn Pr v |
Kfz/24h % % Km/h \
A 31 B 22.800 14,1 22,5 130
L 24 5.125 7.2 14,7 100
K8 7.350 7,4 7.4 50

Das siidliche Teilstiick der Bundesautobahn A 31 wurde im Jahr 2000 fiir die Verkehr freigegeben und tber-
nimmt seit dem die Verbindungsfunktion zwischen Emden und der A 28, die zuvor u.a. von der B 530, der
heutigen L 24 getragen wurde. Das Verkehrsaufkommen auf der L 24 hat sich in Folge stark verringert, so
dass auch nicht mehr die Notwendigkeit zum Bau von SchallschutzmaBnahmen gesehen wurde.

Die schalltechnischen Berechnungen liefern als Ergebnis die Beurteilungspegel tags wie nachts fir das ge-
samte Plangebiet (siehe Anlagen).

im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schalischutz im Stidiebau” als erste Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen. Dabei werden folgende Orientierungswerte vorgegeben, die méglichst nicht iiberschrit-
ten werden sollten:

Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau

tags : nachts

dB(A) dB(A)
Mischgebiet 60 50
Allgemeines Wohngebiet 55 45

Im vorliegenden Gebiet werden die oben genannten Orientierungswerte, die hier genannt sind, im Allgemei-
nen Wohngebiet sowohl tags als auch nachts siidlich der LandesstralRe und entlang der Kreisstral3e iiber-
schritten.
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Der Wert von 55 dB(A) wird tags in Entfernung ca. 135 m und mehr von der StraBenachse der LandesstralRe
L. 24 unterschritten, wahrend der Nachtwert fiir Allgemeine Wohngebiete im gesamten Gebiet tiberschritten
wird.

Beziiglich der Koloniestralte ist festzustellen, das der Wert von 55 dB(A) liegt tags in ca. 90 m Entfernung
von der StraBenachse der Kreisstrate K 8 unterschritten wird, Der Nachtwert fiir Allgemeine Wohngebiet
wird wie schon oben dargelegt im gesamten Gebiet iiberschritten.

Im vorliegenden Fall des Bebauungsplanes Nr. V 32 sind die Bereiche mit den wesentlichen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte schon heute groBtenteils bebaut. Dies sind die Grundstiicke in der Néhe der
L 24 und der Koloniestralte, wohingegen die Flachen in der Nidhe der A 31 durch die vorhandenen Larm-
schutzeinrichtungen effektiv geschiitzt werden, so dass es innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes tags dort zu keiner Uberschreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) fiir Allgemeine Wohn-
gebiete kommt.

Im Rahmen der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 32 wurden die Belange des Immissions-
schutzes von der Gemeinde in ihre Abwégung {iber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes ein-
gestellt. Dabei waren sowohl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fort-
entwicklung des Ortsteiles Veenhusen zu berlicksichtigen. Die Gemeinde hatte sich deshalb zu vergegen-
wartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich der LandesstraBe und der KreisstraBe erheblich durch den
StralRenverkehrslarm beeintrachtigt wird. Dies gilt naturgemaR besonders fiir die storempfindliche Wohnnut-
zung und ist umso gravierender, je naher diese an die geplante Stral3e heranriickt.

Andererseits hatte aber die Gemeinde auch dafiir zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung in der Gemeinde
und insbesondere in Veenhusen in geordneten Bahnen verlduft. Hierzu gehdrt vor allem, innerdrtliche Fl&-
chen einer stidtebaulich sinnvollen Nutzung zuzufiihren, nicht zuletzt auch um damit Anspriichen auf Sied-
lungserweiterungen am Ortsrand tendenzieli entgegenzuwirken. Im vorliegenden Fall sind durch den Bau
der Autobahn die landwirtschaftlich genutzten Flachen vom AuBenbereich abgeschnitten worden, was die
optimale Nutzung stark erschwert und diese Flédchen fiir die Siedlungserweiterung pradestiniert. Durch den
neuen Flachennutzungsplan 1999 einschlielich der 3. Anderung des Flachennuizungsplans war diese Ent-
wickiung vorgezeichnet worden, die dann durch den Bebauungsplan Nr. V 32 konkretisiert wurde.

Wie schon oben dargelegt ist im Rahmen der Bauleitplanung die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" als
erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das
Wohnen ebenfalls allgemein zul&ssig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die moglichst nicht tiberschritten
werden sollten. Dies gilt insbesondere fiir die Ausweisung neuer Baugebiete. Bei der Uberplanung eines
vorhandenen Nebeneinanders von Baugebieten und Verkehrswegen, d.h. von vorbelasteten Bereichen,
kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts) haufig nicht eingehalten werden.

Fiur Mischgebiete (Ml), in denen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) das Wohnen aligemein zulés-
sig ist, gelten nach der DIN 18005 Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Bei der Planung in vorbelasteten Bereichen ist grundséatzlich sicherzustellen, dass keine stadtebaulichen
Missstinde auftreten. Nach vorliegender Rechtsprechung liegen stadtebauliche Missstédnde bzw. eine abso-
lute Unzumutbarkeit vor, wenn die AuBenpegel deutlich {iber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachis liber-
schreiten.
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Wie oben dargelegt sind im vorliegenden Fall die Bereiche mit den wesentlichen Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte schon heute gréftenteils bebaut. Dies sind die Grundstiicke in der Ndhe der L 24 und der
Koloniestral3e, wohingegen die Flachen in der Nahe der A 31 durch die vorhandenen Larmschutzeinrichtun-
gen effektiv geschiitzt werden.

in ihrer planerischen Abwigung hatte die Gemeinde die oben dargelegten Abwagungsgesichtspunkte zu
bewerten und einen vertretbaren Kompromiss zur Beriicksichtigung der einander prinzipiell entgegenste-
henden Belange zu formulieren. Ein solcher Kompromiss konnte fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. V 32 nur darin bestehen, den zukiinftigen Bewohnern entlang der KoloniestraBe und des Ankerweges
sowie im riickwartigen Bereich ein vertretbares Maf3 an Immissionsbelastungen oberhalb der Orientierungs-
werte der DIN 18005 zuzumuten, chne dass es jedoch zu unvertretbaren oder gar gesundheitsgefdhrdenden
Larmeinwirkungen kommt.

Grundsétzliche ist bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte zu priifen in wie weit aktive und passive
Schallschutzmanahmen dazu geeignet sind, die mdéglichen Beeintrachtigungen zu mindern. Entlang der
KoloniestraBe scheidet die Emichtung von aktiven L#&rmschutzeinrichtungen aber aus, da samtliche
Grundstiicke ihre Zuwegung direkt von dieser Stralke haben. Dies trifft auch auf die Grundstiicke am Anker-
weg zu, die ebenfalls nur direkt {iber diese Strae erschlossen werden.

Eine Alternative wire im Bereich der L 24 die Abschimmung der Larmquelle durch eine LArmschutzwand ent-
lang des Stralenkérpers, wobei zur volistédndigen Abschirmung nicht nur eine Wand auf dem Damm, son-
dern auch auf dem Briickenbauwerk erforderlich wére. Aus Sicht des Baulastirdgers bestand hierzu aber in
der Vergangenheit kein Anlass, da das Verkehrsaufkommen nach Eréffnung des fehlenden Teilstlicks der
A 31 stark zuriickging.

Aus diesen Griinden bestand aus Sicht der Gemeinde nur die Mdglichkeit, passive Mafnahmen an den Ge-
bduden zum Schallschutz zu nutzen. So kénnen gerade fiir die Nachtzeit Wohn- und Schlafrdume durch
bauliche MaRnahmen effektiv gegen Larmeinwirkungen geschiitzt werden, sodass die Uberschreitung der
oben genannten Beurteilungspegel zur Nachizeit vertretbar ist.

Ausgehend von diesen Uberlegungen wurde im Bebauungsplan V 32 festgesetzt, dass Bereiche, in denen
tagsiiber ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) — dies entspricht dem Immissionsgrenzwert der Verkehrsldrm-
schutzverordnung fiir Mischgebiete tags — liberschritten wird, nicht in die iiberbaubaren Fidchen einbezogen
werden. Fiir alle sonstigen ldrmvorbelasteten Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten, die den Larmpe-
gelbereichen ill und IV zuzuordnen sind, werden passiver SchallschutzmaBnahmen an den Geb&uden fest-
gesetzt. Danach miissen die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (ausgenommen sind Kiichen, Bader und
Hausarbeitsraumen) so ausgefiihrt werden, dass sie den Anforderungen des Larmpegeibereiches il bzw. IV
(nach DIN 4109) entsprechen, also ein resultierendes Schallddmmmag von mindestens 35 dB bzw. 40 dB
und erreichen. Dariiber hinaus ist bei Schiafraumen sicherzustellen, dass dieses SchallddmmmalR auch bei
Zufiihrung von Frischiuit gewéhrleistet bleibt.

Um auch beim Aufenthalt im Freien (z.B. auf Balkonen oder Terrassen) die Beeintréchtigung durch Ver-
kehrsldrm so gering wie zu halten, wurde textlich festgesetzt, dass in einem Bereich von 20 m gemessen zur
StraBenverkehrsflache der KoloniestraRe und des Ankerweges typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z.B.
Terrassen und Balkone) nur auf den der Strale abgewandten Seite im direkten Schallschatten der zugehd-
rigen Gebdude zuldssig sind. Alternativ hierzu sind die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Ldrmschutzwénde) abzuschirmen.
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F.2 PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich keine grundsatzliche Anderung der Ab-
grenzung des Allgemeinen Wohngebietes und somit auch kein weiteres Heranriicken der iberbaubaren
Grundstiicksflachen an Ldrmquellen.

In Folge ist durch die 1. Anderung des Bebauungsplans auch keine Verschlechterung der Immissionssituati-
on zu erwarten. Durch die Einbeziehung der neuen Prognosewerte fiir 2025 wird auch der weitere Zuwachs
beim Verkehrsaufkommen u.a. bei der Festsetzung der passiven Schallschutzmainahmen beriicksichtigt.

Abschlie3end bleibt festzustellen, dass mit einer kleinen Ausnahme sidmtliche Fidchen der vorliegenden
1. Anderung in den Bereichen liegen, in denen die Orientierungswerte fiir Mischgebiete, in denen das Woh-
nen allgemein zuldssig ist, liegen.

G. NATUR UND LANDSCHAFT

G.1 VORHANDENE SITUATION IM PLANGEBIET

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die vorhandene StraBenrandbebauung entlang der Koloniestrae,
des Ankerweges im Norden und des davon abzweigenden Lotsenweges. Nahezu alle Grundstiicke entlang
der KreisstraBe und die Grundstiicke in den (ibrigen Straten innerhalb des Geltungsbereiches dienen der
Wohnnutzung.

Im riickwartigen Bereich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, in der Regel alles Griinlandfl&-
chen und einzelne verstreut liegende Wohngebdude, die ber den Feldweg oder einzelne Privatwege er-
schlossen werden. Die Griinlandfldchen werden teilweise von reihigen, baumbetonten Hecken begrenzi. Im
Norden, Osten und Siiden bestimmt die dort vorhandene Wohnbebauung mit ihren Gérten das Landschafts-
bild. Der in der Vergangenheit vorhandene Zugang zur offenen Landschaft wurde durch den Bau der A 31
abgeschnitten.

Laut Landschaftsplan der Gemeinde liegt das Plangebiet in einem Bereich in dem als Bodentyp Gleye, Pod-
sol und Plaggenesch vorzufinden ist. Die Grundwasserneubildung liegt laut Landschaftsplan der Gemeinde
bei kieiner gleich 100-200 mm/a. Die Gefahrdung des Grundwassers ist im Allgemeinen als mittel einzustu-
fen. Ein westlich des Geltungsbereichs verlaufender Graben (ibernimmt fiir die Entwasserung des Gebietes
die Funklion des Vorfluters.

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung wurde im August 2004 fir die noch unbebauten Auf3enbereichsfia-
chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erstellt. Lebensrdume ahnlicher Artenzusam-
mensetzung und Ausprdgung werden als Biotoptypen zusammengefasst. Sie sind in der Karte Biotoptypen
und Nutzungen dargestellt und im Folgenden beschrieben. Die Differenzierung der Biotoptypen orientiert
sich am entsprechenden Kartierschliissel fiir Niedersachsen.

Ein GroRteil der unbebauten Flachen im Geltungsbereich sind Griinlandflichen. Die Grinlédndereien des
Plangebietes waren durchweg artenarm und intensiv genutzt, mit entsprechend monotoner Ausprigung. Ro-
te Liste-Arten wurden auf den Flachen nicht festgestelit. Flachen nach § 28a oder b NNatG waren nicht aus-
gebildet.

Die im Gebiet kartieten Griben waren verschieden tief eingesenkt, zumeist ohne Wasser und z. T. von
Strauchgehdlzen (iberwachsen. Die Gérten sind als Nutz- u. Ziergarten mit z. T. Scherrasen, Blumenrabat-
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ten, Gemisebeeten, Obstbdumen (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume), Kastanien, ausgebildet, z. T. mit Hoizge-
bduden (Schuppen, Gartenhdusern). Teilweise finden sich in den Géarten auch standortfremde Arten wie
Fichten oder Ziergehtlze (Rhododendren, Ziergehdlz-Hecken). Ein auf einem Privatgrundstiick liegender
Zierteich mit dichter Wasserlinsendecke wies gemauerte Ufer auf; er konnte - da nicht frei zugénglich - nicht
naher untersucht werden.

Das gesamte Gebiet wird durch die in Teilen markant ausgepragten Baum- und Strauchbesténde gegliedert,
die hdufig in Form von Hecken ausgebildet sind. Die Baumhecken fungieren héufig als Parzellenbegrenzun-
gen, wobei die markanteste Baumhecke vorwiegend aus Eichen bestehend parallel zum Lotsenweg bzw. zur
KoloniestraBe in Nord-Siid-Richtung veriauft. Strauchbereiche werden oftmals von Brombeeren gebildet,
daneben fanden sich hier auch junge Eichen, Birken, Vogelbeeren u. Holunder. Neben standortheimischen
Arten wie Eichen, Eschen, Pappeln, Birken, Vogelbeeren und Holunder finden sich auch hiufiger grofiere
standortfremde Koniferenbestande (z.B. Fichten).

Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft im UG erfolgte nach den Naturschutzfachlichen Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen 1/94 (von W. BREUER).

Es wurde keine Pflanzenart festgestellt, der auf Grundlage der Roten Liste Niedersachsens eine besondere
Bedeutung fiir den Naturhaushalt zuzusprechen wére. Laut Landschaftsplan der Gemeinde liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auch kein fiir Arten und Lebensgemeinschaften wichtiger Be-
reich.

Untersuchungen zur drtlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der 6rtlichen Gege-
benheiten wurde es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitdten anhand der vorkommen-
den Biotoptypen zu erfassen. Die Vogelgemeinschaft auf den Hausgrundstiicken diirfte von typischen Sied-
lungsarten gepragt sein. Die Baumhecken sind bereichsweise fiir Vogelarten der Gebiische und Waélder inte-
ressant. Die freien Flichen des Plangebietes kdnnen von siedlungstoleranten Arten als Nahrungsraum ge-
nutzt werden. Okologisch anspruchsvollere Vogelarten sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet und die Um-
gebung stellen auch keinen avifaunistisch wertvollen Bereich dar.

im Landschaftsplan der Gemeinde wird festgestellt, dass beziiglich Eigenart, Vielfalt und Schénheit das
Landschaftsbiid im Plangebiet durch die Verkehrsemissionen und die Dammlage der Autobahn und der Lan-
desstrale gestdrt wird. Der Geltungsbereich stellt sich iberwiegend als Griinlandflichen, die teilweise von
reihigen, baumbetonten Hecken begrenzt werden, dar. Im Norden, Osten und Siiden bestimmt die dort vor-
handene Wohnbebauung mit ihren Garten das Landschaftsbild. Im Westen stelit die dort gelegene Autobahn
eine Raumbarriere darstellt. Insgesamt l&sst sich der urspriingliche Landschafischarakier in diesem ur-
spriinglichen Ubergangsbereich zwischen Siedlung und offener Landschaft ohne Vorkenntnisse der Land-
schaftsentwicklung nicht mehr oder nur sehr schwer erahnen.

G.2 PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN DER 1. ANDERUNG

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 ergeben sich keine wesentlichen
zusétzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, da im wesentlichen nur die geplanten
Verkehrsflachen verlegt und in Teilen sogar in geringerer Breite dimensioniert werden.

Nur drei bislang als zu erhalten festgesetzte Bdume kénnen in Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau
der Planstrae A nicht erhalten werden. Im Zusammenhang mit einem Neu- oder Ausbau von Stralen wer-
den in der Gemeinde Moormerland immer auch neue Baume gepflanzt,
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Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass es durch die 1. Anderung des Bebauungsplans zu
keinen gegeniiber der derzeitigen planungsrechtlichen Situation negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft kommen wird.

Unabhéngig davon gelten im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB fiir den Fall, dass in einem Be-
bauungsplan weniger als 20.000 m? zulassige Grundfliche festgesetzt werden, Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz § BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Da die gesamie zuldssige Grundfidche im vorliegenden Fall ca. ca. 18.400 m? betrdgt, sind somit eine Ein-
griffsbilanzierung und daraus gegebenenfalls abzuleitende noiwendige KompensationsmaBnahmen nicht er-
forderlich.

G.3 NEUE EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE

Da die durch die Aufstellung des Bebauungsplans V 32 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
allein durch MaRnahmen zur Kampensation innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden konnten, wur-
den externe KompensationsmaBnahmen erforderlich. Hierzu wurde u.a. das Flurstiick 21 in der Flur 16 in
der Gemarkung Veenhusen herangezogen, das schon im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes (Teilbereich A) benannt wurde. Das Flurstiick mit einer Flache von 17.814 m? steht fiir die geplante
Kompensationsma3inahme aber nicht mehr zur Verfiigung, so dass nunmehr eine neue Ersatzflache be-
nannt werden muss.

Als neue Kompensationsflache soll nunmehr das Flurstiick 36/17, Flur 14 in der Gemarkung Warsingsfehn
dienen. Die Ergebnisse der Begutachtung der vorgesehenen Ersatzflache in Warsingsfehn mit Kartierung
vom 14.07.2009 finden sich im Fachbeitrag zu Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (moritz-umweltplanung,
Oldenburg, 2009). Insgesamt finden sich auf dem Fiurstiick sieben unterschiediiche Biotoptypen, wobei ar-
tenarme Exiensivgriinlandfidchen (GIE) den gréRten Teil einnehmen.

Die beiden Grinlandbrachen sind durch eine Baum-Strauchhecke (HFM), die zum Teil von Rubus-Gestriipp
(BRR) begleitet wird, voneinander getrennt. Die westliche, Gstliche und siidliche Grenze der Brachen bilden
ebenfalls Baum-Strauchhecken (HFM). Der norddstliche Teil der untersuchten Fidche ist von einem Birken-
Moorwald bestanden (WVS).

Der nordwestliche Bereich der begutachieten Fléche wird im Siiden und Norden von einer Baumhecke
(HFB) begrenzt. Diese einstige Griinlandbrache ist bereits so stark verbuscht, dass eine Zuordnung zum Bi-
otoptyp ,Sonstiges Sukzessionsgebisch® (BRS) gerechtfertigt ist. Die zur Erfurter Strae hin liegende
Strauch-Baumhecke wird von einem ,Sonstigen Graben“ (FGZ) begleitet.

Hinsichtlich der Bewertung der Biotoptypen nach Bierhals et al. 2004 sind die Biotoptypen von allgemeiner
Bedeutung (WST lli), mit Ausnahme des sonstigen Grabens, der von allgemeiner bis geringer Bedeutung
(WST 11} ist.

Prognose fiir die Entwickiung der Fldche (Entwicklungsziele)

Die Flache weist, wie oben beschrieben, z. Zt. keine hestandigen Feucht- oder Nassstrukturen auf. Die An-
lage von Feucht- bzw. Nassfldchen, z. B. Wasserfldchen, ist daher ein geeignetes Ziel fiir die weitere Ent-
wicklung. Hierftir iberformbar wéren das Rubus-Gestriipp sowie groRRe Teile des ,Artenarmen Extensivgriin-
lands®. Von Gehdlzen bestandene Bereiche der Flache sollten nicht {iberformt werden; hier wéare nur mit ei-
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nem nicht quantifizierbaren Aufwertungsbetrag zu rechnen, bei zugleich enormem zeitlichen und geldlichen
Aufwand (Risiko), qualitativ hochwertigere Gehdélz-Flachen zu schaffen. Folgende Aufwertungsmdglichkeiten
werden gesehen:

1. Umwandlung von ca. 50 % der Fidche ,Artenarmes Extensivgriinland" (GIE), WST Ill (s.0.) in artenrei-
ches Feucht- und Nassgriiniand (GFS/GFF), WST V.

2. Umwandiung von ca. 40 % der Fldche ,Artenarmes Extensivgriinland" (GIE), WST Ilf (s.0.) in Sonstige
naturnahe nahrstoffreiche Kieingewdsser (SEZ), WST V.

3. Freie Sukzession auf den restlichen 10 % der Flache ,Artenarmes Extensivgriiniand® (GIE), WST I
(s.0.), also Entwicklung zu Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte (vor allen an den Kleingewés-
sern) (URF), WST HI [Hinweis: Hier ergibt sich zwar keine Aufwertung; der Biotoptyp ist jedoch wich-
tig, wenn die Gewdsserherstellung unter Gesichtspunkten der Fdérderung von Amphibien gesehen
wird)].

G4 GRUNFLACHEN

G.4.14 SPIELPLATZE

Durch die Neuausweisung von Baufidchen entstand ein zusétzlicher Bedarf an Spielfldchen fiir Kinder, der in
die Planung zum Bebauungsplan Nr. V 32 eingestelit wurde. Aus diesem Grund wurde innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes siidlich des Feldweges ein neuer Spielplatz geplant. Im westlich ge-
legenen Bebauungsplan V 26 befindet sich kein Spielplatz.

Die seinerzeit erforderliche Spielplatzflache gem. Niederséchsischem Gesetz iber Spielpldize (im Jahr 2008
aufgehoben) wurde mit einer Flache von 1.224 m? und dem geplanten Bolzplatz siidwestlich des Feldweges
mit einer Gréle von zusammen tiber 2135 m? im ausreichenden Umfang zur Verfligung gestellt.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans kein zusétzlicher Bedarf an Spielflachen entsteht, kann weiter-
hin davon ausgegangen werden, dass den Bedirfnissen der Kinder zum gemeinsamen Spielen auf offentli-
chen Flachen ausreichend Rechnung getragen werden kann. Ergdnzend ist festzustellen, dass auf den
Grundstiticken und in der ndheren und weiteren Umgebung zusétzliche Moglichkeiten zum Spielen zur Ver-
fugung stehen.

H. VER- UND ENTSORGUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

H.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen gesichert.

H.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Das Gebiet wird im Trennsystem (iber die gemeindliche Ki#&ranlage entsorgt. Die bereits bebauten Grundsti-
cke sind voll angeschlossen. Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen ErschlieBung geplant. Hierzu
wird flir die neu geschaffenen Bauplétze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind an
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sind an diese Kanalisation anzuschlieBen und alle Abwéasser an die zentrale vollbiologische Kldranlage ab-
zufiihren, die {iber eine ausreichende Kapazitét verfiigt. Kleinklaranlagen werden nicht zugelassen.

H.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Zur Planung der Entwasserung der Grundstiicke, Strafen und Wege wurde ein gesondertes Oberflichen-
entwasserungskonzept erstelit. Danach wird das anfallende Oberflichenwasser auf den Grundstiicken er-
fasst und in das vorhandene bzw. das noch zu bauende Kanalnetz eingeleitet. Dies ist erforderlich, da der
bestehende, teilweise sehr bindige Boden eine Versickerung nicht zulésst. Die vorhandenen Griippen und
kieineren Graben sind aufgrund ihrer Lage und ihres geringen Ausbaustandards nicht fiir eine geordnete Ab-
jeitung des Niederschlagswassers geeignet, so dass so nur die Ableitung iiber ein Kanalnetz in Frage
kommt. Zur Drosselung des Abflusses vor Einleitung in den Vorfluter (Kofonieschloot) entsteht ein neues
Regenriickhaltebecken im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. V 32.

H.4 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

H.5 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Uber das vorhandene Versorgungsnetz und die offenen Wasserflichen ist die Loschwasserversorgung ge-
wéhrleistet.

H.6 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfille, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer. Es besteht
Anschlusszwang It. Satzung.

I STADTEBAULICHE WERTE
FLACHENBILANZ
in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? ‘ % } m? % m? ‘ %
WA, GRZ 0,4 46.018 85,7 ( 46.018 |‘ 85,7
Stralenverkehrsfiache r‘f@ 1;1,3 | 7.694 | ﬂ?f
FUuR- u. Radwege 121 16 | 7_7"4%
z 53.833 100,0 53.833 100,0
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§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
Das Allgemeine Wohngebiet wird gema § 1 (4) BauNVO gegliedert.

1. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1) sind sémtliche Nutzungen im Sinne
des § 4 (3) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Dariber hinaus sind nicht stérende Hand-
werksbetriebe ebenfalls nicht zuldssig (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHE

Die zuléssige Grundfliche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
25% {iberschritten werden (gem. § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 19 (4) BauNVO).

ABWEICHENDE BAUWEISE

Innerhalb der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (offene Bau-
weise gem. § 22(2) BauNVO) zu errichten. Die Gebaude der zuldssigen Einzel- und Doppelhduser
darf hochstens 18 m betragen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO). Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Geb&udeldnge nicht anzurechnen.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSZAHL IN VWOHNGEBAUDEN

[(nnerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus hiéchstens zwei Wohnungen
zul&@ssig und je Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Wohnung zuldssig (gem. §9(1)6 BauGB).

FIRST- UND TRAUFHOHENBEZUGSPUNKTE (FH/TH), OBERKANTE DES FERTIGFURBODENS (OKFF)

1. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf-, First-
und Fufbodenhéhen ist jeweils die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstrafie im Bereich der
Grundstiickszufahrt.

2. Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist die Schnittlinie der aufgehenden Wandauflenfliche
mit der Oberkante der Dachhaut; Gebauderiickspriinge und -vorspriinge bleiben unberiicksichtigt.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der
Dachhaut herausstehen, Kriippelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Anbauten an beste-
hende Gebdude, die eine hthere Traufe als die festgesetzte TraufhShe aufweisen.

3. Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der hichste Punkt des Daches. Antennen, Schorn-
steine etc. bleiben unberiicksichtigt.

4. Der obere Bezugspunkt fiir die FuBbodenhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdge-
schoss des Gebédudes (gem. § 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO)

NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE GARAGEN (CARPORTS), GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN

1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungsli-
nie und der Baugrenze sind Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagen-
verordnung (GaVvO) und i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebduden ge-
méBk § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr.
1.1 bis 1.4 nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze im Bereich zwischen
Strakenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze.

2. In dem Bereich, wo gemaR §9(1) Ziffer 11 Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung FuR- und
Radwege angrenzend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemaR § 12 NBauO zuldssig.

PASSIVER LARMSCHUTZ

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Um-
bauten, die einem Neubau gleichkommen, MalRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiih-
ren. Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Bii-
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rordume den ldrmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die strakenzugewandten einschlieBlich der
senkrecht zur Stral3enachse der Kreisstrale K 8 bzw. der Landesstrale L 24 liegenden AuRenbau-
teile(Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen (ausgenommen Kiichen, Bider und Hausar-
beitsrdume) sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fiir die Larmpegelbe-
reiche Il bzw. IV entsprechen. Fiir Schiafriume sind Beliiftungsmdéglichkeiten vorzusehen, die eine
Einhaltung des erforderlichen Schallddmmafes jederzeit sicherstellen. Die Zuordnung zu den an-
zuwendenden Larmpegelbereichen |l bzw. IV ergibt sich aus der Einteilung in der Planzeichnung.

Innerhalb einer Entfernung von 20 m zur StraBenverkehrsflache der KoloniestraBe (K 8) und der
AnkerstralRe (nur das Teilstiick parallel zur L. 24) sind typische Auenwohnbereiche (z.B. Terras-
sen und Balkone) nur auf den der Stra3e abgewandten Seite, im direkten Schallschatien der zuge-
horigen Gebaude zuldssig. Alternativ hierzu sind diese AuRenwohnbereiche durch entsprechend
dimensionierte LdrmschutzmafRnahmen (z.B. Larmschutzwénde) abzuschirmen.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewdhrt werden, soweit
dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB).

§8 ERHALT VON EINZELBAUMEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick,
mdglichst an derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14 -16 cm vorzunehmen (gem. § 9 (1) 25b) BauGB).

§9 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder
zur Telekommunikation nur unterirdisch zu verlegen (gem. § 9 (1) 13 BauGB).

K.

PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufsteilung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 32 erfolgte im Auftrage der
Gemeinde Moormerland vom Planungsbiiro:

pk plankontor stddtebau gmbh OLDENBURG, DEN 7 Z. . SEPTEMBER 2009

Ehnernstrae 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99 /’/” -
e L7

email: info@plankontor-staedtebau.de /// ,/Si/;}/

" (DIPL-ING. H. MEYER)

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemaR Ratsbeschluss vom 28. SEPTEMBER 2009 zugrunde

gelegen.

MOORMERLAND, Zs MARZ 2010

(uidan

BURGERMEISTER
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Insione.montana
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ABB. 9: UBERSICHTSPLAN ZU DEN KOMPENSATIONSFLACHEN
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