Praambel

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FS)

§ 2 Allgemeines Wohngebiet (WA} gem. § 4 BauNvVO

§ 3 Einzel- und Doppelhausbebauung (ED)

§ 4 Anpflanzen von Badumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 2 (1) Nr. 25 a BauGB)

§ 5 Maximaile First- und Trauthdhe

§ 6 Baumbestand
& 7 Untergeordnete Gebdudeteile

& 8 Private Grinflachen

Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen {Carport}, genehmigungsfreie bauliche Anlagen

1. Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze so-
wie im Abstand von 3 m zu den Entwasserungsmulden, sind Garagen, offene Garagen (Carporis) gema § 12 BauNVO,
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem An-
hang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zulassig.

2. In den Bereichen, wo der Abstand zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze groBer als 5,00 m ist, kann

der Abstand, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, bis auf 5,00 m reduziert werden.

In dem Bereich, wo gemafl § 9 (1) Nr. 11 Verkehrsfidchen mit der Zweckbestimmung Fu3- und Radwege ausgewiesen sind,

ist eine Bebauung geméag § 12 NBauO zulassig.

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet nicht zuléssig. Von der Zuldssig-

keit ausgeschlossen sind somit :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1. GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2 Wohn-
ungen pro Geb#ude zuléssig. Bei den Doppelhdusem wird je eine Doppelhaushélfte als ein Gebdude angesehen, da sie
einen eigenstindig nutzbaren Gebaudeteil darstellt.

In den far Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die

Abweichende Bauweise wird wie folgt definiert :
Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dal die Gebaude

die Lange von 18 m nicht Gberschreiten darfen.

Je 300 m? neuversiegelter Verkehrsfiache ist in der 6ffentlichen Verkehrsfiache und pro neu be-bautem Grundstiick gemaR
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum entsprechend den Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes zu
pflanzen.

2. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze innerhalb der festgesetzten privaten Grunfiichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) sind i.
V. m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB flachenhaft und dicht Baume und Stréucher entsprechend den Ausfithrungen des Griinord-

nungsplanes zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang der nach § 4 (1 und 2) der textlichen Festsefzun-

gen festgesetzten Geholze sind Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen.

1.

Die maximal zulassige Firsthhe, bemessen ab Oberkante Fahrbahn, betragt fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) 9,00 m. Obe-
rer Bezugspunkt ist jeweils die uRere Schnittkante der Dachhaut, jeweils gemessen in Fassadenmitte. Unterer Bezugspunkt

ist die Oberkante der nachsten zur ErschlieBung dienenden Verkehrsfidche. Die maximal zuldssige Trauthdhe betrégt 4,25 m.
Oberer Bezugspunkt ist der dufiere Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut, unterer Bezugspunkt zur Traufh6he die
Oberkante der nachsten zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Traufen und Firsten von untergeordneten Gebaudeteilen
(gem. § 7 b Abs.1 sowie von Dachaufbauten und Krtippelwalmen fallen nicht unter dieser Festsetzung.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB
zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten Baume die Richtlinien der RAS-LP 4 zu befolgen.

Gemaf § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebé&udeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden,
sofern es sich um untergeordnete Gebdudeteile gemal § 7 b (1 + 2) NBauO handelt.

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Grinflichen sind Vorhaben im Sinne der §§ 2 und 69 (1+6) NBauO
in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zul&ssig.

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) und des
§ 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO} in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt ge&indert durch Gesetz vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moommeriand diesen Bebauungsplan Nr. J 9 bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden texilichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

\Aerfohrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Katasterge-
sefz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. 8. 187, ge&@ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volisténdig nach (Stand 73, 02, 79 }.Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Katasteramt Leer

28 Juni2006
Westerende 2-4, 26789 Leer

Leer,

PLANVERFASSER
Redaktionelle Uberarbeitung nach der éffentiichen Auslegung gemaB $ 3 Abs. 3 BauGB durch :

BLANUNGSBURO
UHR y

Dipl.-ing. Wolfgang Buhr

Weidenweg 27c

26789 Leer/Ostiriesland

Tel/Fax: 0491-9791638

E-Mail: planungsbuerobuhr@0101%freenet.de

Leer, &6 . Juni 2006

e

Dipl.-Ing. W. Buhr

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 102. Nov. 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. J 9 beschiossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am 10. Nov. 1999 ortsUblich bekanntgemacht.
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Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Gemarkung Jheringsfehn

Flur 4

Maf3stab:

1.000

Planunterilage

Planunteriage digital. gefertigt am :

Vermessungs- u. Katasterbehirde Leer

Az.: 051103/39/99
16-L 4 - 600/99

Katasteramt Leer (Ostfrieslarnd)
Westerende 2 - 4, 26789 Loer

13. Sept. 1999

Planunieriage ergéinzt am :

Software :
Bentley SELECT

Der Bebauungsplan ist vom Bauamt der Gemeinde Moormeriand
digital erstellf worden.

MicroStation J

Bentley Systems, Inc.
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| vorhandene Gebdude LLLLL] B&schung bzw. Graben, Wieke

1. Graben 1. u. Hl. Ordnung

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewdasser sind gemdB den Satzungen des Entwdésserungsverbandes Oldersum oder der
Sielacht Moormerland entlang der Gewdsser Il. Ordnung 10,00 m und entlang fll. Ordnung 6,00 m RGumzonen von jeglicher Bebauung
und Anpflanzung freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaB § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 (2} NBauO erforderlich, die die Entwés-
serungsverbénde in der weiteren Abwicklung abzusichem haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustéindigen Verbandes zul-
assig. Bei Graben il. Ordnung, die an dffentliche Verkehrsflichen veraufen, kann der R&umstreifen auf der gegentberiiegenden Gra-

benseite bis auf 1,50 m reduziert werden.

2. Bodenfunde
Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen v. a. sein: TongeféBscherben, Holz-

kohlensammlungen, Schiacken sowie aufféliige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems Dez. 406 -Archdologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver&ndert zu lassen, bzw. fir ihren Schuiz ist Sorge zu tragen, wenn nicht

die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen, Alistandorte
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage freten, so ist unverziglich die

Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Abeiten oder die bauausfihrende Fima.

4. Einleitungseriaubnis in Grabken Il u. lll. Ordnung
Die Einleitungserlaubnis des Oberfiéichenwassers in das Gewdsser li. Ordnung Jheringsfehnkanal / Kanalseitengraben wurde mit Verfo-

gung des Landkreises Leer vom 28. Feb. 2001 - Az.: IV / 68 sch/kli erteilt.

Hinweise :

5. Rechtliche Grundlagen

Als gesetdiche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO) - Niederséchsisches Naturschuizgesetz (NNalSchG)

- Planzeichenverordnung 19920 (Planzv$0) - Niederséchsisches Spielplatzgesetz [NSpPG)
- Niedersdéchsische Bauordnung [NBauO)

6. GrUonordnungsplanungen (GOP)
Bestandteil der Begrindung dieses Bebauungsplanes ist die integrierte Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. J 9.

7. MUll-, Spermrmull-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr
GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUllséicke, Spemmll sowie bei der Entsorgung von
trauch-und Baumschnitt, in den Féllen, in denen der MUliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mdllabfuhr ange-

fahrenen StraBe zu bringen.

An den StichsiraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdartsfahren der Milifahrzeuge nach den Unfaliverhiitungsvorschriften nicht erlaubt.

jrncsh
Der Verwc%ltungs usschuss (VA) der Gemeinde Ihat in seiner Sitzung am 08. Nov. 2000 dem Eniwurf des Bebauungsplanes

und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gema@B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 02. Marz 2001 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanesund der
Begrindung haben vom 12. Mé&rz 2001 bis 12. Ajpril 2001 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Moorvm(r/l‘
s

BUrgermneist

Der Verwoli\jngsaysschuss {VA) der Gemeinde lhat in seiner Sitzung am 20. Juni 2001 dem gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Und der Begrindung zugestimmt umd die eingeschréinkte Sffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausleigung wurden am 20. Juli 2001 orisUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung haben 'vom 30. Juli 2001 bis 13. Aug. 2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-

gelegen

Vi Vs
Moorrrye;}and, ).Juni 2006
AL it '
e BUrgerme_ls4 n u’“

(I
Der Rat der Geineinde hat in seiner Sitzung am
der Begrd‘ndung zugestimmt und die eingeschréinkte Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den Be-

teiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Safz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Moormerland,

BUrgermeister

{
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 05. Dez. 2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

offene Bauweise
abweichende Bauweise, Lingenbeschrankung (sh. § 3 der textl. Festsetzungen)

nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig (sh. § 3 der textl. Festsetzungen)

Baugrenzen

4. Verkehrsficichen

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radwege
StraBenbegrenzungslinie

5. Grinfidichen

Offentliche Grinfléiche
Iweckbestimmung :
Spielplatz

Private GrinflGche

6. Wasserficichen und Fidchen fir die Wasserwirfschaff, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

[
—— Fidchen fUr die Regelung des Wasserabflusses, hier : Entwdsserungsmulde
hier : Sicherung der Oberfldchenentwdsserung, Entwdasserungsgraben, lll. Ordnuung
7. Planungen, Nufzungsregefungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzungen von BGumen, Struchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser
Erhaltung : @ Bdume
kit Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
000000 und sonstigen Bepflanzungen :
Anpflanzen: [@®
) Bdume, Stréucher

8. sonstige Planzeichen

é (UbG

Grenze des Bebauungsplanes

74  Uberbaubare Grundstiicksfliéiche (UbG)

FOlischema der Zahl der Vollgeschosse
und Bauweise

Art der baulichen
Nutzungsschablone

Nutzung

Grundfiachenzahl (GRZ) | Geschof3flachenzahl (GFZ)

Baunutzungsverordnung 1990

rechtsverbindlich geworden.

1 e ‘
Der SatzyngsbejchluB ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 03‘:\)&*«& lech
» docle

{

im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekannt-

Inneshalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1+ 2

acht worden.

Moormerland,

Siegel

BUrgermeister

BayGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend ge-

Y/

/e

Ubersichtsplan

MaBstab: 1 : 10 000

des Bebauungsplanes nicht / geltend gemachtt worden.

Moormerland,

Siegel

BiUrgermeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung dles Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung beim Zustandekommen

Ubersichtskarfe zu der Kompensationsfiiche 1, MaBstab 1 : 5000

Ubersichiskarte zu der Kompensationsfidiche 2, MaBstab 1 : 5000

o
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Ubersichtskarte zu der Kompensationsfidiche 3, MaBstab 1 : 5000
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_ Kleipheseler Moor

Gemarkung Jheringsfehn, Flur 8, Flurstiicke 46/3 u. 47, Grosse 47.658 m?, anteiliger Kompensationsbedarf 26.000 m*.

h

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Voligeschosse

0.3 Grundflachenzahl
TH e maximale Hohe baulichier Anlagen, Trauthdhe
FH maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthdhe

Gemarkung Neemoor, Flur 31, Flurstiicke 19/2 , Grésse 48.036 m?, anteiliger Kompensationsbedarf 4.130 m2

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. J 9

mit Teilhaufhebung der Bebauungsplane Nr. J 8 und J 4
- Ortschaft Jheringsfehn -

Redaktionelle Uberarbeitung nach der 6ffent-

Der Bebauungsplan wurde
lichen Auslegung gemd@B § 3 Abs. 3 BauGB durch :

ausgearbeitet von :

Planverfa sser :

DIPL. -ING. A. JACOBS
Ing.-Baro far Bau- und Verkehrswesen S Dy

ipl.-Ing. Woll Buhr
STRASSENBAU - KANALISATION LANUNGSBURO umf:e;/::«mmmm
VERMESSUNG - VERKEHRSANALYSEN UHR 4 S Yalbome (4917791 638

WASSERBAU - WASSERWIRTSCHAFT
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE BEGLEITPLANUNG
Weillenburg 20 26781 Popenburg  Tel: 049612560  Faxc 04961-5160
BERATUNG - PLANUNG - FACHBAULEITUNG

4 Landschaftsplanung 4 Freiraumplanung 4 Bauleitplanung 4 Gutachten

Datum: Papenburg, Dezember 1999 Datum : Leer, Juni 2006
Moormerland, . fedrrueae2002 Junn Coob 29.05.2006
8 05.02.2002
- FB YI}- Planéing - 22.02.2001 | Kra | 22.01.2001
/ 15.12.1999 15.12.1999

. 22.11.1999 | Spo | 22.11.1999 | hs.
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