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1.0 EINLEITUNG

1.1 DER UMWELTBERICHT IN DER BAULEITPLANUNG

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
nach§1(6)7und§1a BauGB' eine Umweltpriifung durchzuflihren. Neben der Planbegriindung ist geman
§ 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein separater Umweltbericht beizufiigen. Dieser hat die ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Gliederung des nachfolgenden Um-
weltberichtes orientiert sich an dem in der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen Anfor-
derungskatalog. Erganzend behandelt dieser Umweltbericht die Eingriffsregelung gemalk § 18 BNatSchG.

1.2 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. J 9 den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen {iber die Durchfilhrung der 1. Anderung anzupassen.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 sind insbesondere ein optimiertes, wirtschaftlicheres
und flachenmafig reduziertes Erschliefungskonzept, Schaffung von Maéglichkeiten zur Realisierung verdich-
teter Bauformen durch Anpassungen des MaRes der baulichen Nutzung sowie Uberplanungen von privaten
Grianflachen zugunsten der Erweiterung der Allgemeinen Wohngebietsflachen und der Festsetzung von 6f-
fentlichen Grlinflachen. Die urspriingliche Absicht der Gemeinde Moormerland, im Plangebiet J 9 ein Wohn-
gebiet (Allgemeines Wohngebiet, WA) zu entwickeln wird im Rahmen der 1. Anderung unveréndert beibehal-
ten.

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 verfolgte optimierte Flachenausnutzung entspricht
dem in § 1 (5) BauGB formulierten Nachhaltigkeitsgedanken. Darlber hinaus berlcksichtigt die Planung die
ortlichen Wohnbeduirfnisse und fordert die Eigentumsbildung der Bevolkerung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,49 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA) 45.131,00 m?
Strallenverkehrsflache 8.000,00 m?
Offentliche Griinflache 1.793,00 m?
Summe 54,924 m?
2.0 PLANUNGSRELEVANTE UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESET-

ZEN UND FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

a Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert verschiedene Umweltschutzziele, die in der Bauleitplanung zu be-
riicksichtigen sind. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 sind u.a. die §§ 1 (5) und (6),

1
Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Eurcparechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau -.
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§ 1 a (u.a. die Eingriffsregelung gemaR § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG" und § 5 ff. NAGB-
NatSchG?), § 2 und § 2a BauGB beachtlich.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG*) wird fir die Bauleitplanung subsidiar dort angewendet, wo
keine Regelungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes zum Bodenschutz gelten. Als Teil der natirli-
chen Lebensgrundlagen ist der Boden nach § 1 (5) und (6) BauGB zu schiitzen und zu entwickeln. Mit der in
§ 1 a (2) BauGB enthaltenen Bodenschutzklausel wird dieses Ziel deutlicher gefasst und mit der letzten An-
derung des BauGB (EAG Bau) um eine konkretisierende Regelung ergénzt, die neben der allgemeinen For-
derung zur Begrenzung der Bodenversiegelung, MaBnahmen der Innenentwicklung als stadtebauliches
Entwicklungsziel festlegt. Diesem (ibergeordneten, gesetzlichen Ziel wird mit der optimierten Ausnutzung der
Plangebietsflachen im Rahmen der 1. Anderung und der Zulassigkeit verdichteter Bauweisen im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. J 9 entsprochen.

a Fachplanungen

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 1999 wurde ein Landschaftsplan fir das
Gemeindegebiet Moormerlands® erarbeitet.

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden zunachst die einzelnen Aspekte des derzeit zu beurteilenden Umweltzustandes im
Bebauungsplangebiet schutzgutbezogen ermittelt. Als Grundlage zur Charakterisierung des Zustandes der
beplanten Flachen und deren direkter Umgebung sind nicht die aktuellen Gegebenheiten im Plangebiet her-
anzuziehen, sondern die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. J 9.

Im Anschiuss an die Beschreibung der Schutzgiiter erfolgt die jeweilige Bewertung der Bestandssituation. Im
Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman §§ 5 ff NAGB-
NatSchG i.V.m. § 13 ff BNatSchG, werden im Rahmen der Bewertung der Schutzgiter ,Arten und Biotope*,
.Boden®, ,\Wasser”, ,Luft/Klima“ und ,Landschaftsbild“ jedem Schutzgut bzw. jedem Biotoptyp eine von finf"
moglichen Wertstufen zugeordnet, wobei deren Wertigkeit von V bis | abnimmt (Wertstufe V: von besonderer
Bedeutung; Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung; Wertstufe I1I: von allgemeiner Bedeu-
tung, Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstufe I: von geringer Bedeutung) (BREUER,
W, 2006)7. Auf der Grundlage dieses Wertstufenmodells werden in Kapitel 3.2.2 die planungsbedingten
Umweltauswirkungen im Sinne des § 5 ff NABNatSchG i.V.m. § 13 ff BNatSchG (Eingriffsregelung) bilan-
ziert.

Anschlielend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung (Null-Variante) der Planung zu prognostizieren (vgl. Kapitel 3.2
bzw. 3.3).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009

Niederséchsisches Ausflinrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004
NWP Planungsgesellschaft mbH (1998): Landschaftsplan Gemeinde Moormerland.

Zur Bewertung der einzelnen Schutzglter werden zweistufige (Luft), dreistufige (Boden, Wasser, Landschaftsbild) und fiinfstufige
Bewertungssysteme (Biotoptypen-Arten und Biotope) vorgegeben.

BREUER, W. (1994): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.
Herausgeber: Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz. Reihe Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen, Heft 1/2006.
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Neben der Ermittlung planungsbedingter Umweltauswirkungen muss der Umweltbericht gemaR § 2 (4) und
§ 2 a BauGB Aussagen zu den geplanten Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen aber auch zu Aufwertungseffekten durch die Planung enthalten.

3.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
3.1.1 SCHUTZGUT MENSCH
d Wohnumfeld/Nutzungsstruktur

Die Plangebietsflachen umfassen ausschliefllich die geplante Wohngebietsentwicklung siidlich des in den
letzten Jahren entwickelten Baugebietes Nr. J 8. Die nunmehr kurzfristig geplante ErschlieRung und Bebau-
ung des Plangebietes ist Bestandteil der strategischen Siedlungsentwicklungsplanung der Gemeinde Moor-
merland im Ortsteil Jheringsfehn. Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Jhe-
ringsfehn unmittelbar nordwestlich der Westerwieke in der Nahe wichtiger Infrastruktureinrichtungen wie Kir-
che und Einkaufsmaglichkeiten. Ca. 100 m nordwestlich des Plangebietes verlauft der Sauteler Kanal. Nach
Stdwesten und Nordwesten schlielt sich die frei, offene Landschaft (landwirtschaftliche Flachen) an.

d Bewertung des Wohnumfeldes

Die ehemals landwirtschaftliche Pragung des taglichen Lebens, der Architektur und der Freiflichennutzung
in Jheringsfehn unterliegt einem tiefgreifenden aber zeitgem&aRen Wandel. Die wachsende Verstadterung
des dorflichen Raumes entzieht sich im Rahmen der hier zu beurteilenden Problematik (Bauleitplanung) ei-
ner Bewertung. Die aktuellen Siedlungserweiterungen missen den veranderten Nutzungsanspriichen unter
Beachtung der kulturhistorischen und regionalen Identitat Jheringsfehns gerecht werden. Die in den letzten
Jahren benachbart zum Plangebiet entstandene Wohnbebauung fligt sich zumindest in der Kubatur und
Farbgebung in die bebaute Umgebung ein; allerdings geben die StraRenquerschnitte, die verwendeten Be-
festigungsmaterialien aber auch die Architektur der Wohnh3user ein eher unspezifisches, kleinstadtisches
Erscheinungsbild ab. Direkt angrenzend an das Plangebiet sind Freiflachen vorhanden, die aufgrund fehlen-
der ErschlieRung derzeit keine Naherholungsmaoglichkeiten bieten; die bis heute erhaltenen landwirtschaftli-
chen Hofstellen und Flachen sind Relikte der alten Kulturlandschaft (Fehnlandschaft).

3.1.2 SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung: Die im Rahmen der 1. Anderung (iberplanten Flichen sind als Allgemeines Wohngebiet (Lo-
ckere Einzelhausbebauung, OEL / Neuzeitlich gestaltete Hausgéarten, PHZ), Offentliche Verkehrsflachen
(OVS), Wasserflachen (Entwésserungsmulde, Einordnung als Senke mit artenreichem Scherrasen, GRA)
und private Grinflachen festgesetzt. Die privaten Griinflachen unterteilen sich in eine dichte, mehrreihige,
heckenartige Geholzanpflanzung zur Ortsrandeingriinung (HFM) und Griinflachen ohne Zweckbestimmung
(Einordnung als Sonstige Grlinanlage ohne Altbdume, PZA).

Bewertung: Die festgesetzten Wohngebietsflachen mit den versiegelten Flachen und wenig naturnah und in-
tensiv genutzten Gartenbereichen sind insgesamt von geringer Bedeutung (Wertstufe 1). Ebenfalls von rela-
tiv geringer Bedeutung sind die festgesetzte Entwasserungsmulde und die Sonstige Griinanlage (Wertstufe
Il). Die heckenartige Ortsrandeingriinung aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen besitzt aufgrund
seiner naturnahen Zusammensetzung und Struktur Bedeutung als faunistischer Lebensraum. Die Bewertung
der einzelnen Biotoptypen ist auch in Tabelle 2 dargestellt.
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Innerhalb des Plangebietes werden sich bei Realisierung des Baugebietes entsprechend den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. J 9, die Lebensgrundlagen fir die dort zuvor auf den Freifla-
chen lebenden Fauna grundlegend verandern. Innerhalb des dicht bebauten und durch gartnerisch intensiv
genutzte Freiflachen gekennzeichneten Siedlungsbereichs werden nur siedlungstolerante Tierarten einen
Lebensraum finden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland weist fir die Flachen innerhalb des Plangebiets keine Le-
bensraumqualitaten oder Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-RL, der européischen Vogelarten
entsprechend Art. 1 VRL oder nach nationalem Recht "streng geschiitzten Arten" (Arten der Anlage 1, Spalte
3 zu § 1 BArtSchV) aus.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Der im Plangebiet vorherrschende Boden wird im Landschaftsplan als frischer, stellenweise
mafig trockener, grundwasserbeeinflusster Sandboden beschrieben. Die vorherrschenden Bodentypen sind
nach dem Landschaftsplan Moormerland Sandb6den der grundwassernahen, ebenen Geest, ausgepragt als
Gley-Podsole, Podsole, Plaggenesche und Gleybdden.

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist fluviatiler Sand, vereinzelt treten auch Flugsanddeckschichten
auf. Darunter befindet sich Geschiebelenm der Grundmordnen aus der Saale-Kaltzeit. Der mittlere Grund-
wasserstand liegt bei 10 dm unter Geléndeniveau. Die dkologische Feuchtestufe ist feucht (I11) bis frisch (IV).
Die Durchliftung ist mittelmaRig, und der Humusgehalt liegt zwischen 2-4 % und 4-10 %..

Bewertung: Die im Bebauungsplangebiet anstehenden Béden wurden infolge der siediungsgeschichtlichen
Entwicklung oberflachennah stark Uberpragt (Entwasserung der Moore, Abtorfung, Griinlandnutzung nach
Tiefenumbruch). Entsprechend den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. J 9 kén-
nen im Bereich der Wohngeb&ude und Verkehrsflachen groiflachige Versiegelungen entstehen (Wertstufe
). Die Freiflachen werden insbesondere infolge der gértnerischen Nutzung weiterhin stark Uberpragt (Wert-
stufe IlI).

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Beschreibung: Nach der Niedersachsischen Bodenkarte, Blatt 2610 Moormerland, liegt der mittlere Grund-
wasserstand im Untersuchungsgebiet bei 10 dm unter Gelandeniveau. Die 6kologische Feuchtestufe ist
frisch (1V) bis feucht (Ill). Nach dem Landschaftsplan Moormerland ist die Grundwasserneubildung <= 100
mm/a, die Gefdhrdung des Grundwassers wird als mittel und die Filtereigenschaften der Deckschichten als
mittel bis hoch beschrieben.

Nach dem LP sind fiir das Veenhuser Moorgebiet die Fehnkolonien charakteristisch. Bei der Kolonisierung
ging man nach hollandischen Muster vor: Das moorige Gelénde wurde durch systematische Anlage von
Fehnkanalen - auch Wieken genannt — entwéssert und somit zuganglich gemacht. Beiderseits der Kanile
wurden Kolonate an Siedler verpachtet, wobei die zur Wieke ausgerichteten, locker aneinander gereihten
Gebaude und die landwirtschaftlichen Nutzung der im riickwartigen Verlauf angrenzenden Grundstiicke den
Siedlungstyp kennzeichnen. Die seit Uber einem Jahrhundert betriebene Fehnkultur hat in den meisten Be-
reich zu einer tiefgrindigen Entwasserung gefiihrt, der durch die anstehende Bodenart (Sandboden) be-
gunstigt wird. Die Sammelgrében flhrten lediglich im Frihjahr etwas Wasser, die Wiesengriippen hingegen
waren wahrend der gesamten Vegetationsperiode ausgetrocknet. Sie entwassern in dstlicher Richtung in ei-
nen Entwasserungsgraben, der wiederum Uber eine Verrohrung in den Jheringsfehnkanal entwéssert. Die
Wasserqualitat der Hauptvorfluter Jheringsfehnkanal und Sauteler Kanal liegt nach dem LP Moormerland bei
[I-11l (kritisch belastet), was vor allem auf Nahrstoffimmissionen durch die Landwirtschaft zuriick zu fiihren ist.
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Das Plangebiet ist als Vorrangflache fir die Trinkwassergewinnung ausgewiesen, daher missen alle Nut-
zungen mit dieser Funktion vereinbar sein.

Bewertung: Infolge der zuldssigen Flachenversieglung im Bebauungsplangebiet Nr. J 9 und der damit ein-
hergehenden Oberflachenentwésserung Uber das offentliche Kanalnetz wird die Grundwasserneubildungsra-
te reduziert und der lokale Grundwasserstand beeintrachtigt (Wertstufe I1I).

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Die Ortschaft Jheringsfehn ist klimatisch der gemaRigten Zone zuzuordnen. Kennzeichnend
ist ein feuchtgemabRigtes Klima mit relativ kithlen Sommern und verhaltnismaRig warmen Wintern bei Nie-
derschlagsuberschuss (humides Klima) und haufig starkeren Winden. Mit zunehmender Bebauung im Plan-
gebiet verandert sich das Lokalklima immer mehr hin zu einem Siedlungsklima. Durch Versieglung von Fla-
chen und Errichtung baulicher Anlagen wird die Verdunstungsleistung der Flachen verringert. Bei Sonnen-
schein kommt es zur verstarkten Erwarmung im Bereich versiegelter Flachen.

Bewertung: Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes im Ortsrandbereich, ist hier von einem Ubergang zwi-
schen Freilandklima und Siedlungsklima auszugehen (Wertstufe I11).

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. J 9 erlauben eine Wohnge-
bietsentwicklung ahnlich der im unmittelbar nérdlich angrenzenden Baugebiet Nr. J 8. Im Geltungsbereich
der 1. Anderung ist im Rechtsplan zur freien, offenen Landschaft hin eine heckenartige Ortsrandeingriinung
vorgesehen.

Bewertung: Nach Realisierung des Baugebietes ist der Siedlungsbereich als (klein-) stadtisch gepragt und
weitgehend ohne regional- und ortstypische Bauformen anzusprechen. Die erhoffte landschaftsgerechte
Eingrlnung des Ortsrandes entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird durch die Festsetzung
als private Grinflache in Teilen in Frage gestellt. Erfahrungsgemaf wird das angestrebte Ergebnis einer
harmonischen, landschaftsgerechten Heckenstruktur aufgrund individueller Manahmen der einzelnen An-
lieger/Grundstiickseigentlimer nicht erreicht.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Flachen im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung ist durch die Siedlungsentwicklungen der letzten Jahrzehnte anthropogen (berformt. Trotzdem
sind noch fehntypische Strukturen sowohl im Frei- als auch im Siedlungsbereich erkennbar (Wertstufe 11).

3.1.3 SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachgliter von erkennbarer, gesellschaftlicher Be-
deutung oder eingetragene Natur- oder Baudenkmale.

314 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen unter
diesen gemaf § 1 (6) 7 i BauGB zu berlicksichtigen. Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Mafe. Die in Bezug auf die dargestellte Bestandssituation gegebenen Wechselwirkungen der
Schutzglter sind in der nachfolgenden Tabelle dargestelit.
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TAB. 1: PLANUNGSBEZOGENE WECHSELBEZIEHUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER - BESTAND -
Mensch Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaft:
Biotope
o Geringer Freiflachenanteil im e Baugrund o Grundwasser o Luft-/Klimaqualitat wirkt auf
Mensch Baugebiet o Substrat fir Vegetati- | als pot. Trink- Lebensqualitat b .Landscf
on Wils_ser Lot wirkt auf v
A H o Klimaregulativ e
° Gartenflac_hen mit feldqualitz
Bedeutung fur N charakteri
Wohnumfeldqualitat Erholungs
der Kultur
schaft (Vie
genart unt
heit der L:
weitgeher
formt)
Arten und Bio- ® Dicht bebautes Wohnge- o Lebens- und Nah- ® notwendige o Luft-/Klimaqualitat wirkt
biet rungsraum Lebensgrundla- | existenziell
tope ge
o Anlage von offenen Ge-
wasserstrukturen (Entwasse-
rungsmulde) und Ortsrand-
eingriinung
Boden o Flachenversiegelung infol- | e Vegetation als Erosionsschutz o Einfluss auf o Einfluss auf Bodenentste-
ge Wohnbebauung und e geringer Einfluss auf Bodenche- Bodenentste- hungund -
Straenbau mie hung und -zu- zusammensetzung und -
. sammensetzung | erosion
o Starke anthropcgene Uber- und —erosion
formung infolge der Garten-
nutzungen
Wasser o Verdnderung der Grund- ® Vegetation als Wasserspeicher e Relativ geringe e Niederschlage haben Ein-
wasserneubildungsrate und -filter; Pflanzen als "Verduns- | Grundwasserfilter- und fluss auf Grundwasserneu-
durch Versiegelung, Ent- tungsmotor’ Wasserspeicherfunkti- bildungsrate
wasserung on aufgrund der anste-
henden Bodenverhalt-
nisse
Klima/Luft e Veranderung des natur- e Freiflachen (Garten, Ortsrand- o Einfluss auf Klimasi- | e Einfluss auf
raumtypischen Klimas hin eingriinung) wirken positiv auf tuation (Verdunstung, Klimasituation
zum Siedlungsklima; ver- Siedlungsklima Kaltluftentstehung) (Verdunstung)
minderte Luftqualitat durch
(Versiegelung, Emissionen)
Landschaftsbild |* Regional- und landschafts- | e Festgesetzte Ortsrandeingrii-
untypische Gestaltung der nung gewahrleistet eine gewisse
Gebaude und Verkehrsfla- Einbindung ins Orts- und Land-
chen schaftsbild
o Ortsrandeingriinung auf
Privatgrundstiicken
Kultur- u.
Sachgiiter
3.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI

.. 8
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung nimmt vergleichend
Bezug auf die zu jedem Schutzgut formulierte Bestandssituation. In diesem Zusammenhang werden auch in
der Planung berucksichtigte MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen, aber auch evtl. planungsbedingte Verbesserungen der Umweltsituation, aufgezeigt. Grundlage
zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.J 9.

Wahrend das aufgezeigte Prognoseverfahren incl. der Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen fir die Schutzgiiter ,Mensch* und ,Kultur- und Sachgiiter* sowie die Darstellung der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG Bau) erst
im Jahre 2004 eingeflihrt wurde, stellt die Betrachtung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Schutz-
guter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Schutzgiiter ,Arten und Biotope®, ,Boden®, ,Wasser",

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. J 9 sind zusammenfassend in Kapitel 1.0. der Be-
grindung beschrieben.
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»,LuftKlima®“ und ,Landschaftsbild“) einen in den Bauleitplanverfahren bereits seit vielen Jahren fest integrier-
ten Bestandteil dar (Eingriffsregelung). Zur Quantifizierung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigun-
gen dieser Schutzguter stehen daher allgemein anerkannte Bilanzierungsmodelle zur Verfiigung. Wie bereits
in Kapitel 3. erwahnt, wird im Rahmen dieses Umweltberichtes das Bilanzierungsmodell von BREUER an-

gewendet.
3.2.1 SCHUTZGUT MENSCH
d Wohnumfeld

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 verfolgte Anpassung des Konzeptes zur Entwicklung
des geplanten Wohngebietes (relativ geringfligige Verringerung des Verkehrs- und Griinflachenanteils,
Nachverdichtung und Zulassigkeit flachensparender Bauformen in einem begrenzten Bereich im Zentrum
des Baugebietes, Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache im Bereich der Ortsrandeingriinung) wird insge-
samt nur einen nicht erheblichen Einfluss auf die Wohnumfeldqualitat im zukinftigen Wohngebiet haben.

3.2.2 SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
(EINGRIFFSREGELUNG)

d Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Nachfolgend werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild einzeln beschrieben und bewertet. Zusammenfassend sind die Ergebnisse in Tabelle 2 darge-
stellt.

Schutzgut Arten und Biotope: Beeintrachtigungen entstehen durch die geplante Nachverdichtung im zent-
ralen Bereich des Baugebietes und infolge der Uberplanung von Wasser- und Griinflaichen. Da ausschlieR-
lich Biotopstrukturen der Wertstufen | und Il Gberplant werden sind die Beeintrachtigungen gemaR dem an-
gewendeten Bilanzierungsmodell als nicht erheblich und daher nicht als kompensationspflichtig zu werten.

Durch die geplante Nachverdichtung im Plangebiet werden die artenschutzrechtlichen Belange nicht beein-
trachtigt.

Schutzgut Boden: Die Grundflachenzahl (GRZ), mit der die zuldssige, prozentuale Uberdeckung der
Grundstticksflachen mit baulichen Anlagen geregelt wird, betragt im Rechtsplan 0,3. Im Rahmen der 1. An-
derung wird fr einen zentralen Bereich zwischen den Planstralen A, B und C die zulassige Versiegelung
auf 0,4 erhoht. Damit kénnen grundsatzlich nach Realisierung der Planung in weiten Teilen weiterhin 30 %
zzgl. zulassiger Uberschreitungen (bis 45 %) und im zentralen Bereich 40 %, (zzgl. zuldssiger Uberschrei-
tungen bis 60 %) der Wohngebietsflachen versiegelt werden. Durch die geplante Versiegelung zuvor unver-
siegelter Flachen entstehen erhebliche Beeintrachtigungen. Entsprechend der Kompensationsgrundsatze
des angewendeten Bilanzierungsmodells sind Boden mit der Wertstufe 11l bei Versiegelung (Wertstufe [} im
Verhaltnis 1:0,5 auszugleichen.

Infolge der Optimierung des ErschlieBungskonzeptes wird der Verkehrsflachenanteil im Rahmen der 1. An-
derung reduziert (Kompensationswirkung, vgl. Kapitel 3.2.3 Ausgleichsmafnahmen). Im Bereich der festge-
setzten Verkehrsflachen ist von einer 100 % igen Versieglung auszugehen.

Schutzgut Grundwasser: Entsprechend den Ausfiihnrungen zum Schutzgut Boden wird die Grundwassersi-
tuation im Plangebiet infolge der geplanten zusatzlichen Versiegelungen und der Uberplanung der Entwés-
serungsmulde erheblich beeintrachtigt.



GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. J 9 8

Schutzgut Luft: Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 verfolgten Anderungen bewirken
aufgrund der geringen GréRe der (iberplanten Flachen nur geringfiigige kleinklimatische Beeintrachtigungen.

Landschaftsbild: Aufgrund der Tatsache, dass die geplanten MaRnahmen zur Nachverdichtung des Bau-
gebietes Nr. J 9 relativ kleine Teilflachen im Zentrum des Baugebietes betreffen und die weiteren Inhalte der
1. Anderung (z.B. Minimierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, Uberplanung einer schmalen Entwasse-
rungsmulde) im Ortsbild wenig wahrnehmbar sein werden, sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten. Positiv zu beurteilen ist in
diesem Zusammenhang die Umwidmung der Flache fir die Ortsrandeingriinung von privater in 6ffentliche
Grunflache; infolge der Flachenumwidmung werden die Umsetzung und der Erfolg der geplanten Eingrii-
nungsmafinahme sichergestellt.

d Bilanzierung des Eingriffs

TAB. 2: EINGRIFFSBILANZ

Arten und Biotope: Beseitigung von Vegetation/Veranderung der Biotopstruktur

Locker bebautes Einzelhaus-

gebiet mit Hausgarten (OEL/PHZ)  42.936 m? vorher WS | nachher WS | KEB
Verkehrsfldchen (OVS) 8.152 m? vorher WS | nachher WS | KEB
Scherrasen (Entwasserungs-

mulde) (GRA) 272 m? vorher WS | nachher WS | KEB
Sonst. Griinanlage (PZA) 1.771 m? vorher WS | nachher WS | KEB
Sonst. Griinanlage (PZA) 501 m? vorher WS I nachher WS Ii KEB
Strauch-/Baumhecke (HFM) 1.292 m? vorher WS |lI nachher WS Il| KEB

Boden: Bodenversiegelung

Geplantes WA (GRZ 0,4 = 60 % Vollversiegelung) (Gebéaude, Nebenanlagen, Stellplatze)): 9.172 m? Mégliche Mehr-
versiegelung infolge Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,4 = 15 %

stark Uberpragter Naturboden vorher WS nachher WS | EB
8.172m* x 0,15(GRZ) = 1.37500m2 x 05 = 687,50 m?

Mehrversiegelungen auf einer Fléche von 1.375 m? erfordern Kompensationsmafnahmen auf einer Flache von rd. 687,50 m2.

Wasser-Grundwasser: Bodenversiegelung auf 1.647 m?
vorher WS llI (beeintrachtigte Grundwassersituation) nachher WS | (stark beeintrachtigte Grundwassersit.) EB

Luft: Bodenversiegelung, Bebauung
vorher WS IlI (wenig beeintrachtigte Bereiche) nachher WS IlI (wenig beeintrachtigte Bereiche) KEB

Landschaftsbild: Nicht eingegriinter Ortsrand, Neubebauung
vorher WS Il (beeintrachtigte Bereiche) nachher WS IlI (beeintrachtigte Bereiche) KEB

KEB: Keine erheblichen Beeintrachtigungen, EB: Erhebliche Beeintrachtigungen

d Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen

GemaR des in § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15 (1) BNatSchG genannten Grundsatzes diirfen Eingriffe die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen. Die in Tabelle 3 aufgefiihrten Manahmen tragen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingrif-
fen bei.
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TAB. 3: VORKEHRUNGEN ZUR MINIMIERUNG UND VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Schutzgut "Arten und Biotope"

- Nachverdichtung vorbelasteter, zentrumsnaher Flachen im beplanten Innenbereich. Dadurch zukiinftige Schonung
von Auflenbereichsflachen.

- Realisierung der notwendigen KompensationsmaRRnahmen in einem 6kologisch hochwertigeren, ungestorten und
grof¥flachigen Bereich; dadurch bessere Ausnutzung des Siedlungsbereichs fiir die bauliche Nutzung.

- Umwidmung der Ortrandeingriinung in eine dffentliche Griinflache; fachgerechte Umsetzung der Bepflanzung ist so
gewahrleistet.

Schutzgut "Boden"

- Realisierung der notwendigen Kompensationsmafinahmen in einem 6kologisch hochwertigeren und grof¥flachigen
Bereich mit Mdglichkeiten einer ungestdrten Bodenentwicklung.

- Schaffung von Mdglichkeiten zur Realisierung flachensparender Bauweisen (Nachverdichtung, Zulassigkeit von
Doppelhausern).

- Begrenzung der maximal zuldssigen Bodenaufschiittung auf den Baugrundstiicken.

- Teilweise Ausnutzung der maximalen GRZ zur Minimierung von Fléchenverbrauch im Siedlungsbereich (Nachver-
dichtung im zentralen Baugebiet).

- Bauliche Inanspruchnahme stark (iberpragter und entwasserter ehemaliger Moorbdden im beplanten Innenbereich.

Schutzgut "Wasser"

- Realisierung der notwendigen Kompensationsmanahmen in einem 6kologisch hochwertigeren und groffiachigen
Bereich.

- Schaffung von Mdglichkeiten zur Realisierung flachensparender Bauweisen (Nachverdichtung, Zulassigkeit von
Doppelhausern).

- Minimierung der fiir eine wirtschaftliche BaugebietserschlieBung notwendigen Verkehrsflachen.

- Begrenzung der maximal zuldssigen Bodenaufschiittung auf den Baugrundstiicken.

- Lokal Ausnutzung der maximalen GRZ zur Minimierung von Flachenverbrauch im Siedlungsbereich.

- Bauliche Inanspruchnahme stark tberpragter und entwasserter ehemaliger Moorbdden.

Schutzgut "Luft"
- Minimierung der fiir eine wirtschaftliche Baugebietserschlielung notwendigen Verkehrsflachen.

Schutzgut "Landschaftsbild”

- Minimierung von Beeintréchtigungen des Landschafts- und Ortsbildes durch Begrenzung der Zuldssigkeit von ver-
dichteten Bauformen auf den zentralen Teil im Baugebiet Nr. J 9.

- Umwidmung der Ortrandeingriinung von privater in eine 6ffentliche Grinfliche; fachgerechte Umsetzung der Be-
pflanzung ist so gewahrleistet.

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen. Dadurch zukiinftige Schonung von Aufenbereichsflachen.

3.2.3 AUSGLEICHSMARNAHMEN

Infolge der Realisierung des geplanten Baugebietes entstehen fiir die Schutzgiiter "Boden" und "Wasser-
Grundwasser" nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen. GemaR § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15
(2) BNatSchG sind die von Eingriffen betroffenen Grundflachen durch AusgleichsmaRnahmen so herzurich-
ten, dass keine erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickblei-
ben. Kompensatorisch wirkt die im Rahmen der 1. Anderung geplante Optimierung des ErschlieBungskon-
zepts; in der Folge wird die durch &ffentliche Verkehrsflachen versiegelte Flache um 152 m? reduziert. Die
weiteren fir die Kompensation erforderlichen Manahmen sind in Tab. 4 aufgefiihrt.
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TAB. 4: KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Bodenversiegelung innerhalb des geplanten Bau-
gebietes

Erhebliche Beeintrachtigungen Erforderliche Geplante Kompensati-
Kompensation onsmafinahme

Schutzgut Boden

Ca. 1.375 m? 687,50 m? 687,50 m?

Entsiegelung, Extensivierung
bzw. Aufwertung geeigneter
Flachen

Kompensationsmaflnahmen
aullerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans Nr. J 9

Schutzgut Wasser/Grundwasser
Ca. 1.647 m?
Bodenversiegelung

272 m?
Entsiegelung, Extensivierung
bzw. Aufwertung geeigneter

152 m?

Reduzierung der Verkehrs-
flachen durch Optimierung

des Erschliefungskonzeptes

Flach
achen (Wirkung wie Entsiegelung)

® Kompensation wird mit der
Maflnahme flir Schutzgut
Boden erreicht.

1.375 m?

Entsiegelung, Extensivierung
bzw. Aufwertung geeigneter
Flachen

® Diese AusgleichsmaBnahmen kompensieren aufgrund der Mehrfachwirkung - analog der Wirkungen des Eingriffs auf mehrere
Schutzguter die erheblichen Beeintrdchtigungen dieser Schutzgliter.

Entsprechend Tabelle 4 sind fiir Eingriffe in die Schutzgiiter ,Boden® und ,Wasser/Grundwasser* bei einer
Kompensationswirkung von 1:1 KompensationsmaBnahmen auf einer Flache von rechnerisch rd. 810 m2
durchzufiihren. Da die im Bebauungsplan Nr. J 9 getroffenen Festsetzungen keinen Raum fiir die Durchfiih-
rung der notwendigen Ausgleichsmanahmen innerhalb des Plangebietes zulassen, sind die weiteren Ein-
griffsfolgen an anderer Stelle mdglichst funktionsgerecht zu kompensieren.

Die notwendigen Kompensationsmafnahmen werden auf bereits realisierte MaRnahmen im Bereich des
Flachenpools ,Fennenland® angerechnet. Die Umsetzung erfolgt auf dem Flurstiick 51 der Flur 30, Gemar-
kung Neermoor. Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer wurde durch
die Realisierung der Biotopgestaltungsplanung eine Wertsteigerung um 1,5 Wertstufen erreicht. Bei einem
Bedarf von 810 m? fur die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 ermoglichten Eingriffe wer-
den demnach 540 m? des Flachenpoolkontingents verbraucht.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 wurde das Entwasserungskonzept liberarbeitet.
Die im Rechtsplan festgelegte Kompensationsmaflnahme auf den unmittelbar westlich der Plangebiete der
Bebauungsplane Nr. J 8 und Nr. J 9 gelegenen Flurstlicken 180/75, 181/75 und 74/1 der Flur 3, Gemarkung
Boekzetelerfehn wurde daraufhin modifiziert. Das urspriinglich geplante Regenriickhaltebecken wird ersetzt
durch einen aufgeweiteten Graben mit groRziigig geplanten Retentionsbereichen. Der Regenruckhaltegra-
ben wird wie folgt einseitig naturnah gestaltet:

e Ausbildung einer langgezogenen, vielgestaltigen Uferlinie mit kleinen Buchten und Halbinseln entlang der
nordwestlichen Boschung

e Gestaltung wechselnder Béschungsneigungen mit einem unregelmafigen Relief und einer rauen, unplanierten
Oberflache entlang der nordwestlichen Béschung

e Gewahrleistung einer ausreichenden Besonnung des Gewéssers, d.h. keine Gehdlzanpflanzung in den Uferbe-
reichen auller im Bereich des Nordufers

e Ausformung von Flachuferbereichen entlang der nordwestlichen Béschung

e Schaffung mindestens eines Tiefwasserbereichs durch Erdschwellen, in dem sich dauerhaft Wasser sammeln
kann

e  Schaffung eines leichten Reliefs durch Ausschieben kleiner Mulden in der Gewassersohle
e  Schaffung einer natiirlichen Gewassersohle durch Sohlsubstrat und Storsteine

e Der Raumstreifen wird mit Landschaftsrasen (RSM) eingesat
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Suidlich und nordlich dieses Regenriickhaltegrabens werden die im Rechtsplan geplanten MaRnahmen
(Pflanzung einer 3-reihigen Hecke zur Ortsrandeingriinung (Baugebiet J 8), Anpflanzungen von Einzelbau-
men, Baumgruppen und Ufergehdlzgruppen sowie den Einbau von drei Schleiereulen-Ansitzpfahlen) umge-
setzt. Die Freiflachen werden extensiv bewirtschaftet (Beweidung, Mahd). Die der neuen Entwésserungspla-
nung angepasste Planung der beschriebenen KompensationsmaBnahme ist in Abbildung 3 zeichnerisch

dargestellt. Die Umplanungen verhalten sich eingriffsneutral.

3.3

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

3.4

Die nachfolgende Tabelle 5 stellt dar, inwieweit die in Tabelle 1 aufgezeigten derzeitigen Wechselwirkungen
der einzelnen Schutzgiter untereinander sich infolge der Umsetzung der Festsetzungen der hier behandel-

ten Bauleitplanung verandern wiirden.

WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER

TAB. 5: VERANDERUNGEN DER WECHSELBEZIEHUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER NACH PLA-
NUNGSREALISIERUNG
Mensch Arten und Boden Wasser Klima/Luft | Lands
Biotope
Mensch - Verlust von Freiflichen mit Bedeutung e Baugrund - geringere Grund- - Verstarkung Sied- | e bauliche
fur Wohnumfeldqualitat o Substrat fur Vegetati- | wasserspeisung in- lungsklima verén- me von inn
on folge Versieglung dert Lebensbedin- | flachen be
gungen ringerung ¢
bezogener
qualitat

Arten und Bio-
tope

- Zerstorung von vegetati-
onsbestimmten Biotopstruk-
turen

+ Durchfiihrung von Kom-
pensationsmalnahmen au-
Rerhalb des Baugebietes

+ Verringerung der Verkehrs-
flachen

+ Umwidmung der Ortsrand-
eingrinung in eine offentli-
che Grlnflache

+ vertragliche Nachverdich-
tung eines vorbelasteten
Siedlungsraumes

- Verlust der Boden-
funktionen infolge Ver-
siegelung

* notwendige Le-
bensgrundiage

- Verstarkung Sied-
lungsklima veran-
dert Lebensbedin-
gungen

e Einfluss auf Bo-
denentstehung und
-zu-
sammensetzung
und -erosion

- erhdhte Verduns-
tungsrate infolge
Siedlungsklima

Boden - Erhebliche Beeintrachti- - Verlust von vegetationsbedeckten Fla- o Einfluss auf Boden-
gung des anstehenden Bo- | chen durch Versiegelung (Verlust der Bo- entstehung und -zu-
dens durch Flachenversiege- | denfunktionen) sammensetzung und
lung (Bebauung + Bodenregeneration im Bereich der ge- -erosion
+ Bodenregeneration im Be- | planten Heckenstrukturen und Kompensa-
reich der geplanten Hecken- | tionsmaRnahmen méglich
strukturen und im Bereich
der Kompensationsmaf3-
nahmen mdglich

Wasser - Verringerung der Grund- - Verdnderung des Bodenwasserhaushal- | - Grundwasserfilter-
wasserneubildungsrate in- tes durch Verringerte Vegetationsbede- und Wasserspeicher-
folge Versiegelung (Nach- ckung funktion verschlechtert
verdichtung) (Versiegelung)

- Aufhebung einer Entwasse-

rungsmulde

+ Verringerung der Verkehrs-

flachen

i o Geringfugige Veranderung | _ 5 _ ® Geringer Einfluss auf | o Geringer Einfluss
KhmaILUft der Klimasituation Veranderung des Bo Klimasituation auf Klimasituation
denwasserhaushaltes
durch Verringerte Vege-
tationsbedeckung
+ Verringerung der Ver-
kehrsflachen
i o Verfust an innerdrtlichen - Verringerung des Freiflachenanteils infol-

LandSChaftSb“d Freiflachen bewirkt geringfi- | ge Siedlungserweiterung
gige Abwertung des Ortsbil- | + Anpflanzung der Ortsrandeingriinung in
des einem Zuge gewabhrleistet effektive Orts-
+ Umwidmung der Ortsrand- | randeingrinung
eingriinung in eine offentli-
che Grinflache

Kultur- u.

Sachgiiter

o neutrale Wirkung + positive Wirkung - negative Wirkung
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3.5 PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Verzicht auf die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. J 9, wiirden die stadtebaulich
gebotenen MaBnahmen zur Optimierung des ErschlieBungskonzepts und der vertraglichen Nachverdichtung
der Wohnbebauung nicht umgesetzt werden kénnen. Im Rahmen der 1. Anderung werden in einem zentra-
len Bereich verdichtete Bauformen und auch eine héhere GRZ zugelassen. Diese Vorgehensweise verzo-
gert die Notwendigkeit weitere Bauflachen zur Verfligung zu stellen und schont damit sensiblere AuRenbe-
reichsflachen, auRerdem kann so die Nachfrage nach kleineren Grundstiicken bedarfsgerecht gedeckt wer-
den. Im Bereich der Ortsrandeingrinung wiirden sich in der praktischen Umsetzung aufgrund der im
Rechtsplan bestehenden Festsetzung einer privaten Griinflache erhebliche Probleme ergeben.

3.6 UNTERSUCHUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Die 1. Anderung verfolgt wirtschaftliche und 6kologische Optimierungen des bestehenden Bebauungskon-
zeptes fir das Baugebiet Nr. J 9. Diese Vorgehensweise entspricht der Maflgabe des § 1 a (2) BauGB, der
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ... und u.a eine Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung ... fordert.

4.0 METHODIK IN DER UMWELTPRUFUNG

Die Darlegung der verwendeten technischen Verfahren (Methodik) im Rahmen des Umweltberichtes dient
der Transparenz im bauleitplanerischen Abwagungsprozess.

Bestandsaufnahme: Grundlage fir die Beurteilung der Bestandssituation bilden die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. J 9.

Planung: Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bildete das fir die Flachen im Bebauungs-
plangebiet der 1. Anderung optimierte stadtebauliche Konzept.

5.0 BESCHREIBUNG DER MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIR-
KUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

§ 4 ¢ BauGB legt fest, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Realisierung ihrer
Bauleitplane auftreten, zu Uberwachen haben. Fir die Kompensationsflache im Bereich Fennenland greift
das fur den bestehenden Kompensationsflachenpool im Pflege- und Entwicklungsplan empfohlene Monito-
ringprogramm.

6.0 ZUSAMMENFASSUNG

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 verfolgte Wohngebietsentwicklung wurde hinsichtlich
der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen untersucht.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Moormerland eine nachhaltige Siedlungsentwicklung voranzubringen,
ist das mit der 1. Anderung verfolgte, optimierte, stéadtebauliche Konzept als wirtschaftlich und 6kologisch
sinnvoll einzustufen. Wichtige Eckpfeiler der Planung sind die flichenmaRige Reduzierung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen, die Schaffung von Mdéglichkeiten zur Realisierung verdichteter Bauformen durch Anpas-
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sungen des MaBes der baulichen Nutzung sowie Uberplanungen von privaten Griinflachen zugunsten der
Erweiterung der Allgemeinen Wohngebietsflachen und der Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen (Orts-
randeingrinung).

Die Planung beriicksichtigt die MaRnahmen zur Nachverdichtung die Schonung von grofflachigen Auenbe-
reichsarealen und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen entstehen Beein-
trachtigungen fur die Schutzglter des Naturhaushaltes. Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen wurden benannt. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine ausrei-
chend grofen Flachen fir die Durchfiinrung der notwendigen MaRnahmen zur Verfiigung stehen, findet die
Eingriffskompensation auBerhalb des Plangebietes innerhalb des Kompensationsflichenpools ,Fennenland*
Flurstiick 51, Flur 30, Gemarkung Neermoor, statt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9 wurde das Entwasserungskonzept den aktuellen
Erfordernissen angepasst. Bestandteil des Entwasserungskonzeptes ist die Umplanung der auf den Flurstii-
cken 180/75, 181/75 und 74/1 der Flur 3, Gemarkung Boekzetelerfehn geplanten KompensationsmaRnah-
me. Der Verlust eines geplanten Regenriickhaltebeckens zugunsten eines naturnah gestalteten aufgeweite-
ten Regenrickhaltegrabens erfolgt eingriffsneutral.



GEMEINDE MOORMERLAND

UWB zum BPLAN N

R.J9

14

ABB. 1: UBERSICHTSPLAN ZUR KOMPENSATIONSFLACHE; MassTAB 1 : 25 000
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ABB. 2: KOMPENSATIONSFLACHE (KF 4): 96.334 M? FLURSTUCK 51, FLUR 30, GEMARKUNG NEERMOOR,

KOMPENSATIONSBEDARF; 540 m? (WsT 1,5)
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ABB. 3: GESTALTUNGSPLAN FUR DIE KOMPENSATIONSFLACHE ZUM ENTWASSERUNGSKONZEPT

elotre [
Tt uw(’/k

Gemeinde Moormeriand
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 9

Gestaltungsplan zur Kompensation auf den Flurstiicken 180/75, 181/75 und 74/1 der Flur 3, %
Gemarkung Boekzetelerfehn)
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