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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § ¢ (1) BauGB

Aufgrund des §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 22.10.2014 (Nds. GVBL. S. 291) hat der Rat der Gemeinde Moormerland die 1. Anderung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

1. Art der baulichen Nutzung
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—_— ﬁf} - ooy N _4)_ . | § 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport}, genehmigungsfreie bauliche Anlagen
| (10 | 5 | [ 1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau- Nr. J 9 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung / A,
| (] | grenze , sind Garagen, offene Garagen (Carports) gem@B § 12 BauNvVO, Nebenanlagen in Form von Gebduden beschlossen. _ =" / Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung (WA ,/ WA ,)
| | | | gemaB § 14 sowie Vorhaben im Sinne des § 40 {1) NBauO 1. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 und 1.8 nicht zul@s- /
| = sig. D% 13 A\
! g T o . Mo erlagnd , 20-April 2045
| || | | 2. In den Bereichen, wo der Abstand zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze gréBer als 5,00 m ist, { 1) O 5 B! =\ 2. MaB der baulichen Nutzung
| | - | | kann der Abstand, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, bis auf 5,00 m reduziert werden. '/ 74 | Siegel | |
i | ' 2 | | 3. Indem Bereich, wo gemaB § 9 {1) Nr. 11 Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege ausge- \ i =
n o— 0 0 L | / I‘ wiesen sind, ist eine Bebauung gem&B § 5 {8) NBauO zuldssig. N2 / \T N | Zahl der Vollgeschosse
) W ) ] BUrgermeister; = 2 "
- : | § 2 Allgemeines Wohngebiet (WA , / WA ,) gem. § 4 BQuNVO 0.3 Grundflachenzahl
1. Gemd@B § 1 {6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet (WA ) nicht zul&ssig. FH.., maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsthdhe (Sh. § 5 der TF)
Von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind somit :
Verfahrensvermaerke OKFF Oberkante des fertiggesteliten ErdgeschossfuBbodens (sh. § 5 der TF)
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- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
= . . : - Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
G B § 1 {6) BauNVO sind fol de A h h § 4 {3) der BauNVO in den All Woh biet : ;
o I rna 2 ENGS ATimtrial A g 8 G s bt st i iy i gidin Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsiscehn Vermessungs- und Katasterverwaltung,

i (WA ) nicht zul@ssig. Von der Zul@ssigkeit ausgeschlossen sind somit:
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- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
a
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- Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise, Langenbeschrdankung {sh. § 3 der TF)

nur Einzelh@user zuldssig (sh. § 3 der TF)

§ 3 Einzel- und Doppelhausbebauung (E, ED)
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (sh. § 3 der TF)

1. GemdaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fUr Einzel- und Doppethausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal

1 Wohnung pro Gebdude zul@ssig. Bei den Doppelhdusern wird je eine Doppelhaushdlfte als ein Geb&dude ange-

sehen, da sie einen eigenstdndig nutzbaren Gebdaudeteil darstellt.

2. |n den fir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende Bauweise festge-
setzt. Die Abweichende Bauweise wird wie folgt definiert :
Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dass die
Einzel- und Doppelhdauser die Lange von 18 m nicht Uberschreiten dirfen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand : 22.05.2013). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwwandfrei méglich.

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

§ 4 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 2 (1) Nr. 25 a BauGB) -
Je 300 m? neuversiegelter Verkehrsflache ist in der 6ffentlichen Verkehrsfldche und pro neu bebautem Grundstick Emden, 15. April 2015

gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum entsprechend den AusfGhrungen des Grinord-

= nungsplanes zum Bebauungsplan Nr. J 9 zu pflanzen.
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 Bau-

StraBenverkehrsfldchen
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

| 2
| GB)sindi. V.m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB flachenhaft und dicht Baume und StrGucher entsprechend den AusfUhrun-
gen des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. J 9 zu pflanzen. Gonther Hattermann TR
3. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang der nach § 4 (1 und 2) der textlichen Be 85 - 267259 Emden FuB- und Radwege
StraBenbegrenzungslinie

Festsetzungen festgesetzten Gehdlze sind Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen ha-

ben in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.
Siegel

.- § 5 Maximale Firsthdhe, maximale Hohe der Oberkante FertigfuBbodens {OKFF) M"( (E(’L&/f
1. Die maximal zulGssige Firsthdhe betrégt fir die allgemeinen Wohngebiete (WA) 9,00 m. Der untere Bezugspunkt whani st Yerm.-ng. 5. GrUnflachen

fUr die festgesetzte Firsthdhe ist die Oberkante der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsfldche, gemessen senk-
recht zur straBenseitigen Gebdudemitte. Der obere Bezugspunkt fUr die Firsthdhe ist der hdchste Punkt des Daches.

Die maximale Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens {OKFF} betragt fir die allgemeinen Wohngebiete (WA)

PLANVERFASSER Offentliche Grinflache

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Zweckbesﬁmmung i

lanungsblro
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1’ 0.40 m. Der untere Bezugspunkt fUr die festgesetzte Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF} ist die Oberkante der
I erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebdudemitte
(== el 2 Grunanlage
0.3 | FH. =900m ‘l‘ I~} 3 /i | § 6 Untergeordnete Gebdudeteile p lanun gs biiro Leer, 06. Feb. 2015
. OkFF =0.40m ’ GemaB § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebdudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen
/] : £ : £ g ;
= // . 5 werden, sofern es sich um untergeordnete Gebdudeteile gemaB § 5 (3 u. 4] NBauO handelt. 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen for
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© @ ~ /////:""E By : Natur und Landschaft
: Pastor-Schuster-Strae (Planst g o |/ Sl i <~ 5006000
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4 r Dipl-Ing. W. Buhr o o Umgrenzung von ‘
. J;% /////////////////////7//////////m ; : 000000 und sonstigen Bepflanzungen :
r, o V| 3 Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. April 2013 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes be- Anpﬂonzen X @
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3 15 g W = = o schlossen. Der Au/f,sfellungsbeschluss ist gem@B § 2 (1) BauGB am 13. Juni 2013 ortstblich bekanntgemacht. | Baume, Straucher
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413 i - : / e / Grenze des Bebauungsplanes
o # = | 0T | |- — = Flurgrenze ® Hyeirerrt BUrgermeisterin Do 8
B & WA |l-a- 9 = e | ;
0:3] &= camn : : il 5 b Rl L ; : — Grenze der 1. Anderung des Beb I
»2 | OKFF =0.40m 0.3| . =s00m | E | ‘ I FlurstGcksgrenze Hrafestation . N N renze aer |. Anaerung aes bebauvungsplanes
| 26 /: 4 L OKFF =0.40m j | -m } | | [i 234 Flurstiic MSP 6 Ief\yllshocksomrrtw)elploz m'l Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11. Dez. 2013 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebau- /(LH:G)
| A;SP 5 /////// | yh | | |‘ |I it urstucksnummer =0 CIEMS RICITIG CEaeHin) ( ) m ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gema@B § 3 {2) BauGB beschlossen. Ort und Uberbaubare Grundsticksfiache (DbG)
/] 3 -y v | = 1 = o Daver der dffentlichen Auslegung wurden am 18. Okt. 2014 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des
| ﬁ 3 . % a/////////{/l//////////////l////////'//j//g,r_ 5 — _ﬁ —— S | | || 'T“ i = =] vorhandene Gebdude Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27. Okt.2014 bis 28. Nov. 2014 gemaB § 3 (2} BauGB dffentlich ausgele-
| ; _“.' Aﬂﬂa—Mana—J/)er/h_[]—S/raﬁe Planstr. () - I-a- ] | w - — gen.
» M~
|| = e P ///////////////////////f////////////// :: OKFF ~040m | | .’ ~“'«\;————— — 1. Bodenfunde M | 'Z 20/K ¢ ;;.‘_4?“&} ¢
w / J oormerla 2 Yy F—20)
| L= g o < ] £ | | L/* 1 Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféBscherben, Holz- 145 | 1 =4 '%\
| A WA | I-a _& \% A /] = ‘ } B kohlensammlungen. Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge- r'7 f“Fv Siege | Z\
F/R > 3 & 3 Fg | ’ | macht werden, sind diese gemaB § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes ([NDSchG) meldepflichtig und mUssen der Bezirksregierung / \e2 '-\ L =) &
| /] 3 0.4 &HF'F' zg%: ) A /] AL | i L Weser-Ems Dez. 406 -Archdologische Denkmailpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet / EC }'.'; B ’3)“1\\;: /
/ [ ' /1 i | "a__'f_" 7 [ werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des BUrgermeisTerﬁ' {"}f,'f-‘ : ;:_‘&'f"/
| ¥ - i - // £ |/ e i = = | | NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht : i
| i o T Ca die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet
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| A = |/ < /// /// /// ////////////// ‘; = //,'-TJ/ Y’ | ’ Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf der 1. An-
| 22 3l . LL X [/ 3 o ' (¥l 2. ATaiaEsnIngen. Alislermclarre ) ——— derung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankie éffentliche Auslegung gemaB
fif 3 WAi lcas / P \% ; | [ Sollten bei den g?plomen Bau- uqd Erdorbetlen Hlnxfs/elsg o_uf Anoblogerungen b%w. Allslond_orfe bal] Tog“e treten, éo ist unverziglich die § 4a (3) BauGB beschlossen. Q” und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekannt-
| o o —, L/ :S q 3 | I Untere Abfallbehdérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma. gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
| 14 0.4 B =R0m 1 3V | — | | | bis gemaB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
| /i.’ L i & X e = | 25— 3. Einleitungseriaubnis in Graben . u. lll. Ordnung
| 1 @O e Die Einleitungseriaubnis des Oberflachenwassers in das Gewdsser II. Ordnung Jheringsfehnkanal / Kanalseitengraben wurde mit Verfi-
' @ 3 '?' % 2 | des Landkreises L 28. Feb. 2001 - Az.: IV / 68 sch/kii erteilt
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F/R 3 = Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gultigen Fasssung :
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——d - Planzeichenverordnung 1990 (Planzv90) Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) :
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Siagal Ubersichtsplan MaBstab: 1 : 10000

BUrgermeistersa

GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Jheringsfehn --

Bebauungsplan Nr. J 9
1. Anderung

MaBstab: 1 : 1.000

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerland
HSG IV.2 /81.2 - Planung digital erstellt.
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Kartengrundlage :
MabBstab;
Quelle :

Gemarkung Jheringsfehn

Bezogen uber
Vermessungsbiro :

Liegenschafiskarte
! : 1.000

Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

“ Software :
(' LGLN Bentley SELECT

22052013 |
Az.:B2013 /0507

MicroSlation V8i

Dipl.-ing. G. Hatterrnann
Bentley Systems, Inc.

friedrich-Eberi-Str. 85, 26725 Emden
Offentl.-best. Verm.-ing.

Planunterlage

Ubersichtskarte zu der Kompensationsficiche (KF) 4, MaBstab 1 : 5000

Ubersichtskarte zu der Kompensationsfiéiche (KF) 3. MaBstab 1 : 5000

Ubersichtskarte zu der Kompensationsficiche (KF) 2, MaBstab 1 : 5000

Ubersichtskarte zu der Kompensationsfiiche 1, MaBstab 1 : 5000
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B 1. g Gemeinde Moormerland k02-09'20]3
g : \_ ‘é_*,) e %f_- 22.11.2014 | 22.04.2013
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US55 TG =R 1. Avusfertigung Datum: Datum: |Gez:

Gemarkung Neermoor, Flur 30, Flurstiicke 51 , Grosse 96.334

m?, anteiliger Kompensationsbedarf 540 m? (Wst. 1,5)

BlaftgréBe = 0.63 m?

Gemarkung Neermoor, Flur 31, Flurstiicke 19/2 , Grésse 48.036 m?, anteiliger Kompensationsbedarf 2.700 m?.

47, Grosse 47.658 m?, anteiliger Kompensationsbedarf 26.000 m?.

Gemarkung Boekzetelerfehn Flur 3, Flurstiicke 180/75, 181/75 u. 74/1, Grésse 14.995 m?, anteiliger Kompensationsbedarf 11.495 m?. Gemarkung Jheringsfehn, Flur 8, Flursticke 46/3 u.




