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1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141, BGBI. 1998 S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27 Juli. 2001 (BGBI. 1. S. 1950

b) Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung [BauNVQ]) in der
zur Zeit geltenden Fassung,

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 90 - [PlanzVO 90]) in der zur Zeit geltenden Fassung,

d) Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der zur Zeit geltenden Fassung.

2.0 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Warsingsfehn ist der Hauptort der Gemeinde Moormeriand im zentralen Bereich des Gemeindegebietes. Mit
6.722 Einwohner/innen (Stand: 31. Dezember 1996) bildet Warsingsfehn den Siedlungsschwerpunkt in
Moormerland.

Bezogen auf die Siedlungsstrukturen nimmt der Geltungsbereich eine besondere Stellung innerhalb von
Warsingsfehn ein. An seiner heutigen Besiedlung lassen sich noch deutlich die historischen Fehnstrukturen
des letzten Jahrhunderts ablesen. Die Geb&ude sind vielfach traufstindig entlang der Wasserflichen (im
allgemeinen die Wieken, hier der Warsingsfehnkanal und die 1. Norderwieke) aufgereiht, wobei - historisch
gesehen - je ein Gebadude pro Parzelle charakteristisch ist. Die Wieken als solche dienten und dienen der
Entwésserung der landwirtschaftlichen Nutzflichen (Parzellen), wurden aber gleichzeitig auch als Trans-
portwege genutzt. Heute sind sie nicht mehr schiffbar.

Weiterhin wird dieser Bereich von Warsingsfehn durch eine historische Mihle mit Hofgeldnde (Miihlenhof)
und einen gréReren gewerblichen Betrieb (Ostfriesische Union Fleisch) mit Imbil® an der Alten Landstralle
gepragt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll die zuldssige Bebauung und sonstige Nutzung der Grundstii-
cke festgelegt werden, um ein Stiick Fehnbild in seiner Substanz zu sichern und um Fehientwicklungen ent-
gegenwirken zu kdnnen. Die Ausweisung der Baugebiete erfoigt entsprechend der bereits vorhandenen
Nutzungen und unter Beriicksichtigung der bestehenden Immissionen.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte eine Entwicklung in Warsingsfehn innerhalb der bebauten Strukturen, das
heil’t hier entlang der Wieken erfolgen, d.h. vorhandene Bauliicken sind vorrangig einer Bebauung zuzufiih-
ren, um die historischen Strukturen zu erhalten und zu ergénzen.

Um die nachwachsende Generation der ortsanséssigen Bevdlkerung an Warsingsfehn binden zu kdnnen,
werden hier bedarfsgerecht Wohnbaufldchen geschaffen.

Auch geméaR Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland sollen die historischen Fehnstrukturen erhalten
bleiben, also keine anders angeordnete Bebauung stattfinden. Diesem Ziel wird mit dem hier vorliegenden
Bebauungsplan Rechnung getragen.

Die Umsetzbarkeit der Fehnstrukturen fiir den Erhalt bzw. der Weiterentwicklung des Plangebietes erfolgt
insbesondere mittels drtlicher Bauvorschriften (iber die Gestaltung.
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Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes war bereits Satzungsgebiet, gewtinscht war jedoch
die planungsrechtliche Absicherung des gesamten Bereiches entlang der Hauptwieke/des Schleusenweges.
Dies geschieht auch mit dem Hintergrund, fiir u. U. erfolgende Antragsverfahren zur Bewilligung von Finan-
zierungsmittel zur Miihle, zur Schleuse etc. darlegen zu kénnen, dald ein verbindlicher Bauleitplan vorliegt.

Entsprechend der Zielsetzung sollten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 34 der Schaffung von
Wohnbauflichen, Mischgebieten und eines eingeschrankien Gewerbegebietes sowie der Sicherung des
bauilichen Bestandes Prioritédt eingerdumt werden. Da der Bereich des im Osten gelegenenh Gewerbebetrie-
bes derzeit jedoch aus immissionsschutztechnischen Grinden planerisch nicht beordnetr werden kann, wur-
de der Bebauungsplan in die Teile A und B (der Bereich B betrifft den Gewerbebetrieb sowie die geplanten
und daran sidlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete) aufgeteilt. Fiir den hier vorliegenden Teil A
bestehen keine Restriktionen, die eine Bebauung ausschlieBen.

Festgesetzt werden dementsprechend im Teil A iberwiegend Aligemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4
BauNVO und Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO.

Weiterhin wird eine Flache fiir die Anlage einer Schieuse festgesetzt. Diese befindet sich an Uberlieferter
historischer Stelle am Warsingsfehnkanal. Durch die Absicherung der Fléche soll fiir einen maglichen Wie-
deraufbau der Anlage der planungsrechtliche Rahmen geschaffen werden. Dies entspricht der gemeindli-
chen Zielsetzung, konkrete Bauabsichten sind derzeit jedoch nicht bekannt.

Die weithin sichtbare Miihie soll zusammen mit der geplanten Schieuse ein bedeutendes Ensemble zur cha-
rakteristischen Fehnkultur bilden, die im einst bedeutenden Warsingsfehn fast véllig verlorengegangen ist.
Der Wiederausbau der Hauptwieke mit einem Wendeplatz vor der Schleuse kdnnte zu einem bedeutenden
Anziehungspunkt fiir Touristik werden, zumal mit dem Heitenschen Haus an der Kanalausbuchtung schon
ein Anfang in dem musealen Charakier des geplanten Gebietes geschaffen wurde. Die Herstellung der
Hauptwieke mit der Schleusenanlage, zwei Klappbriicken ohne Wendeplatze und der Wiederaufbau der
Miihle sind als ndchste MaRnahmen vorzunehmen.

Es wird von gemeindlicher Seite alles versucht, das Ensemble génzlich wiederherzustellen. Dies ist jedoch
auch mit nicht unerheblichen finanziellen Aufwendungen verbunden. Die Lésung dieser Frage steht noch an,
ist jedoch auf der Ebene des hier vorliegenden Bauleitplanes nicht zu 18sen.

a Stadtebauliches Konzept

Das stddiebauliche Konzept sieht fiir das Plangebiet, Teile A und B, Baumdglichkeiten enilang der vorhan-
denen Erschiieffungsstrukturen vor. Dabei ist die Ausweisung von kleinen Gberbaubaren Grundstiicksfl4-
chen vorgesehen, so daR keine berdimensionierten Gebdude entstehen kdnnen. Auch auf gréReren, be-
reits bebauten Grundstiicke ist die Ausweisung von kleinen Bauteppichen vorgesehen. Die Gebé&ude solien
iiberwiegend traufenstandig zu den vorhandenen Wasserflachen entstehen und damit den traditionellen
Fehnstrukturen entsprechen.

Durch die sehr restriktive Ausweisung weiterer Bauteppiche wird erreicht, dal nur wenige neue Gebjude
entstehen kdnnen. Dies geschieht insbesondere mit Riicksicht auf die hier noch sehr auffallig vorhanden
Fehnstruktur, die entlang der Wieken durch ein- oder zweigeschossige traufenstdndige Gebdude geprégt ist.
Diese Struktur ist nur noch an sehr wenigen Stellen im Ortsgebiet der Gemeinde Moormerland vorzufinden.
Die Struktur zeigt sich auch anhand gréRerer oder kieinerer Liicken zwischen den Geb&uden, so daB auch
hier immer wieder Blickbeziehungen in die freie Landschaft bestehen.
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Im Bereich des Mithienhofs werden groR3ziigiger {iberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesen. Somit kann
ein weiteres Geschéftsgebdude (fir den im Bereich der Miihle vorhandenen Naturkostladen) und zusétzlich
ein Wohnhaus entstehen.

Bei der Festsetzung des Bauteppichs fiir ein zusatzliches Geschaftsgebdude handelt es sich um eine reine
Angebotsplanung, konkrete Absichten sind nicht bekannt. Da die Entwicklung des Bereiches Naturkostladen
derzeit jedoch nicht absehbar ist, sollte im Fall eines mittelfristig aufkommenden Wunsches nach VergroRe-
rung der Ladenstruktur diesem planungsrechtlich nichts im Wege stehen.

Der Bauteppich fiir das Wohngebaude hingegen entspricht dem konkreten Wunsch des Eigentimers des
Hofgrundstiickes nach einer Baumdglichkeit fiir ein Wohnhaus. Dem wird hier gefoligt.

Sollte es zu einer Verwirklichung beider Planungen in dem Bereich kommen, kdnnte im Zusammenhang mit
den bestehenden baulichen Anlagen eine Hofsituation mit ensembiehaftem Charakter die Folge sein.

Zur Bestandssicherung der Miihle gehon, fiir die inhaber der Miihle die besten Entwicklungsmdglichkeiten
zu erdffnen. Dazu gehort auch, daR fiir die nachfolgende Generation des Milhlengrundstiickseigentiimers
zeitgerechter Wohnraum geschaffen werden kann.

3.0 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

3.1 PLANAUFSTELLUNG

Zur Ausweisung von Wohnbaufldchen, gemischten Baufldchen und eines eingeschrdnkten Gewerbegebietes
in Warsingsfehn wurde am 23. November 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 34 von der
Gemeinde Moormerland geméaR § 2 [1] BauGB beschlossen.

3.2 GELTUNGSBEREICH

Warsingsfehn befindet sich im zentralen Bereich der Gemeinde Moormerland, die wiederum nérdlich der
Stadt Leer gelegen ist. Das Piangebiet selber befindet sich im nordwestlichen Bereich von Warsingsfehn
westlich der Alten Landstrale (Landesstrale 14).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich (iber eine ca. 5,6 ha gro3e Flache beidseitig der
Hauptwieke / des Schleusenweges, des sidlichen Bereichs der 1. Norderwieke und des nérdlichen Bereichs
des Postweges.

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. W 34 A ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

3.3 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG/BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

3.3.1 L.ANDES-RAUMORDNUNGSPROGRAMM NIEDERSACHSEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Wasservorsorgegebiet. Raumordnerisch ist dieses Ge-
biet als Vorsorgegebiet fiir Trinkwassergewinnung festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen sind so abzustimmen, daR dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fir die
Trinkwassergewinnung mdoglichst nicht beeintréchtigt wird. Durch die aus der Planung zu erwartenden
Grundstiicksnutzungen wird das Gebiet in seiner Eignung fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrichtigt.
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3.3.2 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (ENTWURF 2005)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer liegt derzeit nur in Entwurfsform vor. Den
geplanten Nutzungen konkurrierende Darstellungen liegen fiir den Bereich des Geltungesberichs dieses
Bebauungsplanes nicht vor.

3.3.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE MOORMERLAND

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland sieht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Teil A liberwiegend Wohnbauflichen und gemischte Baufldchen vor. Der Bebauungsplan Teil A ist somit aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Bei dem Bereich sidlich des Warsingsfehnkanals handelt es sich um ein Satzungsgebiet geman § 34 [4]
BauGB.

Ein Teil des Bereiches ist als dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Nach-
richtlich ibernommen wurde die Fernwasserleitung.

Siidlich des siidwestlichen Plangebietsbereichs ist eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.

3.34 ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

Es befinden sich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungspians keine Bebauungsplédne. Die
siidliche Verlangerung des Postweges ist wie der siidliche Teil des Plangebietes als Satzungsgebiet geman
§ 34 [4] BauGB von der Gemeinde beschlossen.

4.0 BESTANDSAUFNAHME!

4.1 REALNUTZUNG

Die Geb&dude im Plangebiet werden Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Sie sind in der Regel einge-
schossig mit ausgebautem DachgeschoB.

Eine gewerbliche Nutzungen befindt sich auf dem Miihlengrundstiick (Nutzung: Naturkostladen).

Der ehemals landwirtschaftlich und spéter geschéftlich-gewerblich genutzte Betrieb an der Hauptwieke 23 im
westlichen Plangebietsbereich wird zu Wohnzwecken genutzt.

Ostlich der 1. Norderwieke wird ein Teil des Gebietes als Friedhofsfliche genutzt. Der Bereich ist in der Liste
der Baudenkmale der Gemeinde Moormerland aufgenommen.

4.2 RAUMLICHES UMFELD DES PLANUNGSGEBIETES

Sidlich des Plangebietes befinden sich am Postweg bebaute Bereiche, die zum Teil noch landwirtschaftlich,
zum Teil auch zu Wohnzwecken genutzt werden. Neben den markanten fehntypischen Strukturen sind hier
aber Einbriiche in Form von nicht fehntypischen Einfamilienh&usern zu verzeichnen.

1 siehe Abbildung 3: Bestandsplan
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Weiterhin befinden sich eine Kompensationsflache stidwestlich des siidlichen Bereich des Plangebietes und
weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Griinlandfldchen).

Ostlich des Plangebiets befinden sich beidseitig der Dr.-Warsing-StraBe bebaute Strukturen sowie ebenfalls
landwirtschaftliche Strukturen. Aufféllig ist ein gréRerer Fleischzerlegebetrieb mit Imbiss angrenzend an den
Geltungsbereich dieses Teils des Bebauungsplanes.

In nordlicher und westlicher Richtung schlieBen sich landwirtschaftlich und iilberwiegend als Griinland ge-
nutzte Fldchen an. Damit bilden die Grenzen dieses Bebauungsplans hier die Siedlungsgrenze.

4.3 ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet befindet sich an der LandesstraBe 14 (Neermoor-Timmel), der Alten LandstraRe. Uber die
westlich anschlieRende Dr.-Warsing-StralRe wird der zentrale Bereich von Warsingsfehn erreicht.

Das {iberregionale StraBennetz wird westlich von Warsingsfehn mit der Bundesautobahn A 31 erreicht.

Zusammenfassend ist die ErschlieBungssituation des Plangebietes als gut zu bezeichnen.

4.4 NATUR UND LANDSCHAFT

441 EINFOHRUNG

Gemdl § 1a BauGB sind umwelischiitzende Belange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichti-
gen. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
vorbereitet. Es gelten die MaRgaben der Eingriffsregelung entsprechend dem BauGB.

Das Plangebiet umfal3t eine Fldache von ca. 5,6 ha. Davon nehmen die bislang unbebauten Grundstiicke, fur
die der Bebauungsplan eine Bebauung ermdglicht, eine Fléche von ca. 2 ha ein.

Die Biotoptypen und Nutzungen wurden Anfang Marz 1998 erhoben. Der Bestandsplan (Abbildung 2) gibt
einen Uberblick {iber die rdumliche Verteilung. Die Angaben zur potentiellen natiirlichen Vegetation und zu
Boden, Wasser und Klima sind allgemein zugénglichen Literatur entnommen.

4.4.2 VORGABEN/AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Landschaftsrahmenplan beurteilt in bezug auf Arten und Lebensgemeinschaften die Leistungsfahigkeit
des Plangebietes hinsichtlich der Vegetation als méBig eingeschrinkt (Wertstufe 2 und als erheblich bis
stark eingeschrénkt (Wertstufe 3).2 Eine erheblich bis stark eingeschridnkte Bedeutung weist das gesamte
Plangebiet entsprechend des Landschafisrahmenplans hinsichtlich der Fauna auf. Das Plangebiet wird dem
entsprechend im Landschaftspland in bezug auf wertvolle Bereiche fiir Arten und Lebensgemeinschaften
ebenfalls nicht hervorgehoben.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens wird auf Landkreisebene als erheblich eingeschrénkt beurteilt. Durch die
Planung werden keine seltenen Bodentypen oder Extremstandorte betroffen.

In bezug auf das Landschaftsbild wird der Landschaftsbildcharakter und das Landschaftserleben auf Land-
kreisebene Uberwiegend als maBig eingeschréankt beurteilt. Der Norden des Plangebietes wird als wenig
eingeschrénkt beurteilt. Das gilt ebenfalls fiir die angrenzenden Fldchen im Nordosten. Ein wichtiges Land-
schaftsbildelement im Plangebiet ist der Miihlenkomplex.

2 Landkreis Leer, Landschaftsrahmenplan, Entwurf 1995
3  Gemeinde Moomerland: Landschaftsplan, 1996
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Entsprechend den Aussagen des Landschaftsplans befinden sich im Raum des Plangebietes vorrangig zu
schiitzende und zu entwickelnde Lebensraumtypen artenreiches Dauergriinland, Feuchi- und Nassgriinland,
Hofgehdlze innerhalb der Siediungsstrukturen und Baumreihen sowie Alleen.

Das Plangebiet erfalt keine flachigen geschiitzten oder schutzwiirdigen Teile von Natur und Landschaft. Im
Siidosten des Plangebietes sind zwei Linden als Naturdenkmal gemaR § 27 NNatG geschiitzt (vgl. Plan-
zeichnung).

4.4.3 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Landschaften werden unter anderem aufgrund ihrer geologischen Gegebenheiten, des Wasserhaushaltes,
des Klimas, der Bdden und der Flora und Fauna unterschiedlichen Naturrdumen zugeordnet.

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Ostfriesischen Geest in der naturrdumlichen Untereinheit Veenhuser
Moorgeest.4 Das Veenhuser Moorgebiet stellte urspriinglich ein in weiten Teilen durch Flach- und Hochmoor
charakterisiertes Gebiet dar, welches einzelne Geestinseln umschloR. Diese Geestinseln waren die Aus-
gangspunkte fir die Besiedlung und die Kultivierung der Moore. Heute sind nur noch kleinflichige Reste der
ehemals ausgedehnten Hochmoore vorhanden. Durch Abtorfung, Entwésserung und Tiefumbruch sind die
meisten Flachen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung aufbereitet worden. Auf feuchteren Fléchen herrscht
Grinlandnutzung vor, die in heutiger Zeit mehr und mehr intensiviert wird.

Die potentiell natiirliche Vegetation bilden baumfreie bzw. fast baumlose Torfmoosdecken mit Heidekraut-
gewéchsen.

4.4.4 ScHUTZGUTER BODEN/WASSER/LUFT

a Boden

Der Boden dient Mikroorganismen, Pflanzen und Tieren als Lebensraum. Er bietet den Pflanzen als Wurzel-
raum Verankerung sowie Versorgung mit Wasser, Sauerstoff und Nahrstoffen. Seine spezifischen Eigen-
schaften bestimmen die jeweiligen Standortverhéltnisse und seine Nutzungsmdglichkeiten, wie auch umge-
kehrt die Nutzungen die Entwicklung des Bodens beeinflussen.

Die Bdden im Plangebiet gehdren tberwiegend zu den Hochmoorbtden. Es herrschen feuchte bis nasse,
Ortlich frische, meist entwésserte, ndhrstoffarme Hochmoorbéden, 6rtlich Sandmischkuliuren oder Torfstich-
flachen vor.® Siidlich des Warsingsfehnkanals im Siiden des Plangebietes stehen grundwassernahe, ebene
Geestbdden an.

i Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der Hochmoorbdden in einem Gebiet mit geringer Grundwasser-
neubildungsrate. Sie betrégt im langjdhrigen Mittel <100 mmy/a.® Im Bereich der Geestbdden liegt die Grund-
wasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel bei 100 mm/a bis 200 mm/a. Das Schutzpotential der
Grundwasseriiberdeckung wird entsprechend der Bodenart im Bereich der Hochmoore als hoch und im Be-
reich der Geestbdden des Plangebietes als mittel eingestuft.” Aufgrund der Abtorfung ist davon auszugehen,
daR sich das Geféhrdungspotential bei Anschnitt der grundwasseriiberdeckenden Schichten erhoht hat.

o~

Meisel, S.: Die naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, Bundesanstait fir Landeskunde (Hrsg.), Bad
Godesberg 1959

Der Niedersachsisches Umweltminister: Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan, Ostiriesland, Entwurf

Landkreis Leer, Landschaftsrahmenplan, Entwurf 1995

Gemeinde Moometland: Landschafisplan, 1996

~N o>,
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a Klima/Luft

Infolge der Ndhe zur Nordsee weist das Klima des Planungsgebietes maritime Ziige auf. Geringe Schwan-
kungen im tages- und jahreszeitlichen Temperaturveriauf sind ebenso kennzeichnend wie die vergleichswei-
se hohen Windgeschwindigkeiten.

Charakteristisch sind ausgeglichenen Lufttemperaturen, die im Mittelwert bei 8,5°C liegen. Es Uberwiegen
Siidwest- bis Westwinde. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3,5 m/s. Der jahrliche Niederschlag liegt
im Mittel bei 700 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca. 220 Tagen im Jahr vergleichsweise hoch.

Auf den kultivierten Hochmoorbdden entsteht ein Kleinklima mit Spat- und Friihfrostgefahr und haufiger Ne-
belbildung.

4.4.5 SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

d Biotoptypen/Nutzungen

Die Lebensrdume &dhnlicher Artenzusammensetzung und Ausprédgung werden als Biotoptypen zusammen-
gefal3t. Sie sind im Bestandsplan {(Abbildung 2) abgebildet und werden im folgenden kurz beschrieben. Die
Differenzierung orientiert sich an dem Kartierschliissel des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie 8

. Gebiische und Kleingehdlze

Das Plangebiet wird im Gegensatz zur angrenzenden freien Landschaft im Norden und Westen relativ stark
durch Gehdlzbestande gegliedert. Gehélzstrukiuren kommen in linienhafter Auspragung entlang von Grund-
stiicksgrenzen, der Norderwieke und einzeln oder in Gruppen in den Gérten und auf dem Friedhof vor. Es
findet sich zum Teil ein alter Baumbestand. Die gréReren Baume sind 1994 eingemessen worden. Die Béu-
me Nr. B1 bis B4 sowie B9 und B10 befinden sich im Teilbereich B es Bebauungsplanes Nr. W 34. In der
nachstehenden Tabelle sind die eingemessenen Baume jeweils mit Stammumfang und Kronendurchmesser
aufgelistet:

Baum-Nr. Gattung/Art Stamm  Kronen- | Baum-Nr. Gattung/Art Stamm-  Kronen-

(val.  Ab- umfang @ (m) (vgl. Ab- umfang & (m)

bildung 2) (m) bildung 2) (m)
B1 Bergahorn 2,3 10,1 13 Birke 0,6 4.0
B2 Linde 2,0 8,0 14 Linde 1.2 6,2
B3 Linde 2,1 9,0 15 Linde 1,3 5,4
B4 Gewdhnliche Esche 1,7 10,0 16 Linde 1,6 58
B5 Schwarzerle 1,8 6,0 17 Pappel 2,5 9,6
B6 Kastanie 3,3 12,0 18 Pappel 1,9 9,4
B7 Schwarzerle 1,5 4,0 19 Pappel 1,8 9,0
B8 abgangig (gefallt) - - 20 Pappel 1.7 7.4
B9 Linde 1,6 9,6 21 Moorbirke 1,0 58
B10 Linde 1,6 9,4 22 Stieleiche 1,5 12,2
B11 Obstbaum (Birne) 1,3 50 23 Stieleiche 1,1 7,2
B12 Gewséhnliche Esche 2,7 15,4 24 Linde 2,4 13,2

Daneben kommen Ahorn, Ebereschen, Holunder, WeiRdorn und Weiden vor. Bereichsweise sind die Nadel-
gehdlze Fichten, Kiefern und Larchen zu finden. An der Norderwieke sind beidseitig junge Alleebdume (A-
horn) gepflanzt worden. Markant sind die Kopflinden, die vor Haus Nr. 14, 16 und 22 an der Hauptwieke
stehen. Die Linden vor dem Haus Nr. 1 am Schleusenweg sind aufgrund fehlenden Pflegeschnitts durchge-

8  Niedersachsisches Landesamt fur Okologie: Kartierschlssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, in Naturschutz und Landschaftspfiege in Niedersachsen A/4, Hannover, 1994
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wachsen. Gruppen von Obstgehdlzen befinden sich an den ehemaligen Hofstellen im Nordwesten des Plan-
gebietes.

° Griinland

Die Freiflichen des Plangebietes werden als Griinland mit unterschiedlicher Intensitat genutzt. Intensiv ge-
nutztes Griinland findet sich im Nordwesten des Plangebietes. Die Freiflaichen am Schleusenweg werden
extensiv gepflegt/genutzt. Die Fldche, die den Teich einschliet, ist durch Binsenaufwuchs (Juncus effusus)
gekennzeichnet. Die Flache an der Hauptwieke zwischen den H&ausern Nr. 14 und 6 liegt entsprechend des
Landschaftsrahmenplans innerhalb eines Areals, das durch extensiv bis intensiv genutztes Griinland feuch-
ter bis nasser Standorte gekennzeichnet ist. Die Flache wird maRig intensiv genutzt und ist auf einem Ab-
schnitt durch eine feuchte bis nasse Senke gekennzeichnet.

° Gewasser

Das Plangebiet erfasst einen Abschnitt des Warsingsfehnkanals und der 1. Norderwieke. Daneben sind die
Grundstiicke/Parzellen zumeist durch Grében oder flachere Griippen begrenzt. Die meisten Grében und
Griippen fihrten Anfang Mérz 1998 Wasser.

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Bereich ohne natiirliche Vorflu. Die Gewéssergiiteklasse des War-
singsfehnkanals wird als stark verschmutzt eingestuft (Guteklasse 1l1).? Hauptursache fir den Belastungs-
grad des Warsingsfehnkanals sind neben der geringen Wasserfiilhrung die Einleitungen der Klaranlage War-
singsfehn. Die Leistungsfahigkeit des Kanals fiir den Naturhaushait im Abschnitt des Plangebietes wird im
Landschaftsrahmenplan als sehr stark eingeschrénkt beurteilt. Trotz der schlechten Wasserqualitdt kommen
im ndrdlichen Abschnitt des Kanals Wasserpflanzen, unter anderem die Teichmummel (Nuphar lutea), vor.

Daneben findet sich ein kleiner, neu angelegter Teich im Plangebiet. Der Teich wurde mit Folie ausgelegt,
die am Rand keinen Pflanzenbewuchs aufweist und offen liegt.

o Ruderalfluren/Siedlungsbiotope

Gaérten

Die Gérten der vorhanden Wohnbebauung im Plangebiet sind den neuzeitlichen Ziergdrten zuzuordnen,
auch wenn sie leicht unterschiedlich ausgeprégt sind. Es dominieren Ziergarten mit einem gewissen Anteil
an Koniferen und intensiv gepflegten Rasenflachen. Daneben weisen viele Géarten einen Altbaumbestand
und/oder Obstbaumbestand auf. Bereiche der ehemaligen Hofanlagen sind durch geringere Pflegeintensitat
der Fldchen gekennzeichnet.

Friedhof

Der Friedhof wird durch den Baumbestand und seinem hohen Griinflichenanteil mit Geophytenbestand
(Narzissen, Blaustern, Krokusse, Traubenhyazinthe) bestimmt. Des weiteren ist seine erhdhte Lage prag-
nant.

Ruderalfluren

Kleinere Ruderalflurbesténde finden sich im Norden des Plangebietes entlang der StralRe auf Schotterfla-
chen und in Bereich der ehemaligen Hofstelle bzw. des Baustoffhandeis.

9 Landkreis Leer, Landschaftsrahmenplan, Entwurf 1995
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Artenreiche Scherrasen

Die Seitenbereichen entlang der Wege und die Béschungen des Warsingsfehnkanals sowie der Norderwie-
ke sind dem artenreicheren Scherrasen zuzuordnen. In den Sommern 1995 und 1997 war zumindest kurz-
zeitig die Ausbildung von Bliihaspekten mdglich.

Versiegelte Fldchen

Das Plangebiet weist insgesamt einen relativ geringen Versiegelungsgrad von Flachen auf. Es ist kenn-
zeichnend, dass nicht alle Wege asphaltiert oder gepflastert sind. Der Posterweg und der Schleusenweg
sowie eine Weg an der Norderwieke sind unbefestigt. Auch die bebauten Grundstiicke weisen wenig fiachi-
ge Versiegelung auf. Ausnahmen bildet der Bereich um die Mihle, der StraRenbereich vor dem ehemaligen
Baustoffhandel und der Bereich um den Zerlegebetrieb der Ostfriesischen Fleisch Union, die im deutlichen
Gegensatz zur Umgebung groRRe versiegelte Flachen aufweisen.

) Fauna

Daten zur Fauna liegen nicht vor. Es handelt entsprechend des Landschaftsplans und des Landschaftsrah-
menplan-Entwurfs um einen Bereich, der keine besondere Bedeutung fiir die Fauna aufweist.

Es ist davon auszugehen, dass den Gehdlzbestdnden Bedeutung als Lebens- und Riickzugsraum insbe-
sondere fir Vigel, Kleinsduger und Insekten zukommt. In Verbindung mit den angrenzenden Griinlandstruk-
turen werden sie eine héhere Bedeutung fiir die Avifauna haben. Die Griben, Griippen und die begleitenden
Boschungen sind potentielle Lebensrdume fiir Amphibien und Libellen. In Verbindung mit begleitenden Ge-
hdlzstrukturen haben sie eine Bedeutung fiir die Biotopvielfalt im Planungsraum. Der Teich wird aufgrund
seiner Auspragung bzw. fehlenden Pflanzenbestandes im Wasser und am Rand keine aktuellie Bedeutung
fuir die Tierwelt aufweisen.

Es ist nicht anzunehmen, daB insbesondere die im Plangebiet liegenden Griinlandflachen aufgrund ihrer
Nahe zu vorhandener Bebauung eine Bedeutung fiir Wiesenbrutvdgel aufweisen.

4.4.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftshild des Plangebietes wird durch die vorhandene Siedlungsstrukturen, den Warsingsfehn-
kanal, die Norderwieke und den alten Baumbestand bestimmt.

Der Kanal und die Norderwieke mit ihrer randlichen Bebauung verdeutlichen die Fehnstruktur des Gebietes.
Die vorhandenen Gehdlze stellen einen Gegensatz zur weiten offenen Landschaft dar, die insbesondere im
Nordosten anschliel3t. Pragnant sind die Linden bzw. Kopflinden vor den Gebé&uden, die grofken Pappeln
und die alten Eschen. Die angrenzenden Griinlandflichen vermitteln aufgrund der geringen Anzahl struktu-
rierender Gehdlze einen weiten fiir Moormerland typischen Landschaftseindruck.

Die alte Miihle und der Friedhof stelien besondere Blickpunkte im Plangebiet dar. Der positive Eindruck der
Miihle wird allerdings durch das fehlende Windrad und angegliederte untypische Bebauung etwas geschmé-
lert. Der Friedhof erhélt einen besonderen Charakter durch seine erh6hte Lage und dem Baumbestand.

4.4.7 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Wertvolle Landschaftselemente fiir Arten- und Lebensgemeinschaften sowie fiir das Orisbild im Plangebiet
sind die Gehdlzbestinde, die Graben und Griippen sowie Krautsdume entlang der Graben, des Kanals, der
Wege bzw. Stralten und zwischen den landwirtschaftlichen Flachen. Sie sind als Lebensrdume fir Tier- und
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Pflanzenarten bedeutsam, stellen Vernetzungselemente von der freien Landschaft in den besiedelten Raum
dar und gliedern das Plangebiet. Die Bedeutung der Griinlandflaichen im Norden des Gebietes wird Giberwie-
gend durch die intensive Nutzung bestimmt. Eine hthere Bedeutung weisen die extensiv genutzten und zum
Teil durch eine héhere Feuchte gekennzeichneten Griinlandflachen auf.

4.4.8 UMWELTBERICHT / PRUFUNG DER ERFORDERLICHKEIT EINER UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Gemdl Artikel 4 der Richtlinie 85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltverirdglichkeits-
prifung bei bestimmien 6ffentlichen und privaten Projekten in der Fassung der Richtlinie 97/11/EG vom 3.
Marz 1997 (UVP-Anderungsrichtlinie) in Verbindung mit Nr. 7 des Anhanges | der Richtlinie zu priifen ist, ob
eine formelle Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist.

Der untere Schwellenwert von mind. 20.000 m? an Grundflache fiir Stédtebauprojekte, was eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls bedingt hétte, wird hier jedoch bei weitem nicht erreicht, so dass ein Erfordernis
zur Durchfiithrung einer formellen Umweltvertréglichkeitspriifung nicht gegeben ist.

4.5 DENKMALPFLEGE

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht weist der Landkreis Leer darauf hin, dass das Denkmalensemble Miihle
und Friedhof, Teile der historischen fehntypischen Bebauung am Warsingsfehnkanal und die Schleusenan-
lage in denkmalpflegerischer als auch in ortsbildgestalterischer Hinsicht einmalige Voraussetzungen zur
Verwirklichung der Belange erhaltenswerter Ortsteile sowie Stralen und Pléatze von geschichilicher, kiinstle-
rischer Bedeutung im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB bieten.

Wegen des Baudenkmales auf dem Heitenschen Grundstiick ist auch der Umgebungsschutz von Baudenk-
malen im Sinne des § 8 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

5.0 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Baufldchen im Plangebiet werden entsprechend der unter Punkt 2 beschriebenen Ziele folgendermaRen
ausgewiesen: 10

s Allgemeine Wohngebiete (WA)

. Mischgebiete (MI)

Diese Festsetzungen entsprechen auch der iberwiegend vorhandenen baulichen Nutzung im Plangebiet
und in der angrenzenden Nachbarschaft.

Weiterhin ist im Plangebiet eine Flache fiir die Anlage einer Schleuse festgesetzt.

d Allgemeine Wohngebiete

Prioritat in einem Allgemeinen Wohngebiet hat die Schaffung von Waohnbauflachen.

10 siehe textliche Festsetzung § 1
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Die gemaR § 4 [3] BauNVO ausnahmsweise mdglichen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len werden gemaR § 1 [6] BauNVO von der Zul&ssigkeit ausgeschlossen.

Indem als Allgemeines Wohngebiet | festgesetzten Bereich sind nur Anlagen fiir kulturelle Zwecke zuléssig,
weil es sich hierbei um ein gemeindliches Grundstiick mit ersten Ans#tzen in diese Richtung handelt und
hier weitere Nutzungen mit einem musealen/kulturellen Charakter entwickelt werden sollen. Diese Nutzun-
gen sind auch in Zusammenhang mit der geplanten Schleusenanlage und dem Milhlenbereich zu sehen.

u Mischgebiete

In Mischgebieten sollen Wohnen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren unge-
fahr gleichwertig nebeneinander stehen. Generell méchte hier die Gemeinde jedoch die nach § 6 [2] und [3]
BauGB allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Tankstellen und Vergniigungsstétten
ausschlieRen. Diese Nutzungen passen sich nicht in die historisch gewachsene fehntypische Struktur nicht
ein und wiirden diese iiberformen.

5.2 MA@ DER BAULICHEN NUTZUNG

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) wird als Grundfldchenzahl (GRZ) 0,2 und als Geschossflachenzahl
(GFZ) 0,3 festgesetzt. Diese relativ niedrigen Ausnutzungsziffern resultieren daraus, daf3 die Grundstiicke
wie im landlichen Raum in der Regel Uiblich relativ groB ausfallen, gleichzeitig aber eine Bestandssicherung
betrieben werden und die Versiegelungsmdglichkeiten eingeschrankt bleiben sollen.

Die Ausnutzungsziffern im Allgemeinen Wohngebiet | (WA 1) sind aufgrund der GréRe des Grundstiicks nied-
riger (GRZ 0,1 bei eingeschossiger Bauweise) festgesetzt. Bei diesem Grundstiick handelt es sich um ein
gemeindliches Grundstiick, hier konnen trotz der niedrigen Grundflachenzahl weitere Geb&ude entstehen.

Die Ausnutzungsziffern der Mischgebiete werden ebenfalls insbesondere bestandsorientiert und somit in
Anlehnung an die bestehenden baulichen Strukturen festgesetzt. Fur die Mischgebiete westlich der 1. Nor-
derwieke (Ml 1) wird die offene Bauweise mit einer Grundflachenzahl von maximal 0,3 festgesetzt. Fiir Anla-
gen nach § 19 [4] BauNVO darf die Grundflache um maximal 30% iiberschritten werden. Als GeschoRfla-
chenzahl wird maximal 0,5 festgesetzt. Damit kann zum einen der Bestand gesichert werden, zum anderen
jedoch auch auf dem Milhlengrundstiick die M&glichkeit fiir weitere Geb&ude geschaffen werden.

Fir das Mischgebiet 6stlich der 1. Norderwieke werden die gleichen maximalen Ausnutzungsziffern wie fiir
den iiberwiegenden Teil der Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt (GRZ 0,2, GFZ 0,3). Damit soll gesichert
bleiben, daR sich die bereits bestehende Bebauung an der Einmiindungssituation der 1. Norderwieke auf die
Hauptwieke sowie die mit ermdglichte Bebauung &stlich angrenzend an den vorherrschenden baulichen
Strukturen orientiert.

Es sind jeweils maximal zwei Vollgeschosse zulédssig. In Zusammenhang mit der festgesetzten Traufhdhe
(mindestens 1,25 m und maximal 3,80 m) und der Firsthbhe (maximal 9,00 m)11 ist ein funktionsgerechter
Ausbau eines zweiten Vollgeschosses geregelt. Diese Festsetzungen entsprechen auch dem tiberwiegend
vorhandenen (Ausnahme: Mihle) baulichen Bestand im Plangebiet.

11 siehe textliche Festsetzung § 6
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Um einer zu groBen Massierung der Baukdrper entgegenzuwirken, sind weiterhin nur Einzel- und Doppel-
hauser mit jeweils maximal zwei Wohnungen pro Geb&ude zuldssig. Dabei ist pro Doppelhaushélfte nur eine
Wohnung zuléssig. 12

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, daR sie insbesondere den baulichen Bestand libernehmen. Die Bau-
grenzen sind ansonsten in der Regel im Abstand von 5 m zu den StralRenbegrenzungslinien bzw. den
Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Eine groRziigige Erweiterung der {iberbaubaren Flachen wird allein fir den
Bereich des Fleischzerlegebetriebes festgesetzt. Damit solien ggf. betrieblich notwendige bauliche Erweite-
rungen planungsrechtlich abgesichert werden. Die Erweiterungsflachen im Norden sind derzeit bereits gréi3-
tenteils versiegelt und dienen vor allem als Lagerfliche.

Zusétzliche Bauteppiche werden nur auf den groReren Grundstiicksflichen festgesetzt.

Mdgliche Erweiterungen in kleinem MaRstab an bestehenden Hausern sollten jedoch nicht unméglich sein.
Deshalb befinden sich die festgesetzten Baugrenzen gréRtenteils in einem Abstand von 5§ m, in Teilberei-
chen aber auch nur 3 m von den Gebaudekanten entfernt. Gebdudeerweiterungen sind in den Bereichen
nicht zuldssig, wo Gebdudeteile entweder raumbildende Kanten (insbesondere Kreuzungsbereich 1. Nor-
derwieke/Hauptwieke) darstellen ober aufgrund ihrer Ausformung ortsbildprédgend sind. Diese Funktionen
sollten nicht eingeschrankt werden.

Die Planungen werden hier relativ restriktiv gehandhabt, um eine weitere Uberformung der Fehnstrukturen
zu verhindern. Dies betrifft insbesondere die Festsetzung der einzelnen Bauteppiche und die Festsetzung
von Firstrichtungen. Diese sehen bei den neu entstehenden Gebduden traufenstandige Bauformen vor.

Die Tiefe der iiberbaubaren Flachen fiir die neu zu errichtenden Geb&ude betragt bei den traufenstandig zu
errichtenden Gebé&uden in der Regel 14 m, die Breite 21 m. Eine Ausnahme bildet der Bauteppich auf dem
Mihlenhofgeldnde, auf dem die Méglichkeit einer weiteren geschéftlich-gewerblichen Nutzung geschaffen
werden soll. Hier wird ein 20 x 21 m groBer Bauteppich festgesetzt.

53 BAUWEISE

Es ist in der Regel eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese ist wie folgt definiert: Generell gilt die
offene Bauweise. Da diese jedoch Bauldngen bis 50 m ermdglicht und dieses aber in dem Plangebiet nicht
erwlinscht ist, wird abweichend festgesetzt, daf hier nur Gebaudeldngen bis zu 18,0 m zul&ssig sind.

54 ERSCHLIERUNG

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandenen Straflen Schleusenweg, Hauptwieke,
Postweg und 1. Norderwieke. Die Bebauung erfolgt generell 1&ngs des vorhandenen StraBennetzes, der Bau
ergénzender ErschlieBungswege ist nicht notwendig.

5.5 SPIELPLATZVERSORGUNG

GemdR des Niedersédchsischen Gesetzes {iber Spielpldtze (NSpPG) ist ein Kinderspielpiatz in einer Grifie
(Nettofliche) von mindestens 300 m? bzw. 2% der zuldssigen Geschoffliche (GFZ = GeschoRflachenzahl)
vorzusehen. Der Kinderspielplatz mu3 von allen zukiinftigen Grundstiicken im Plangebiet aus auf einem
Weg von weniger als 400 m erreichbar sein.

12 siehe textliche Festsetzung § 3



Eﬂ NWP BEBAUUNGSPLAN NR. W 34 A 13

Die Gemeinde verzichtet in dem hier vorliegenden Fall jedoch auf die Einrichtung eines Kinderspielplatzes.
Dies wird wie folgt begriindet:

° es entstehen hier nur sehr wenige zusétzliche Grundstiickseinheiten,

. die Planung ist so konzipiert, dal} die Gebdude auf ausreichend groen und dem ldndlichen
Raum angepafiten Grundstiicken entstehen und somit Spielmdglichkeiten bereits auf den Grund-
stiicksflachen vorhanden sind und

° die angrenzenden Strukturen auch Spielmdglichkeiten in der freien Landschaft zulassen.

5.6 GRUNFLACHEN/GRUNORDNUNGSMAGNAHMEN

Der Friedhof wird entsprechend der Realnutzung als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* festge-
setzt.

Als weitere bestandsorientierte Griinfestsetzungen wird im westlichen Plangebiet der ndrdlich parallel des
Warsingsfehnkanal verlaufende Seitenstreifen als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage’ und
mit einem Gehdlzerhaltungsgebot fiir Bdume (s.u.) festgesetzt.

Siidlich des Warsingsfehnkanals erfolgt fiir die Sicherung eines Obstbaumbestands die Festsetzung wird als
Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage’ und Obstwiese (OW).

Unter dem Vermeidungsaspekt werden die werigebenden orishildprdgenden Einzelbdume (s.0.) als zu er-
halten festgesetzt.

Mit der Realisierung der Planung sind durch die Bebauung, die Herstellung von StraBen, Zufahrten usw. im
Gegensatz zum jetzigen Zustand zuséatzliche Versiegelungen zu erwarten. Dieses bedeutet einen Eingriff in
den Naturhaushalt und bedarf einer Kompensation im Sinne der Eingriffsregelung. Deshalb ist pro Bau-
grundstiick bei Bebauung eines Hauptgebdudes ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (Pflanzliste:
Bergahorn, Esche, Stieleiche oder Linde).

5.7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1  BAULICHE NUTZUNGEN

1. In den Mischgebieten sind gemaR § 1 [6] BauNVO folgende Nutzungen nach § 6 [2] und [3] Bau-
NVO nicht zuléssig:

—  Tankstellen

— Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a [3] Nr. 2 BauNVO auBerhalb derin § 6 [2] Nr. 8 Bau-
NVO bezeichneten Teilen des Gebietes.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA und WA (1)) sind geméaR § 1 [6] BauNVO folgende Aus-
nahmen nach § 4 [3] BauNVO nicht zuléssig:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
—  Anlagen fur Verwaltungen,
—  Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.
3. In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Anlagen fiir kulturelle Zwecke zuléssig.
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§2

§3

§4

§5

§6

§7

5.8

§1

BEGRENZLING DER UBERBAUBAREN FLACHEN

Die maogliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 [4] BauNVO wird auf 30 von Hundert ge-
grenzt.

EINZEL- UND DOPPELHAUSBEBAUUNG (ED)

1. GemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB sind in den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Be-
reichen maximal zwei Wohnungen pro Gebiude zuléssig. Bei den Doppelhdusern wird je eine
Doppelhaushélfte als ein Geb&dude angesehen, da sie einen eigenstindig nutzbaren Gebaudeteil
darstellt.

2. In den fir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Es gilt grundsétzlich die
offene Bauweise. Abweichend dazu wird geméaR § 22 [4] BauNVO festgesetzi, dalR die Gebdude
die Ldnge von 18 m nicht {iberschreiten diiffen. Garagen gemagR § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemaR § 4 BauNVO sind auf die Gebdudeldnge nicht anzurechnen.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE GARAGEN (CARPORT), GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN

1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungsli-
nie und der Baugrenze sind Garagen, offene Garagen (Carports) geméafd § 12 BauNVO, Nebenan-
lagen gemaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 [1] und [6] NBauO in Verbindung
mit dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zul&ssig.

2. In den Bereichen, wo der Abstand zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze gro-
Ber als 5,00 m ist, kann der Abstand, gemessen ab der StraBenbegrenzungslinie, bis auf 5,00 m
reduziert werden.

GRUNDSTUCKSZUFAHRT

Je Grundstiick ist eine Zu-/Abfahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m zuléssig (§ 9 [1] Nr. 11
BauGB).

TRAUFHOHE, FIRSTHOHE
1. Die Traufhthe darf 3,50 m nicht Gberschreiten und 1,00 m nicht unterschreiten.
2. Die maximal zuldssige Firsthohe betrégt 9,00 m, rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

3. Als Traufhohe gilt das MalR zwischen Oberkante ErschlielBungsstraBenmitte und den &uleren
Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn
gemessen.

NATUR UND LANDSCHAFT

1. Pro Baugrundstiick ist bei Bebauung eines Hauptgeb&dudes ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen (Pflanzliste: Bergahorn, Esche, Stieleiche oder Linde) (Pflanzqualitdt: Hochstamm, StU
mindestens 10/12 cm, m Db., 2 x verpflanzt).

2. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume, Striucher und Hecken sind gemaR § 9 [1] Nr.
25 b BauGB zu erhaiten.

3. Bei Abgang der in § 7.1 der textlichen Festsetzungen festgesetzten Gehdlze sind gemaR § 9 [1]
Nr. 25 a BauGB standortgerechte Ersatzanpflanzungen in entsprechender Qualitdt vorzunehmen.
Baume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, StU 10/14, m. Db.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich besteht aus dem Gesamtgebiet des Bebauungsplanes Nr. W 34 A.
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§2

§3

Begriindung:

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. W 34 A liegt in der Gemeinde Moormerland, im Nordwesten
des Ortsteiles Warsingsfehn. Im gesamten Gemeindegebiet ist dies der letzte Bereich, der noch, trotz
teilweiser Uberformung, die in diesermn Raum typische Fehnsiedlungsstruktur aufweist.

Urspriinglich entstanden die Fehnsiedlungen im Zuge des Torfabbaus (Fehn = Moor). Zur Entwésse-
rung des Moores wurden Kanéile, die Wieken, angelegt. Sie dienten gleichzeitig als Verkehrswege.
Die Fehnsiedlungen entstanden entlang der Kanéile, an denen auf jeder Seite ein Weg zur Erschiie-
Bung der Grundstiicke entlang fiihrte.

Das heutige Bild der erhaltenen Fehnsiedlungen wird weitgehend durch die im 19. Jahrhundert errich-
teten Ziegelbauten bestimmt, die als Kleinstform des friesischen Gulfhauses anzusehen sind. Die gul-
fartigen Hauser weisen den traditionellen Farbdreiklang - Rot-Wei3-Griin - auf.

Charakteristisch fir die Fehnsiedlungen sind:
« die Kanéile (Wieken) mit auf beiden Seiten parallel veriaufenden Wegen/Stralen,
s einzeilige Bebauung entlang der Wieken bzw. der StraBen mit traufstandigen, guifartigen Hau-
sern,
e Farbdreiklang Rot-Wei-Griin und
e Ziegelbauten mit roter bis rot-brauner Dacheindeckung

In den letzten Jahrzehnten hinzugekommene Gebdude sind zum Teil in Bauweisen errichtet worden,
die zum vorhandenen Bestand nicht passen.

Ziel der értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung ist es, die historischen Siedlungsstrukturen und Ge-
béude zu bewahren, Gestaltméngel zu korrigieren und bei Neubauten einen (ibergreifenden Gestal-
tungsrahmen zu setzen, so dal sich Neues und Altes harmonisch ergénzt.

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. W 34 A miissen bauliche Anlagen in Form und Farbe sowie in
der Verwendung der Materialien der historischen Eigenart (Fehnsiedlung) des Siedlungsbildes nach
MaRgabe der Nr. 3 bis 7 gestaltet werden.

Diese allgemeinen Anforderungen gelten fiir den gesamten, unter Nr. 1 beschriebenen Geltungsbe-
reich.

DACHER

1. Décher von Hauptgebduden, mit Ausnahme der von Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel
usw.), miissen eine Neigung von mindestens 40° und hdchstens 60° aufweisen und sind als Sattel-
oder Kriippelwalmdacher auszubiiden. Unsymmetrische Dachneigungen sind unzuldssig. Fir
Dachgauben, Zwerchgiebel und untergeordnete Gebdudeteile (§ 7b NbauO) sind Neigungswinkel
von 20° bis 60°zuiéssig.

2. Die Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Traufldnge nicht tiberschreiten. Von den Giebel-
wanden ist ein Abstand von mindestens 1,0 m, gemessen von der AuRenkante der Wand, einzu-
halten. Die Traufe ist durchgehend sichtbar zu fihren.

3. Die Firstrichtung (Hauptgeb&ude), soweit vorgegeben, ist im Bebauungsplan festgesetzt und in die
Planzeichnung eingetragen.

4. Flachdacher sind fur Nebenanlagen (§ 14 NbauO) und Garagen einschlieBlich Carports
(§ 12 BauNVO) mit einer Grundflache von bis zu 25 m? zuldssig. Die Traufh6he von 3,00 m darf
dabei nicht Giberschritten werden. Alle anderen Nebenanlagen und Garagen sind mit einer Neigung
von mindestens 30° und hochstens 60° und als Sattel- oder Kriippelwalmd&cher auszubilden. Un-
symmetrische Dachneigungen sind unzuldssig.

5. Loggien im Dach und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

6. Dachflachenfenster, mit Ausnahme von notwendigen Ausstiegen nach DIN 18260, sind zuléssig,
wenn sie sich auf der straBenabgewandten Seite des Daches befinden.

7. Fir die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder braune Dachziegel bzw. Betondachziegel sowie
Reetd&cher zuléssig (als rot/rotbraun/braun gelten folgende RAL-Farben: 2001, 2002, 3000-3003,
3009, 3011, 3016, 8002-8004). Dies gilt nicht fiir in der Dachfldache liegende Fenster. Unzul&ssig
sind glasierte Dachziegel.
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§4

Begriindung:

Typisch fiir die Fehnbebauung sind steile, geschlossene, rote bis rotbraune, symmetrisch geneigte
Satteldécher bzw. Krilppelwalmdécher. Die vorhandene Dachlandschaft soll erhalten und gewahrt
werden. Bei Neu-, Umbau- und Renovierungsmalinahmen soll darauf hingewirkt werden, diese Struk-
turen wieder aufzunehmen. Daher sind die Décher entsprechend zu gestalten.

Die Dachfirstrichtung ist von der Bebauung abgeleitet und entsprechend festgesetzt. In den Berei-
chen, in denen fehntypische Bebauung vorhanden ist (Stralle Schleusenweg, Ecke Hauptwieke/1.
Norderwieke), wird die Firstrichtung entsprechend der historischen Fehnbebauung, traufsténdig zur
zugeordneten Wieke, festgesetzt, um den Eindruck der Fehnsiedlung zu erhalten. Zu berticksichtigen
ist dabei, daf3 hier neben der in Ost-West-Richtung verlaufenden Wieke (Warsingsfehnkanal) auch ei-
ne Wieke (1. Norderwieke) in Nord-Stidrichtung verlduft und bei der Festsetzung der Firstrichtungen
von Bedeutung war.

Dachaufbauten diirfen maximal ein Drittel der Traufldnge befragen. Hierdurch soll verhindert werden,
daB3 durch zu grof3e Dachaufbauten das Dach selber nicht mehr in Erscheinung ftritt. Um das Dach als
solches erkennbar zu lassen, ist die Traufe durchgéngig sichtbar zu fiihren.

Loggien und Dacheinschnitte beeintréchtigen die Wirkung der Dachlandschaft und werden daher von
der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

Um Bauwillige nicht einer zu starken Einschrénkung zu unterwerfen, diirfen kleinere Nebengebéude
und Garagen bis zu einer Grundfidche von 21 m? mit einem Flachdach ausgefiihrt werden. Da es sich
hierbei nur um kleinere Baukdrper handelt, wird der Gesamteindruck nicht gestért. Nebenanlagen und
Garagen, die eine Grundfldche von mehr als 21 m? aufweisen, sind jedoch entsprechend den Gestal-
tungsvorschriften der Hauptgebdude herzustellen.

AUBENWANDE

1. Die AuBenwéinde der Gebaude sind unter Verwendung von rotem und rotbraunem, unglasiertem
Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten (als rot/rotbraun gelten folgende RAL-Farben:
2001, 3000-3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012).

2. Fir Gesimse, Fenster- und Turumrahmungen sowie untergeordneten Gebéaudeteile im Sinne des
§ 7b [1] NBauO und Balkonbriistungen sind Beton-, Kunststein-, Putz- und Holzfldchen bis zu einer
Gesamtgrolie von 10% der jeweiligen AuRenwandflache zuléssig. Die Verwendung von Glasbau-
steinen ist unzuldssig.

3. Fenster und Eingangséffnungen missen ein stehendes Format aufweisen. Das stehende Format
mul3 dabei eine Mindestproportion von 1:1,3 aufzuweisen. Kleine Fenster von < 0,3 m? sind von
dieser Regelung ausgenommen. Fiir Eingangstffnungen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn dies aus Sicherheitsgriinden angezeigt ist.

4. Querformatige Fenster mit einer Breite von {ber 1,30 m sind nur zuldssig, wenn eine starke senk-
rechte Unterteilung in gleichmaRigem Abstand erfolgt (feststehende Pfosten b = 11 cm).

5. Fenster und Tardffnungen sowie Eingangszonen mit einer Gréfte von tber 3 m? miissen durch
Pfeiler, Stiitzen oder andere Elemente optisch gegliedert werden.

Begriindung:

Die heute noch erhaltenen Fehnsiedlungen sind bestimmt durch die im 19. Jahrhundert errichteten
Ziegelbauten. Dies wird als pragendes Gestaltungselement herangezogen.

Fiir untergeordnete Bauiteile, die maximal 10% der AuRenwandfldche einnehmen, diirfen auch andere
Materialien verwendet werden. Durch diesen geringen Anteil wird der Gesamteindruck der Aul3en-
wénde nicht beeintréchtigt. Ausgeschiossen sind jedoch Glasbausteine, weil dieses Material erst in
den letzten Jahrzehnten Verwendung fand und mit althergebrachten Materialien nicht in Einklang
steht.

Die AuBBenwdénde der fehntypischen Bebauung sind nur durch kleinformatige Fensteroffnungen unter-
brochen. Stehende Fensterformate sind vorherrschend. Fenster und Tiiréffnungen solien daher ein
stehendes Format mit einer Mindestproportion von 1:1,3 aufweisen. Querformatige Fenster sind auch
mdéglich, wenn eine senkrechte Gliederung vorgenommen wird.

Diese Festsetzung soll verhindern, dai3 zu gro3e Fensteroffnungen die AuBenwandflédchen ausgeho6hit
erscheinen lassen. Die zugelassenen gréfReren Offnungen sollen gegliedert sein, um den gewdinsch-
ten Gesamteindruck des stehenden Fensterformates zu erreichen.
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§5 EINFRIEDUNGEN
1. Fir die an offentliche Verkehrsflichen angrenzenden Einfriedungen sind foigende Materialien
zuldssig:
—  Sichtmauerwerk im Farbton rot bis rotbraun (siehe Auenwénde),
—  Naturstein,
—  Eisen (“rot* bis “rotbraun“ und “schwarz®), hauptséchlich in senkrechter Anordnung,
— Holz (naturfarben), hauptsachlich in senkrechter Lattung,
— lebende Hecken aus einheimischen Gehdlzen.

2. Einfriedungen, die an o&ffentliche Verkehrsflichen angrenzen, missen eine Mindesthéhe von
0,80 m aufweisen und diirfen nicht héher als 1,20 m i{iber Oberkante der angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflache, gemessen an der Grundstiicksgrenze, sein. Diese Hdhenbegrenzung gilt
auch fur lebende Hecken.

§6  VWERBEANLAGEN

1. Werbeanlagen sind auf den ErdgeschoRbereich zu beschrinken. Sie diirfen besonders ausgestal-
tete Bauteile wie Erker, Tore, Ziegelornamente u.d. nicht verdecken, so daf3 diese fiir die Betrach-
tung uneingeschrankt sichtbar bleiben.

2. Fur jedes Geschéaft ist auf je einer Hausfront nur eine Werbeanlage zuléssig. Diese kann aus meh-
reren Teilen bestehen, muf} aber einheitlich gestaltet sein. Werbeanlagen diirfen eine maximale
Ansichtsflache von insgesamt 1,5 m? nicht {iberschreiten.

3. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

§7  AUSNAHMEN VON DEN GESTALTERISCHEN VORGABEN

1. Ausnahmen von den Festsetzungen in § 4 (Umfassungswéande) sind bei Nebengeb&duden geméan
§ 14 BauNVO und Garagen einschlieBlich Carports gemal § 12 NbauO mit einer Grundflache von
bis zu 25 m? zul&ssig. Dabei darf die Traufhthe 3,00 m nicht Giberschreiten. Blechverkleidungen
sind nicht zul&ssig.

2. Von den &rtlichen Bauvorschriften tiber die Dacheindeckung (§ 3) sind Ausnahmen zulédssig, wenn
zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren, Ab-
sorberaniagen). Die Ausnahme beschrénkt sich auf eine Dachseite.

3. Bei der Erweiterung oder beim Umbau von Gebduden oder Geb4udeteilen, die nicht mit Ziegel-,
Sicht- oder Verbiendmauerwerk ausgefiihrt sind oder nicht die genannten Farbibne aufweisen,
kénnen diese ausnahmsweise in gleicher Art wie im Bestand ausgefiihrt werden.

5.9 EINGRIFFSREGELUNG

591 KURZBESCHREIBUNG DER PLANUNG

Das Plangebiet umfalt insgesamt eine Flache von ca. 5,56 ha. Davon sind ca. 2,11 ha als Allgemeines
Wohngebiet und ca. 1,72 ha als Mischgebiet ausgewiesen. Die Verkehrsflichen umfassen ca. 0,96 ha, Of-
fentliche Griinflachen ca. 0,33 ha (der Friedhof ca. 0,26 ha) und die Wasserflichen (Kanal und die Norder-
wieke), umfassen ca. 0,44 ha.

Fir die Eingriffsregelung relevant ist, dass der Bebauungsplan zehn neue Bauteppiche festsetzt. Es ist eine
Fldche von ca. 1,99 ha betroffen. Davon sind ca. 0,93 ha als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfl4-
chenzahl von 0.2, ca. 0,45 ha mit einer Grundflichenzah! von 0.1 und ca. 0,61 ha als Mischgebiet festge-
setzt. Die Grundflachenzahl betrégt hier 0.2 bzw. 0.3. Die Festsetzungen auf den verbleibenden ca. 4,9 ha
dienen der Sicherung des Bestandes. Der Bau ergadnzender ErschlieBungswege ist nicht erforderlich.
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5.9.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Grundsétzlich kann sich die Realisierung von vorgesehenen BaumaRnahmen in mehrerer Hinsicht auf Natur
und Landschaft auswirken:
o zeitweise Beeintrachtigung und/oder Zerstérung angrenzender Strukturen wihrend der BaumaR-
nahmen,
° negative (selten positive) Beeinflussung der biotischen (Flora und Fauna) sowie der abiotischen
Faktoren (Wasser, Boden Luft) ,
° Verénderung des Landschaftshildes.

N Schutzgiiter Boden/Wasser/Luft

Boden

Waéhrend der Bauphase kann es in Abschnitten, in denen Maschinen eingesetzt, werden sowie in Bereichen
mit Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen durch Abgase, Handhabungsveruste und Leckagen zu einem
Schadstoffeintrag in den Boden kommen. Diese weitgehend diffusen Eintrdge, werden aufgrund ihrer zu
erwartenden geringen Quantitat als nicht erheblich gewertet.

Beim Bau der Gebdude werden Erdarbeiten durchgefiihrt werden. Es ist davon auszugehen, dass sowohl
Bodenabtrag, als auch ein Bodenauftrag statifinden wird. Das bestehende Bodenprofil wird verdndert. Die
Abgrabung von Béden fiir die Errichtung von Geb&uden fiihrt zu erheblichen Auswirkungen durch den eintre-
tenden Bodenverlust. Dies gilt ebenfalls fiir Flachen, wo das vorhandene Bodenprofil gekappt und die Fl&che
anschlieRend flir Wege- oder Parkplatzbau dauerhaft versiegelt oder teilversiegelt wird. Durch die Boden-
versiegelung kommt es zum Abbruch der natiirlichen Bodenbildungsprozesse, und die versiegelte Fléche
geht als Vegetations- und Faunenstandort verloren. Die Versiegelung stellt somit eine erhebliche
Beeintrachtigung dar.

GemaB textlicher Festsetzung darf die Versiegelung fir Anlagen nach § 19 [4] BauNVO um 30% Uberschrit-
ten werden. Demnach betrégt der zuldssige Versiegelungsgrad bei einer GRZ von 0,3 = 39 %, GRZ 0,2 = 26
und bei einer GRZ von 0,1 = 13 %.

Die nachstehende Tabelle vermittelt eine Ubersicht der in den neuen Bauflichen und im vorgesehenen
Schleusenbereich zu erwartenden Neuversiegelung.

o Biotoptyp/Nutzung. L . GroBe Ne‘uk\“/ersiegelkung

WA-Flachen (GRZ 0.2), Flachenversiegelung 26% 7.850 2.041
WA-Flachen (GRZ 0.1), Flachenversiegelung 13 % 4.530 590
MI-Flachen (GRZ 0.2), Flachenversiegelung 26% 2.360 613
MI-Flache (GRZ 0.3), Flachenversiegelung 39% Versiegelung 3.740 1.460
Schleusenbereich'® 572 132
4.836

Wasser

Wahrend der Bauphase kann es durch Baumaschinen in Bereich mit geringem Schutzpotential der Grund-
wasseriiberdeckung zu Schadstoffeintrdgen kommen. Es wird davon ausgegangen, dass diese von so ge-
ringer Quantitat sind, dald keine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers erfolgt.

13

tiberschldgige Flachenangaben
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Die Versiegelung beeintrachtigt den Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung. Auf Grund der
geringen Grundwasserneubildungsrate und der insgesamt geringen moglichen Versiegelung wird der Eingriff
als unerheblich erachtet.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandene Grabenstrukturen in den Randbereichen der Grundstii-
cke erhalten bleiben. In Bezug auf zwei Grundstiicke wird eine Querung eines Grabens fiir die ErschlieBung
erforderlich. Weitere Oberflichengewisser werden durch die Planung nicht betroffen.

Klima/Luft

Durch die Versiegelung ist eine Minderung der Verdunstungsrate und ein Anstieg der Temperaturen im Be-
reich der versiegelten Flachen zu erwarten. Dariiber hinaus mul von einem erhéhten Aerosolgehalt ausge-
gangen werden, da die versiegelten Fldchen als Absorptionsflache fiir Staub- und/oder Rufteilchen weitge-
hend ausscheiden. Die Flachen sind somit dem Siedlungsklima zuzuordnen. Wirkungen iiber das Lokalklima
hinaus sind nicht zu erwarten. Insgesamt wird der Eingriff aufgrund der geringen Quantitat als nicht erheblich
erachtet.

u Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Vegetation

Durch die ermdglichte Nutzungsénderung und die Versiegelung von Grundfiichen werden bestehende Ve-
getationsstrukturen dauerhaft beseitigt und/oder tiberformt. Der Verlust bestehender Biotoptypen durch eine
Bebauung oder Versiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Insgesamt kénnen 4.840 m2 versiegelt werden. Davon betroffen sind:
° ca. 4.080 m? Intensivgriinland bis mesophiles Griinland (Gl, GI/GM, GM)
o ca. 130 m? Warsingsfehnkanal
° ca. 630 m? Ziergarten (PHZ)

in den Griinlandfi&chen wird eine Umnutzung in Zier- oder Nutzgarten erfolgen.

Die dargestellten Bauteppiche beeintrachtigen voraussichtlich keine bedeutenden vorhandenen Gehdlzstruk-
turen. Es wird davon ausgegangen, dass die vorhanden wertbestimmenden Gehdlzbestdnde erhalten blei-
ben. Flr Zuwegungen ist bereichsweise die Entfernung von Larchenhecken (Schnitthecken) erforderlich.

Fauna

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Flachen werden die bodenbewohnenden Tierarten erheblich
beeintréchtigt. Die versiegelte Flache verliert volisténdig ihre Funktionen flr Tierarten, In bezug auf die Um-
wandlung von Griinlandflachen in Gérten findet eine Verschiebung des Arteninventars statt. Verstérkt aus-
breiten werde sich zum Beispiel siedlungstolerante Vogelarten wie Buchfink, Griinfink, Amsel und Dompfaff.
Die ehemaligen Griinlandflachen verlieren ihre Bedeutung als Nahrungsraum fiir Vogelarten des Offenlan-
des Bestehende Funktionszusammenhénge zwischen den derzeitigen Freiflachen und der Umgebung wer-
den ge- bzw. zerstort. Die Wechselbeziehungen zwischen Grében, Grabenrandstrukturen und Griinlandfla-
chen werden bereichsweise eingeschrankt.

a Schutzgut Landschaftsbild

Mit Erweiterung des Siedlungsbereiches werden derzeit freie Fldchen bebaut, die Siedlung wird verdichtet.
Ziel des Bebauungsplanes ist es,die historischen Siedlungsstrukturen und Geb&ude des Geltungsbereiches
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zu bewahren und bei den Neubauten einen (ibergreifenden Gestaltungsrahmen zu setzten, der eine harmo-
nische Einfiigung der Gebéude in die Fehnstruktur des Gebietes sicherstellt. Die hinzukommenden Gebéude
werden das Landschafts- bzw. Ortsbild des Geltungsbereiches stérker baulich beeinflussen. Blickbeziehun-
gen in die offene Landschaft werden teilweise geschlossen, aber die typische Siedlungsform der Fehnstruk-
tur wird insgesamt gewahrt. Es findet keine erhebliche Uberformung des Raumes durch die Siedlungsarron-
dierung stait. Der vorliegende Bebauungsplan trdgt den Zielen des Landschaftsplans Rechnung, der den
Erhalt der historischen Fehnstruktur fordert. Die zusétzliche Bebauung wird nicht als erheblicher Eingriff in
das Landschaftsbild gewertet.

5.9.3 MABNAHMEN ZUR EINGRIFFSREGELUNG
(W] MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung
Standortwahl

Die Siedlungsentwicklung stellt eine Arrondierung bereits vorhandener Siediungsflachen dar.

Begrenzung des Versiegelungsgrades

Zur Beschrankung der Bodenversiegelung innerhalb der I&ndlichen Siedlungsstruktur wird die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) fiir die allgemeinen Wohngebiete auf 0,2 und fiir die Mischgebiete teilweise auf 0,3
begrenzt. Die Grundflache fiir Anlagen nach § 19 [4] BauNVO darf nur um 30% Uberschritten werden. Die
Festsetzung der Baudichte soll einen zu hohen Versiegelungsgrad der Planflachen selbst verhindern.

Als Empfehlung sei hier aufgefiihrt, da@ Bodenbefestigungen in den privaten und &ffentlichen Bereichen mit
wasserdurchiassigen Materialien (zum Beispiel Rasengittersteine, breitfugig verlegtes Pflaster) durchgefiihrt
werden sollten.

Erbalt von Geholzstrukturen

Der Gehdlzbestand am Rand des Grundstiickes mit dem Betrieb der Ostfriesischen Fleisch-Union wird durch
die Festsetzung von Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen nach § 9 [1] Nr. 25 b BauGB
erhalten. Vorrangig soll die Eingriinung des Betriebes erhalten bleiben, um den untypischen Gebdudekom-
plex optisch abzuschirmen.

Die eingemessenen Bdume Nr. 11 (Obstbaum), Nr. 6 (Kastanie) und Nr. 7 (Schwarzerle) auf den fiir eine
zusétzliche Bebauung vorgesehenen Grundstiicken bzw. auf einem direkt angrenzenden Grundstiick wer-
den als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt. Mégliche Beeintrachtigungen der Bdume durch Nutzungs-
anderungen auf den Grundstiicken bzw. den direkt angrenzenden Grundstiicken sollen so vermieden wer-
den.

Da zudem mit dem Bebauungsplan ein Schwerpunkt auf den Erhalt der Fehnstrukturen gelegt wird, werden
die typischen Kopflinden vor den Hausern Nr. 14, 18 und 22 an der Hauptwieke sowie die landschaftsbild-
pragenden Linden an der Landesstrale 14/Ecke Schleusenweg und vor dem Haus Nr. 23 an der Haupiwie-
ke sowie die Esche auf dem Friedhof als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt.

Notwendige Pflegemai’nahmen zum Erhait der Bestidnde (Sanierung kranker Bdume, Auslichtung oder auf
den Stock setzen der Geholze, Nachpflanzungen) sollten in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
vorgenommen werden.
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N MaBnahmen zum Ausgleich

Pflanzung von Hausbdumen

Um eine hdhere Bedeutung der Gérten fiir wildlebende Tierarten zu erreichen, um die kieinklimatischen Be-
dingungen durch erhéhte Verdunstungsraten und Bindung von Aerosolen zu verbessern und um den Cha-
rakter der Siedlung, der durch Laubbaumbestand gekennzeichnet zu fordern, ist pro Baugrundstiick bei Be-
bauung eines Hauptgeb&udes ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. In Anlehnung an den vorhande-
nen Altbaumbestand sowie die Jungpflanzungen im Gebiet missen Ahorn, Esche, Stieleiche oder Linde
gepflanzt werden.

0 Bewertung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Hinblick auf
die Eingriffsintensiltédt - Bilanzierung

Die Realisierung der Bauflachen ist mit unvermeidbaren und erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes verbunden.

Um Anhaltspunkte dafiir zu erlangen, wie weit die Planung und die vorgesehenen Kompensationsleistungen
innerhalb des Plangebietes den Anspriichen der Eingriffsregelung gerecht werden, soll der Zustand vor dem
Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegeniiber gestellt werden.

Die betroffenen Biotoptypen werden einer Bewertung von Q bis 5 zugeordnet. der Bewertungsansatz orien-
tiert sich an den Bewertungskriterien von Kaule4 und Haber.15

Als Bewertungskriterien werden
° Bedeutung als Standort fiir seltene und geféhrdete Arten,
. Artenvielfalt,
° Bedeutung im Biotopverbund,
° Regenerierbarkeit,
° Beeintrachtigungen und
. gegebenenfalls besondere Merkmale bzgl. Boden, Wasser und Luft

zugrunde gelegt.

Die Komplexitdt dkologischer Zusammenhénge 143t eine vollstandige Erfassung und Bewertung des Natur-
haushaltes nicht zu. Entsprechend kénnen die vorgenommenen Weristufen lediglich Orientierungswerte
darstellen, an die das Bilanzierungsmodell ankniipft, um Anhaltspunkte fiir die GréBenordnung der im Zuge
der Eingriffsregelung vorzusehenden KompensationsmaRnahmen zu erlangen.

Bei der Nachher-Betrachtung wird von dem Gedanken ausgegangen, daR ein Eingriff bis zur folgenden Ge-
neration kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regenerationszeitraum von ca. 25
Jahren bewertet.

Bei den Fldchen des Plangebietes, die keiner geénderten Nutzung zugefiihrt werden, wird an dieser Stelle
auf eine Wertzuordnung verzichtet werden. Folgende Bewertungsabstufungen werden fiir die betroffenen
Flachen vorgenommen:

14  Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart, 1986 .
15 Haber, W. et al.; Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, Skript an der Universitat Weihenstephan, 1988; Entwicklung von Methoden zur Beurteilung von Eingrif-
fen nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz, Baden-Baden, 1992
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Wertstufe 5

Wertstufe 4

Wertstufe 3,5

Wertstufe 3

Wertstufe 2,5

Wertstufe 2

Wertstufe 1,5

Wertstufe 1

Wertstufe 0

sehr hohe Bedeutung als Standort fur seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaf-
ten; besonders ausgepragte standorttypische Artenvielfalt; sehr wertvoller Rickzugs- und Dau-
erlebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften sowie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotop-
verbund, Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten bzw. hohen Alters (> 50 Jahre)
nicht méglich, keine oder sehr geringe Beeintrachtigungen, gegebenenfalls besonders empfind-
liche Bereiche bzgl. Boden, Wasser und Klima

Betroffene Flachen: nicht vorhanden

hohe Bedeutung als Standort fur seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften;
ausgepragte standorttypische Artenvielfalt; wertvoller Riickzugs- und Dauerlebensraum fr Ar-
ten und Lebensgemeinschaften sowie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotopverbund, Regenera-
tion aufgrund langer Entwicklungszeiten bzw. hohen Alters (25 bis 50 Jahre) kaum moglich,
keine oder sehr geringe Beeintrachtigungen, gegebenenfalls empfindliche Bereiche bezlglich
Boden, Wasser und Klima

Betroffene Flachen: nicht vorhanden.

LLebensraumpotential fur seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften vorhanden;
standorttypische Artenvielfalt; Rickzugs- und Dauerlebensraum fir Arten und {ebensgemein-
schaften sowie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotopverbund, Regeneration in der Regel mittel-
fristig méglich (15 bis 25 Jahre); Beeintrachtigungen méglich; gegebenenfails bedingt empfindli-
che Bereiche bzgl. Boden, Wasser und Klima;

Betroffene Flachen: nicht vorhanden

Auspragung als Kompensationsmalinahme; gegebenenfalls Feuchtgrinland mit seltenen Pflan-
zenarten, hohe Bedeutung als Lebensraum fiir seltene und gefahrdete Wiesenvdgel

Eingeschranktes Lebensraumpotential fir seltene und gefédhrdete Arten und Lebensgemein-
schaften vorhanden; Artenvielfalt; Bedeutung als Rickzugs- und Dauerlebensraum fur Arten
und Lebensgemeinschaften eingeschrankt; Bedeutung als Trittsteinbiotop vorhanden, Regene-
ration mittelfristig maglich (5 bis 15 Jahre), Beeintrachtigungen vorhanden; in der Regel keine
besonderen Merkmale zu Boden, Wasser und Klima;

Betroffene Flachen: nicht vorhanden

Auspragung nach Verwirklichung der Planung: Grinlandflachen mit Bedeutung als Lebensraum
fur seltene und gefahrdete Wiesenvégel

Lebensraumpotential fir seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften sehr gering;
Artenvielfalt; Bedeutung als Rickzugs- und Dauerlebensraum fur Arten und Lebensgemein-
schaften eingeschrankt vorhanden; Bedeutung als Trittsteinbiotop vorhanden, Regeneration
kurzfristig moéglich (> 5 Jahre); Beeintrachtigungen vorhanden; in der Regel durch Nutzungen
nivellierte Merkmale zu Boden, Wasser und Klima;

Betroffene Flachen: mesophiles Gritnland, Grinland mittlerer bis intensiver Nutzung einschlie3-
lich feuchter, nasser Senke

Seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften nicht vorhanden; Dominanz konkur-
renzstarker verbreiteter Arten/eingeschranktes Vorkommen standorttypischer Arten; ohne be-
sondere Bedeutung im Biotopverbund, Regeneration kurzfristig moéglich (> 5 Jahre); deutliche
Beeintrachtigungen vorhanden; in der Regel durch Nutzungen beeintrachtigte Merkmale zu Bo-
den, Wasser und Klima;

Betroffene Flachen: Intensivgriinland einschlieBlich Grippen und Grabenstrukturen

Geringe Bedeutung als Lebensraum fur Arten und Lebensgemeinschaften/standorttypische Ve-
getation in der Regel nicht mehr vorhanden; Trennwirkungen gegeben, Stérwirkungen auf
Nachbargebiete méglich; kurzfristig regenerierbar (> & Jahre); durch Nutzungen stark beein-
trachtigte Funktionen fur Boden, Wasser und Klima;

Betroffene Flachen: Garten mit Baumbestand
Ausprégung nach Verwirklichung der Planung: Garten mit Hausbaum

Floristisch und faunistisch sehr stark verarmte Standorte/standorttypische Vegetation nicht
mehr vorhanden; starke Trennwirkungen in der Landschaft/Stérwirkungen auf Nachbargebiete
méglich; sehr deutliche Beeintrachtigungen der Funktionen fur Boden, Wasser und Klima;

Betroffene Flachen: nicht vorhanden

weitgehend unbelebte Flache;

Betroffene Flachen: nicht vorhanden

Auspragung nach Verwirklichung der Planung: versiegelte Flache

Die Abstufungen sind als lineare Abstufungen zu verstehen.
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In den folgenden Tabelien werden die Bestandssituation und die Situation nach Verwirklichung der Planung
nach dem Prinzip Fldche x Wertigkeit gegeniibergestellt. Die Ergebnisse sind auf- bzw. abgerundet.

Bestand
Biotoptyp/Nutzung ‘ S| Grékem? . | Wertstufe/- Verrechnungs '
~ ‘ ' : o ' v faktor . einheiten /VE
Mesophiles Grunland/mittel bis intensiv genutztes Grinland 6.690 2,5 16.725,0
einschlieBlich feuchter Senke
Intensivgriniand einschliellich Grippen und Grabenstrukturen 8.990 2,0 17.980,0
Garten mit Baumbestand 2.600 1,5 3.900,0
versiegelte Flache 200 0,0
Warsingsfehnkanal (Bereich der gepianten Schleuse) 572 2,0 1.144,0
Summe 19.052 39.749,0
Planung
- Biotoptyp/Nutzung. S e GréRem? |  Wertstufe/- | Verrechnungs
: ' ‘ o o ' s B faktor einheiten /VE-
WA-Flachen (GRZ 0.2) 7.850
26% Versiegelung auf Flache 2.041 0,0 0,0
Gartenbestand mit Aligehélzen auf verbieibender Fiache 5.809 1,5 8.713,5 |
WA-Flachen (GRZ 0.1) 4,530
| 13% Versiegelung auf Flache 590 0,0 0,0
mesophiles Grinland 3.940 2,5 9.850,0
MI-Flachen (GRZ 0.2) 2.360 \
davon 26% versiegelt 613 0,0 0,0
\ Gartenbestand mit Altgeholzen auf verbleibender Flache 1.747 1,5 2.620,5
Mi-Flache (GRZ 0.3) 3.740
39% Versiegelung 1.460 0,0 0,0
Gartenbestand mit Altgeh6élzen auf verbleibender Flache 2.280 1,5 3.420,0
Wasserflache (Bereich der geplanten Schleuse) 572
davon Versiegelung 132 0,0 0,0
Schleusengewasser 440 1,0 440,0
Summe 18.480 25.044,0
Differenz zwischen Planung und Bestand ' -14.705.

Die Gegeniiberstellung der Flachenwerte von Bestand und Planung zeigt ein Defizit von ca. 14.705 Ver-
rechnungseinheiten auf. Aufgrund der nachhaltigen Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Grundfléchen
entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die durch Malnah-
men zur Griinordnung innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden.

Die zwischen Bestand und Planung ermittelte Differenz gibt einen Anhaltspunkt fiir das mit Verwirklichung
der Planung verbleibende Defizit der Belange von Natur und Landschaft und wird zur Emmittlung der erfor-
derlichen KompensationsfldchengroBe zugrunde gelegt, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans erfordert wird.
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W] Hinweise zur Zuldssigkeitsprifung

Die Gemeinde Moormerland hat im Rahmen des Abwégungsprozesses die Zuldssigkeit des Vorhabens un-
ter Betrachtung sdmitlicher einzusteliender Beiange gepriift.

Grundlage fiir die Gewichtung der Belange von Natur und Landschaft sind die vorstehenden Ausfithrungen.

Die Gemeinde ist im Rahmen der Zuldssigkeitspriifung zu dem Ergebnis gekommen, daf? die Schaffung von
neuen Wohn- und Mischgebieten sowie die planungsrechtliche Absicherung des Gebietes den Belangen von
Natur und Landschaft vorgehen und dieser Bebauungsplan aufgestellt wird.

Somit sind KompensationsmaRnahmen erforderlich, die zu einem Ausgleich der Eingriffsfolgen hinsichtlich
der betroffenen Schutzgiiter fihren. In den Kompensationsflichen sind MaBnahmen zur Aufwertung der
Bodenfunktionen und der Qualitéten fiir Arten und Lebensgemeinschaften umzusetzen.

u KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die auBerhalb des Plangebietes im rdumlichen Zusammenhang zu den Eingriffsflichen vorzusehenden
KompensationsmaRnahmen sollen die mit dem Eingriff beeintrédchtigten Werte und Funktionen kompensie-
ren. Durch die MaBnahmen sollen insbesondere die primér vom Eingriff betroffenen Schutzgiiter

o Boden und

° Arten und Lebensgemeinschaften

aufgewertet werden. Dadurch werden gleichfalls positive Wirkungen auf die weniger betroffenen Schutzgiiter
Klima/Luft und Wasser erwartet.

Um eine ausreichende Kompensationsleistung zu belegen, sollen die Malnahmen in ifirer Qualitdt und
Quantitét geeignet sein, das in den Eingriffsflichen ermittelte Bilanzierungsdefizit auszugleichen.

Die Kompensationsanspriiche werden aulRerhalb des Plangebietes in folgenden Flachen eingeldst.

KF1, Flurstiick 12/6, Flur 3 der Gemarkung Warsingsfehn

Als Kompensationsfliche steht das 16.791 m? groRe Flurstiick 12/6 der Flur, Gemarkung Warsingsfehn be-
reit.16 Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland liegt das Gebiet im Ubergang zwischen Nie-
dermoor und Anmoorgley sowie Hochmoor und wird teilweise als feuchtes Griinland genutzt, zum Teil liegt
es brach. Schon heute erfiillt es in Teilen die Voraussetzungen fiir ein § 28a-Biotop. Das Flurstiick wird
durch ein in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Bewirtschaftungsweg in einen West- und eine Ostteil geteilt.

Der Westteil (5.700 m?) entwickelt sich aufgrund der Nutzungsaufgabe zu einem Rohrglanzgrasrohricht.
Diese Entwicklung soll weiter gefordert werden, d. h. der Westteil soll sich weiter als ungestdrte Réhrichtflé-
che entwickeln und keiner Nutzung unterzogen werden.

Der 6stlich des Wirtschaftsweges liegende Teil (11.091 m?) soll als extensiv genutztes Feuchtgriinland ent-
wickelt bzw. optimiert werden. In der Anlage zur Begriindung sind die Bewirtschaftungsauflagen néher erldu-
tert.

Entsprechend dieser Zielsetzungen wird fiir die Fldche folgender Kompensationswert ermittelt:

16

siehe Anhang
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Entwicklungsziel Groke Aufwertungsfaktor Kompensationswert
Westteil Réhrichtbestand 5.700 m? 0,5 2.850 VE
Ostteil Extensiv genutztes Feucht- 11.091 nv? 1,0 11.091 VE
griinland ‘
‘ Gesamtflache 16.791 m? ‘ 13.941 VE

Von dem Kompensationswert werden bereits 6.747 VE dem Bebauungsplan V 36 der Gemeinde Moormer-
iand zugeordnet. Der verbleibende Kompensationswert von 7.194 VE wird dem hiermit vorliegenden Bebau-
ungsplan W 34A zugeordnet.

KF 2, Flurstiick 2, Flur 7 der Gemarkung Oldersum

Als Kompensationsfliche steht das 17.214 m? groRe Flurstiick 2 der Flur 7, Gemarkung Oldersum bereit.17
Die Fldche ist bereits anteilig dem Bebauungsplan Nr. O 24 als Kompensationsfldche zugeordnet. Der Aus-
gangsfidchenzustand dieser Fl&che ist im Rahmen des Bebauungsplanes O 24 wie foigt charakterisiert:

.Die Flache wird von Griinland eingenommen und von einer Griippe in Nord-Siidrichtung durchzogen. Sie
befindet sich in einer offenen Wiesenlandschaft die von Griben und ausgebauten Bachen gegliedert wird.

Das Griinland der Ersatzflache wird vorwiegend von StRgrasern dominiert. Neben typischen Arten des ar-
tenarmen Intensivgriinlandes (Gl) wie z. B. Weidelgras (Lolium perenne), Gemeines Rispengras (Poa trivia-
1is), Honiggras (Holcus lanatus), tritt als Feuchtezeiger die Rasen-Schmiele (Deschampsia caespitosa) in
gréBerer Anzahl auf, gelegentlich ist die Flatterbins (Juncus effusus) zu finden. Krautige Pflanzen wie Krie-
chender HahnenfuB (Ranunculus repens) sind deutlich unterreprésentiert. Im Bereich der Griippe sind ver-
mehrt Feuchtezeiger vorhanden. Neben Flatterbinse sind GroRseggen (Carex spec.), Sumpf-Labkraut (Gali-
um palustre) oder Pfennigkraut (Lysimachia nummularia) zu finden.

Im Norden der Fléche, in der Nahe zum Fehntjer Tief finden sich maRig artenreiche Auspragungen, die U-
bergénge zu mesophilen Griinland (GM) andeuten. Insbesondere Arten des Feuchtgriinlandes treten hinzu,
so0 z. B. Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis) oder Wasser-Knoterich (Polygonum amphibium). Klein-
flachig ist Wasserschwaden (Glyceria maxima) zu finden und lokal tritt die Wiesensegge (Carex nigra) in
geringen Mengen auf,

Begrenzt wird die Flache im Westen von einer Griippe sowie im Siiden und Osten von Graben (FG), die von
GrolRseggenbestinden begleitet werden. Von diesen linienhaften Saumstrukturen beginnen die Seggen sich
{iber Wurzelausldufer in die Flache auszubreiten.

Das Fehnijer Tief als nordlich Begrenzung der Fléche ist stark ausgebaut. (FXS). Die Ufer sind durchgehend
mit toten Baustoffen (Holzverbau) befestigt. Eine typische Ufervegetation konnte sich nicht entwickeln. In der
nédheren Umgebung schlieBen sich weitere Intensivgriinlandflache an.

GemdaR des Landschaftsplanes der Gemeinde Moormerland befindet sich die Ersatzfliche im Kompensati-
onssuchraum des Niederungsgebietes des Fehntjer Tiefs. Als Entwicklungsziel und Pflege- und Entwick-
lungsmafnahmen sind der Griinlandschutz unter dem Aspekt der Sicherung bzw. Entwicklung von artenrei-
chen Griinldndereien, des Wiesenvogelschutzes und des Schutzes von Asungs- und Rastflaichen sowie das
Freihalten der offenen Landschaft von baulichen Anlagen und Gehdlzen angezeigt. Weiterhin haben die
EntwésserungsmaBnahmen und die Gewéasserunterhaltung den Anforderungen des Naturschutzes und der
Landschaftsbildes zu entsprechen.

Fir die Landschaftsentwicklung dieses Raumes wird zudem vorgegeben:

17

siehe Anhang
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° Sicherung und Entwicklung des Vernetzungspotentials (Biotopverbund),

° naturnahe Entwicklung bestehender Gewésser,

. Anhebung von Wasserstédnden, Gewasserunterhaltung in Abstimmung mit den Anforderungen
aus Sicht von Natur und Landschatft,

. Umwandlung von Acker in Griinland / Vermeidung von Griinlandumbruch,

° Schutz von Wiesenvégeln, Rast- und Asungsflachen,

° keine Gehdlzpflanzungen,

. Entwicklung kleinflachiger Sonderstandorte.

Aufgrund der Bedeutung des Bereiches fiir Wiesenvdégel und in Anlehnung an den Landschaftsplan wird als
Entwicklungsziel eine Extensivierung des Griinlandes und die Entwicklung zu Feuchtgriinland angestrebt.

Voraussetzung fir die Entwicklung extensiv genutzten Feuchtgriinlandes ist der Erhalt eines entsprechen-
den Grundwasserstandes (keine Wasserstandsregulierungen). Demenisprechend kann es angebracht sein,
eventuell vorhandene Drianagen zu verschlieBen.

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Anhang néher ausgefiihrt.

Mit der Extensivierung und Entwickiung zu Feuchtgriinland sollen artenreiche Pflanzengemeinschaften ge-
fordert werden, die einer Vielzahl von Tierarten Lebensrdume oder Teillebensrdume bieten. Landschaftsun-
typischer héherer Gehdlzaufwuchs wird durch die wiederkehrende Pflege unterdriickt.

Die Kompensationsfldche erreicht durch die beschriebenen MaRnahmen eine héhere Bedeutung fir Arten-
und Lebensgemeinschaften insbesondere fiir Wiesenvogel und es wird eine Wertsteigerung der Fldchen um
den Faktor 1 veranschlagt.

Von der Flache sind bereits 11.700 m? (= 11.700 Verrechnungseinheiten / VE) dem Bebauungsplan O 24
zugeordnet. Damit verbleibt in dieser Ausgleichsflache ein Kompensationswert von 5.534 VE, der dem vor-
liegenden B-Plan Nr. W 34A zugeordnet wird.

KF 3, Flurstiick 12, Flur 8 der Gemarkung Tergast

Als Kompensationsfliche steht das 24.909 m? groRRe Flurstiick 12 der Flur 8, Gemarkung Tergast bereit.18
Diese Flache ist bereits anteilig dem Bebauungsplan Nr. 10 b als Kompensationsfldche zugeordnet. Der
Ausgangsfldchenzustand dieser Fldche ist im Rahmen des Bebauungsplanes N10b wie folgt charakterisiert:

,Die Flache stellt sich derzeit ais Griinland dar und ist randlich durch Graben gefasst.

GemdBR des Landschaftsplanes der Gemeinde Moormerland befindet sich die Ersatzfliche im Kompensati-
onssuchraum des Niederungsgebietes des Fehntjer Niederung1®.

Als Entwicklungsziele bzw. Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind der Grinlandschutz unter dem As-
pekt der Sicherung bzw. Entwicklung von artenreichen Griinidndereien, des Wiesenvogelschutzes und des
Schutzes von Asungs- und Rastflichen mit einem entsprechenden Wassermanagement sowie das Freihal-
ten der offenen Landschaft von baulichen Anlagen und Gehoélzen angezeigt.

Fir die Landschaftsentwicklung dieses Raumes wird zudem vorgegeben:
o Sicherung und Entwicklung des Vernetzungspotentials (Biotopverbund),
. naturnahe Entwicklung bestehender Gewésser,
° Anhebung von Wasserstdnden, Gewdisserunterhaltung in Abstimmung mit den Anforderungen
aus Sicht von Natur und Landschaft,

18
19

sishe Anhang

Gemeinde Moomerland: Landschaftsplan, Entwicklungsbereich F3, s. Karte 8, Moormerland 1998
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° Umwandlung von Acker in Griinland / Vermeidung von Grinlandumbruch,
. Schutz von Wiesenvégeln, Rast- und Asungsflachen,

° keine Gehdlzpflanzungen,

. Entwicklung kleinflachiger Sonderstandorte.

Mit der Extensivierung und Entwicklung zu Feuchtgriinland sollen artenreiche Pflanzengemeinschaften ent-
stehen, die einer Vielzahl von Tierarten Lebensrdume oder Teillebensrdume bieten. Landschaftsuntypischer
hdéherer Gehdlzaufwuchs wird durch die wiederkehrende Pflege unterdriickt.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbeh6rde kann von den genannten Auflagen abgewichen werden.

Die Kompensationsfliche erreicht durch die beschriebenen MalBnahmen eine hthere Bedeutung fiir Arten-
und Lebensgemeinschaften und insbesondere fiir Wiesenvaégel. Gleichfalls wird durch die Sicherstellung der
Extensivnutzung das Schutzgut Boden begiinstigt.

Die damit einhergehende Aufwertung fiir Natur und Landschaft wird mit einem um 1 erhdhten Wertfaktor
bemessen.

Ein Flachenanteil von 22.875 m? (= 22.875 VE) ist bereits dem Bebauungsplan Nr. 10 Teil A zugeordnet.
Damit verbleibt eine Fldche von 2.034 m? (= Kompensationswert von 2.034 VE), die fiir den hiermit vorlie-
genden Bebauungsplan zur Verfiigung steht.

u Ubersicht der externen Kompensationsleistung
Ausgleichserfordernis: 14.705 VE
Externe Kompensation Flurstiick 12/6, Flur 3 der Gemarkung Warsingsfehn 7.194 VE
Flurstick 2, Flur 7 der Gemarkung Oldersum 5.5634 VE
Flurstick 12, Flur 8 der Gemarkung Tergast 2.034 VE
Gesamt 14.762VE

In der Gesamtubersicht wird deutlich, dass mit den auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen Kompensati-
onsmafinahmen der Ausgleich fiir den vorliegenden Bebauungsplan W34 A sichergestellt ist. Weitergehen-
de MaBnahmen sind nicht erforderlich.

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

a Fleischzerlegebetrieb

Nordwestlich des Einmiindungsbereich der StraBe Hauptwieke auf die Alte LandstralBe befindet sich ein
Fleischzerlegebetrieb. Die Gemeinde Moormerland hat zur Untersuchung der Geruchssituation im Plange-
biet ein Gutachten erstellen lassen.® Untersucht wurde dabei die Geruchsemissionen bei R#ucher- und
Kochvorgdngen in dem Fleischerei- und Zerlegebetrieb der Ostfriesischen Fleischhandels-Union GmbH &
Co. KG siidwestlich des Knotenpunktes LandesstralRe 14/Hauptwieke sowie die Situation zweier weiterer
Betriebe im Umfeld.

20

s. Anlage: Blro Zech: Geruchstechnischer Bericht Nr. LG 1435.1/01 Ober die Emittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionssituation im Bebauungsplangebiet W 34
Warsingsfehn in Moomeriand, Ortsteil Warsingsfehn. Lingen, Dezember 2002
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Zusammenfassend stellen die Gutachter fest, dass durch die Geruchsimmissionen des Fleischerei- und
Zerlegebetriebes und aus zwei landwirtschaftlichen Betrieben im relevanten Umfeld des Plangebietes au-
Rerhalb des Betriebsgrundstiickes der Ostfriesischen Fleischhandels Union keine Uberschreitungen des fiir
Allgemeine Wohngebiete (WA) oder fiir Mischgebiete (MI) maximal zuldssigen Grenzwertes von 10 % der
Jahresstunden voriiegen.

a Landwirtschaft

Gegeniiber des Geltungsbereichs an der 1. Norderwieke, Im Geb&ude 1. Norderwieke Haus-Nummer 4,
befand sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Zu diesem Betrieb gehorte auch das Stallgebaude und die ehe-
malige Siloanlage ndérdlich des Geltungsbereich dieses Bebauungsplans westlich der 1. Norderwieke. Nach
Angaben der Gemeindeverwaltung Moormerland wird das Nebengeb&ude nur noch zum Zweck der Haltung
zweier Pferde genutzt, nennenswerte Immissionen gehen also von der Hofstelle nicht mehr aus.

Zu dem landwirtschaftlichen Betrieb gehérte auch ein Giillebehéiter auf dem Flurstiick 30 an der 1. Norder-
wieke. Der Eigentiimer hat sich zur Entfernung dieser Einrichtung einverstanden erklért, so dal® davon auch
keine Immissionen mehr ausgehen werden. Nach Aussage der Landwirtschaftskammer Weser-Ems ist der
Betrieb mittlerweile aufgegeben (s. 0.).

a Verkehrslarm

In dstlicher Richtung vom Plangebiet etfernt verlduft die LandesstraBe 14 ,Alte LandstraBe“. Von dieser
Stralie ragen Immissionsbelastungen in das Plangebiet hinein. Das Straenbauamt Aurich weist darauf hin,
daB sie als Baulasttrdger der LandesstraBe von jeglichen Forderungen, die sich aus der Bauleitplanung er-
geben kénnen (insbesondere LarmschutzmaRnahmen) freizustellen ist. Der Forderung wird entsprochen.

Der Landkreis Leer forderte Aussagen zu den in das Plangebiet W 34 (Teile A und B) hereinreichenden Ver-
kehrslarmimmissionen ein. Da es fiir den Kfz-Verkehr auf der Aiten LandstraBe (Landesstrale 14) kein
schalltechnisches Gutachten gibt und die amtlichen Verkehrszdhlung aus dem Jahre 1990/95 direkt in die-
sem Bereich keine Z&hlstelle aufweist, hat die Gemeinde Moormerland eine eigene Verkehrszdhlung vorge-
nommen und danach Berechnungen der Larmsituation angestellt.

Eine Verkehrszahlung?! wurde an der LandesstraBe 14 direkt siidlich des Knotenpunktes Landesstrae
14/Schleusenweg/Dr.-Warsing-StraBe vorgenommen. Die Z&dhlung an dieser Z&histelle ergab zwischen
15.00 Uhr und 19.00 Uhr eine Querschnittsbelastung von 1.947 Kfz. Grundsétzlich ist bei der Ermittlung der
Larmsituation mittelfristig von einer Zunahme des Kfz-Verkehrs auszugehen, so dal ein Prognosezuschlag
von 20% zu bericksichtigen ist. Damit ergibt sich eine zu erwartende Belastung von 2.336 Kiz. Dies bedeu-
tet bei einem Umrechnungsfaktor von 3,622 eine Tagesbelastung von 8.411 KFZ/24 Std.

Um die von der Alten LandstralRe ausgehenden La&rmemissionen zu ermitteln, wurde unter Beriicksichtigung
der sich aus der Verkehrszahlung ergebenden Verkehrszahlen iiber das Rechenprogramm LIS?3 die L&arm-
belastung berechnet. Aus dieser Berechnung ergibt sich ein Mittelungspegel von 62,9 dB(A)/Tag und 54,1
dB(A)/Nacht in einer Entfernung von 25 m zum StraBenmittelpunkt (s. Abbildung 4).

Die zuldssige Larmbelastung fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) liegt laut DIN 18005 bei 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht und fiir Mischgebiete bei 60 bzw. 55 dB(A) tags/ nachts.

27 Zéhlung am 07.10.1998 in der Zeit von 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr
22

23

Dieser Wert wurde fir vier-Stunden-Zahlungen ist hochzurechnen. Fir die Z&hlungen Di-Do von 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr ist ein Umrechnungsfaktor von 3,6 anzusetzen.

Rechenprogramm "LIS", Dipl.-Ing. K. van Koll, Dannenberg
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Bei dem Allgemeinen Wohngebiet ist der einzuhaltende Tageswert von 55 dB(A) wird bei einer Entfernung
von 96 m von der StraBenmittellinie, der einzuhaltende Nachtwert von 45 dB(A) bei einer Entfernung von
115 m erreicht (s. Abbildung 5).

Bei dem Mischgebiet ist der einzuhaltende Tageswert von 60 dB(A) bei einer Entfernung von 42 m von der
StralBenmittellinie, der einzuhaltende Nachtwert von 50 dB(A) bei einer Entfernung von 52 m erreicht.

Daraus resultiert, dass Regelungen zum L&rmschutz fir den hier vorliegenden Teilbereich A des Bebau-
ungsplanes nicht zu treffen waren.

7.0 VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Strom- und Gas-
versorgung
Telekommunikation

Oberflichenent-
wasserung

Abwasserbeseiti-
gung
Miillbeseitigung

Schulversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt ttber den Anschlul? an das Versorgungs-
netz des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen.

Die erforderliche Loschwasserversorgung des Gebietes und der damit verbundene Standort
notwendiger Unterflurhydranten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung bearbeitet und
sichergesteilt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Energieversorgung
Weser-Ems (EWE), deren Leitungsnetz entsprechend der Bebauungsplanflache erganzt
werden muB. Die EWE weist darauf hin, dass Ausbauunterhemer sich tber den Verlauf von
Leitungen bei den Versorgungstragern zu erkundigen hat.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlas-
sung Oldenburg.

Die Oberflachenentwésserung wird durch das vorhandene Kanal- und Vorflutersystem G-
bernommen. Nennenswerte Verscharfungen der Abfluspitzen sind nicht zu erwarten, da im
Geltungsbereich nur durch den zusatzlichen Bau von maximal neun Grundstlcken nur rela-
tiv wenig Flache weiter versiegelt wird.

Das Plangebiet wird an das zentrale Abwasserbeseitigungsnetz der Gemeinde Moormer-
land angeschlossen. Die Abwésser werden der zentralen Kldranlage zugefuhrt.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die &ffentliche Mullentsorgung des Landkrei-
ses Leer gewéhrleistet.

Die néchste Grundschule befindet sich an der Dr.-Warsing-Stral3e in einer Entfernung von
etwas Gber einem Kilometer zum Plangebiet.

Im nahegelegenen Warsingsfehn befinden sich die Hauptschule, Orientierungsstufe und
Realschule. Das nachste Gymnasium ist in Leer zu erreichen.

8.0 ALTLASTEN

Altlasten sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt.
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9.0 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN
Allgemeines Wohngebiet 2,11 ha
Mischgebiet 1,72 ha
StraRenverkehrsflache 0,96 ha
Wasserflache 0,44 ha
Grlnflachen (incl. Friedhof) 0,33 ha ‘
Gesamtfliche des Plangebietes 5,66 ha ‘

10.0 NACHRICHTLICHE HINWEISE/UBERNAHME

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daB diese Funde gemaf § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Aitstandorte zutage
treten, ist unverziiglich die Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluft gemaR Ratsbeschluf vom 07. Juni 2006 zugrunde gelegen.
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ABB. 2: GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES (M. 1. 10.000)
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ABB. 4: IMMISSIONSBERECHNUNG L 14

IMMISSIONS-ERMITTLUNG
ALTE LANDSTRARE (L 14)
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. W 34

GRUNDLAGEN

KFZ - Aufkommen/24Std. : 8.411

LKW - Anteil (Tag) : 5.3%

LKW - Anteil (Nacht) : 5%
StraBenneigung : 0%
StralBenoberflache : Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit : 70 Km/h
Entfernung zur Ampel : entfallt
StraBenhilfte : nicht relevant
Entfernung : 75.0m
Hohendifferenz : 3.5m

Tiefe des Bewuchses : entfalit
Bewuchsdichte : entfalit
Mehrfachreflexion : liegt nicht vor
Einfachreflexion : liegt nicht vor
KORREKTURWERTE

Stralkenneigung : 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) : 2.5- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) : 2.5-dB(A)
Ampelzuschlag : 0.0+ dB(A)
StralRenoberfliche : 0.5- dB(A)
KFZ/Std.(dB/A) : -505 =>62.9 / Tag # 67 => 54.1 / Nacht -
KORREKTURWERTE

Ls: 6.4+ dB(A)

L: 0.0+ dB(A)

MITTELUNGSPEGEL : 56.6 pB(A)/ TAG # 47.7 oB(A) / NACH
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ABB. 5: IMMISSIONSAUSBREITUNG L 14
ISOPHON - KARTE
Gebe Sie den Wert des Pegels (45 - 80) in 25 m Abstand ein: 54,1
ESC => ENDE Kurz - Ubersicht
256 m - 541 DB -0,0 dB (Korrektur) 54,1 dB - 25 m
26 m - 539 DB 0,2 dB (Korrektur) 53,1 dB - 3 m
27 m - 537 DB 0,4 dB (Korrektur) 52,1 dB - 36 m
28 m - 535 DB 06 dB (Korrektur) 51,1 dB ~ 43 m
29 m - 533 DB 0,8 dB (Korrektur) 50,1 dB - 59 m
30 m - 531 DB 1,0 dB {Korrektur) 491 dB - 60 m
31 m - 53,0 DB 1,1 dB (Korrektur) 48,1 dB - 71 m
32 m - 52,8 DB 1,3 daB (Korrektur) 47 1 dB - 83 m
33 m - 5286 DB 1,6 dB (Korrektur) 46,1 dB - 97 m
4 m - 524 DB 1,7 dB (Korrektur) 451 dB - 113 m
3% m - 523 DB 1,8 dB (Korrektur) 441 dB - 131 m
3 m - 521 DB 2,0 dB (Korrektur) 43,1 dB - 152 m
37 m - 520 DB 2,1 dB {Korrektur) 42,1 dB - 176 m
38 m - 518 DB 23 dB {Korrektur) 41,1 dB - 203 m
39 m - 517 DB 24 dB (Korrektur) 40,1 dB - 23 m
RETURN = weiter
ISOPHON - KARTE
Gebe Sie den Wert des Pegels (45 - 80) in 25 m Abstand ein: 62,9
ESC => ENDE Kurz - Ubersicht
25 m - 629 DB -0,0 dB (Korrektur) 629 dB - 25 m
26 m - 827 DB 0,2 dB (Korrektur) 61,9 dB - 31 m
27 m - 625 DB 0,4 dB (Korrektur) 60,9 dB - 36 m
28 m - 623 DB 0,6 dB (Korrektur) 59,9 dB - 43 m
29 m - 62,1 DB 0,8 dB (Korrektur) 58,9 aB - 51 m
30 m - 619 DB 1,0 dB (Korrektur) 57,9 dB - 60 m
3 m - 61,8 DB 1,1 dB (Korrektur) 56,9 dB - 71 m
32 m - 6186 DB 1,3 dB (Korrektur) 559 dB - 83 m
33 m - 61.4 DB 1.5 dB (Korrektur) 54,9 dB - 97 m
34 m - 612 DB 1.7 dB (Korrektur) 539 dB - M3 m
3% m - 611 DB 1,8 dB (Korrektur) 52,9 dB - 131 m
3 m - 609 DB 2,0 dB (Korrektur) 51,9 dB - 152 m
37 m - 608 DB 2,1 dB (Korrektur) 50,9 dB - 176 m
388 m - 60,6 DB 2,3 dB (Korrektur) 49,9 dB - 203 m
3 m - 605 DB 2,4 dB (Korrektur) 48,9 dB - 234 m

RETURN = weiter
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AsBB. 6: UBERSICHTSPLAN ZU DEN KOMPENSATIONSFLACHEN KF 1—-3(M.: 1 : 35 000)
KOMPENSATIONSBEDARF INSGES. 14.762 M*

A\
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ABB. 7: LAGEPLAN DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE KF1, KOMPENSATIONSBEDARF: 7.194 M?
FLURSTUCK 12/6, FLUR 3, GEMARKUNG WARSINGSFEHN, 16.791 M*

—
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Bewirtschaftungsauflagen in der externen Ausgleichsflache Flurstiick 12, Flur 3 der Gemarkung Warsings-
fehn

Folgende Auflagen sind bei der extensiven Griinlandbewirtschaftung der Kompensationsfldche zu beachten

o Keine Ackernutzung, keine Ackerzwischennutzung

o Keine Umwandlung der Flache in Sandmischkultur oder Sanddeckkultur

° Keine Grilnlandumbruch , keine Neueinsaat der Grasnarbe

° Erhaltung des Bodenreliefs (keine Verfiillung von Griippen, Griben und Senken)

. Keine Anpflanzung von Gehdlzen

. Keine Entwésserungsmanahmen wie z.B. Drénung (auRRer genehmigungsfreie Unterhaltung der
Grében)

° Die Mahd ist grundsétzlich von innen nach auRen oder von einer Seite aus beginnend durchzu-
flihren

° Keine Walzen, Schleppen, Mahen und Dingen in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 1. Juli

° Ganzjahriger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel, Diinger aus Gefligelhaltung und Giille; Mineral-
dinger (Phosphor, Kalium) nach Bodenprobenanalysen mdglich (Ziel: die in Klasse C angegebe-
ne Menge) _

o Keine ganzjahrige Beweidung, Beweidungszeitraum von Anfang Mai bis max. Ende September

. Keine Portionsbeweidung

. Beweidung bis Ende Oktober, bis zum 1. Juli nur mit max. 2 Tieren/ ha M—*‘"\ﬁ

o Bei Schiden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen

. Keine ganzjéhrige Beweidung , Beweidungszeitraum von Ende April bis max. Ende Oktober )(

° Keine Zufiitterung des Weideviehs auf der Fldche )

° Zur Trénkung des Viehs sind Weidepumpen zu verwenden

° Bei Nichtnutzung oder zu geringer Nutzung der Fldche wird nach Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde im Herbst ein Pflegeschnitt durchgefiihrt und das Mahgut abgefahren (Ziel:
Kurzrasigkeit, Binseneinddmmung)

) Keine Anlage von Feldmieten

Anderungen und SonderpflegemaRnahmen sind nur mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde zu-
|assig.
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ABB. 8: LAGEPLAN DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE KF2, KOMPENSATIONSBEDARF : 5.534 M?
FLURSTUCK 2, FLUR 7, GEMARKUNG OLDERSUM, 17.234 M?
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Bewirtschaftungsaufiagen in der externen Ausgleichsflache Flurstiick 2, Flur 7 der Gemarkung Oldersum

° Keine maschinelle Bewirtschaftungsmafnahmen jeglicher Art (z. B. Walzen, Schieppen, Mahen)
in der Zeit vom 01.03. bis zum 20.06. eines jeden Jahres.

. Ein Grinlandumbruch ist unzuléssig. Zuldssig zur Erneuerung der Grasnarbe ist Nachsaat als
Ubersaat.

° Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie von Heuballen und das Abstellen von
Geréten ist unzuldssig.

o Zusétzliche Entwasserungsmalnahmen sowie Verdnderungen des Bodens (Bodenrelief) diirfen
nicht durchgefiihrt werden. Die Beseitigung von Gelandeunebenheiten (Senken und Blénken) ist
nicht zuldssig. Zuldssig bleibt die ordnungsgemaRe Unterhaltung bestehender Grében und Griip-
pen; eine Neuanlage derartiger Entwésserungsanlagen ist nicht statthaft.

. Vorhandene Drénagen sind zu verschlielRen.

. Die Flachen sind jéhrlich zu bewirtschaften.

° Die Anwendung von Pestiziden ist unzuldssig. Eine Tipula-Bek&mpfung ist nur mit vorheriger Zu-
stimmung der Verpachters / der unteren Naturschutzbehérde zuléssig.

. Zur Aushagerung der Fléache keine Diingung und Kalkung in den ersten fiinf Jahren.

. Danach ist eine Diingung der Fladche nur dann zuldssig, wenn die Bodenwerten unterhalb der
Bodenklasse C liegen (keine Diingung vor dem 21.086. eines jeden Jahres).

° Entlang der Griaben aufkommende Gehdlze sind alle 3 — 5 Jahre zu entfernen.
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ABB. 9: LAGEPLAN DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE KF3, KOMPENSATIONSBEDARF: 2.034 M?
FLURSTUCK 12, FLUR 8, GEMARKUNG TERGAST, 24.909 M?
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Allgemeine Nutzungs- /Bewirtschaftungsauflagen in der externen Ausgleichsfliche Flurstiick 12, Flur 8 der
Gemarkung Tergast

Keine maschinelle BewirtschaftungsmaBnahmen jeglicher Art (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen)
in der Zeit vom 01.03. bis zum 20.086. eines jeden Jahres.

Ein Griinlandumbruch ist unzuléssig. Zuldssig zur Erneuerung der Grasnarbe ist Nachsaat als
Ubersaat.

Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie von Heuballen und das Abstellen von
Geréten ist unzuldssig.

Zusétzliche EntwésserungsmaBnahmen sowie Verdnderungen des Bodens (Bodenrelief) diirfen
nicht durchgefiihrt werden. Die Beseitigung von Geldndeunebenheiten (Senken und Blénken) ist
nicht zulfssig. Zuléssig bleibt die ordnungsgemaie Unterhaltung bestehender Grében und Griip-
pen; eine Neuanlage derartiger Entwdsserungsanlagen ist nicht statthaft.

Vorhandene Dridnagen sind zu verschlieBen.

Die Flachen sind jahrlich zu bewirtschaften.

Die Anwendung von Pestiziden ist unzulassig. Eine Tipula-Bekdmpfung ist nur mit vorheriger Zu-
stimmung der Verpéchters / der unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

Zur Aushagerung der Flache keine Diingung und Kalkung in den ersten finf Jahren.

Danach ist eine Dingung der Flache nur dann zuldssig, wenn die Bodenwerten unterhalb der
Bodenklasse C liegen (keine Diingung vor dem 21.06. eines jeden Jahres).

Entlang der Graben aufkommende Gehdlze sind alle 3 — 5 Jahre zu entfernen.
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