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Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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—_— Gemarkungsgrenze I MaBkette
—_— Flurgrenze -0 mehrere Stromleitung der EWE
O/O\YO FlurstOcksgrenze
234 MSP .
1 FlurstOcksnummer =<1 - MUlsammelplaiz
vorhandene Gebdude LLLLI B&schung bzw. Graben, Wieke

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongefdaB-
scherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde} gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mUssen der ostfriesischen Landschaft, Archdologischer Dienst, Hafenstrae 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941/179932
oder der zustandigen Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schuiz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschuizbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen. Altstandorte
Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage tfreten, so ist unver
zUglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Graben Il u. lll. Ordnung

FUr die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewdsser sind gemds den Satzungen des Entwdasserungsverbandes Oldersum
oder der Sielacht Moomerland entlang der Gewdsser (. Ordnung und Ilf. Ordnung 8,00 m R&Gumzonen von jeglicher Bebau-
ung und Anpflanzung freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaB § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 (2} NBauO erforderlich,
die die Entwdsserungsverbdande in der weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zu-
standigen Verbandes zul&ssig.

Bei Graben ll. Ordnung, die an &ffentliche Verkehrsfidichen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegeniiberliegenden
Grabenseite bis auf 1,50 m reduziert werden.

4. Energieversorgung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. O 24 befindet sich eine Umformerstation der Energieversorgung Weser-Ems
(EWE).

5. Rechitliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundiagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVvO)} - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 {Planzv90} - Niedersdchsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO}

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) und
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG (BV)

Die textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
Nr. O 24 behalten bis auf den § 8 Sonstige Sondergebiete (SO) weiterhin ihre GoOltig-
keit. Der § 8 wird wie folgt neu formuliert:

§ 8 Sonstige Sondergebiete (SO)
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO} gem. §11 BauNVO sind ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe mit Ober-
wiegendem Lebensmittelanteil und integrierten Shops sowie Drogeriemdrkte bis zu einer Verkaufsgesamtfl&che von
maximal 1.700 m? zul&ssig.
Zusatzlich ist ein Dienstleistungsuntemehmen (z. B. Bank, Versicherung) mit einer Nutzfliche von max. 300 m? zul&ssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 9 (1} BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

MI . .
Mischgebiet
I
SO . .
L Sonstige Sondergebiete
Iweckbestimmung :
Einzelhandel
2Wo H&chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

I Zahl der Vollgeschosse
0.5 Grundflachenzahl
OKA o maximale Oberkante baulicher Anlage (s. § 3 TF)
TH o maximale Héhe baulicher Anlagen, Traufhdhe (s. § 3 TF)
FH .. maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsthdhe (s. § 3 TF)
OkFF Oberkante des fertiggesteliten ErdgeschossfuBbodens

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

a' abweichende Bauweise (ohne Langenbeschrdnkung, s. § 4.2 TF)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfltichen

StraBenbegrenzungslinie
4.1 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fi&ichen an die Verkehrsflchen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

shYa

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des r&umlichen Geltungsbreiches des Bebauungsplanes

3 ] | Grenze der 1. Anderung des Bebauungsplanes

bG
g M Uberbaubare Grundsticksfladche (UbG)

FUllschema der
Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
und Bauweise

Bounu’rzungsverordnung 1990 Grundflachenzahl (GRZ) | GeschofBflachenzahl (GFZ)

Praam b el

Aufgrund des §1{3) und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.07.2009(BGBI. |, S. 2585} und der §§ 6 und 40 der NiedersGchsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473} zuletzt gedndert durch Geseiz vom 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366) hat der
Rat der Gemeinde Moomerland die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 24 bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormerland, Ze.JU ni- 20,0

2

BUrgemmeister

Verfahrensvermerke

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséschische Gesetz Uber das amt-
liche Vermessungswesen [NVermG} sowie durch das Gesetz Uber Urherberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsgesetz) gesetzliich geschitzt.

Die Verwertung fUr nichteigene oder fUr wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des ami-
lichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zust@ndigen Vermessungs- und Katas-
terbehdrde zuldssig.

(§ 5 (3) Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen{NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI.
Nr.1/2003 S. 5) - VORIS 21160 -)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&ize vollstéindig nach [Stand : 19.05.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einworlg_f_re.LD“iS Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich. :
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PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

Rastede, 01. Marz 2011

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 211 26180 Rastede Tel. (04402) 9116 30 Fax 9116 40 i

Dipl.-Ing. O. Mosebach

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29. April 2010 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. O 24
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdaB § 2 (1) BauGB am 08. Mai 2010 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland, 28.Ju ni
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BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29. April 2010 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. O 24

und der Begrindung zugestimmt und die &ffentiiche Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am 08. Mai 2010 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes und der Begrindung haben vom 17. Mai 2010 bis 17. Juni 2010 gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Moormeriand , 28 .Juni

BUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15. Sept. 2010 dem gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkte dffentliche Auslegung gemaB § 4a (3) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden am 14. Okt. 2010 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 25. Okt. 2010 bis 08. Nov. 2010 gemaB § 3 (2) BauGB dffentlich ausge-
legen.

88_ JU ni=20F:

Moormerland,

(o

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. O 24 nach Prisfung der Stellungnahmen gemé&B den
§8 4 (2) BauGB und 3 {2) BauGB in seiner Sitzung am 17. M&rz 2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung be-
schlossen.

Moormerland ,

ol

BUrgermeister

Der SatzungsbeschiuB ist gemdB § 10 {3) BauGB am OLEE T i Amisblaft fir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. O 24 ist damit am €-1.¢'F, it rechtsverbindlich geworden.

rmegland , 1.

BOrgermeister
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Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. O 24 ist eine Verletzung derin § 214
(1) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. O 24 nicht / gelfend gemacht worden.

Moormerland,
Siegel

BUrgermeister
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bersichtsplan zun Plangebiet

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. O 24

- mit drilichen Bauvorschriften Uber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBauO -
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB)

- Ortschaft Oldersum -
1. Anderung

Datum : Mdarz 2011

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strafle 211 26180 Rastede Tel. (04454) 918382 Fax 918380 —_
Moormerland, 22 . Juni 2011
Gemeindég Moormefland
- FB IV.61 Bqu/Planpng - 06.04.2011
/4 23.04.2010 | hs.
A dhnotV 2. ALTRTIGUNG Datum: | Gez.:




