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GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. O 24 1

UMWELTBERICHT (TEIL II)

1.0 EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen des Bauleitplanes
eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten
Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

1.1 BESCHREIBUNG DES PLANVORHABENS

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, fiir einen Bereich ndrdlich des Rorichumer Tiefs sowie im Ein-
miindungsbereich der Tergaster StraBe (K 7) in die Emder Strale (L 2) den Bebauungsplan Nr. O 24 —
Ortschaft Oldersum- aufzustellen. Stadtebauliches Ziel ist es hier, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Sicherung und Entwickiung von gemischten Nutzungsstrukturen innerhalb eines stark vorgepragten
Bereiches zu schaffen. Weiterhin ist hier die Festsetzung einer Fléche fiir den Einzelhandel im Sinne einer
Angebotsplanung vorgesehen. Dariiber hinaus sollen durch die Bauleitplanung weitere Wohnbaufléchen
entwickelt werden. Eine konkrete Beschreibung des Planvorhabens und eine detaillierte Darlegung der pla-
nerischen Zielsetzungen erfoigte unter Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung®“ der vorangegangenen Be-
griindung zum Bebauungsplan Nr. O 24.

111 ANGABEN ZUM STANDORT / ART DES VORHABENS / FESTSETZUNGEN

Der Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im unmittelbaren Anschluss an die
Siedlungsstrukturen der Ortschaft Oldersum und bildet somit eine stadtebauliche Abrundung. Genaue Anga-
ben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stédtebaulichen Umfeldes, der Art des Vorha-
bens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan, Kap.
2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur®, Kap. 1.0 ,An-
lass und Ziel der Planung" sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

1.1.2 UMFANG DES VORHABENS UND ANGABEN zU BEDARF AN GRUND UND BODEN

Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 4,4 ha. Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Wohngebiet (inkl. Fldchen zum Anpflanzen) ca. 16.556 m?
Mischgebiet ca. 5652 m?
Sondergebiet (inkl. Flachen zum Anpflanzen) ca. 4.078m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 13.156 m?
Offentliche Griinflachen ca. 2.330m2
Private Griinflache ca. 493 m?
Fldche flr Versorgungsaniagen ca. 217 m?
Wasserflachen ca. 1.432 m?

Durch die im Bebauungsplan Nr. O 24 vorbereiteten Uberbauungsmoglichkeiten innerhalb des Wohn-,
Misch- und Sondergebietesgebietes (GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) sowie durch die aus-
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GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. O 24 2

gewiesenen Verkehrsflachen kdnnen im Planungsraum bis zu 1,65 ha dauerhaft versiegelt werden (s. aus-
fiihrlicher in Kap. 3.5.8 ,Eingriffsumfang” im Begriindungstext).

1.2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHPLANUNGEN UND FACHGESETZEN
UND IHRE BERUCKSICHTIGUNGEN

Die in einschligigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Offentliche Belange” der Begriindung umfas-
send dargestelit (Landesraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP),
Landschaftsprogramm, Landschaftsranmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), Schutzgebiete sowie bauleit-
planerische Vorgaben). Diese Ziele und die einzeinen Umweltbelange werden im Rahmen der unter Kap. 3.5
,Belange von Natur und Landschaft* erfolgten naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan
Nr. O 24 umfassend beriicksichtigt.

2.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die detaillierte Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer
Bestandsaufnahme, bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefiihrten Schutzgiiter. Durch eine umfas-
sende Darstellung des gegenwirtigen Umweltzustandes einschlielich der besonderen Umweltmerkmaile im
unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen des Bebauungsplanes Nr. O 24 herausgestelit
werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die
Schutzgiiter dargestelit und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet. Im Weiteren erfolgt eine Ermittlung der
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander, um die Auswirkungen auf den Naturhaushalt,
bezogen auf das stark vernetzte Wirkungsgefiige herauszuarbeiten. Dieses soll im weiteren Planverfahren
dazu dienen, die planerischen Inhalte ggf. im Hinblick auf MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der Umweltauswirkungen zu modifizieren. Ferner erfoigt eine Prognose der Umweltauswir-
kungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfithrung der Planung (,Nuilvariante®).

21 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER EINZELNEN UMWELTASPEKTE

211 ScHUTZGUT MENSCH

Eine intakte Umwelt stelit die Lebensgrundiage fiir den Menschen dar. Im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswir-
kungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie L&rm und
andere Immissionen (z. B. Geruchsimmissionen), aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf
die Erholungs- und Freizeitfunktionen bzw. Wohnqualitat herangezogen. Das Plangebiet liegt ndrdlich der
Emder StraRe im Einmiindungsbereich der Tergaster StraRe in der Ortschaft Oldersum und wird durch die
Mischnutzung entlang der Emder StraBe gekennzeichnet. Im Norden angrenzend sowie slidostlich der Em-
der Straf3e liegen weitere Wohngebiete.
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a BEWERTUNG

Das Verkehrsaufkommen auf der Emder StraBe und der Tergaster StraBe verursacht Larmemissionen, die
zu Konflikten mit der vorhandenen und der geplanten Wohn- und Mischnutzung (Wohnen und Gewerbe) in-
nerhalb der vorhandenen und der geplanten Mischgebiete (M) sowie der geplanten allgemeinen Wohnge-
biete (WA) fiihren kénnen. Zur Beurteilung der akustischen Situation vor Ort wurden im Rahmen der Bauleit-
planung durch das Biiro ZECH Ingenieurgeselischaft mbH, Lingen die Straenverkehrsimmissionen unter-
sucht (Auszug s. Anlage, Stand 11.08.2006). Gemé&R der ermittelten Schallimmissionssituation im Plangebiet
wurden die Baugebiete (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet) entsprechend inhrer Schutzbediirftigkeit in
unterschiedlichen Abstiinden zur Larmquelle angeordnet. Insofern wurden im Rahmen der Bauleitplanung
die Belange des Umweltschuizes bereits im Vorfeld durch die sinnvoile Abstufung der Nutzungen sowohl in
Bezug zur Emissionsquelle der Emder StraRe als auch untereinander beriicksichtigt. Das Gutachten ver-
deutlicht, dass die zu Grunde gelegten Orientierungswerte der DIN 18005 (Schalischutz im Stadtebau) im
Nahbereich der betrachteten Verkehrswege (Emder StraRe, Tergaster Strale) nicht eingehalten werden. Da
sich die betrachtete Fliche jedoch auf Grund ihrer Lage in unmittelbarer Anbindung an die stadtebaulichen
Strukturen und die Infrastruktureinrichtungen des Ortes als prédestiniert fiir die geplante Nutzung erweist,
wiére eine Anordnung an anderer Stelle nicht sinnvoll. In diesem Fall sind zum Schutz der festgesetzten Nut-
zungen LarmschutzmaRnahmen zu treffen. Aktive Matnahmen, z. B. in Form von Larmschutzwénden oder —
willen sind in dieser stadtebaulichen Lage nicht zweckméRig, da auf Grund der Topographie des Geléndes
(erhéhte Lage der Emder Strae und direkt angrenzender Entwasserungsgraben) die Anlage eines Walles in
der erforderlichen Hohe nur mit groBem Flachenaufwand zu realisieren wére. Eine derart dimensionierte
Larmschutzanlage wiirde sich zudem negativ auf die angestrebte Qualitat des Ortsbildes auswirken, wel-
ches liber die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften (Form, Farbe, Material der Dachfidchen und der
AuRenfassaden) planungsrechtlich abgesichert werden soll.

Dementsprechend werden passive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen
innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sowie des Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. In den typi-
schen AuBenwohnbereichen (2,00 m iiber Geldnde) ist im Bereich der geplanten Aligemeinen Wohngebiete
und der Mischgebiete von einer Uberschreitung des schalitechnischen Orientierungswertes tags von 55
dB(A) bzw. 80 dB(A) auszugehen. Der Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV von 59 dB(A) tags fir Allge-
meine Wohngebiete bzw. von 64 dB(A) tags fir Mischgebiete wird jedoch weitestgehend, bis auf einen
schmalen Bereich innerhalb der bereits bebauten Fliche (derzeit Nutzung durch Bau- und Heimwerker-
markt) eingehalten bzw. unterschritten. Da im Sinne der 16. BImSchV die Immissionsgrenzwerte mit gesun-
den Wohnverhéltnissen in den jeweiligen Gebietskategorien vereinbar sind, kann eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte bis zu diesen Immissionsgrenzwerten hin ohne weitergehende Larm-
schutzmaRnahmen mit entsprechender Begriindung toleriert werden. Im Sinne der Vorsorge sollen in der
vorliegenden Bauleitplanung jedoch die Orientierungswerte der DIN 18005 angewandt werden. Dement-
sprechend werden zusétzlich weitere Regelungen zum Schutz der AuRenbereiche getroffen, die im Rahmen
des Bauantrages nachzuweisen sind. Die 0. g. passiven LarmschutzmaRnahmen werden im Bebauungspian
iiber Flachen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (Fléchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) und ent-
sprechend formulierten textlichen Festsetzungen verbindlich geregelt (s. Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. O 24, Kap. 3.7.1 und 4.10).

Zudem wurde seitens der Gemeinde Moormeriand zur Ermittiung der Durchfithrbarkeit der Planung eine U-
berschisgige Ermittlung der zu erwartenden La&rmimmissionen durch einen Einzelhandelsbetrieb von der
ZECH Ingenieurgeselischaft erstellt. Aus den Ergebnissen wird ersichtlich, dass die Ansiedlung eines
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GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. O 24 4

Verbrauchermarktes unter Berlicksichtigung der Schutzanspriiche umliegender Nutzungen aus schalltechni-
scher Sicht grundsétzlich méglich ist (s. Kap.- 3.7.2 der Begriindung). Eine konkrete Beurteilung und die Er-
mittiung eventuell erforderlicher SchutzmaBnahmen (z. B. Anordnung der Gebiude, der Anlieferzonen und
der Parkplatze) kann erst im Rahmen des tatséchlichen Vorhabens erfolgen.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan Nr. O 24 keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch vorbereitet. Zwar besteht, ausgehend von den Verkehrsidrmimmissionen, eine
gewisse Belastung des Plangebietes, Uiber die beschriebenen passiven LarmschutzmaBnahmen wird jedoch
sichergestellt, dass keine Konfliktlage hinsichtlich der Wohn- und Mischnutzung zu erwarten ist. Weitere
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, z. B. hinsichtlich der Funktion der Ortschaft fiir den Tourismus
werden durch die Planung nicht erwartet. Uber ortliche Bauvorschriften zu Dachform und —farbe sowie der
Farbe der AuBenwande sowie Eingriinungsmagnahmen wird eine harmonische Einbindung der Baukdrper in
das Orts- und Landschaftsbild erreicht.

2.1.2 ScHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Als wichtige Bestandteile des Okosystems auf der Erde sind die Tiere und Pflanzen anzusehen. Sie tragen
zum Funktionieren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luft- und Wasserqualitat und zur Schonheit des
Landschaftsbildes bei. Daneben sind sie Nahrungsgrundiage fiir den Menschen. Durch den Verlust an biolo-
gischer Vielfalt bei Tier- und Pflanzengruppen werden Funktionen des Okosystems nachhaltig beeintrachtigt.

Der Geltungsbereich wird gegenwiértig geprégt durch Griinlandstrukturen sowie teilweise in den Randberei-
chen durch Gehdlze und Siedlungsstrukturen. Zur Darstellung und Bewertung der Bestandssituation der
Fauna waren im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. O 24 in Absprache mit dem Landkreis
Leer (untere Naturschutzbehérde) Brutvigel zu kartieren. Zusatzlich wurden im Rahmen von Nebenbeo-
bachtungen (Zufallsfunde) Lurche (Amphibia) und Libellen (Odonata) mit erfasst. Die jeweils flachendecken-
den Bestandskontrollen erfolgten im Rahmen mehrstiindiger Exkursionen an insgesamt 8 Terminen (25.03.,
13.04., 29.04., 13.05., 29.05., 05.06., 17.06. und 04.07.) im Zeitraum von Mérz bis Juli 2000. Die faunisti-
schen Untersuchungen belegen, dass der Untersuchungsraum keine hohen faunistischen Wertigkeiten auf-
weist. Die detaillierte Beschreibung der Bestandsituation und Bewertung ist Kap. 3.5.4 des Begriindungstex-
tes zu entnehmen.

Q BEWERTUNG

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan Nr. O 24 fiir das Schutzgut Flora keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen vorbereitet, da es sich bei den eingriffsrelevanten Bereichen um Solche handelt, die keine be-
sonderen Wertigkeiten fur Arten und Lebensgemeinschaften aufweisen. Fur das Schutzgut Fauna kann zum
jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass sich nur wenig erhebliche Umweltauswirkungen auf die
Fauna durch das Planvorhaben ergeben, da in den Randbereichen bereits Siedlungsstrukturen in Form von
Wohnbebauung sowie Verkehrsflachen vorhanden sind und wertvolle Tierlebensstatten durch die Planung
nicht vernichtet oder beeintrachtigt werden.

213 ScHuTzGUT BODEN

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein. Neben seiner
Funktion als Standort der natiirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer-
und Transformationsfunktionen gegeniiber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die
Umwelt des Menschen auf. GemaR § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei
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zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung
und andere Manahmen zur innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen sind. Im Westen und Stidwesten des Plangebietes sind bereits versiegelte Boden vor-
handen (bestehende Verkehrsflichen sowie Bebauung). Der liberwiegende Teil des Geltungsbereiches un-
terliegt landwirtschatftlicher Nutzung (Griinland).

Q BEWERTUNG

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches ist aktuell kein intakter Bodenkdrper
mehr vorhanden. Somit findet eine Neuversiegelung auf bereits vorgeprégten Boden statt in einer Gré3e von
insgesamt ca. ca. 1.66 ha. Dies wird umwelirelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit sich brin-
gen.

2.1.4 SCHUTZGUT WASSER

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und bildet die Lebens-
grundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser un-
ter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zu-
stand des Gewdssersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewésserschutzes sind MaBnahmen zu ergreifen,
die zu einer Begrenzung der Flichenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme des Oberfia-
chenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung des Eintrags wasserge-
fahrdender Stoffe fithren. Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des
Oberflichenwassers zu erbringen.

Im Planungsraum sind im Westen und Siidwesten mit der vorhandenen Bebauung und den bestehenden
Verkehrsfldchen bereits versiegelte Bereiche vorhanden. Die iberwiegenden Fléchen jedoch werden aus-
schlieRlich landwirtschaftlich genutzt. Das anfallende Niederschlagwasser wird derzeit ortlich in angrenzende
Graben abgeleitet bzw. versickert.

A BEWERTUNG

Durch die vorliegende Bauleitplanung erfolgt in dem straBenseitigen Teil des Geltungsbereiches die pla-
nungsrechtliche Sicherung des Bestandes. Mit der Festsetzung von Wohn- und Mischgebietsflachen sowie
von Verkehrsflichen wird eine Neuversieglung ermdglicht. Um eine ordnungsgeméfRe Abileitung des Ober-
flachenwassers sicherzustellen, werden im Geltungsbereich Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
auf Breiten von 2,00 m bzw. 3,00 m festgesetzt. Es werden jedoch durch das Vorhaben keine erheblichen,
umweltrelevanten Auswirkungen fiir den lokalen Wasserhaushalt erwartet.

2.1.5 SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die mit der Umsetzung
der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung. Hierbei sind die Nutzungen zu beachten,
die durch ihren AusstoR von Luftschadstoffen (Rauch, Stdube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen
Verdnderungen der Luftzusammensetzung fihren und somit eine Beeintréchtigung der tibrigen Schutzgiter
darstellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden. Luftverunreinigungen o-
der Luftveranderungen sind Belastungen des Klimas, die sowoh! auf der kleinrdumigen Ebene als auch auf
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der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Ge-
fahrdungen werden im Zuge der Umweltpriifung die Berlicksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Berei-
che bewertet. Dazu gehoren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer
Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fir Luftreinhaltung, Lufterneuerung
oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das Kleinklima durch die landwirtschatftlich genutzten Fla-
chen sowie durch die bestehenden Siedlungsstrukturen in den Randbereichen vorgeprégt. Durch die im
Westen und Siidwesten vorhandenen Verkehrsflichen (Emder StraRe und Tergaster Strale) besteht fir das
Plangebiet eine gewisse Vorbelastung durch verkehrsbedingte Immissionen.

(] BEWERTUNG

Aufgrund der Vorpragung durch die angrenzenden Strukturen und durch den direkten Anschluss des Plan-
gebietes im Osten an die freie Landschaft werden durch das Vorhaben keine erheblichen, umweltrelevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft erwartet.

2.1.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Schutzgut Landschaft im Planungsraum zeichnet sich durch die weitldufigen Grinlandbereiche mit um-
gebenden und gliedernden Graben und Gehdlzen in den Randbereichen aus. Das Planungsgebiet liegt am
Rand eines bebauten Siedlungsbereiches von Oldersum und ist an drei Seiten von einer jlingeren Bebauung
umgeben. Im Siidwesten verl3uft die LandesstraRe L 2 (Emder StraRe), die relativ stark befahren ist. Pra-
gend ist das im Siiden angrenzende "Rorichumer Tief", ein breiter schiffbarer Kanal.

(W] BEWERTUNG

in Bezug auf das Schutzgut Landschaft werden durch den Bebauungsplanes Nr. O 24 keine erheblichen
Umweltauswirkungen verursacht. Auf der Fldche besteht ein gewisser Siedlungsdruck aufgrund der umge-
benden Strukturen. Durch diese vorgepragten Strukturen besteht eine Vorpragung des Landschaftsbildes.
Durch die Anlage von Pflanzflichen zwischen den unterschiedlichen Nutzungen sowie in den Randberei-
chen, die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Trauf- und Firsth6hen ist weiterhin eine
Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gegeben.

2.1.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beim Schutzgut Kulturgiiter handelt es sich um architektonisch wertvolle Bauwerke, historisch bedeutende
Siedlungen, gértnerische Anlagen sowie um andere, vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von ge-
schichtlicher, wissenschaftlicher, archéologischer, stadtebaulicher oder von sonstiger Bedeutung sind. In-
nerhalb des Planungsraumes sowie im ndheren Umfeld sind keine schutzbediirftigen Kultur- und Sachgiiter
anzutreffen, die eine Sensibilitat gegeniiber planerischen Verdnderungen aufweisen. Insofern sind durch das
Planvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten. Durch
umfangreiche Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (Geb&udehdhen, Trauf- und Firsth6he) sowie
ortliche Bauvorschriften (Dachformen, Materialien und Farben der Décher und der AuBenfassade) wird das
sensible Ortsbild nachhaltig geschiitzt.
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2.1.8 WECHSELWIRKUNGEN

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so dass die Wechselwir-
kungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander bei der Betrachtung der umweltrelevanten Auswirkungen
von Bedeutung sind. Durch die in dem Bebauungsplan Nr. O 24 vorgesehenen Minimierungs-, Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen werden die tkologischen Auswirkungen zu ginem GroBteil unterbunden
bzw. verringert, so dass insgesamt mit keinen erheblichen sich verstérkenden Wechselwirkungen durch das
Ptanvorhaben zu rechnen ist.

219 ZUSAMMENGEFASSTE UMWELTAUSWIRKUNGEN

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (Wohngebiet, Mischgebiet sowie Verkehrsfldchen)
kommt es bei einer Umsetzung zu einem Verlust von Boden sowie von Lebensrdumen fiir das Schutzgut
Pflanzen durch Versiegelung. Besonders der Verlust von Boden ist als erhebliche Umweltauswirkung zu be-
urteilen. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen, das
Schutzgut Tiere, das Schutzgut Wasser sowie das Schutzgut Landschaft insgesamt als wenig erheblich zu
beurteilen. Weitere Schutzgiiter werden durch die vorliegende Planung in ihrer Ausprégung nicht negativ
‘beeinflusst. Insgesamt betrachtet werden durch die Realisierung der kiinftigen Bebauung in einem gewissen
Umfang erhebliche bzw. wenig erhebliche Umweltauswirkungen verursacht.

Tab. 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

«+ sehr erheblich/ ** erheblich/ » weniger erheblich / - nicht erheblich, 7 noch abschlieBend zu kléren

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch -
Pflanzen ¢ Verlust von Teillebensraumen auf vorgepragten Bereichen .

* Einbindung des Wohngebietes mit Grinstrukturen
Tiere e Keine erhéhten Wertigkeiten im Plangebiet vorhanden .
Boden » geringfiigige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Versickerung, Grund- o

wasserneubildung)
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Verdichtung, Bodenbe-

wegung
Wasser e sehr geringflgige Veranderung des Wasserhaushalts .
Klima o keine Beeintrachtigung der klimatischen Gegebenheiten im Plangebiet -
Luft o keine Beeintrachtigung der Luftqualitat durch die geplante bauliche Nut- -
zung
Landschaft ¢ Planung aufierhalb geschlossener Siedlungsstrukturen .
e Einbinden der Sondergebiete und des Mischgebietes durch Gestaltungs-
vorgaben
Kultur und » keine Beeintrachtigung der Schutzguter Kultur- und Sachg(ter -
Sachgiiter
Wechsel- o geringfiugige Verschiebung des Wechselverhéltnisses -
wirkungen
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2.2 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

2.2.10 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI PLANUNGSDURCHFUHRUNG

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswirkungen zu
rechnen. Es ist von einer Bebauung des Bereiches in maRvolien Dimensionen zu rechnen. Weiterhin werden
Verkehrsfléchen ausgewiesen, die einen Versiegelungsumfang von 90 % der Grundfléche mit sich bringen.
Zur Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes werden sich in den Randbereichen nach Norden und
Stiden sowie zwischen den einzelnen Nutzungen standortgerechte Gehdlzstrukturen entwickein und die Ge-
baude in die Umgebung einbinden. Innerhalb des Plangebietes wird die Griinfliche als Kinderspielplatz ent-
wickelt werden.

2.2.11 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG — NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleiben die vorhandenen Nutzungen unveréndert erhalten. Die vorhan-
denen Siedlungs- und Nutzungsstrukturen bleiben in ihrer Ausdehnung bestehen. Die landwirtschaftlichen
Freiflichen im Geltungsbereich werden weiterhin mit unterschiedlicher Intensitét weiterbewirtschaftet. Fur
Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum unverénderte Lebensbedingungen bie-
ten. Die klimatischen Bedingungen sowie die Boden- und Grundwasserverhéltnisse wirden sich bei Nicht-
durchfithrung der Planung nicht veréndern.

2.3 VERMEIDUNG / MINIMIERUNG / AUSGLEICH /| ERSATZ -

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgieichsmanahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobaid die beein-
tréchtigten Funktionen des Naturhaushaites wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmaBnahmen) ist eine
Beeintréchtigung, wenn und sobald die beeintrédchtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu ges’taltet ist (§ 19 (1) und (2)
BNatSchG).

Detaillierte Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden unter Kap. 3.5.10 und 3.5.11
der Begriindung zum Bebauungsplan genannt. Durch die beschriebenen MaBnahmen kénnen die Eingriffe
in Natur und Landschaft nicht vollstdndig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. O 24 kompensiert
werden, so dass Ersatzmafnahmen erforderlich sind. Die einzelnen MaBnahmen werden des Weiteren in
der Zusammenfassung des Umweltberichtes (Kap. 3.3) genannt.

24 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

2.4.12 STANDORT

Die geplante Entwicklung von gemischten Nutzungsstrukturen, einer Sondergebietsfidche fur den Einzel-
handel sowie von Wohnbauflachen erfolgt an einem Standort, der bereits in der Vergangenheit durch die
vorbereitende Bauleitplanung (22. Flachennutzungsplanénderung) fir die Siedlungsentwicklung (gemischte
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Baufliche, Wohnbaufliche, Gemeinbedarfsfliche) vorgesehen war. Hinsichtlich der bereits bestehenden,
gemischten Nutzungsstrukturen sowie der angrenzenden Wohngebiete erweist sich der Standort als prédes-
tiniert fur die geplante Entwicklung, insofern erfolgt diese an dem vorgesehenen stédtebaulich stark vorge-
pragten Standort als Entwicklung von ,innen nach auBen*“. Zum Schutz des Ortsbildes wurden umfangreiche
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie 6rtliche Bauvorschriften getroffen. Beziiglich der ge-
planten Ansiediung eines Einzethandelsbetriebes auf der Sondergebietsflache wird bereits in Kap. 4.1 (Art
der baulichen Nutzung) der Begriindung ausfiihrlich auf das kommunale Planungsziel, der Bereitsteliung
moderner und entwicklungsfahiger Versorgungsstrukturen hingewiesen, die innerorts in dieser Form nicht
realisiert werden kénnen. Geeignete Standortalternativen werden demnach fiir die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht gesehen. Durch die Realisierung des Planvorhabens wird der Standort Oldersum in seiner Funk-
tion als Arbeits- und Wohnort gestiitzt.

2413 PLANINHALT

im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. O 24 wurde anfangs die Entwicklung ei-
ner Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrich-
tungen* sowie von Misch- und Wohngebieten vorgesehen. Mit der Festsetzung des Mischgebietes wurde
zum Einen die Sicherung des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes (Baumarkt) nordwestlich der Tergaster
StraRe angestrebt, zum Anderen solite eine Weiterentwicklung der gemischten Strukturen in diesem Bereich
vorgesehen werden. Im weiteren Verlauf der Planung hat sich zwischenzeitlich jedoch herausgestellt, dass
die Flachen fir den Gemeinbedarf nicht erforderlich sind und ein Bedarf fir das Mischgebiet in dieser Grote
nicht gegeben ist. Hinsichtlich dieser gesnderten Bedingungen sowie der Bereitstellung von Fidchen fir den
Einzethandel zur Starkung der Versorgungsstruktur wurden die Flidchenfestsetzungen diesbeziiglich geén-
dert. Die Verkehrsflachen wurde im Sinne einer gleichméaRigen Grundstiicksaufteilung neu angeordnet. Art
und MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Baugebiete wurden in Ubereinstimmung mit den angrenzen-
den Strukturen festgesetzt. Angesichts dieser aktuellen Planungserfordernissen, die in der Begriindung zum
Bebauungsplan ausfithrlich erléutert werden, ergeben sich zu den derzeitigen Planinhalten keine weiteren
Alternativen.

3.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER UNTERLAGEN

Es war ein ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, welches durch eigene Kartierungen ergénzt
wurde, so dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

3.2 HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTUBERWACHUNG

GemaR § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen (Monito-
ring), die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitpléne eintreten. Hierdurch solien insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig erkannt werden, um geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ermdéglichen. Im Rahmen der vorliegenden Planung wurden keine erheblichen Umwelteinwirkungen festge-
stelit. Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung wird innerhalb von
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zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde stattfinden, die feststellt, ob
sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen.

3.3 ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet dient der stadtebaulich geordneten Siedlungsentwicklung Oldersums. Hierin werden die vor-
handenen gemischten Strukturen gesichert und weiterentwickelt sowie — entsprechend dem Bedarf — weitere
Wohnbaufldchen zur Verfiigung gestellt. Zudem soll iiber die Festsetzungen eine Fléche fur den Einzelhan-
del im Sinne einer Angebotsplanung vorbereitet werden. Uber differenzierte Festsetzungen zu Art und Maf
der baulichen Nutzung sowie {iber 6rtliche Bauvorschriften und EingrinungsmaRnahmen erfolgt eine har-
monische Eingliederung des Bauvorhabens in die vorhandenen Landschafts- und Siedlungsstrukturen. Das
Plangebiet wird iiber vorhandene sowie geplante Strafen an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen gem. § 2 (4) BauGB beschrénken sich auf den Verlust von be-
reits vorgepragten Béden sowie in der Uberplanung von Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere sowie auf die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Schutzgutes Wasser. Die Umweltauswirkungen betreffen
alle zuvor genannten Schutzgiiter in unterschiedlichem MaRe, wobei der Veriust des Bodens als am erheb-
lichsten eingestuft wird. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Kap. 3.5.8 bis Kap. 3.5.11 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Nutzung relativ wertarmer Biotopstrukturen bis zur
Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen wie die Anlage von standortgerechten Baum-Strauchhecken.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. O 24 verbundenen Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft kénnen unter Beriicksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sowie durch die vorgesehenen Kompensations- und ErsatzmaBnahmen fast vollstdndig ausgeglichen wer-
den. Die Gemeinde Moormerland stellt das Flurstiick 2 der Flur 7 Gemarkung Oldersum fiir Ersatzmaginah-
men zur Verfiigung (anteilig auf 1,17 ha). Das verbleibende Defizit (ca. 300 m?) ist in Anbetracht der Lage
des Plangebietes zu vernachlassigen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. O 24 zuriick bleiben.
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