sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Kartengrundiage : Liegenschafiskarite Bezogen Uber Datum : 10.11.2014 Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerland
MaBstab: ! : 1.000 Vermessungsbuiro : Az.: B2014- 1078 Haouptsachgebiet IV.2 / 61.2 - Planung digital erstellf.
Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

Dipl.-Ing. GUnther Hattermann
Friedrich-Ebert-StraBe 85 - 26725 Emden
Offentl.-best. Verm.-Ing.

Software :
Bentley SELECT

MicroStation V8i
Bentley Systems, Inc.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.01.2014 (BGBI. |, S. 954) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBau-
O) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (N-
KomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Moormerland die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. O 24 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festset-

zungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Moormerlandy/ 18. Dezember 2014

Verfahrensvermerke

BUrgermeisterin

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsiscehn Vermessungs- und Katasterverwaltung

tA' LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Piatze vollstandig nach (Stand : 10.11.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Emden, 17. Dezember 2014
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‘entl. best. Verm.-Ing.
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PLANVERFASSER

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 24 wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

Rastede, 03. Dez. 2014

s L

Dipl.-Ing. O. Mosebach

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strafle 211 26180 Rastede Tel. (04402) 9116 30 Fax 9116 40

Der Rat der Gemeinde hat in seinen Sitzungen am 21. Juni 2012 / 13. Dez. 2012 / 26. Juni 2014 die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. O 24 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdaB § 2 (1) BauGB am 30. Aug. 2014 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Moormerlgnd . 18. Degdmbier 2014
s Begal
BUrgermeisterin NG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26. Juni 2014 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 24
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gema@s § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15, Okt. 2014 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. O 24 und der Begrindung haben vom 27. Okt. 2014 bis 28. Nov.2014 gemaB § 3 {2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen.

Moormerla/d , 18. De-;'é-}ﬁ_'ﬁ'e‘r 2014

? y B Sl 2
BUrgerméisTerin / N :

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. O 24 und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte 6ffentliche Auslegung gemaB § 4a (3) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht. Der
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 24 und der Begrindung haben vam bis

gemaB § 3 {2) BauGB offentlich ausgelegen.

Moormerland,

Siegel

BUrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 24 nach Prifung der Stellungnahmen gemdaB den
§§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 11. Dez. 2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlos-
sen.

Moormerladd , 18. Dez€imber 2014

/2 [ Slegs! H

BUrgermeisterin z /

Der Satzungsbeschluss ist gema@B § 10 {3) BauGB am 29. Dez. 2014 im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
warden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 24 ist damit am 29. Dez. 2014 rechtsverbindlich geworden.

Moormerl d,

BUrgermeisterin 2/

15. Jopdeigeo015
i @

WA

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 24 ist eine Verletzung derin § 214
(1) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Farmvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Siegel

BUrgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung 1 - 2
Mischgebiet mit Gliederung 1 - 2

Sonstige Sondergebiete
Iweckbestimmung :

Einzelhandel / Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke / Dienstleistungen

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

2. MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse

Grundfldchenzahl

maximale Oberkante baulicher Anlage (s. § 3 TF)
maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsthdhe (s. § 3 TF)

Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise (mit Lingenbeschrankung, sh. § 4.1 TF)
abweichende Bauweise (ohne Ldngenbeschréankung, sh. § 4.2 TF)

nur Einzelh&user zuldssig (sh. § 5.1 TF)
nur Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig (sh. § 5.2 TF)

Baugrenze

4. Verkehrsflaichen
StraBenverkehrsfiichen

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radwege
StraBenbegrenzungslinie
4.1 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen

Offentliche Grinfléche
Iweckbestimmung :
Grunanlage

Raumstreifen

6. Wasserflachen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fl&dchen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

bei schmalen Flachen

7. Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen :

Anpflanzen :
&2 Bdume, StrGucher

9. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fidchen fir Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Larmpegelbereiche (llI-V) gemdaB DIN 4109

Besonders gekennzeichneter Bereich bezlglich der Zulassigkeit von Aufentihalts-
rGumen im Freien (z. B. Balkone, Terrassen). (sh. § 10.2 der textl. Festsetzungen)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiucksfldche (UbG)

FOllschema der
Nutzungsschablone

Baunutzungsverordnung 1990

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen
und Bauweise

Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | GeschoBflachenzahl (GFZ)

Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléchen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sowie
im Abstand von 3 m zu den Fléichen zur Regelung des Wasserabfiusses sind Garagen, offene Garagen (Carports) gemdB § 12
BauNVvO, Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB § 14 sowie Vorhaben im Sinne des § 60 (1) NBauO i. V. m. dem
Anhang Nr. 1.1 - 1.4 u. 1.8 nicht zul&ssig. Stellplatze sind in diesen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen hingegen zulassig,
dies gilt jedoch nicht fir Gberdachte Stellplatze (Carports ohne Wande).

2. Indem Bereich, wo gemd@B § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfléichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angrenzend fest-
gesetzt sind, ist eine Bebauung gemaB § 12 NBauO zul@ssig.

§ 2 Untergeordnete Gebdaudeteile

GemaB § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebd&udeteilen Uber die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksfiiche
um bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden, sofem es sich um untergeordnete Geb&udeteile gemé&B § 7 b (1 und 2) NBauO
handelt. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile entlang der L 2 ist unzul@ssig, die Bauverbotszone
(hier 15 m) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

§ 3 First- und Traufthdhenbezugspunkte (FH/TH),
maximale Hohe baulicher Anlagen (OkA,....). Oberkante des FertigfuBbodens {OkFF)

1. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (M) sowie fir das Sonder-
gebiet (SO) gelten fir bauliche Anlagen folgende Hhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt:  a) First: obere Firstkante
b) Oberkante baulicher Anlagen: oberste Gebdudekante
c) Oberkante des FertigfuBbodens: Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens

Unterer Bezugspunkt:  StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieBungsstraBe

2. GemdaB § 16 (6) BauNVO darf die maximale Héhe baulicher Anlagen (OKA ...,,) ausnahmsweise durch einzelne technische
Aufbauten und technische Anlagen sowie Werbeanlagen um maximal 50% Uberschritten werden. Ausgenommen hiervon
bleiben Mobilfunkmasten /-antennen.

§ 4 Abweichende Bauweise (a/a')

1. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 {4) BauNVO sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA)
Gebdude als Einzel- und Doppelh&user bis zu einer Lange von max. 18.00 m zul@ssig. Hausgruppen (Reihenhéuser) sind bis zu
einer Ldnge von max. 50,0 m zuld@ssig. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen gemdaB § 12 BauNVO und Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebdudelange nicht anzurechnen.

2. In der abweichende Bauweise 1 [a') innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes sind Gebdudeléingen bis zu
60,0 m zuldssig.

§ 5 Zahlder Wohnungen in Wohneinheiten

1. Gemd@B § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 (WA ,) je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnein-
heiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebdude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebé&ude nur eine Wohneinheit
zulGssig.

2. Indem aligemeinen Wohngebiet 2 (WA ,) sind gem. § ¢ (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebdude maximal zwei Wohnein-
heiten zulassig, je Doppelhaushdlfte ist maximal eine Wohneinheit zulGssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebdude
aneinander gebaut werden, ist je Wohngebdude nur eine Wohneinheit zulassig.

§ 6 Allgemeine Wohngebiete (WA, ,)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA, ) gem. § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulds-
sige Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO].

§ 7 Mischgebiete (Ml ,)
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebiete (MI, , ) gem. § 6 BauNVO sind allgemein zul@ssige Nutzungen ge-
maB § 6 {2) Nr. 6 - 8 BauNvVO
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Gebiets-
teilen und
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 6 (3) BauNvVO
- Vergnigungsstatten in den Oberwiegend durch Wohnnutzung geprdgten Gebietsteilen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 (5) und § 1 () Nr. 1 BauNVO].

§ 8 Sonstige Sondergebiete (SO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) gem. § 11 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit Uberwiegendem Lebensmittelan-
teil und integrierten Shops sowie Drogeriemarkte bis zu einer Verkaufsfidche von maximal 1.700 m? zuldssig. Dariber hinaus sind An-
lagen fir gesundheitliche Zwecke sowie Dienstleistungsuntemehmen (wie. Z. B. Banken und Versicherungen) mit einer Nutzflache
von max. 300 m? zuldssig.

§ 9 FHachen zum Anpflanzen von BGumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1. innerhalb der gem. § 9 {1} Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&aumen, StrGuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten Gehélzen nach MaBgabe des Kap. 3.5 der Begrindung zum

Bebauungsplan anzupfianzen: Baume : Stieleiche, WeiBbirke, Moorbirke, Eberesche, Faulbaum, Schwarzerle,
Traubeneiche, Sauleneiche

Strducher: Ohrweide, WeiBdorn, Holunder, Haselnuss

Bidume : Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Siraucher : leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70-80

2. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fache 1 (FL 1) zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind je Grundstiick zwei EinzelbGume ({SGuleneiche, Quercus robur Fastigiata, Qualitét: 2 x verpflanzt, Hohe 125-
150 cm} mit seitichem Grenzabstand von mind. 5,00 m bei einem Reihenabstand von mind. 9,00 m mittig der Pflanzfiéche an-
zupflanzen.

3. Innerhalb der festgesetzten bffentlichen Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ist je angefangenen 200 m? versiegelter Ver-
kehrsfldche ein kleinkroniger Laubbaum nach MaBgaben des Kap. 3.5 der Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB {Anpflanzen von Bdumen) zu pflanzen und auf Dauer zu erhaiten.
vorgeschlagene Pflanzenarten: Feldahorn, Rotdorn, Scharlach-WeiBdorn, Apfeldorn, Baumhasel, Mehlbeere
Qualitaten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang

Qualitéten:

§ 10 Lammschutz

1. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als Larmpegelbereiche Ill - IV (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereichen die im Folgenden
aufgefhrten erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf. R'.....) der AuBenbauteile fir Aufenthaltsrdume von Woh-
nungen bzw. fir BlrorGume u. &. einzuhalten. Dies gilt fur Neubauten bzw. Geb&ude, an denen bauliche Verénderungen vor-
genommen werden.

Lémpegelbereich Il

Aufenthaltsrdume von Wohnungen ... .. .. .. erf.R',,. =35dB
BOMGFOUITE Ui o oo it fo e erf.R,,. =30dB
Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen .. ... .. .. ef.R ... =40dB

_erf. R, =35dB

2. Innerhalb der festgesetzten Fidchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den hierfUr in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Bereichen typische Aufenthaltsbe-
reiche im Freien (z. B. Terrassen und Balkone) nur auf den der StraBe abgewandten Seiten im direkten Schallschatten der zu-
gehdrigen Gebdude zuldssig. Alternativ hierzu sind die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte LarmschutzmaBnah-
men (z. B. Ldrmschutzwdnde oder -wélle), die die erforderliche Schallminderung der Immissionswerte bewirken bzw. durch die
Anordnung von Garagen oder Nebengebduden abzuschirmen. Im Bauantragsverfahren ist der schalitechnische Nachwesis
Uber die Einhaltung des Orientierungswertes {55 dB{A) tags) zu erbringen.

3. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes [MI) gem. § 6 BauNVO sind in den Fidchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB innerhalb der Larmpegelbereiche Il und [V gem. DIN
4109 sowie innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) in einem Abstand von 50 m, ausgehend von der StraBenmitte der
Emder StraBe die Fenster von SchiafrGumen mit schallged@mpften LUftungssystemen auszustatten. Alternativ hierzu ist eine LUf-
tung von Schlafr@umen Uber [drmabgewandte bzw. abgeschimte Fassadenseiten zu erméglichen.

BUror&ume u. @.

§ 11 Uberschreitung der Grundfléichenzahl (GRZ) gem. § 19 {4) BauNvO

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO} gem. § 11 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 (4) BauNVO fUr die Anlage notwendiger Stellplatze um bis zu 60 % zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

(gemaB § 84 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
O 24 Uberein.

§ 2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachfléichen ist aus Tonziegeln oder Betonpfannen in den Farben rot bis rotbraun ausser den
RAL-Farben 3014 - 3022 und 8019 u. 8022 (gem. RAL Farbreihen Rot und Braun) auszufUhren. Glasierte oder reflektierende Dachein-
deckungen sind unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen Solarenergieanlagen auf einer Dachfléchenseite bis zu 50 % der Fldiche instal-
liert werden.

§ 3 Umfassungswande

Das sichtbare AuBenmauerwerk der Gebdaude ist aus unglasiertern und nicht reflektierendem Verblendmauerwerk in roten bis rot-
braunen Farben ausser den RAL-Farben 3014 - 3022 und 8019 u. 8022 (gem. RAL Farbreihen Rot und Braun) herzustellen. Die Aus-
senwande kénnen zu 1/3 der WandflGche mit anderen Materialien verwirklicht werden. Das gleiche gilt auch fir Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt nach § 80 {3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer vorsatziich oder fahrdssig
eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfihren I@sst, die nicht den Anforderungen der érilichen Bauvorschriften entspricht.

2. Ordnungswidrigkeiten k&nnen mit einer GeldbuBe bis zu 25 000 Euro geahndet werden.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

10
—--—  Gemarkungsgrenze ‘-—-‘ e o
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23 y ’
= Flurstiicksnummer MSP 2 Mullsacksammelplatz mit

ER4 Flachenangabe in (2) m?
ELE VAR Gebatide % B&schung bzw. Graben

Nachrichiliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frthgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holz-
kohleansammlungen. Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Leer in FriesenstraBe 46, 26787 Leer, sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -Referat
Arch&ologie-Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Meldepfiichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

[Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBL. S. 517) / And. vom 26.05.2011 {Nds. GVBL. S. 135)]

2. Altablagerungen, Altstandorte, Kampmittel

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

2. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, PanzerfGuste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehen zu informieren.

3. Graben Il. u. lll. Ordnung

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemdaB den Satzungen des Entwdsserungsverbandes Oldersum oder der
Sielacht Moormerland entlang der Gewasser Il. Ordnung und Ill. Ordnung 8,00 m RGumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemas § 81 NBauO in Verbindung mit § 4 (2) NBauO erforderlich, die die Entwdsserungsverbéande
in der weiteren Abwicklung abzusichem haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zusténdigen Verbandes zul@ssig.

Bei Graben ll. Ordnung. die an &ffentliche Verkehrsfidchen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegeniUberliegenden Grabenseite
bis auf 1,50 m reduziert werden.

4. Energieversorgung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. O 24 befindet sich eine Umformerstation der Energieversorgung Weser-Ems
(EWE).

5. Rechtliche Grundlagen

Als gesetziche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) - Niedersachsisches AusfUhrungsgesetz zum
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
- Niedersa@chsische Bauordnung (NBauO)

6. MOUIl-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemadB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUlisécke, Sperrmill sowie bei der Entsorgung von
Strauchund Baumschnift, in den Fdllen, in denen der Millwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mullabfuhr ange-
fahrenen StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwartsfahren der Mlifahrzeuge nach den UnfallverhGtungsvorschiiften nicht er-
laubt.

7. Wasserbehdrdliche Genehmigung

GemdaB der wasserbehdrdlichen Genehmigung des Landkreises Leer zur Teilverrohrung eines Gewdssers llil. Ordnung auf dem FlurstOck
415/5 ist als KompensationsmaBnahme der vorhandene, mit Schilf bestandene StraBenseitengraben in der Zeit zwischen dem 01.Sep-
tember und dem 28./29. Februar aufzureinigen. Sowohl die Grabenstruktur als auch die Réhrichtbesténde sind auf Dauer zu erhalten
und nicht durch artenarme Scherrasen zu ersetzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) und
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG (BV)

Die textlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften der Urschrift des Bebau-
ungsplanes Nr. O 24 behalten fUr den Bereich, der durch die 2. Anderung des Be-
bavungsplanes Nr. O 24 nicht berOhrt wird, ihre Goltigkeit.
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