~Z . Ausfertigung

Begriindung

ZUm

Bebauungsplan Nr. W 22

2. Anderung

flr ein Gebiet zwischen
Grafin-Julia-Strale, Dr.-Warsing-Stralle, einer Linie ca.40 m sidlich der
Christine-Charlotten-StralRe verlaufend, Kénigsstralle und dem Baugebiet W 30
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Begriundung

zur 2. ordentlichen Anderung des Bebauungsplanes W 22

AnlaB und Zweck der Anderungen

zu 1. der Anderungssatzung

Auf die Ausweisung der Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" kann nach neueren Erkenntnissen
verzichtet werden. Eine entsprechende Ausweisung ist mit dem Bebauungsplan nicht mehr erforderlich. Mit
einem Ausbauplan sind ndhere Festlegungen zu treffen. Dadurch wird die Gemeinde darauf hinwirken kén-
nen, die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

zu 2. der Anderungssatzung

Mit dem Bebaungsplan Nr. W 22 sind im StralRenzug der Christine-Charlotten-Stralle Blockparkplatze aus-
gewiesen. Das Stralenplanum der Christine-Charlotten-Strae ist jedoch so groR, daB die erforderlichen
offentlichen Stellplatze als Einzelplétze in geregelten Abstanden angelegt werden kénnen. Eine entspre-
chende Anordnung entspricht zunehmend den Wiinschen der Anlieger von ErschlieBungsstralen. N&here
Einzelheiten sind auch hier mit einem Ausbauplan vorzugeben.

zu 3. der Anderungasatzung

Die EigentUmer des Flurstlicks 228/6 der Flur 9 der Gemarkung Warsingsfehn beantragten, die Planstralle
G um ca. 20 m direkt an die suddstliche Grenze ihres Grundsticks zu verlegen. Die Gemeinde méchte mit
der Planstralte G die Erschlieung der innenliegenden Fléachen sicherstellen. Die Verlegung der Planstrale
um 20 m 1aRt die Ausfihrung dieses Planzieles weiterhin zu, so daly der Rat entschied, dem Antrag zu ent-
sprechen. '

zu 4. der Anderungssatzung

Im Zusammenhang mit der Verlegung der Planstralte G wurde es notwendig, die tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zu verédndern. Die 2. Bebauungsplananderung gab die Gelegenheit, weiter Uberbaubare
Grundstucksflachen -in Teilen entsprechend den Winschen der Grundstlickseigentiimer- auszudehnen, um
so eine variable Bebauung zur Ausfihrung bringen zu kénnen. Damit verbunden ist keine zusatzliche
Grundsticksversiegelung, weil die Ausnutzungsquoten unverandert bleiben.

5. der Anderungssatzung

Die Rad-/Gehwegverbindung von der EdzardstralRe zur Christine-Charlotten-Stralie wurde im Bereich der
Grundstlcke an der Christine-Charlotten-StralRe in Abweichung der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr.
W 22 verwirklicht. Dies geschah auf Wunsch der betroffenen Grundsttckseigenttmer. Zum Bau der Rad-
/Gehweganlage wurde die Zustimmung nach dem Nds. Stralengesetz eingeholt. Hier handelt es sich somit
um eine Planangleichung an die drtlichen Gegebenheiten.-

Die Eigentumer des Flurstlcks 261/8 der Flur @ der Gemarkung Warsingsfehn haben zwischen den Grund-
stucken Christine-Charlotten-Strale Nr. 57 und 59 einen Streifen fur die Anlegung einer ErschlieRungsstra-
e freigehaiten. Mit dem Bebauungsplan Nr. W 22 wurde zur Erschlieung von Flachen zwischen der Ed-
zardstrafte und der Christine-Charlotten-Stralie die Planstralle H weiter stidéstlich der vorgenannten Flur-
stlicke ausgewiesen. Der verbliebene Streifen wird daher nicht mehr fur den Strallenbau benétigt, jedoch ist
die Aniegung einer Rad-/Gehweganbindung aus dem noch zu verplanenden Gebiet zur Christine-
Charlotten-Stral3e sinnvoll. Es wurde daher die Ausweisung "Grunflache" geman § 9 Absatz 1 Nr. 15 mit der
Zweckbestimmung "Grinanlage" flr erforderlich gehalten.
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zu 6. der Anderungssatzung

Das Flurstick 189/3 wurde von dem Eigentimer intensiv bepflanzt. Es ist nicht an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen belegen, so daly der Rat entschied, die Nutzungsart ,Private Grlnflache" auszuweisen. Es sind au-
RBerdem erhaltenswerte Eichenbestande vorhanden, die mit der beabsichtigten Ausweisung gesichert wer-
den sollen.

zu 7. der Anderungssatzung

Mit der Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen méchte die Gemeinde die Zulassigkeiten den heutigen
Planzielen angleichen.

Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 22 muliten Nebengebaude und Garagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden. Mit § 1 der textlichen Festsetzungen wird
vorgegeben, dal lediglich entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Nebenanlagen und Garagen unzuldssig
sind. Es stellte sich im Laufe der Jahre heraus, dal} der bisherige § 1 der textlichen Festsetzungen zu re-
striktiv gehalten war.

Einige vorhandene Gebaude werden von Baugrenzen durchschnitten, so dal mit § 2 die weitere bauliche
Nutzung geregelt werden soll.

Mit § 3 der textlichen Festsetzungen wird das Vortreten von Gebaudeteilen als Ausnahme zugelassen. Die-
se Regelung ist in den letzten Jahren in allen Bebauungsplanen neu aufgenommen worden.

In dem réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 22 sind erhaltenswerte Baume vorhanden,
die auch schon bisher als erhaltenswert ausgewiesen wurden. Dies soll auch weiterhin Bestand haben. § 4
der textlichen Festsetzungen geht hierauf ein.

Durch § 5 der textlichen Festsetzungen sollen Tankstellen und Gartenbaubetriebe in dem réumlichen Gel-
tungsbereich W 22 nicht zulassig sein. Es handelt sich um ein innenliegendes Baugebiet, wo die Ansied-
lung der vorgenannten Gewerbebetriebe mit Bel&stigungen der Wohnsiedlung verbunden waére.

§ 6 gibt vor, wie im Bebauungsplan gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB die gekennzeichneten Flachen zu
bepflanzen sind. Dieser Paragraph und auch der § 7 wurden neu aufgenommen. Es haben sich private
Grunflachen entwickelt, die fUr die Natur und Landschaft bereits Bedeutung erlangten.

Die einzuhaltenden Larmschutzmallnahmen sind mit § 8 der textlichen Festsetzungen vorgegeben. Wie u.
a. bereits zu den Bebauungsplanen V 19 und N 32 ausgefihrt wurde, werden die zuldssigen Larmpegel ori-
entiert an die Verkehrszahlung 1990, geringflgig Uberschritten.

Nach der Ausfihrung von passiven LarmschutzmalRnahmen ist die Wohnvertraglichkeit wieder erreicht. Im
vorliegenden Fall ist nur ein Grundstlck davon betroffen.

Mit § 9 der textlichen Festsetzungen wird die Freihaltung der Richtfunkverbindung der Bundespost gesi-
chert. Diese Verbindung besteht auch heute noch.

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschlu? gemai § 10 BauGB vom 14. Dezember 1994 zugrunde ge-
legen.

oormerland, 27. Januar 1995
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