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1.

Allgemein

1.1

1.2

Der Geltungsbereich des B'planes R 5 wird
begrenzt:

[m Nordosten und Osten: Alte B 70 (DeichlandstraBe)

Im Sldwesten: Sudwestgrenze der Flur-
sticke 50/10,50/9, 50/11,
50/6, 50/4, 50/3, 49/4,
49/5 der Flur 1 der Gemar-
kung Rorichum.
Der Ubergang im Strafen-
raum ist der Planzeichnung
zu entnehmen,

Der BeschluB gem. § 2 (1) BauGB wurde am 02.02.1989
gefaBt. Am 21.03. 1989 fand die vorgezogene Blirger-
beteiligung statt.

Rechtliche Grundlagen dieses B'planes sind:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12. 1986

b) die Verordnung iUber die bauliche Nutzung der
Grundstiucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.
1977

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(PTanzeichenverordnung 81 - PlanzV0 81) vom
30.07. 1981

d) die Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)

in der z.Zt. geltenden Fassung

Die Gebdude im rdumlichen Geltungsbereich R 5
wurden in den 30-iger Jahren errichtet.

£s handelt sich bis auf das Gebdude Deichland-
strafbe 1lum reine Wohnhaduser. In dem Gebiude
Deichlandstr.ll war eine Schmiede vorhanden.

Das Gelande ist eben, topographische Einschran-
kungen in Natur, Kultur, Bau- oder Bodendenkmale
bestehen nicht.

Ein Erwerb von Verkehrsfldchen etc. ist nicht
erforderiich, so daB ein Sozialplan nach § 180

~BauGB nicht aufgestellt werden muB.

Die Fldchen des Plangebietes liegen auPRerhalb
des historischen Ortskerns von Rorichum, der
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sich als typische Warftensiedlung darstellt.

Aufterhalb des Plangebietes

Im Nordosten schliept sich die Warftenbe-
bauung an. Die sich &stlich und sidwestlich
anschliefenden Lindereien werden landwirt-
schaftlich genutzt.

Erfordernis der Planung
Die Flursticke 50/9 und 50/10 der Flur 1 der
Gemarkung Rorichum sind hei der Begradigung der
Jetzigen L IT Nr. 2 von groferen landwirtschaft-
lichen Grundstiicken abgetrennt worden und
erhielten dadurch eine Insellage. Fir die Land-
wirtschaft sind diese Grundstiicke ohne Bedeu-
tung. Dagegen ist die Lage am Ortselingang Rori-
chums fir die gewerbliche Wirtschafl interes-
ant, so ddR die Gemelnde die Vorsussetzungen
ur @1ne Bebauvung mit der Aufstellung eines
B'planes schaffen mochte.

“*1 ‘ﬁ

Entwicklung sus dem Fliachennutzungsplan

Fiiv die bebauten Grundsticke im rdumlichen Gel-

tungasbereich R 5 wurde im genehmigten F'plan die

“@1/1ug,art "Kileinsiedlungsgehiet (WS)" dzrs
It. Bei den Flursticken 50/9, 50710 und

'

el es sich uwm Grinland. Es ist somat

des F'planes erforderlich. Vorge-

sehen ist, dle Hutzungsart "gemischte Bau-

1j~h“"' gem, § 1 BaulNV0o uw.a. fir die Flursticke
ﬁOfO und 50710 der Flur 1 der Gemarkung Rorichum
einzufibren. Fir die restlichen Grundsticke wird
mit der 22. Anderung des F'planes die Nultzungs-
art "Allgemeines Wohngebiet" .vorgesehen.
Fs b@f,dﬂd der Wunsch, die Freiflachen in aller
Kirze haulich zu nutzen, so daf das Verfahren
nach § &8 (7 ) BauGR zur Anwendung kommen 1111Pl.=
Die begehrten Baugenehmigungen wurden bey
erteirlt.




Begrindung der Festsetzungen des B'planes
(§ 9 BauGB)

4.1

4.

2

(@8]

Art der baulichen Nutzung

ATs Art der bauiichen Nutzung wird "Misch-
gebiet" gem. § 0 BauNV0O festgesetzt.

I'm Ub“igen kommt fiur die restlichen Grund-
sticke im raumiichen Geltungsbhereich des
B'planes die Nutzungsart “A]Tgeme1nes Wohn-
gebiet (WA)" zur Ausweisung.

Auf die Ausfiuhrungen zu den Anregungen

- Nutzungsdnderung - unter Punkt 8 dieser
Begrindung wird hingewiesen.

Die frihere Gemeinde Rorichum hat mit dem
B'qun R 2 fur den Ortskern "Kleinsiedlungs-
gebiet" ausgewiesen, In Anlehnung an diese
Vorgabe wurde flUr das restliche, sudwestlich
bebaute Ortsgebiet ebenfalls "Kleinsiedlungs-
gebiet" dargestellt.

In dem Gebaude "Deichlandstr. 11" war bis zum
Ableben des bisnherigen Eigentiumers eine Schmie-
de vorhanden. Der Erwerber hat zu erkennen ge-
geben, daB das Gebaude auch weiterhin gewerb-
Tich genutzt werden soll.

Wenn sich in der Ortschatft Rorichum Uberhaupt
noch eine ngerb1iche Ansiedlung fur die Ver-
sorgung der dortigen Bevolkerung ergeben
3011Le, 50 ware dies an der alten B 70 am ge-
81 jnesteten.Die Ausweisung von "Mischgebiet" u.
ur die Flursticke 50/9 und 50/10 der Flur 1
der Gemarkung Rorichum 1dBt eine variable
Nutzung in dieser Richtung zu.

Die hOCﬂSLZU]&SS]QE GeschoPBzahl wird auf 1
Voi]gcscho begrenzt. Der Altbaubestand ist
entsprechend.

Bauwcise Jbe baubare und nicht Uberbaubare

Es werden ausschlieBlich Baugrenzen ausge-
wiesen., Die Regeibautiefen fir die Wohngrund-
sticke betragen 20,00 m.Eine groBere Bautiefe
kann wegen der Lage an der L 2 nicht befir-
wortet werden.

Die Flursticke 50/9 und 50/10 sollen gewerb-
iich genutzt werden, wo die Eige ntumer anlafB-
Tich der vorgezogencn uurgerbeuc Tigung ein
berechtigtes Interesse nachweisen konnten,
fir ihr Grundstick grdpere Bautiefen vorzu-
sehen. Dieser Anregung wird Folge geleistet.
Die na ch dem Nieders. StraBengesetz freizu-
hialtene Anbauverbotszone dev L I1.0, Nr. 2
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wird nicht mit erfaBt.

Es gilt fir alle Grundsticke die offene Bau-
WL'(Q

reite der alten B 70 betrdgt rd. 15,00 m.
roBe StraBenbreite resultiert daraus, daB
der Fahrbahn breite Strafen-Seiten-

n vorhanden waren, die Uberwiegend ver-
wuvrden. Ein Grunderwerb ist daher nicht
rderlich.

n der geringen Grundstilickstiefen ist das
1nfuhren von PlanstralBen nicht erforder-
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Es besteht aber auch nicht die Absicht, den
AnTieégern von der Trasse der alten B 7O Flachen
in Eigentum zu Uberfihren. Die EWfahrung zeigte,
daPB die Ve”mossung kosten etc. sehr hoch sind,
so daB sich die Kostennutzung fir den Anlieger

o

nicht rechnen TaRt.

Gr Uﬁr!achen Eingriffe in Natur u. Landschaf

rte Grinfldchen werden mit dem B' p]an

ht ausguw1esen

In den StraBenseitenrdumen der alten B 70

waren Pappeln vorhanden, die zu einem grofien
Teil abgestorben waren und in den Jahren 1987/88
entfernt werden muBten.

Im Benehmen mit den Bewohnern Rorichums wurde
sofort nach der Beseitigung eine Neubepflanzung
besorgt.

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes ist
wegen der dirvekten Lage zur L II.0 , Nr. 2
nicht vorgesehen. Mit dem noch aufzustellenden
B'plan R 6 fiur das Altbaugebiet wird hierauf
eingegangen. Ein Antrag nach dem Spielplatz-
gesetz wird eingereicht.

Das Einfiligen der beabsichtigten Bebauung und
Nutzung der Flurstiicke 50/9 u. 50/10 in die
Umgebung hat bei den bisherigen Beratungen
der Gremien der Gemeinde Moormerland groBen
Raum eingenommen."Wird die sich jetzt noch
zeigende Dor|s11houtue nachteilig verdandern?"”
war die eigentliche Frage.

Um zu diesem Probiem auch die Meinung der
Bewohner Rorichums kennenzulernen, wurde am
02.11.1988 eine inoffizielle Blirgerbeteili-
gung durcngefinrt. 19 Blirger waren erschienen,
die am SchluB der Erdrterung sich fir eine
Bebauung und gewerdliche Nutzung aussprachen.
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Es handele sich doch um kleinere Rést-
flachen am Ortsrand der vor}andunen Bebauung,
die Tetztlich doch einer Nutzung zugefihrt
werden muften.

Danach beschloff der Rat die Aufstellung des
B'planes R 5.

Immissionsschutz

Lt. Mitteilung des StraBenbauamtes Aurich ergab
die tetzte Verkehrszahlung auf der L 2 eine Ver-
kehrsbelastung von 4.188 Kfz-Einheiten in 24 Stunden.
Es wurden 3.597 Pkw's und 591 Glterverkehrsfahrzeuge
gezahlt; ergibt zusammen 4.188 Kfz-Einheiten.

Von den 591 GiUterverkehrsfahrzeugen waren 406 Schwer-
lTastfahrzeuge. Eine Unterteilung in Tag- und Nacht-
beiastung wurde nicht vorgenommen.

In Anwendung von DIN 18005 ergibt sich ein dquiva-

ienter Dauerschallpegel in 25,00 m Abstand von der
telachse der L 2 von 52,5 dB(A).

D”” Tir das "MI u. WA-Gebiet"geltende Tageshochstwert

von 60/55 dB(A)wird nicht Uberschritten

Die Erfanhrungswerte zeigen, daB die Differenz
zwischen dem Mittelwert und dem Nachtwert bzw.
dem Tageswent rd. 8 dB(A) ausmacht. Es ist somit
die Tatsache gegeben, daB3 die zuldssigen Werte
unter Einbezienung der Toleranzgrenze nicht iUber-
schyitten werden.

DarubO‘hinaus konnte in der Ortlichkeit festge-
11t werden, dafBB die vorhandenen Gebdaude fast

aT]e mit 1sol1er01as enster ausgeSLatLet sind,

die eine Reduzierung der ds( )-Werte im Hause

bewirken. Schlieplich sind die Wohnrdume in den

vorhandenen Gebduden fast alle der L 2 abgewandt.

-+

Kosten

Die Fanrbahn der alten B 70 ist noch in der Ur-
sprungstorm vorhanden. Es handelt sich um eine
Basaltpflasterstrale.

Neue Planstraben soilen nicht angelegt werden,

so daf durch die jetzt anstehenden Planungen der
Gemeinde keine ErschlieBungsaufwendungen verursacht
werden.
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Ob und in welchem Umfange die StraBener-
neuerung erforderlich ist, bleibt abzuwarten.
Dies ist nicht Gegenstand des B'planverfahrens.
Die DeichlandstraBe wird voraussichtlich 1990
kanalisiert.

Ver-u. Entsorgung

Das Baugebiet ist am Netz des Wasser-
versorqgungsverbandes Moormerland-Uplengen
angeschiossen.

7.2, Entsorgund

8]

Wie bereits unter 6. dieser Begrindung

kurz erwdhnt wurde, ist beabsichtigt, die
Deichlandstrable 1990 zu kanalisieren.

Der Anschluf der noch unbebauten Grund-
stiicke an die zentrale Schmutzwasserleitung
wird daher in aller Kirze moglich.

Das Oberfladchenwasser wird dem vorhandenen
StrafBen-Seitengraben zugefihrt.

Der anfallende MUTl wird wochentlich ab-
gefahren; zustdndig ist der Landkreis
Leer. Es bestenht AnschluBzwang.

7.4 Stromversorgun

e

K

R

Flir die Stromversorgung ist die EWE Leer
zustdandig.

Anregungen und Bedenken

8.1 Anregungen der Preussen-Elektra
vom 25.04. 1989

Wir weisen darauf hin, daf3 devr Bereich

der Freileitung der Preussen-Elektra einer
Bauhohen-u. Bepflanzungsbeschrankung unter-
Tiegt. Danach ist beim Unterbauen von Hoch-
spannungsfreileitungen fir Dachneigungen £
15 0 ein groBerer Sicherheitsabstand einzu-
halten. Auf die VDE-Vorschriften 0210/12/85
wird hingewiesen. Beim Umgang mit sperrigen
Baugerdten in unmittelbarer Nahe oder unter
der Leitung ist hochste Vorsicht geboten;
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schon eine Annéherung bis auf 3,00 m
an die Leitung heran bedeutet Lebensgefahr.

Damit dle Interessen der Preussen-Elektra
jederzeit hinreichend Beachtung finden,
wird ein nachrichtlicher Hinweis in den
B'plan aufgenommen, mit dem bestimmt wird,
daP die Gesellschaft zu jeder Verdanderung
im Bereich der Leitungstrasse zu horen ist.
Damit sollte sichergestellt sein, dafl keine
Unfalle etc. eintreten kdnnen.

Anvregung des StraPenbauamtes Aurich
vom 10.05. 1989

st ein durchgehendes
rbot festzusetzen.

Entlang dev L 2 i
Zu- u. Abfahrtsve

Abwagung:

Der Anregung des StraBenbauamtes Aurich
wird entsprochen.

Weitere Anrequng des StraBenbauamtes
vom 10.05, 1989

e Sichtdreiecke im Bereich dev Gemeinde-
raBen/Einmindungen zur Landesstrabe

Ordnung Nr. 2 sind gemaB RAST-K88 1im
Ma® von 10,00 m (gemessen vom Fahrbahnrand
der L I1.0 Nvr. 2) flr die Gemeindestraben
einzutragen.

~ o2

i
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Abwdgung:

[N

Der Anregung des StraPenbauamtes wird
entsprochen.

Weitere Anregung des StraBenbauamtes Aurich

ey Baulasttrdger der L I1.0 Nr. 2 ist von
Tlen evtl. LarmschutzvorkehrungsmaPnahmen
aus dem B'plan freizustellen.

Abwagung:

Die auf der Grundlage der vom StraBenbauamt
beL nnten Belastungswerte errechneten Ldrm-
sch ub/ghgcl Uberscnreiten nicht die zuldssigen
Richtwerte, so daP keine Anspriiche aus den

DT nungen der Gemeinde an das StraBenbauamt

he angetragen werden kdnnen.

-s o
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Auf die Ausfihrungen unter Punkt 5
dieser Begrindung wird hingewiesen.

Weitere Anregung des StraBenbauamtes
Aurich

Eine Bauverbotszone gemdaB § 24 NStrG
von 20,00 m vom Fahrbahnrand der L 2
ist mit Ausnahme des Flursticks 49/4
die: Baugrenze der Bebauung entsprechend
auf 17,50 m festzusetzen.

ts bleibt bei der Ausweisung der Bau-
grenzen in einem Abstand von 15,00 m

vom Rand der Fahrbahn der L II1.0 Nr. 2.

Es soll den Eigentimern der Gebdude
Deichlandstr. 21 u. 23 auch eine gering-
fligige Erweiterungsmoglichkeit eroffnet
werden. Besonders der Eigentimer des
Gebdudes Deichlandstr. 23 wirde unter
Berlicksichtigung der Anregung des StraRen-
bauamtes stark eingeengt werden.

ie Gemeinde ist daher der Auffassung,

ab die Belange des StraBenbauamtes zurilick-
tehen missen.

Anregung des Landkreises Leer - Untere
Wasserbehorde -

s Abwasser ist einer Kldranlage zuzu-
hren. Entsprechende Entwurfsunterlagen
vorzulegen.

Die Entwurfspldne zur Kanalisierung der
Ortschaft Rovichum ltiegen dem Landkreis
Leer bereits vor.

Die Kanalisierung - u.a. auch der Deich-
landstraBe - soll 1990 besorgt werden.
Anregungen des Landkreises Leer - Planungsamt -

sowie des Gewerbeaufsichtsamtes Emden

Aus stadtebaulicher Sicht stellt sich die
Frage, ob fir die Flurstiicke 50/9 u. 50/10 be-
sondere Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind,
da auch das Wohnen in einem "Mischgebiet"
zuldssig ist. Das Gewerbeaufsichtsamt ver-
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tritt die Meinung, daB die Aufstufung zu

ey Nutzungsart "Mischgebiet" mit der dor-
igen Gegebenheit n1bhr vereinbar ist.

er Landkrels Leer flgt hinzu, daB ggf. ein
F'anZSLxc en entlang der LawoesstraBe
ngeordnet werdow sollte.

{

Ill 'Dt"'r:—o (el

Abwagung:

In dem Gebaude Deichlandstr. 11 war bis vor
kurzem eine Wevrkstatt vorhanden.

Auf der gegeniiberliegenden Seite des vorge-
nannten urundstugks befindet sich eine
Gaststdtte mit einem angegliederten Lebens-
mitte 19 schaft.

Die Ubrigen Grundstiicke sind mit Wohnhdusern
bebaut.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 26.09.1989
entschieden, flr die Grundstiicke Deichland-
straBe 15, 17, 19, 21 und 23 Tediglich die
Nutzungsart "Aligeme1nes Wohngebiet" auszu-
weisen. Die Nutzungsart "Mischgebiet" soll
nur noch fir die F1ur5'Ucke 126/49, 91/50,
50/9 und 50/10 der Flur 1 der Gemarkung
Rorichum gelten.

den Eestand der Gaststatte ist im sid-
n Bereich des raumlichen Geltungsbe-
es eine gewerbliche Nutzung gegeben,
lal durch die Auswe1sung der NULzungsart
§ 6 BauNVO fir die freien Fldchen keine
nflikte erwartet werden dirften.
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Der Rat nat mit dieser Entscheidung die
kollidierenden Anregungen des Landkreises
Leer und des Gewerbeaufsichtsamtes versucht
auszugleicnen, indem, daB nunmehr flr die
Wonngru undstiicke nur noch die Nutzungsart
"Allgemeines Wohngebiet" und fiir die Frei-
fldchen die Nutzungsart "Mischgebiet" gel-
ten soll.

Zusatzlich wird fUr einen Streifen entlang
der L 1.0 im Bereich der Flurstiicke 50/9, 50/10
und 50/11 ein Grinstreifen ausgewiesen.

Auf d1e Altlasten ist einzugehen.

Abwagung:

Bis auf das Grundstiick Deichlandstr. 11 sind
alle Grundstiucke im rdumlichen Geltungsbe-
reich R 5 Tandwirtschaftlich bzw. fir Wohn-
zwecke genutzt worden.



In dem Gebaude Deichlandstr. 11 war bis
vor einigen Jahren eine Schmiede vorhan-
den. AuBer diesem Anwesen hatte der Ge-
werbetreibende bis Anfang der 70-iger
Jahre eine kleinere Tankstelle betrieben.

Die ortliche Uberoru fung ergab, daB
samtTiche Einri cﬁLuno n der Tankanlage
entfernt sind.
Diese Begrindung hat in der Zeit vom 3.10.1989
bis zum 24.11.1989 mit dem B'plan R 5 der Gemeinde
Moormeriand offentlicn ausgelegen und ist vom Rat der
Gemeinde Moormerland am 23.05.1991 beschlossen worden.

Moormerland, den 07.10.1991

Gemeindedirektor




