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Flur 25 Schwarzer SChoot 7 W . 2 SRR -
_ = , ] :
? 110 TEXTLICHE LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN NZEICHENERKLARUNG 4. Verkehrsfidchen
A7 <3 Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf § 9 (1) BauGB
o~ KompensationsmaBnahmen im Bebauungsplangebist
7 Straflenverkehrsfiachen
i Flur 14 § 1 Offentliche Grinfldche, Gebietsrandeingrilnung 1. Art der baulichen Nutzung
e = Auf den Offentlichen Granfidchen mit der Zweckbestimmung Griinanlage sind Anpflanzungen mit standortgerechten und Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung
= heimischen Béumen und Stréuchem vorzunehmen. Gewerbegebiet FuB- und Radweg sowie landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
Die Fertigstellungspflege und die darauf folgends 2-jahrige Entwicklungspflege ist durchzuftihren. Nach den 3 Pfiegejahren ist )
die Flache der Sukzession zu Uberlassen, Siasonraniies Goibicabiat ——  StraBenbegrenzungslinie
e Die Relhenabsténde liegen bei 2,0 m, die Pflanzebstinde bei 1,5 m. Je 50 m* Pflanzstreifen sind 1 - 3 B4ume gruppenweise nge rbeg
= o ,33," zu pflanzen. Straucher sind in Gruppen zu 3 - 9 Stiick je Art fildchendeckend auf Verband zu pflanzen. ) 4
Die Anpflanzungen sind in der Planzperiode zwischen dem 15. Oktober und dem 30. April seitens der Gemeinde spatestens eingeschrénktes Industriegebiet 5. Griinflachen
8 Monate nach ErschileBungsbeginn des sadiichen Plangebletsbersiches vorzunehmen -
Offentliche Grinflache
§2 vorh. Gehbizbestand 2. Ma@ der baulichen Nuizung
= Der Gehdlzbestand am " Stiderbaulandweg * tstiich des Grabens und "Vollbergweg™ westlich des Grabens Ist zu erhalten. Zweckbestimmung :
Ltcken sind durch die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen B&umen und Str&uchem zu schlielen. Die Bepflan-
g it tien i ha i y, ] Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze IE] Grlinanlage
Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April seitens der Gemeinde zum Baube- 0,8 Grundflachenzahl Raumstreifen
der Baustraen des 1, Bauabschnittes durchzufihre :
o . X ObA,.  maximale Oberkante baulicher Anlage (sh. § 5 der textl. Festsetzungen) BrivEt Crtlach
fva n e
! FSLP Flachenbezogener Schalleistungspegel (héchstzulassiger Emissionswert) pro m? in dB
________j)_'_’__,,. z. B. 65,0 dB = tags 6.00 - 22.00 Uhr / 50,0 dB nachts 22.00 - 6.00 Uhr
6. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschutz
3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen und die Regelung des Wasserabflusses
—————
=~ Baugrenzen |~ — 1 Wasserflache, hier : Graben, Regenwasserriickhaltebecken
5 a abweichende Bauweise, ohne Langenbeschréankung ( sh. § 3 der textlichen Festsetzungen)
e Lt
e | 7. Planungen, Nuizungsregelungen, Malinahmen und Fidgchen fir Mafnahmen zum
& 5 | Schuiz, zur Pllege und zur Entwlckiung von Natur und Landschafi
=1 I
- ;__—‘_1 : X { Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
! Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchermn
F und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&Asser
Erhaltung : @ :cuume @»  Straucher
'.'
Anpfianzen: @  Baume @»  Straucher
IR A e
; . 7: AT QOB Y Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
% > L R TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i
4 M @® Baume @» Straucher
NG K ol § 1 Bauliche Nutzungen
: s - 1. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. § 1 Abs. 8 BauN\VO werden die ausnahmsweise zul4ssigen Nutzungsarten fir Ge- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
5 AR ‘,]. : werbegebiete gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
S (= e sowie Vergnlgungsstétten) nicht Bestandteil der eingeschrénkten Gewerbegebiete und der Gewerbegebiete des Bebauungs-
a1l A @ Biume @»  Straucher
5 = | ] 2. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird die allgemein zuldssige Nutzungsart nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ (Tankstellen) in den
AR .;: 2 : = GE- und § 9 Abs. 2 Nr. 2 in den GI-E-Gebieten nicht zugelassen.
3 = 3. GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind in den GE-E-, GE- und GI-E-Gebieten die max. fischenbezogenen Schalleistungspegel Ly, 8. sonstige Planzeichen
R4S die in der Nutzungsschablone bzw. in den Baugebieten festgesetzt sind, einzuhaiten Iv
ot i Die Zulassigkeit der betrieblichen Nutzungen der jeweiligen GE-E-, GE- und GI-E-Gebiete richtet sich nach der Angabe des Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
] oyl S immissionswirksamen fidchenbezogenen Schalleistungspegels L
1 _* "‘“--*H‘ Bestehende Hindernisse, welche auf betriebszugehdrigen Flachen eine abschirmende Wirkung auf dem Ausbreitungsweg aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
g = s P hervorrufen, kénnen fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes mit dem daraus resultierenden Abschirmmag bei
e AL M der Ermittlung des fldchenbezogenen Schalleistungspegels berticksichtigt werden. ( ) .
P W - 4. Gema § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird die ausnahmsweise zulassige Nutzungsart for Industrisgebiets gemat § 9 Abs. 3 Nr. —\ Ein- und Ausfahrisbereich
; "!' 5! b 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebau-
) M / N ungsplanes. Grenze des Bebauungsplanes
g ] - w \ In den eingeschrankten Industriegebleten (GI-E) sind Anlagen
\ . \ - die in Spalte 1 des Anhangs zur 4. BlmSchV genannt sind und : (berbaubare Grundstucksflache (ubG)
o i \‘. - die sich aus Spalte 1 und Spaite 2 des Anhangs zur 4. BImSchV genannten Anlagen zusammensetzen l"‘ﬁ‘i
. i ] .‘\ nicht zul4ssig. 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i) e 1 §2 Betriebswohnungen (BW)
0 ‘\ Gemap § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVvoO i. V. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und im In-
3 \ dustriegebiet nach § 9 Abs. 3 Nr, 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten (Wehnungen fur Aufsichts- und Bereit- g =
» £ ¢ schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter) nur ab einem Mindestabstand von 50 m zu den Straenbegrenzungslinien zﬂmmi A s e I SApca Yoleechossh
L _ H der Erschliefungssiraien und ab sinem Mindestabstand von 100 m zur B 70 und BAB 31 einschiieflich Auf- und Abfahrten zu- g ;
P = . lassig. Baunutzungsverordnung 1990 Grundflachenzahl (GRZ) I max. Héhe baulicher Anlagen
c4) \
R ) X §3 Abwelchende Bauweise
: 2 a Es giltgrundsatzlch die offene Bauwelse Kennzeichnungen und nachrichfliche Ubernahmen
A | b Abweichend hiervon sind gema § 22 Abs. 4 BauNVO auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig.
Thesd = l 1 § 4 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genshmigungsfrele bauliche Anlagen v
A N ¢ 1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksfischen im Bereich zwischen der Straenbegrenzungslinie und der Baugrenze so- = Maskette
- : { 4 : wie im Abstand von 10 m zum Gew. Il. O. Nr. 109/35 "Schwarzer Schloot” sind Garagen, offene Garagen (Carports) gemaf
St ! i § 12 BauNVO, Nebenaniagen gemé § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 +6) NBauO in Verbindung mit ---—  Flurgrenze
A 4 TRCT = -l - | = 1
Yy . x s L dem Anhang Ne. 1.1 = 1.4 nicht 2uldesig B Ve‘v@ Flurstucksgrenze
ps i & = i o < 2. Als Ausnahme sind Werbeanlagen im Sinne des § 49 NBauOQ, Einfriedungen und Stellplétze im Bereich zwischen der 234 i ,
o y ‘L StraRenbegrenzungslinie und der straRenseitigen Baugrenze zulissig. 1 Flursticksnummer —<-  Schmutzwasserleitung {sw)
s -! §5 Maximale Hihe baulicher Anfagen vorhandene Gebaude CLLTT!  Béschung bzw. Graben
= . o Als maximale Oberkante baulicher Anlagen (ObA ..,) gilt das MaR zwischen Oberkante der n4chstgelegenen ErschiieBungs-
v i % straBenmitte und dem obersten Punkt der Dachhaut, rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. Gem4R § 16 Abs, 6 BauNVOQ darf die
} L_ maximale Héhe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch einzeine technische Aufbauten und technische Anlagen sowie Werbe- Bodenfunde
A4S i , ,. I anlagen um maximal 50% Gberschritien werden. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bedenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
g = ) { i s nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
G i A 3 r | pa tragten fr die Anchanlogische Qenkmalpflege 2u melden
¥ [ = . e I.._-_- —_-;—-:". ) JAY { _:‘ S
TTITT] T T _.'.I T gy A0S, l o SR 1 1 d q 4 i l Altablagerungen, Altstandorte
2 &ﬁdmhﬂanﬁstmmt e T s e \ = ia;ﬁl;ﬁe;:m gegamer: I::a- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alfstandorte zu Tage treten.so ist unverzaglich die Untere
LWL L L LED - e 4 - - = I | € Zu benachrichtigen.
e o = : : 55 — ¢
i | o] . ’ z i Gew#isser I1. u. lil. Ordnung
T — ESErE R i : For die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bewasser ist gemaR der Satzung der Sielacht Moormerland entlang der Gewasser i Ordnung 10 m
S L Bty o : oder entlang lll. Ordnung 6 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhal ten,
L | 1 Py Insoweit ist eine Baulast gemad § 92 NBaul in Verbindung mif & 5 (2] NBauO erforderlich, die der Entwasserungsverband in der weiteren Ab-
g SRS i wicklung abzusichern hat, Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des Verbandes zulassig. |
T Pt A by \ Bei Graben [l Drdnung, die an offenttichen Verkehrsflachen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegencberliegenden Grabenseite bis auf
) ! ,'r.,' \ : 150 m reduziert werden.
-l A .s
A AN li P raam b e l Die Wasserflachen zur Herstellung des Regenwasserrdckhaltebeckens {{RRB), Stillgewasserbiotopl ebenso wie die Teilverrohrung des G. II. 0.
o™ | i i Nr. 109/35 “Schwarzer Schloot” sowie von G. Il. 0. gemaB § 91 NWG mit Verfagung des LANDKREISES LEER vom 15.10.1998 - Az.: IV/68-sch-
5 o1 ! Kli-8/1-136/98 genehmigt worden und werden nachrichtlich in den Bebauunsplan dbernommen.
12 - Die Einleitungserlaubnis des Oberflachenwassers in das Gewasser Il Ordnung Nr. 109/35 "Schwarzer Schloot” und Ne. 109/40 “Saderbauland-
I i { Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des ) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I 8. 2141) AN "
i ‘ und des § 40 Nds. Geme (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt geandert durch schloot” sowie das Regenwasserrackhaltebecken wurde mit der obenstehenden Verfagung des LANDKREISES LEER erteilt.
S i A § Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 323) hat der Rat der Gemeinde Moormeriand diesen Bebauungsplan Nr. N 37 be-
= | o de = stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen
R s & } & I als Satzung beschlossen. Hinwelse :
L o—F ? 1. Rechtliche Grundiagen
! b : Moormerland, 9. Juni 1999 Als gesetzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :
A (e 5 - Baugesetzbuth (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGl
e - Baunutzungs verordnung (BauNVo0) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
b - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Bundesimmissionsschut zgesetz (BImSchG)
I b i - Niedersaschische Bauordnung (NBau0) - Bundesfernstrafiengesetz (FStrG)
: vt !
’ | & ! gez. Palm L.8. 2. Griinordnungsplanungen
! 4 : f | Biirgermeister Bestandteil der Begrandung dieses Bebauungsplanes ist die infegrierte Gronordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. N 37
i Zr 3. Externe KompensationsmaBnahmen
i 2 Leegmoor :
i { Verfahrensvermerke Das Flurstock 116/7, Flur 26, Gemarkung Neermoor (2,687 hal, ist mit standortgerechien und heimischen Laubgeholzen aufzufarsten. Ein Erst-
. I aufforstungsantrag wird bei der Unteren Forstbehdrde gestellt. Eine Teilflache des Flurstacks 91, Flur 26, Gemarkung Neermoor (1,00 hal wird
;_- _ | der Sukzession und Bepflanzung oberlassen.
: [ ' Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, ni 2wecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster- Eine Teilflache des Flurstacks 139, Flur 26, Gemarkung Neermoor {2,221 ha von 3,721 ha ist weiter zu extensivieren
I ) o] i o pesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. 8. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345) Konigsmoor :
i i a Eine Teilflache des Flurstacks 22, Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn (0,88 ha von 1,37 ha) ist zu extensivieren
! : Sadlich des Sauteler Kanals :
X t - Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Eine Teilflache des Flurstocks 19, Flur 31, Gemarkung Neermoor {3,6036 ha von 9,6072 ha) ist zu extenslvieren. An den Graben des Kompen-
i ; o Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollsténdig nach (Stand 18. Februar 1997).Sie ist hinsichtlich der Darstellung sationsbereiches sind Aufweitungen (BLanken} zur Rohrichtansiedlung herzustellen,
i i b & deermnmdmehthmmmmﬁﬂ Die U der neu 2u bildenden Grenzen in die ! Westlich der Heuwieke :
{ 4 Ortlichkeit ist einwandfrei Das Flurstack 17/1, Flur 20, Gemarkung Hatshausen, und die Flustacke 9. 92/8. 31/3, 31/, 31/12 und 31/13, Flur 9, Gemarkung Tergast fins-
{ Flur 26 gesant 8,509 hal, sind zu extensivieren. An den Graben sind Aufweitungen (Blanken) zur Rohrichtansiedlung herzustellen
il Leer,den 05 Juli 1999 ' i PR A A
L ; By, " ’?mf;"m Leer Das Flurstock 62/2 der Flur 3 der Gemarkung Esklum wurde von der Gemeinde erworben, Im Flurbereinigungsgebiet Veenhusen wird das Amt
NS L . esterende 2 - 4, 26789 Leer for Agrarstruitur Aurich der Gemeinde eine in der GroBe und Wertigkeit gleichgrofle Flache zur Verfagung stellen. In Abstimmung mit dem Amt
74 ':'r | : : |1 @ K WW for I:iaiwsm#z und Landschaftspflege des Landkreises Leer wurde diese Vorgehensweise zugestimmf. Diese Flache von 3.3824 ha ist zu ex-
: | i ] P> v m tensivieren,
7 ; g : [ 4. Bauliche Anlagen an BundesfernstraBen
Y | TR, \ GemaR & 9 Abs. 2 FStrG bedarfen Baugenehmigungen oder Genehmigungen nach anderen Vorschriften der obersten LandesstraRenbaubehdrde,
] Y g | K Der Rat der Gemeinde Masﬂ%ﬂ%ﬂ?ﬂ Hgl 1W°?Wwd mw'"“ Nr. “3759'0?"0*““ wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautabahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und Langs der Bundesstraien auBerhalb der Ortsdurch-
il | i Der Aufsteliungsbeschiug ist gemét § BauGB am 1 ortsiib fahet bis zu 40 m gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtat, erhebliche geandert oder anders genutzt werden sollen
|“ l
(i }
| M 1 d, 9 J i 1009 b. Grundwasserstands-MeBstelle
; SRLATSTIEN = Die Grundwasserstands-MeRstelle Neermoor R 9/24 im sodlichen Bereich des Flurstdckes 21/32, “Osterstraie” Nr. 21 ist als Bestand zu er-
—~ Ly & \ halten. Bauverhaben sind mit der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 502 in Aurich abzustimmen.
a g |
& | I ; 5 gez. Palm L.S.
' | E
i Der Vi der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28. Mai 1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
| der zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
- g“&“&%‘m‘ﬂé&umwm 01 Juli 1998 bis 03 August 1998 gemé8 § 3 Abs. 2
er u vom 01. Ju s 03.
BauGB dffentlich ausgelegen
Moormerland, 9. Juni 1999
gez. Palm L.s.
Biirgermeister
_‘-‘_'_""——'—-—n_._u._
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und
wmmwmmwmmmmmwmmwgmm 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am bakmnluﬂnmhtnarfmmﬂebmm
planes und der Begriindung haben vom gemial § 3 Abs. 2 BauGB affentlich
&
073 Moormerland,
Birgermeister
Darmtdueunemnatmm dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
und d uemmmmmnmmussm 3 Satz 2 BauGB beschlossen. DanBahﬂigtan =
hn&mvnn!*lanha 1 Salz 2 BauGB wurde Gelegenhelt zur Stellungnahme bis zum g _
w'w Moormeriand,
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 26. November 1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. »
Moormerland, 9. Juni 1999 } 3
L - Ortschaft Neermoor - et
£ ol gez. Palm L.S.
5 P o T hluR ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGR am 15. November 1999 im Amtsblatt fiir den LANDKREIS LEER be-
T . [ 19 oy kunnlnonmmworden Der Bebauungsplan ist damit am 15. November 1999 rechisverbindlich geworden.
o= _ - - . : '." e Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von :
S =2} S e : 2 S e ) Moormeriland, 27. Januar 2000
L A S\ A I e s . : At Datum : Aurich, 01. September 1997
A 5 ; A DR G Pk s Planverfasser :  gez Schlichting Bearheftet :
Blrgermeister Ke
A O R e ! Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verl der in § 214 Abs.1 Satz 2 Nr. 1+ B Nngenieurbdro
e L S e i R 5 < : ; - 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des uungsplanes nicht / geltend _ D | B L.I-
R S AT ) ) - gemacht worden. ipl.-Ing. Bultmann
W e : B - -ing. Schlichfing -
- b 7 z ' ‘,@ Moormerland, GMbH — 21.12.1998
\_‘ P Flur 28 || @ 11.06.1998
g by 26603 Aurich Leerer Landstraie 49 Ruf 04941/1793-0  Fax 04941/179366 | 10.10.1997
H Biirgermelster 277568 Bremerhaven Grabenstrafe 31 Ruf 0471/40156 Fax 0471 /7 46566 | 01.09.1997
= % % A
g e = g - 7 Moormerland, 23. Juni 1999
\ Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht/ geltend gemacht worden. Gemeinde Moormerland 01.06.1999
- - -Bavamt- 11.06.1998
Planunterlage digital geferligtam: 18. Feb. 1997 Planunterlage digital ergdnzi am ; Der Bebauungsplan wurde vom Moormerland, S
0 i q V(P) 9/97 Bauami der Gemeinde Moormerland digital erstell. -
Katasteramt Leer Katasterami Leer Bentley Systems, inc. / Bentlsy SELECT el
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