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Die Gemeinde Moormerland hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Diese Begriindung zeigt die wesentlichen Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die Darlegung der we-
sentlichen Auswirkungen gemafs folgender Inhaltsgliederung auf:

1.0 BESTANDSAUFNAHME

1.4 LAGE

Das Plangebiet liegt ca. 2 km nordwestlich des Zentrums der Gemeinde Moormerland in der Ortschaft
Neermoor, 1 km 6stlich des Zentrums von Neermoor an der B 70 ,Osterstrafse” und der BAB 31 mit der
Anschluf3stelle Neermoor. Es bildet die Erweiterung des rechtskréftigen Bebauungsplangebietes N 14 dstlich
der A 31 (Gewerbegebiet).

Die genaue Lage verdeutlichen die auf der Planunterlage im MaRstab 1 : 10.000 und 1 : 25.000 abgebilde-
ten Ubersichtskarten.

1.2 RAUMLICHES UMFELD

Das vorhandene Gewerbegebiet, bestehend aus dem o. g. Bebauungsplangebiet, ist ein wesentlicher Bau-
stein der Moormeriander Wirtschaft. Erweiterungspotentiale sind in Richtung Siiden, Norden und Osten nicht
vorhanden, die eine sinnvolle stéddtebauliche Fortfiihrung der gewerblichen Baufldchen darstellen wirden, so
daB das vorhandene und geplante Gewerbegebiet durch die A 31 getrennt sind.

Das Plangebiet grenzt
- im Norden an die B 70 ,OsterstraBe” mit angrenzender Wohnbebauung.

- im Westen und Siiden an die freie Landschaft mit landwirtschaftlichen Nutzflachen ohne Streubebauung
im AuBenbereich sowie

- im Osten an die A 31 und das rechtskraftige Bebauungsplangebiet N 14 (Gewerbegebiet Neermoor Ost).

1.3 NuTzunc

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist vollstédndig im Eigentum der Gemeinde Moormeriand und somit
frei verfugbar (ca. 12 ha). Der GroBteil des Plangebietes wird {iberwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Desweiteren ist im Westen eine Gehdlzreihe vorhanden. Das Plangebiet wird von offenen Grében
durchquert. Eine exakte Beschreibung der Flachennutzungen ist dem Bestandsplan und Griinordnungsplan
Zzu entnehmen.

Der suidliche Bereich des Plangebietes ist im Privateigentum, so da diese Flachen in einem spéteren Bau-
abschnitt erschlossen und umgenutzt werden sollen.
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1.4 BODENBELASTUNGEN

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt. Aufgrund
der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.

1.5  IMMISSIONEN (VORBELASTUNGEN)

Auf das Plangebiet wirken seitens der dstlich angrenzenden A 31 und der nérdlich verlaufenden B 70 Immis-
sionen ein. Da der Schutzstatus des Gebietes infolge der geplanten Nutzungen als Gewerbegebiete gering
ist, sind diese Emittenten nur bei einer betriebszugehdrigen Wohnnutzung bzw. Geschéfts-, Biiro- und Ver-
waltungsgebauden zu beachten.

2. PLANUNGSABSICHTEN UND ZIELE

2.1 PLANUNGSABSICHTEN

Die Gemeinde Moormeriand beabsichtigt mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die bauliche
Nutzung, insbesondere fiir klein- und mittelstdndische Gewerbebetriebe, vorzubereiten und verbindlich zu
leiten.

Die weitere stddtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie der vorherrschende Bedarf an Gewerbegebiets-
flachen erfordern die Aufstellung des Bebauungsplanes N 37 (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB).

Der Bedarf und die Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Baufldchen resultiert daraus, da in den erschios-
senen rechtskréftigen Bebauungsplangebieten, die Gewerbe- und Industriegebiete ausweisen, nahezu alle
Bauplatze verdulert und bereits {iberwiegend bebaut bzw. gewerblich genutzt werden oder als Erweite-
rungsflachen mit Optionen vorgemerkt sind. Zudem sind Teilbereiche des 6stlich der A 31 gelegenen Ge-
bietes N 14 nur fiir gering emittierende Betriebe geeignet.

Durch diese Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet werden, indem die bereits erschlossenen Ge-
werbegebietsflachen 0Ostlich der A 31 in Richtung Westen erweitert werden und kostenglinstige, gewerblich
nuizbare Bauplitze angeboten werden.

Durch diese Planung wird ein wesentlicher Entwicklungsschwerpunkt fiir die Eniwicklung von Gewerbebe-
trieben mit Arbeitsstétten weiterentwickelt, welcher die Funktion der Gemeinde Moormerland als Grundzent-
rum gemafR Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis Leer stérkt. Hierzu wurden
Flachen gewahlt, die eine verkehrsgiinstige Lage und Anbindung an das iiberértliche Straennetz aufweisen
sowie fir die teilweise eine sofortige Verfuigbarkeit vorliegt.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie das Schaffen von Arbeitspldtzen ist insbesondere infolge der
Lage in einem strukturschwachen Raum von gro3er Bedeutung.

Der Zersiedlung des Freiraumes wird infolge der Fortfilhrung des bestehenden Gewerbegebietes entgegen-
gesteuert.

Nach § 8 a BNatSchG ist der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bereits im Bebauungs-
planverfahren abzuhandeln und wird bei dieser Planung im Rahmen der Aufstellung eines Griinordnungs-
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planes durchgefiihrt. Die abwagungsrelevanten Sachverhalte wurden eigensténdig ermittelt und bei der Ab-
wagung beriicksichtigt.

2.2 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Das vorrangige Ziel dieses B-Planes ist die zielorientierte wirtschaftliche Weiterentwicklung der Gemeinde
Moormerland, um insbesondere die klein- und mittelstdndischen Strukturen zu starken.

Ergénzend zur Um- und Neuansiedlung von Gewerbebetrieben erfolgt diese Planung im Interesse einer
Verbesserung sowohl des Arbeitsplatzangebotes als auch eingeschréankt im Interesse der verbrauchernahen
Versorgung der Bevoilkerung mit Glitern des mittel- und langfristigen Bedarfs.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach dem Baugesetzbuch i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
eingeleitet und wird nach dem Baugesetzbuch i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) abgeschlossen. Das
Baugesetzbuch vom 27.08.1997 bildet die zugrundegelegte Rechtsgrundiage.

2.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Aspekte und Belange, sprich Grundsétze der Bauleitplanung, gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1, 4, 7 und 8 BauGB
werden bei der Abwagung besonders beriicksichtigt, da sie direkt bertihrt werden.

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren werden bei der Abwagung zur Kenntnis genommen oder beriick-
sichtigt.

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange und der Biirger

Eine frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anhérung und Darlegung) wurde am 12.08.1997
im Rathaus der Gemeinde vorgenommen. Bedenken und Anregungen wurden zu dieser Planung nicht ge-
duBert. Zudem wird im Rahmen des Auslegungsverfahrens den Biirgern Gelegenheit zum Vorbringen von
Anregungen und Bedenken gegeben.

Bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes wurden die durch diese Planung wesentlich beriihrten Behdrden
und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.10.1997
beteiligt. :

Die benachbarten Gemeinden wurden ebenfalls beteiligt, um die nach § 2 Abs. 2 BauGB erforderliche Ab-
stimmung herbeizufiithren.

Offentliche Auslegung

Die Gemeinde Moormerland legte den Entwurf des B-Planes N 37 mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 01.07. — 03.08.1998 6ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens
1 Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden wurden iiber die Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.
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2.4 STANDORTENTSCHEIDUNG

Die Gemeinde Moormerland wahlte diesen Standort zur Ansiedlung von Gewerbegebieten auf der Basis der
grundlegenden stadtebaulichen Zielsetzungen, der verbindlichen Festlegungen des Landesraumord-
nungsprogrammes sowie der wesentlichen Anforderungen aus wirtschaftlicher Sicht an gewerbliche Stand-
orte.

Aufgrund des mittel- und langfristigen Handlungs- und Planungsbedarfs sieht die Gemeinde Moormerland
das Erfordernis, neue Standorte fiir gewerbliche Baufldchen im Gemeindegebiet zu suchen und ein Stand-
ortauswahlverfahren im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes durchzufiihren.

Zusammenfassend betrachtet wird die Eignung des Plangebietes als Gewerbegebiet wie folgt begriindet,
wobei kein Standortvergleich durchgefithrt wurde, da das vorhandene Gewerbegebiet Neermoor Ost, trotz
Trennung durch die A 31, fortentwickelt wird:

a) Diese Planung fligt sich konflikifrei in die stadtebauliche Zielsetzung und Ordnung der Gemeinde Moor-
merland ein, da

— zusammenhéngende Freibereiche zwischen dem Gewerbegebiet und den Wohnsiedlungsbereichen
der Ortschaft Neermoor einschl. Erweiterungsflichen erhalten bleiben,

- langfristige Wohnbauentwicklungen nicht behindert werden,
— mittel- und langfristig eine Erweiterung in Richtung Siiden oder Westen mdglich ist und
— die angestrebte Konzentration der Gewerbegebiete sinnvoll und geordnet fortgefiihrt wird.

b) Die Standortbedingungen des Plangebietes werden unter Berticksichtigung der wirtschaftlichen Aspekte
als sehr gut beurteilt, da es (iber

— gunstige Griindungsmdglichkeiten aufgrund der Bodenverhéltnisse und

~ eine sehr gute verkehrliche Anbindung tiber die B 70 {iber die AnschluBstelle Neermoor an die A 31
verfigt,

— kostengiinstig zu erschlieen ist,

— ausreichende Kapazitdten an qualifizierten Arbeitskréften im Gemeindegebiet von Moormerland vor-
handen sind und

- die Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde Moormerland gut erreichbar sind.

2.5 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Der B-Plan N 37 ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des LLandes Niedersachsen im Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) festgelegt. Teil | des LROP ist als Gesetz beschlossen, Teil li als Verordnung.

Zudem sind die Bauleitplane an die Regionalplanung anzupassen. Hierbei sind die Ziele des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Leer (Entwurf) auf die Planung zu beziehen.

- Raumordnung und Landesplanung des Landes Niedersachsen

Fur das Plangebiet gelten folgende Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Entwicklung des Landes:



BEBAUUNGSPLAN NR. N 37 5

,Landliche Rdume

Die landlichen Rdume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes
s0 zu entwickeln, daf ihre

Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsféhigkeit nachhaltig gestérkt,
- Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,

- naturraumliche Potentiale und 6kologische Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert werden.”
(LROP-Teil I; Ziffer B, 01)

Die westliche Erweiterung des Gewerbegebietes in der Ortschaft Neermoor stellt fir die Gemeinde Moor-
meriand aufgrund der Lage in einer strukturschwachen Region eine wichtige Nutzung der Entwicklungspo-
tentiale dar, so daB die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt wird. Das Angebot an gewerbli-
chen Baufldchen wird insbesondere fiir kiein- und mittelstédndische Betriebe verbessert.

Desweiteren orientiert sich diese Planung an den aligemeinen Entwicklungszielen zur Siediungsentwicklung
gemal LROP-Teil |, Ziffer B 5, 01 - 05), indem diese Planung umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht ge-
plant wird und die gemeindlichen Aufgaben (Angebot von gewerblichen Bauflédchen) optimiert wird.

Die Einrichtungen der Wirtschaft sowie die Arbeitsstétten werden rdumlich gebiindelt. Gesunde Lebens- und
Arbeitsbedingungen sowie wirtschaftlich ausgewogene Verhélinisse werden erhalten bzw. geschaffen. Zu-
dem wird einer Zersiedlung der Landschaft durch die Erweiterung eines Gewerbegebietes, soweit mdglich,
vorgebeugt.

Fiir den Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld trifft das LROP-Teil Il weder die Festlegung von Vor-
ranggebieten noch von Vorrangstandorten.

Die Beikarte 2 stellt im Bereich des Plangebietes Gebiete dar, die aus Landessicht fiir die Festlegung von
Vorsorgegebieten fur die Landwirtschaft sowie fiir die Trinkwassergewinnung (Beikarte 6) im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer in Betracht kommen (Abwagungsgrundlage fiir das RROP).

Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Grundsétze, Ziele und Entwicklungen der Raumordnung und
Landesplanung beriicksichtigt. Die MaRnahmen werden diesen l&andlichen Raum so entwickein, da die An-
passungspflicht dieses Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist
sowie eine ausgewogene Struktur in dem Gemeindegebiet erreicht wird.

- Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer (Entwurf 1988)

Fiir den Bereich des Plangebietes sind im RROP Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft und Trinkwasser-
gewinnung, ebenso wie im LROP empfohlen wurde, ausgewiesen.

Im Westen des Plangebietes verlduft eine Hauptgasleitung entlang des ,Siiderbaulandweges”. Eine 110 kV-
Elt.-Leitung, ist ca. 200 m entfernt.

Aus Sicht der Gibergeordneten Planung gelten fiir diese Bebauungsplanung die Entwicklungsziele fiir den
landlichen Raum. Die vorliegende Planung entspricht den Entwicklungszielen des Landkreises Leer.
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3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet war bislang im Fldchennutzungsplan (FNP) als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes widersprechen, war es erforderlich, den FNP zu dndern.

Die 52. Anderung des FNP stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.

Das Plangebiet ist als Bereich 6.25 im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ebenfalls als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Da die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes voraussichtlich noch einen langeren Zeitraum in An-
spruch nehmen wird, sind im Rahmen der 52. Anderung des FNP gewerbliche Baufldchen dargestellt.

Dieser Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

4.0 FAzITAUS DER GRUNORDNUNGSPLANUNG

Durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft auf der ca. 30,0 ha groBen Eingriffsflache werden vor
allem die Schutzgiiter Arten und Biotope, Boden und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt. Zur Kom-
pensation der betroffenen Funktionen und Werte miissen MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes durch-
gefuhrt werden. Die erforderlichen MaRnahmen zeitnah zum Beginn der Eingriffe durchgefiihrt, um eine zeit-
nahe Kompensation der Eingriffsfolgen zu gewahrleisten.

Im Rahmen des Griinordnungsplanes zum B-Plan N 37 wurde eine Bestandsaufnahme, Bestandsbewer-
tung und Schilderung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushailt und das Landschaftbild vor-
genommen, so daB alle abwagungsrelevanten Materialien zusammengestellt wurden. Mit Hilfe der natur-
schutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, herausgegeben vom
Nds. Landesamt fiir Okologie, wurde eine 6kologische Flachenbilanzierung in Form einer Gegeniiberstellung
von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen
durchgefiihrt, die auf der Bewertung der zu erwartenden Eingriffsfolgen bzw. der wesentlichen Auswirkungen
der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftbild basiert.

Hinsichtlich der obengenannten Abwéagungsmaterialien wird auf den Griinordnungsplan zum B-Plan N 37
verwiesen. Die Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen ist als Anlage der Begriindung beigefigt.

5.0 ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

5.1 AURERE ERSCHLIEBUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der "Osterstrae" (B 70) liber eine
neue Anbindung, wobei auf der B 70 die Anlage einer Linksabbiegespur erforderlich wird.

Das Gewerbe- und Industriegebiet soll ausschlieBlich liber die Planstralke A erschlossen werden. In diesem
Bereich besteht bereits ein Knotenpunkt zwischen der Zufahrt zu den Grundstiicken ,Osterstrafie” Nrn. 58 c,
60, 62 und 64 sowie einem stark frequentierten Pendlerparkplatz. In Abstimmung mit dem Straenbauamt
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Aurich wird in diesem Bereich ein neuer Knotenpunkt geschaffen und ausgebaut. Die Linksabbiegespur aus
Richtung der BAB 31 wird lang genug geplant, so daB kein Riickstau bei der Zufahrt zum Gewerbe- und In-
dustriegebiet entstehen kann.

Der ,Siiderbaulandweg” (GemeindestralRe) wird ausgehend von der ,Osterstralle” als Geh- und Radweg in
Richtung Siiden weitergefiihrt, so daR die Anzahl der Einmiindungen in die ,Osterstrale” nicht erhéht wird.
Hierbei ist zu beachien, daR der ,Siiderbaulandweg” sowie die Gemeindestrae in nordlicher Richtung
(,Norderbaulandweg”) nur gelegentlich von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt werden. Fiir landwirt-
schaftliche Nutzfahrzeuge wird die Zufahrt von der B 70 zum ,Siiderbaulandweg" nach Herstellung der Er-
schlieRungsstraRen geschlossen, jedoch wird eine Zufahrt durch das Gewerbegebiet gesichert. Der Umweg
wird im Sinne der Verkehrssicherheit als tolerierbar angesehen. Demzufolge ist der dstliche Kreuzungsbe-
reich in Hohe des Pendlerparkplatzes wesentlich starker belastet.

Die ausschlie8liche ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes iiber den ,Stiderbaulandweg” ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ausgeschlossen, da auBerhalb des Plangebietes im Westen das Grund-
stiick OsterstraBe Nr. 19 angrenzt und durch den gewerblichen Verkehr in unzuldssiger Hohe, insbesondere
durch Lieferverkehr wahrend der Nacht, beeintrachtigt werden wiirde.

Andere Alternativen, wie z. B. eine ErschlieBung des Plangebietes ausgehend von dem Gewerbegebiet §st-
lich der BAB 31 durch eine Briicke oder einen Tunnel, sind aufgrund der entstehenden Kosten von 2 bis 3
Mio. DM nicht realisierbar. Zudem wiirde sich die Nettobaulandfldche innerhalb des Plangebietes erheblich
verringern.

Fir den Ausbau des Knotenpunktes wird vor der Baudurchfiihrung eine Vereinbarung zwischen der Ge-
meinde Moormeriand und dem StraBenbauamt Aurich geschlossen. Es wird zur Kenntnis genommen, dal
die Gemeinde Moormerland die Kosten des Ausbaus des Knotenpunktes und fiir die neu hinzukommenden
Fahrbahnteile tragt. Desweiteren erfolgt eine Abldsung fiir die zusétzliche Ausstattung, den Aufwand der
Mehrunterhaltung und Erneuerung.

Die offentliche Absicherung der Planung tragt die Gemeinde Moormeriand und der Baulasttrager der B 70
wird von jeglichen Forderungen, die sich aus der Bauleitplanung ergeben, freigestelit.

5.2 INNERE ERSCHLIEBUNG

Zur verkehrlichen ErschlieBung der Gewerbegebiete ist die Festsetzung von StraRenverkehrsflachen mit ei-
ner ausreichend dimensionierten Stralenraumbreite erforderlich.

Ein ca. 1,5 m breiter unbefestigter Randstreifen wird in Anlehnung an die DIN 1998 zwecks Verlegung der
zusatzlich erforderlichen Elektrizitats-, Gas-, Wasser- und Telekomileitungen bereitgehalten. Zusétzlich wird
im StralRenraum die Schmutz- und Regenwasserkanalisation verlegt.

Zwecks Erhaltung der Zuwegung in Richtung Westen zum ,Siiderbaulandweg” und in Richtung Siiden zum
.Vossbergweg” werden StichstraRen festgesetzt, die eine langfristige Erweiterung des Gewerbegebietes
gewdbhrleisten.

Allgemeine Parkflachen werden im StraBenraum nicht festgesetzt. Die gem&R den Ausfllhrungsbestimmun-
gen zu den §§ 46 und 47 NBauO erforderlichen Einstellplatze sind auf der privaten Grundstiicksfliche ein-
schlieRlich der Besucherplétze vollstédndig anzulegen.
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5.3 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND -BEHANDLUNG

Die Schmutzwasserkanalisation des Plangebietes wird an das System der zentralen Schmutzwasserkanali-
sation der Gemeinde Moormerland angeschlossen werden. Die bestehende und geplante Kanalisation hat
das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ohne Kapazitéts- bzw. Leitungsprobleme der vollbiologischen
Kldranlage in Moormerland zuzufiihren, die iber ausreichende Kapazitaten verfigt.

5.4 GRUNDLAGEN ZUR OBERFLACHENENTWASSERUNGSPLANUNG

Die fachlich notwendigen Unterlagen zur Oberflachenentwésserung werden zusammengestellt und ausge-
arbeitet. Eine Ubersichtskarte (TK 25) ist auf dem B-Plan abgebildet.

5.5 QUANTITATIVE HYDROLOGIE - WASSERWIRTSCHAFTLICHE GRUNDLAGEN

Infolge dieser Bauleitplanung erfolgt ein Eingriff in das Gewéssernetz und der Gewéasserzustand wird verén-
dert.

Zwecks Bestandsaufnahme, Analyse und Bewertung der wasserwirtschaftiichen Situation und der daraus
abzuleitenden MaBnahmen wurde ein Konzept zur Oberflichenentwésserung ausgearbeitet.

Hoch- und Niedrigwasserfilhrungen in dem Vorfluter "Schwarzer Schioot” (G.11.O.) sowie ,Siiderbau-
landschloot® (G.11.0. des Plangebietes) werden nicht verdndert.

5.6 GEWASSERKUNDLICHER LANDESDIENST (GEWASSERBIOLOGIE)

Das Plangebiet wird vom Gewdsser Il. Ordnung "Schwarzer Schloot" durchquert. Die erforderlichen R&dum-
streifen wurden als private Griinfliche festgesetzt. Entlang des ,Siiderbaulandschlootes®, der innerhalb des
Plangebietes ein G.I1.0. ist, ist ebenfalls einseitig ein Raumstreifen als private Griinflache festgesetzt. Die
Gewdsserreinigung erfolgt durch die Sielacht Moormerland. Das Rdumgut ist seitens der Eigentimer aufzu-
nehmen und zu entsorgen, um eine ordnungsgemaRe Gewdasserreinigung sicherzustellen.

Okologisch besonders wertvolle Gewasser, wie z. B. Haupt- und Nebengewisser des Niederséchsischen
FlieRgewasserschutzsystems oder des Fischotterprogramms, sind im Plangebiet und dessen direktem Um-
feld nicht vorhanden, so daf aus dieser Sicht keine besonders strengen MaBstidbe an die gewésservertragii-
che Nutzung des Plangebietes anzulegen sind.

Die MeRstelle Pegel/GW-MeRstelle: R9 des ,Gewasserkundlichen Landesdienstes”, die sich im Nordwesten
des Plangebietes an der siidlichen Grundstiicksgrenze des Gebaudes ,Osterstrale” Nr. 21 in der Nadhe des
~Suderbaulandweges"” befindet, wird als Bestand gesichert.

5.7 SCHUTZGEBIETE FUR DIE WASSERVERSORGUNG

Nicht betroffen.
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5.8 ABFALLWIRTSCHAFT

Siedlungsabfall

Die Empfehlungen der ,Kommission der Nds. Landesregierung zur Vermeidung, Verminderung und Ver-
wertung von Siedlungsabféllen - Arbeitskreis 3: Baustoffrecycling - werden im Rahmen der ErschiieBungs-
planung gepriift und ggf. wird RC-Material aus der Bauschuttaufbereitung unter Beachtung der Bauschutt-
richtlinien eingesetzt.

5.9 KUSTENSCHUTZ

Diese Bauleitplanung beriihrt keine Bereiche 1. und 2. Deichlinie (Deich und 50 m-Zone) nach NDG (Nieder-
séchsisches Deichgesetz).

5.10 HOCHWASSERSCHUTZ, OBERFLACHENENTWASSERUNG, VERSIEGELUNG

Durch die Planung und den Bau von Stillgewésserbiotopen als Regenwasserriickhaltebecken (RRB) wird
der Gefahr von Uberschwemmungen infolge von auftretenden AbfluBspitzen vorgebeugt. Der Nie-
derschlagswasserabflu® wird unter Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte zuriickgehalten, so daR die Vor-
fluter nur mit dem ZufluB belastet werden, wie er vor der geplanten MaRnahme auftrat. Dies erfolgte auf der
Basis der Bewertung der Vorflut oberhalb und unterhalb des Plangebietes.

Bei der Voruntersuchung zur Planung der Oberflachenentwisserung sind die Moglichkeiten der Zuriickhal-
tung (z. B. Regenwasserriickhaltebecken, Auffanggraben, Fugenanteile der Pflasterung, offenporige Pflaste-
rung des nicht schédlich verunreinigten (schadstoffarmen) Oberflichenwassers gepriift worden. Schédlich
verunreinigtes Oberflachenwasser (z. B. von befestigten, fiir Motorfahrzeuge zugelassene Wege, Strallen
und Parkplétze) wird schadlos abgeleitet. Eine Versickerung (Muldenversickerung) ist aufgrund der Boden-
verhéltnisse nicht maoglich.

Fiir die Einleituhg von Regenwassersammiern (Kanalleitungen, RRB, Griben) in ein Gewésser |l. Ordnung
wird bei der Unteren Wasserbehdrde eine Einleitungserlaubnis beantragt.

Demzufolge ist zur Regenwasserriickhaltung fiir das noch nicht erschlossene B-Plangebiet N 37 eine aus-
reichende Kapazitdt bereitzuhalten.

In dem B-Plan N 37 werden 800 Ifdm offene Graben als G.I1.O. ,Schwarzer Schicot” und G.III.O. ,Siuder-
baulandschloot” erhalten, die Oberflichenwasser zuriickhalten.

Demzufolge erfolgt die Oberflachenentwésserung wie folgt:

Das unverschmutzte Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) von den Grundstiicken und Verkehrsfla-
chen wird verzdgert in den "Schwarzen Schloot" G. lI. O. Nr 109/35 und Uberwiegend den ,Siderbau-
landschloot” abgeleitet. Zur Regenwasserriickhaltung ist im Nordwesten des Plangebietes ein Regenwasser-
riickhaltebecken (RRB) mit einer Fldche von ca. 0,7 ha verbindlich vorgemerkt, welches derart gro3 dimen-
sioniert ist, dalk das Oberflaichenwasser des Plangebietes zuriickgehalten werden kann. Das RRB im Plan-
gebiet wird in einer Senke und den tiefliegenden angrenzenden Fldchen angelegt, um das Volumen des Bo-
denaushubs zu reduzieren. Uber den ,Siiderbaulandschloot® erfolgt die direkte Weiterleitung des Oberfla-
chenwassers zum Miindungsbauwerk ,Terborg“.

Fiir die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens sowie die Anlage von offenen Gréaben ist eine wasser-
behérdliche Genehmigung erforderlich. Gleiches gilt fiir die Teilverrohrungen des "Schwarzen Schlootes”
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und ,Siiderbaulandschlootes” (G. lll. O.) in den Bereichen der StraBenflichen und -querungen sowie der
Regenwasserkanéle in den Stralen. Zur Einleitung des unverschmutzten Oberflachenwassers in den
"Schwarzen Schloot" und das Regenwasserriickhaltebecken aus der Regenwasserkanalisation ist eine was-
serbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.

Der Entwurf zur Oberflaichenentwésserung des Plangebietes wurde am 15.10.1998 — Az.: |V/68-sch-kli-8/1-
136/98, genehmigt.

5.11 TELEK_OMMUNIKATION

Eine Erweiterung des bestehenden Telekommunikationsnetzes ist erforderlich. Die Anschliisse an das Tele-
kommunikationsnetz sind im Rahmen der ErschlieBung vorzubereiten.

5.12 STROM- UND ERDGASVERSORGUNG

Die Strom- und Erdgasversorgung ist im Rahmen der ErschlieBung durch Erweiterung der vorhandenen
Leitungen durch AnschluR an das Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG zu schaffen. Das Verlegen
der Ver- und Entsorgungsaniagen wird in Abstimmung mit den jeweiligen Trégern vorgenommen.

Zwecks Bereitstellung des iiblichen Leistungsbedarfs fiir das neue Baugebiet wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung ein Stationsplatz mit einer Flache von 4 x 5 m bereitgehaiten und in Abstimmung mit der EWE
AG festgelegt.

5.13 WASSERVERSORGUNG

Der Anschluf an die Wasserversorgung des zusténdigen Wasserversorgungsverbandes erfolgt ausgehend
von der "OsterstraBe” (B 70).

5.14 BRANDSCHUTZ

Zur Feueridschwasserversorgung ist vorgesehen, eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
fiir die jeweiligen Baugebiete und MaRe der baulichen Nutzung aus dem zu erweiternden Netz des zusténdi-
gen Versorgungsverbandes sicherzustellen (mindestens 193 m*/Std. {iber zwei Stunden). Die Hydranten der
geplanten ErschlieRungsstrale sind derart entiang der Planstral3e zu verorten, dal sie untereinander und zu
den Geb&uden einen Hdchstabstand von 150 m aufweisen.

5.15 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmillls, der Wertstoffe, der hausmiilidhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills und
der Gewerbeabfalle erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer.

6.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER PLANINHALTE

Die Aspekte und Belange, sprich Grundsétze der Bauleitplanung, gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1, 4, 7 und 8 BauGB
werden bei der Abwégung besonders beriicksichtigt, da sie direkt berhrt werden.
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Bei der Abwégung werden zudem die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange sowie die Bedenken
und Anregungen der Biirger beriicksichtigt.

Nach der vorldufigen Abwéagung der privaten und offentlichen Belange, sowohl gegeneinander als auch un-
tereinander, ist die Gemeinde Moormerland zu dem Ergebnis gelangt, daR die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung diese Planung erfordert.

Dieses Abwégungsergebnis basiert auf dem im folgenden geschilderten Abwdgungsvorgang:

Dem Abwéagungsbelang Gewerbe, insbesondere der klein- und mittelstédndischen Strukturen unter Beriick-
sichtigung der Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes, wird aufgrund des kurzfristigen Bedarfs eine hdhe-
re Bedeutung als der bisherigen Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Nutzfliche beigemessen.
Gleiches gilt fiir die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit nach § 28 a und b NNatG geschiitzten Biotopen sowie Waldbereichen.

Das Flurneuordnungsverfahren Neermoor ist bereits vor mehr als 10 Jahren abgeschlossen worden, so daf
es gilt, die damaligen Ziele der Flurneuordnung zu Gberpriifen und anderen stidtebaulichen und flachen-
wirksamen MaRBnahmen und Planungen gegeniiberzustellen.

Das Plangebiet zeichnet sich durch giinstige Standorteigenschaften fiir Gewerbe- und Industriebetriebe aus,
da eine unmittelbare Anbindung an die B 70 und die BAB 31 besteht. Zudem tragt diese Standortwahl zu ei-
ner Konzentration der Gewerbe- und Industriegebietsflachen in der Gemeinde Moormeriand bei, so daf3 sich
auch funktionale Verkniipfungen von Betrieben entwickeln kénnen. Durch die gewerbliche und industrielle
Nutzung des Anderungsbereiches wird die Wirtschaftskraft der Gemeinde Moormeriand nachhaltig gestérkt
werden. Es gilt jedoch auch, die Wirtschaftskraft der anséssigen Haupterwerbslandwirte bzw. landwirtschaft-
lichen Betriebe weiterhin zu sichern und zu starken. Die Gemeinde wird durch den Verlust von ca. 22 ha
hochwertiger Ackerfliche die Landwirte bei Nachfrage und Bedarf bei der Suche gleichwertiger Ersatzfla-
chen unterstiitzen.

Infolge des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs an erschlossenen gewerblichen Baugrundstiicken sieht die Ge-
meinde das Erfordernis, mittels dieser Planung einen positiven EinfluR auf die Entwicklung des Bodenmark-
tes auszuiiben und angebotsorientiert gewerblich nutzbares Bauland anzubieten sowie 6kologisch hochwer-
tige Flachen zu schiitzen, zu pflegen und weiterzuentwickein.

6.1 IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Beurteilung des Erfordernisses der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i. V. m. § 41 BImSchG bilden die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau" die
Grundlage. Da jedoch Orientierungswerte keine zwingend einzuhaltenden Werte sind und unter Beriicksich-
tigung der Ziffer 4 der Gewerbeaufsicht; Musterverwaltungsvorschrift (MustervVwV) zur Ermittlung, Beurtei-
lung und Verminderung von Gerduschimmissionen (Niederséchsisches Umweltministerium) zieht die Ge-
meinde Moormeriand als Beurteilungsgrundlage die Grenzwerte der 16. BimSchV zur Beurteilung des Erfor-
dernisses der Festsetzung von Larmschutzmafnahmen hinsichtlich des Verkehrsldrms sowie die Richtwerte
der TA-Larm hinsichtlich der gewerblichen Immissionen heran.

Da in den Gewerbe- und Industriegebieten Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldéche und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig sind, ist es erforderlich, die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen. Zwecks AusschluR der Moglichkeit, dak eine ausnahmsweise zu-
Idssige betriebszugehdrige Wohnnutzung auf Flachen entlang der ErschlieBungsstraBen entsteht, die vor-
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rangig gewerblich zu nutzen sind, wurde gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt,
daR die Wohnnutzungen einen Mindestabstand von 50 m zur ErschlieBungsstrale einhalten miissen (vgl.
textliche Festsetzung Ziffer 2).

Hinsichtlich der Staub- und Abgasbelastung ist die TA-Luft im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu
beachten.

Zwecks planerischer Sicherstellung des Immissionsschutzes der an das Plangebiet angrenzenden Wohn-
nutzung sind vom Biro fiir Energietechnik und L&rmschutz, Aurich, schalltechnische Untersuchungen
durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse im Larmschutz/Projekt-Bericht aufzeigt und im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden {vgl. textliche Festsetzung Ziffer 1.3 und Nutzungsschablone).

GemdaR TA-Larm ist der angrenzenden schutzbediirftigen Wohnnutzung, entlang der ,OsterstraBe” (B 70),
der schalltechnische Richtwert 55 dB (A) tags und 40 dB (A) zuzuordnen.

In der schalltechnischen Untersuchung ist aufgezeigt, wie das Plangebiet aus schalltechnischer Sicht geméan
§ 1 Abs. 4 BauNVO zu gliedern ist, um sowohl eine hochstmdgliche gewerbliche Ausnutzbarkeit als auch
den Immissionsschutz der Nachbarschaft zu gewéhrleisten. Daher sind im Bebauungsplan fiir die einzelnen
Plangebietsteile flichenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt worden, die Nutzungskonflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe ausschlieen.

Detaillierte Ausfuhrungen sowie eine Beurteilung der Immissionsbhelastung der angrenzenden Bebauung
enthélt der Larmschutz/Projekt-Bericht, der als Anlage beigefiigt ist. Unzuldssige Immissionen sind nicht er-
mittelt worden.

6.2 ORTSBILD UND LANDSCHAFTSBILD

Erfahrungsgemadl’ beeintrdchtigen Gewerbegebiete das Orts- und Landschaftsbild erheblich. Zwecks Ver-
minderung und Kompensation dieser Beeintréchtigungen werden an der siidlichen Grenze zur freien Land-
schaft Pflanzstreifen zur Gebietseingriinung festgesetzi. Bei der Wahl dieser Festsetzung wurde der Verhin-
derung der Einschrankung der gewerblichen Ausnutzbarkeit ebenso eine hohe Bedeutung beigemessen wie
der kostengiinstigen Realisierung dieser Festsetzung. Westlich des Plangebietes am ,Siiderbaulandweg” ist
bereits ein Gehdizstreifen als Wind- und Sichtschutzpflanzung vorhanden. Die wegebegleitenden Gehdlze
auf der Ostseite des ,Siiderbaulandweges” Ostlich des Grabens sowie auf der Nordseite des ,VolRbergwe-
ges" nordlich des Grabens werden ergénzt.

Mit Ausnahme von Werbeanlagen und Einfriedigungen, die auch zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
straBenseitigen Baugrenze zuldssig sind, ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Ga-
ragen nach § 12 BauNVO nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen zuldssig, um insbesondere die Anlage
der Entwésserungsgrdben und Pflanzstreifen zu sichern und ein attraktiveres StralRenbild zu ermdglichen
(vgl. textliche Festsetzung Ziffer 3).

Desweiteren wurde die maximale H&he der baulichen Anlagen (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 5) vorgege-
ben.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen ist auf 12,00/15,00 m bzw. 20,00 m festgesetzt, um einerseits die
Errichtung von Geb&auden mit zwei Voligeschossen zu ermdglichen und andererseits eine liberméRig hohe
und das Ortsbild stérende Bebauung auszuschliefen.

Im Bereich der Baugebiete, die an die freie Landschaft angrenzen, ist die maximale Hohe der baulichen An-
lagen auf 15,00 m festgesetzt, um den Grad der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu vermindern.
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Einzelne technische Aufbauten und technische Anlagen diirfen gemald § 16 Abs. 6 BauNVO die maximalen
Hohen baulicher Anlagen um maximal 50 % (iberschreiten, da hierzu bei einigen Betriebsbranchen ein Be-
darf besteht.

6.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Nach § 11 NNatG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, deren zu erwartende erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht vermieden, vermindert und
ausgeglichen werden kdnnen, dann unzuldssig, wenn bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft untereinander und gegeniiber den mit dem Eingriff verfolgten Interessen die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorgehen.

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege wurde bei der Standortwahl im AnschluB an das be-
stehende Gewerbegebiet bereits Rechnung getragen.

Bei der Standortwahl wurde der Bereich ausgewdéhit, der flir Arten und Lebensgemeinschaften bereits am
meisten durch die B 70 und A 31 vorbelastet ist. Nach § 28 a und b NNatG geschiitzte Biotopbereiche wer-
den nicht tangiert.

Die zerstorten Werte und Funktionen sollen durch die festgesetzten KompensationsmaRnahmen wiederher-
gestellt werden. Als MaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden insbesondere Pflanzbindungen nach §
9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB zur Teilkompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild und Teilkom-
pensation der Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes vorgesehen (vgl. Textliche landschaftspflegerische
Festsetzung Ziffern 1 und 2).

Die landschaftspflegerischen MaRnahmen innerhalb des Plangebietes wurden auf das erforderliche Mini-
mum (Gebietseingriinung) reduziert, da die Gemeinde Moormerland einer optimalen Ausnutzung der Ge-
werbe- und Industriegebietsflachen den Vorrang gegeniiber einer geringfiigigen Minimierung der Eingriffs-
folgen durch Vermeidungs- oder VerminderungsmafBnahmen einrdumt.

Hierzu wird die Gemeinde Moormerland eine entsprechende Flache fiir eine wert- und funktionsgerechte
Kompensation bereithalten, welche analog zu der Realisierung der Bauabschnitte gesichert wird.

Die Umsetzung der MaBnahmen hat spétestens 8 Monate nach Fertigsteliung der Baustralie der jeweiligen
Bauabschnitte des Bebauungsplanes N 37 zu erfolgen, so dal eine zeitnahe Kompensation der Eingriffsfol-
gen gewahrleistet ist.

Insgesamt kann der Eingriff als vertraglich eingestuft werden. Die Belange von Natur und Landschaft werden
aufgrund der hohen Bedeutung der Belange der Wirtschaft als nachrangig angesehen, zumal eine vollstén-
dige Kompensation vorgesehen wird.

Entsprechend Hinweis Ziffer 3 sowie dem Griinordnungsplan sind externe KompensationsmaRBnahmen um-
zusetzen.
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6.4 SONSTIGE BELANGE

Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung werden durch diese Planung ebensowenig tangiert wie die sozialen
und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung. Die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes
werden, soweit bislang bekannt, ebenfalls nicht beriicksichtigt. Zusétzliche Erfordernisse fiir Gottesdienst
und Seelsorge entstehen durch die Planung nicht.

Die Belange der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung wurden ebenfalls beriicksichtigt (vgl. Kap. 5).
Es werden diesbeziiglich im AnschluB an den Bebauungsplan detaillierte Planungen erarbeitet und mit den
entsprechenden Tragern abgestimmt.

Der Stellplatzbedarf fiir die Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe hat sich an den Richtzahlen fiir den Ein-
stellplatzbedarf geman den Ausfiihrungsbestimmungen zu den §§ 46 und 47 NBauO zu orientieren und er-
folgt in Abstimmung mit der Gemeinde Moormerland und dem Landkreis Leer. Die erforderlichen Einstell-
platze sind auf den Baugrundstiicken bedarfsgerecht bereitzuhaiten.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch diese Planung nicht direkt bertihrt.

6.5 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art und die MaBe der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sind wie folgt unter Beriicksichtigung der
Standorteigenschaften und des voraussichtlichen Bedarfs, der auf den Erfahrungswerten der angrenzenden
Gewerbebetriebe basiert, festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung GE-E GE Gl-E

GRZ 0,6 0,8 0,8

max. Zahi der Vollgeschosse . il fl il

max. Héhe baulicher Anlagen 12,00 m 15,00 m 15,00 m /20,00 m

Abweichende Bauweise a a a

Zwecks Sicherung einer produktionsspezifischen gewerblichen Nutzung der Gewerbegebiete und der Wah-
rung des Gebietscharakters werden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergniigungsstatten nicht Bestandteil der eingeschréankten Gewerbegebiete und Gewerbegebiete die-
ses Bebauungsplanes, da die Gemeinde Moormerland keinen weiteren Bedarf an diesen Nutzungsarten
sieht (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 1.1).

Tankstellen sind nur im Ostlichen eingeschrénkten Gewerbegebiet, welches an die B 70 grenzt, zuléssig, da
diese Flache aus schalltechnischer Sicht sowie der lagebedingten Vorteile der einzige attraktive Standort
wire (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 1.2).

Die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erforderliche Staffelung des Plangebietes erfolgt nach § 1 Abs. 4
BauNVO durch die flachenbezogenen Schalleistungspegel (FLSP) gemé&l der schalltechnischen Berech-
nungen des Ingenieurbiiros fir Energietechnik und La&rmschutz, Aurich (siehe Anlage).

Die Ausnuizbarkeit der Baugrundstiicke wird fiir den Einzelfall optimiert, indem Uberschreitungen der fl&-
chenbezogenen Schalleistungspegel der einzelnen Gebiete zuldssig sind, insofern auf betriebszugehorigen
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Flachen Schallschirme geschaffen werden (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 1.3). Hierdurch wird eine flexible
und eine den Produktionsanforderungen der Gewerbebetriebe angepafite Planung der gewerblichen Nut-
zungen realisiert. Die Zuléssigkeit der 0. g. Uberschreitungen ist seitens der Gewerbebetriebe im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren durch entsprechende Fachgutachten zu belegen.

Zwecks Gewahrleistung einer hohen, aber vertraglichen Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke wird mit der
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,8 das gemal § 17 Abs. 1 BauNVO zuléssige Hochstmal nahezu
ausgeschopft. Desweiteren werden maximal zwei zuldssige Vollgeschosse festgesetzt.

Die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden aus den unter
obengenannten Griinden auch ausnahmeweise nicht zugelassen.

Es werden Gl-Gebiete, jedoch eingeschrinkt, festgesetzt, da keine immissionsempfindlichen Bereiche an-
grenzen. In dem GI-E-Gebiet werden immissionsintensive Anlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 der 4. BimSchV
nicht zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 1.4).

Dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird aufgrund der angestrebten hohen Ver-
dichtung der Bebauung entsprochen.

6.6 BAUWEISE

Die abweichende Bauweise ist derart definiert, da der erforderliche Grenzabstand wie bei der offenen
Bauweise einzuhalten ist, jedoch die Lédngenbeschrankung auf maximal 50 m Geb&udeldnge entfillt (vgl.
textliche Festsetzung Ziffer 3). Hierdurch werden Geb&ude und Hallen ermdglicht, die den gewerblichen
Anforderungen entsprechen.

Das Baugebiet ist in dieser GréBenordnung und der Standortwahl auf die ortlichen Verhéltnisse, die stadte-
baulichen Zielsetzungen sowie den Bedarf an gewerblich nutzbarem Bauland abgestimmt.

6.7 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN
Flachenbilanz

Fléchenbilanz in'm? (digital ermitteit) :
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt

. _ m? % m? % m? %
Gewerbegebiet 0,00 0,00 62 887,00 19,42 62 887,00 19,42
eingeschrankies Gewerbegebiet 0,00 0,00 29 795,00 9,20 29 795,00 9,20
eingeschranktes Industriegebiet 0,00 0,00 161 138,00 49,76 161 138,00 49,76
Offentliche Griinflache 0,00 0,00 10 891,00 3,36 10 891,00 3,36
Private Griinflache 0,00 0,00 4168,00 1,29 4 168,00 1,29
StralRenverkehrsflédche 23 964,00 7,40 20 411,00 6,30 44 375,00 13,70
Wasserflache G.11.0. / RRB 5731,00 1,77 4877,00 1,51 10 608,00 3,28

o ' T 2969500 917 | 29416700 20,83 323862,00 | 100,00
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7.0 KURZFRISTIG ZU REALISIERENDE MARNAHMEN

Kurzfristig zu realisierende MaRnahmen sind die Vermessung, die Herstellung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen sowie die Durchfiihrung der Kompensationsmaknahmen. Die endgiiltige Herstellung der Erschlie-
Bungsaniagen wird in Abhangigkeit des Fortschritts der Hochbautétigkeit realisiert.

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER MABNAHMEN

Die Kosten zur ErschlieBung des Plangebietes entsprechend dem BauGB werden von der Gemeinde Moor-
merland geleistet. Die Kanalbaukosten werden gesondert veranlagt. Die Planungskosten tbernimmt eben-
falls die Gemeinde Moormeriand.

Die offentlichen Flachen der StraBenverkehrsflichen, der offentlichen Griinflaichen und der Wasserflachen
verbleiben im Eigentum der Gemeinde Moormerland.

9.0 BODENORDNENDE MABNAHMEN

Wenn aufgrund privater Abmachungen befriedigende Vereinbarungen fiir die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes nicht erzielt werden kdnnen, besteht die Mdglichkeit, dal die Gemeinde die §§ 45 oder 80 ff
BauGB anwendet.

10.0 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen zu den
Bodenfunden,

- Altablagerungen und Altstandorten,

- Gewidssern Il. und lll. Ordnung,

- rechtlichen Grundlagen,

- Grinordnungsplan,

- externen Kompensationsmalinahmen,
baulichen Anlagen an Bundesfernstralten und

- Grundwasserstand — Melstelle R9

sind auf dem Bebauungsplan aufgefiihrt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Erfordernis werden auf der Basis der Stellungnahmen der zu beteiligenden Behérden Nachrichtliche U-
bernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschlu® gemaR Ratsbeschluf vom 26. November 1998 zugrunde
gelegen.

MOORMERLAND, 9. JunNI 1999
GEZ. PALM L. S
BURGERMEISTER
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