i Q T (e %o .
o 3 o [ \ 7 PLANZEICHENERKLARUNG
(é @ @) @7 ﬁ% © \ b ) Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 9 (1) BauGB
% L 7 >R ﬁ@ &\6:9
% - < I / ¢ 3 1. Art der baulichen Nutzung
Q [ N % i S _
| X < 24 = o L o T{GE) ]
. 733 @\SS | S & - - 9 [ [T eingeschrénktes Industriegebiet
[] _ 5 o= A
7
1 | \6‘) r 4
[] 7 _ s % 7 4 2. MaB der baulichen Nutzung
. t | ]
i > ' . & (35 'i L | % 0.8 Grundfléichenzahl
i _ \ 3 » ‘ PG . rundfl&échenza
i x}\ 7 3 7 _ l ObA, maximale Oberkante baulicher Anlage (sh. § 5 der TF)
® : % s A g ) NG 4 ‘ ' . . o . P
. @ 4_ >t \ ' N ( @}‘\Q / ks i ! FSLP Flachenbezogener Schalleistungspegel (hdchstzuldssiger Emissionswert) pro m?
Stiderbaulandschloot 35 "TTTTTTT 2 T L \¢ Y ’ i in dB z. B. 65,0 dB =tags 6.00 - 22.00 Uhr / 50,0 dB nachts 22.00 - 6.00 Uhr
NARRARAR N - [T ToFT 0@ i [l
= = = ) Yo , Q r
N darbo ), TP s, Tl T ik I 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
B | I I N | W W] H e SR B iEiE = . 1" K
1 5 - : | T S ° Bavgrenzen
e e L - 74 NI
©w Y
O{& = \\ [ {' i 5 - a abweichende Bauweise, ohne Ladngenbeschrénkung ( sh. § 3 der TF)
79,4 GI-E % \\ \ r 7 b
v O
08| a N ! NG , T 4. Verkehrsfldchen
ObA ., 200 m ‘I[ I < IR Q
S \ Il r I StraBenverkehrsfldchen
2 NG '; I " |
) & e s IS I Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
H ' F ’ H I H | 5 F/R/L] FuB- und Radweg sowie landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
1 1] l i — . NS StraBenbegrenzungslinie
Zo [ ] g -.f. 53 §9 ”
> X — in » 4 e \ aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
|| n » 4| o] A
N ] 3 4 A
] in > 4' i s g 5. Fléchen fUr Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und
¢ In ) <| i Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen
== - O
o ] 0 > GI-E < . 8 Flsichen fUr Versorgungsanlagen
09] a GIE M > 08] a ) [ RImIR
ObA,..20.0 M 08| a 1] [ | [ 3 ODA 0, 20.0 M {l Zweckbestimmung:
FSLP 67,5/52,5 ObA ... 20.0 m :: : » FSLP 67,5/52,5 {l T
FSLP 67,5/52,5 < i a ) < ' 8 O Elektizitat
NS (] ] 2 4H
>
H ] IS 4I| X ' 6. Gronflachen
] ] 1
| N 4 4|| .
- . % Offentliche Grinfldche
| in [ 2 4| S\@q i U
] 1] > N 4! Z@S . % Zweckbestimmung :
] 1] > 4| [ 1] g Grinanlage
i i1 ¢ : 2
1] 1] ¢ ) \ 7. Wasserfldchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den
o m 4 < ﬁ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
] 1] 4 4 T
i ] » | ———
i u > P =——=—1  Wasserfléiche, hier : Graben, Regenwasserrickhaltebecken
] N 4 4
[ 1] ] 4 4 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fUr
] ] > 4| MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
L N <| Natur und Landschaft
ul i LPB Y p 7700 Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
@ N i > ®escesce von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
NZ . in ] I 4 @® Baume @ straucher
S i il > \’ |
1] o [ : :! ' 9. Sonstige Planzeichen
IS
M < [T | ~Gs
1]] :% [ ] | 2 4| > I Umgrenzung der Fiichen fUr Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum
3l = B N p ' > 4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
s S } ‘! \:’A a o al  schutzgesetzes
1] 2 [ < ‘i e LPB V] Larmpegelbereich (IV - VI) gemdB DIN 4109
[ [ || NS " . .
] ] > 4I @ D Abgrenzung unterschiedlicher L&rmpegelbereiche
| | || 3
GLE 1 . [ > i . W e o
SIE 08| a u I i ) ‘I . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— ODbA ., 20.0 m | i
09| a FSLP 70,0/55.0 ] i > ‘l ¢ b EEEl Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ObA ... 200 m ] mn 4 {| 33 o
FSLP 70,0/550 1] i 4 4| ﬁ mmmmmm Grenze der 3. Anderung des Bebauungsplanes
1] 1] 14 4| ﬁ ] 1]
m mi 1 @b6
m » 4| & Tl [T Uberbaubare GrundstUcksflache (UbG)
i [ || 4 4I ﬁ
1] || 4 4
& ] ] L
X 1 ’ CrE 4 ﬁ =
[ ] || » 08| a {v PK > L
H & s i ]
[ | in » — 4
| | | | |
Fl&che for Ver- ’ 3 5 » 4} &
| B ) L 7@ < 7. O
¢ gen (oxdm TJ ilf : & :‘ v o 0 Morastschogt
B i ) 4‘@ . 0 *
1] 1] » 4| . o .
1] m » 4 Q
i [ ] | Q
] u » 4}
(1] [ | > {l
[ ] || » {I
[ [} ] » 4
u > q
Vo&ba\'gsch\m\ V"” | 1] » ‘|| (E)
VoBber, o || i LPBV LPB VI
9weg RS e B 1] , )
1] »
| /\/@y
3 } '{'@S@
y/ \ { » ; %
» 7
) Y
A
o) 75
<‘)\0
Feldvergleich innerhalb des 22.07.2019 Kartengrundlage:  Aufomatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerland
Bebauungsplanes am: Gesch.-Nr.: B2019 - 0763 MabBstab: 1 : 1.000 HSG IV.2 /61.2 - Planung digital erstellt.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

Gemarkung Neermoor

Flur 27 tlw.

MaBstab: 1 : 1000

Planunterlage

Dipl.-Ing. GUnther Hattermann
Friedrich-Ebert-StraBe 85, 26725 Emden
Offentl.-best. Verm.-ing.

Bezogen Uber
VermessungsbUro:

sdchsischen Vermessungs- und Kafasterverwaltung

‘Q LGLN

Software :
Bentley SELECT

MicroStation V8i
Bentley Systems, Inc.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Moormerland die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

N 37 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Moormerland, 15. Aug,U'é} QOi“?\‘

gez.i. V. Lorenz LS. Siegel

BUrgermeisterin

Verfaohrensvermerke

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdichsiscehn Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die sté&dtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plaize vollsténdig nach (Stand : 22.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Emden, 15. August 2019 Dipl.-Ing. GUnther Hattermann

Friedrich-Ebert-StraBe 85, 26725 Emden
LS. . gez G. Hattermann
Offentl.-best. Verm.-ing.
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JERMANN

PLANVERFASSER

Leer, 10. Dezember 2018

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

Dipl.-Ing. W. Buhr

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28. Sept. 2017 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
N 37 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 (1) BauGB am 12. Juni 2018 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland, 15.

August 2019

gez.i. V. Lorenz
BUrgermeisterin

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28. Sept. 2017 dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 37
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am 12. Juni 2018 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs-
planes und der Begrindung haben vom 20. Juni 2018 bis 20. Juli 2018 gemdB § 3 (2) BauGB &ffentlich

ausgelegen.

Moormerland,

15. August 2019

gez.i. V. Lorenz
BUrgermeisterin

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geé&nderten Entwurf der 3. An-

derung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkte &ffentliche Auslegung gemaB §

4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntge-

macht. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 37 und der Begrindung haben vom bis
gemdB § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Moormerland,

BUrgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 37 nach Prifung der Stellungnahmen gemdaB den
§§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 13. Dez. 2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung be-
schlossen.

Moormerland, 15.

August 2019

gez.i. V. Lorenz
BUrgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemdB § 10 (3) BauGB am 15.11.2019 im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 37 ist damit am 15.11.2019 rechtsverbindlich geworden.

15.November 2019

Moormerland,

gez.i. V. Lorenz
BUrgermeisterin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht
worden.

Moormerland,

BUrgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF), TEXTLICHE LANDSCHAFTS-
PFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE HINWEISE:

Die Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen / Hinweise, textlichen Fest-
setzungen sowie die textliche Landschaftspflegerische Festsetzung behalten im

Anderungsbereich inre GUltigkeit. Im Rahmen der 3. Anderung wird lediglich §

1 (5) der textlichen Festsetzungen ersetzt und der nachrichtliche Hinweis Nr. 7 er-
gdnzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

§ 1 Bauliche Nutzungen

5. wird ersetzt:

GemdaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird die ausnahmsweise zul&ssige Nutzungsart fUr Industriegebiete gemaB § 9 (3)
Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fUr Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfl&iche und Baumasse untergeordnet sind) nicht
Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 37.

in den eingeschrdnkten Industriegebieten (GI-E) sind Anlagen

- die in Spalte 1 des Anhangs zur 4. BImSchV genannt sind und

- die sich aus Spalte 1 und Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV genannten Anlagen zusammensetzen

nicht zuldssig.

Flurgrenze
FlurstGcksgrenze
FlurstGcksnummer

vorhandene Gebdude

Nachrichtliche Hinweise :

7. Externe KompensationsmaBnahmen

Kompensationsfl&chenpool "Oldehave"
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Kennzeichnungen und nachrichiliche Ubernahmen

MaBkette
Schmutzwasserleitung (sw)

Bdschung bzw. Graben

(Erg&inzung zur 3. Anderung):

Zur Kompensation des durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 37 vorbereiteten Eingriffs, wird auf dem Flur-
stUck 6 der Flur 1 der Gemarkung Neuemoor eine Fidiche von 9.350 m? zugeordnet. Die Fl&che ist Bestandteil des Kom-
pensationsfldchenpools "Oldehave" und befindet sich im Eigentum der Niedersdchsischen Landesforsten. Die Pflege
und Entwicklung erfolgt entsprechend dem vom Landkreis Leer anerkannten Entwicklungskonzeptes vom 04.12.2017.
GemdaB der vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Eingriffsverursacher und dem EigentUmer des Fidchenpools, wer-
den die Niedersdchsischen Landesforsten die Kompensationsverpflichtung inkl. der Verpflichtung zur Pflege der umge-
setzten KompensationsmaBnahmen und dem Monitoring fUr die gesamte Dauer des Eingriffs Gbernehmen.
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MaBstab : 1

GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Neermoor -

Bebauungsplan Nr. N 37
3. Anderung

Datum: Dezember 2018 Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
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dipl. ing. wolfgang buhr e roter weg 8 ® 26789 leer ® tel 0491-9 79 16 38 ® mail@planungsbuero-buhr.de ® www.planungsbuero-buhr.de
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