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1.0 EINLEITUNG

11. PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Moormerland mochte den Bebauungsplan Nr. N 37 in Neermoor aus mehreren Griinden -
berarbeiten. Insbesondere soll die ErschlieBungssituation verdndert werden, es sollen mehrere Stichwege in
die Flachen hinein entlang der HaupterschlieBungsachse bzw. RingerschlieBung vorgesehen werden, um im
Plangebiet auch kleinere Grundstiickseinheiten entstehen lassen zu kdnnen. Der Bedarf nach kleineren Ein-
heiten ist im Gemeindegebiet vorhanden, wohingegen gréBere Grundstiicksflachen derzeit weniger nachge-
fragt werden. GroRe Grundstiicksflichen stehen zudem in ausreichendem Mafe zur Verfiigung, sowohl im
nérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. N 37, aber auch im stidlichen.

Durch ein gedndertes ErschlieBungssystem sollen andere und kleinere Grundstiickszuschnitte ermdglicht
werden.

Weiterhin sollen die bestehenden Regelungen zur Zuléssigkeit von Betriebsleiterwohnungen abgeéndert
werden. Damit soll die Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen eingeschrénkt werden, um immissions-
schutzrechtliche Konflikte zu minimieren. Zulédssig sollen sie nur noch in den Gewerbegebietsflichen sein,
die bereits bebaut sind. Fiir die librigen Grundstiicksflichen sollen diese Nutzungen ausgeschlossen wer-
den.

Im Weiteren sollen die bis jetzt als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,R&umstreifen” versehe-
nen Flichen in 6ffentliche Grinflichen mit gleicher Zweckbestimmung gedndert werden. Im zentralen 6stli-
chen Bereich ist zudem eine festgesetzte Wasserflache (mit Raumstreifen) funktionslos geworden. Diese soll
ebenfails iiberplant und als (eingeschrénkie) Industriegebietsfliche festgesetzt werden.

Der Anderungsbereich erfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes N 37, der das Gewer-
begebiet Neermoor an der BAB A 31 planungsrechtlich abgesichert hat. Wéahrend im nordlichen Teil dieses
Gewerbegebietes die Flachen teilweise bebaut sind, gilt dieses nur fiir ein Grundstiick im siidlichen Teil.

Die iibrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bleiben von der Bebauungsplandnderung unbe-
rihrt.

1.2. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung tiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung iber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90), die
Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO) und das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses geltenden
Fassung.
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1.3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Oristeil Neermoor westlich der Bundesautobahn A 31 und siidlich der B 70 (Oster-
straie).

Die Flachen stellen sich als Iandwfﬁschaftlich genutzte Griinlandflachen dar, eine Betriebsflache ist jedoch
bereits gewerblich genutzt. Ostlich grenzt an das Plangebiet die Bundesautobahn A 31 an, westlich der
Suderbaulandweg und im Siiden deir Vossbergweg. Nordlich des Anderungsgebietes befindet sich die B 70
(OsterstraRe). ‘

Die Grof3e des Plangebietes betrégtfca. 32,4 ha.

Die genaue Umgrenzung ist der Pl"anzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage des Plange-
bietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

1.4. PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

a FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Flachen im Anderungsgebiet sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland als gewerbliche
Baufldchen dargestelit.

a BEBAUUNGSPLAN NR.N 37

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. N 37, der tiberwiegend eingeschrénkie Industriegebietsfla-
chen (Gle) und offentliche Verkehrsflaichen vorsieht. Randlich sind die bestehenden Wege als Fuf3- und
Radwege mit Nutzungsrechten fiir landwirtschaftliche Nuizfahrzeuge festgesetzt.

Zum Vossbergweg und entlang des Gewassers Schwarzer Schioot sind private Griinflachen festgesetzt.

Die eingeschrénkten Industriegebietsflachen sind mit unterschiedlichen flaichenbezogene Schallleistungspe-
geln versehen, es gilt die abweichende Bauweise mit Gebdudeldngen von tiber 50 m bei maximal zweige-
schossiger Bebauung. Die baulichen Anlagen diirfen 15 bzw. 20 m nicht iberschreiten.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.

Betriebliches Wohnen ist generell zuldssig, wenn der Abstand der Wohnnutzung zur ErschlieBungsstraRe
mindestens 50 m und zur Autobahn mindestens 100 m betrégt.

2.0 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ubergeordneter Anlass fir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N 37 ist der Wunsch
der Gemeinde Moormerland nach kleineren Grundstiickseinheiten, wodurch das ErschlieBungskonzept an-
zupassen ist. Ein weiteres Ziel ist es, im Plangebiet die betriebsbezogener Wohnnutzungen stérker einzu-
schréanken. Zudem sollen die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” in 6ffentliche
Griinflachen mit der gleichen Zweckbestimmung ausgewiesen werden. Ein Teil des Siiderbaulandschlootes
ist entlang des Regenriickhaltebeckens umgeleitet worden und kann iiberplant werden . AbschlieBend wa-
ren auch Anderungen der externen Kompensation notwendig.
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3.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1. ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Gemal § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
gen- und untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Gemeinde Moormerland wird im Zuge dieser Bauleitplanverfahren gemaR § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit die Moglichkeit geben, Anregun-
gen oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen. Eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird
hier fur planungsrechtlich mdéglich erachtet, weil die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB er-
gingen allein von Behorden einige Stellungnahmen. Vorgebracht wurde folgendes:

Beriicksichtigt werden sollten landwirtschaftliche Belange in Form eines Betriebes am Norderbaulandweg.
Dieser Betrieb befindet sich nérdlich des Plangebietes. Zwischen der Hofstelle und dem Plangebiet wieder-
um befindet sich die Wohnbebauung an der OsterstraBe, die sich planungsrechtiich im Au3enbereich befin-
det und immissionsschutzrechtlich einem Mischgebiet gleichgestellt ist. Diese Bebauung ist immissions-
schutzrechtlich von Bedeutung fiir den Betrieb, hier miissen die entsprechenden Grenzwerte eingehalten
sein. Das weiter entfernt gelegene Plangebiet mit einem niedrigeren Schutzanspruch als des eines Misch-
gebietes ist demgegeniiber nicht relevant. Insofern stellt die Planung fiir den Betrieb kein weiteres Hindernis
dar.

Ein weiterer Hinweis betraf die Belange der archéologischen Denkmalpflege. Gem&aR Aussage der Ostfriesi-
schen Landschaft handelt es sich im Plangebiet um eine siedlungstopographische Verdachtsflache, wo ar-
chéologische Funde und Befunde nicht auszuschlieen sind. Ein entsprechender Hinweis ist jedoch bereits
auf der Planzeichnung vermerkt, so dass weiterer Handlungsbedarf nicht besteht.

Von der Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr wurde eine Aktualisierung L&rmgutachtens ange-
regt. Dem wurde gefolgt, eine entsprechende Begutachtung durchgefiihrt. Die daraus resultierenden MaR-
nahmen (Festsetzung von Larmpegelbereichen und Anforderungen an AuBenbauteile von Biiro- und Auf-
enthaltsnutzungen innerhalb der davon betroffenen Bereiche) wurden im weiteren in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass gegeniiber der Behorde keine Anspriiche wegen
der von der A 31 ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden kdnnten. Der Hinweis wurde auf die
Planzeichnung und in die Begriindung {ibernommen. Weiterhin wurde eine Ergénzung zu den textlichen
Festsetzungen in bezug auf die Bauverbotszone gefordert. Dem wurde gefolgt.

Aus Sicht von Natur und Landschaft ergingen Hinweise zur Eingriffsbilanzierung und zu den externen Kom-
pensationen, die im weiteren beachtet wurden.

Zudem ergingen Hinweise zur ErschlieBungsplanung, die eben auf dieser Ebene zu beriicksichtigen sind.

Wahrend der offentlichen Auslegung dieser Planung nach § 3 (2) BauGB wurde keine Stellungnahme vor-
gebracht.

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behérden wurden teilweise Stellungnahmen, die be-
reits berticksichtigt wurden oder iiber die bereits eine Abwagung erfolgte. Zum Umweltbericht waren kleinere
redaktionelle Korrekturen erforderlich.
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Die Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr monierte zu niedrige Verkehrsprognosewerte auf der
A 31. Innerhalb der Gutachterlichen Stellungnahme des Biiros Zech waren jedoch Zahlen von der Niedersachsi-
schen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Oldenburg selber eingeholt und nach einem Modell e-
benfalls der Niedersichsischen Landesbehdrde fiir Strakenbau und Verkehr Hannover hochgerechnet wor-
den. Diese Datengrundlage wird fiir ausreichend gehalten. Weiterhin waren textliche Festsetzungen und
nachrichtliche Hinweise redaktionell zu verandern. Dem wurde gefolgt.

AbschlieRend ergingen Hinweise zur Erschliefungsplanung bzw. sie wurden wiederholt.

3.2. RELEVANTE ABWAGUNGSBELANGE

Fir das vorliegende Planvorhaben sind folgende Belange von Bedeutung:
° Auswirkung auf die verkehrliche Situation,
° Nachbarschaftsvertraglichkeit
e Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

3.21. AUSWIRKUNGEN AUF DIE VERKEHRLICHE SITUATION

Das Plangebiet ist verkehrlich an die OsterstraBe angebunden. Hier erfolgt keine Verdnderung. Das Er-
schlieBungssystem wird iberwiegend im siidlichen Teil des Plangebietes verdndert, im Nordwesten werden
nur zwei Stichwege ergénzt. Durch das gednderte bzw. ergénzte ErschlieBungssystem sind keine relevanten
Veradnderungen fiir den flieRenden Verkehr zu erwarten.

3.2.2. NACHBARSCHAFTSVERTRAGLICHKEIT

Der Standort war bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 37 bereits ldrmschutztechnisch gepriift.
Es wurde jedoch eine Aktualisierung der Larmimmissionsprognose angeregt. Dem wurde gefolgt, ein ent-
sprechendes Gutachten erstelit.2.

Im Gutachten wurde die Verkehrsbelastung der B 70 und BAB 31 zur Ermittlung von allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hochgerechnet. In industrie- und Gewerbegebieten sind
bgl. Verkehrsidrm gemaR DIN 18005 schalltechnische Orientierungswerte von 65/55 dB(A) einzuhalten. Fur
das Jahr 2025 kann Prognoseszenarien zufolge auf der B 70 von einem DTV-Wert von 8.791 Kfz/24h aus-
gegangen werden, bei einem LKW-Anteil von tags 6% und nachts 8%. Auf der BAB 31 werden 21.780
Kfz/24h, der LKW-Anteil betragt hier 9 bzw. 13% tags/nachts.

Die Berechnungen ergaben, dass fiir Teile des Plangebietes entlang der BAB und einem schmalen Randbe-
reich entlang der B 70 der fir Gewerbegebiete anzustrebende schalltechnische Orientierungswert von 65
dB(A) tags Uberschritten wird (fiir Industriegebiete sind keine schalltechnischen Orientierungswerte angege-
ben). Innerhalb der von Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind keine Betriebsleiterwohnungen zuge-
lassen, somit sind auch keine Festsetzungen hinsichtlich schiitzenswerter AuBenwohnbereiche erforderlich.
Im Bereich der zul&ssigen Wohnnutzungen im GE werden die zugehdrigen schalltechnischen Orientie-

1 JEL Ingenieurbiiro fir Energietechnik und Larmschutz: Larmschutz / Projekt-Bericht. Gewerbegebiet Neermoor. Bebauungspian Nr.

N 37 (E). Februar 1998

Zech Ingenieurgesellschaft mbH.: Schalitechnischer Bercht Nr. LL4954.1/01 tbe die Ermittiung und Beurteilung der Verkehrslérmsi-
tuation im Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. N 37 — Ortschaft Neermoor-, 1. Anderung, in der Gemeinde Mor-
merland.
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rungswerte eingehalten. Somit waren allein fiir die Bereiche, in denen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte ermittelt wurden, SchallschutzmafRinahmen festzusetzen.

Somit sind fur Teilbereiche des Bebauungsplangebietes lediglich textliche Festsetzungen bzw. Abgrenzun-
gen von Larmpegelbereichen (LPB) zum Schutz von typischen Aufenthaltsrdumen wie Biiros o. &. im Sinne
der DIN 4109 zu treffen. Dementsprechend wurden in der Planzeichnung Larmpegelbereich 1V — VI gekenn-
zeichnet, innerhalb derer erforderliche resultierende Schallddmm-MaRe durch die Auflenbauteile (Wandan-
teil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten sind. Innerhalb des Larmpegelbereiches IV (65-70 dB(A)) be-
tragt das erforderliche Schallddmm-MaR 35 dB, im Larmpegelbereich V (70-75 dB(A)) 40 dB(A) und im
Larmpegelbereich VI (iiber 75 dB(A)) 45 dB(A).

Von der Autobahn gesehen verfiigt die Flache, die von LArmpegelbereichen betroffen ist (Gberwiegend L.PB
V) ca. 100 m, von der B 70 ca. 35 m. Die Ldrmpegelbereiche wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet,
eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen, in der die darin einzuhaltenden Schallddmm-MaRe
festgeschrieben sind.

Die Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, Oldenburg, verweist darauf, dass aus dem hier vor-
liegenden Baugebiet keine Anspriiche wegen der von der A 31 ausgehenden Emissionen (L&rm, Licht,
Stéube, Gase etc.) geltend gemacht werden kénnen.

3.2.3. NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgrund der rechtskréftigen Festsetzungen ist fiir den Bestand von Gewerbe- und Industriegebieten mit ei-
nem sehr hohen Anteil befestigter Fldche. Wertgebende Strukturen fiir Arten und Lebensgemeinschaften in-
nerhalb des Gebietes sind die Gewésser, der Schwarze Schloot, der Siiderbaulandschloot und das Regen-
riickhaltebecken. Der Boden ist anthropogen verandert. Die Luftqualitédt wird durch die nahegelegene Auto-
bahn kleinrdumig belastet. Die Grundwasserneubildungsrate ist herabgesenkt. Die Landschatt ist tiberplant,
es ist von Gewerbe- und Industriegebieten auszugehen. Insgesamt ist fiir das Gebiet von geringer Bedeu-
tung fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft.
Das Gebiet besitzt keine Bedeutung fiir die Erholung. Es liegt eine belastete Situation hinsichtiich Larm vor.

MaRnahmen zur Vermeidung sind:
° Betriebsleiterwohnungen sind nur noch in den Gewerbegebietsflachen zuldssig, die bereits be-
baut sind, um immissionsschutzrechtliche Konflikte zu minimieren.
® vor Beginn von Rodungsarbeiten wird der Gehdlzbestand auf Fledermausquartiere bzw. Vogel-
nester iiberpriift. Gegebenenfalls sind die Rodungsarbeiten auBerhalb der spezifischen Quar-
tierszeiten der Fledermause bzw. auBerhalb der Brutzeiten der Avifauna durchzufiihren, um Be-
eintrachtigungen von Fledermé&usen und Vogeln zu vermeiden..

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu geringfiigigen zusétzlichen Beeintrdchtigungen der Schutzgii-
ter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser. Insgesamt werden 1.722 m? Wasserflache und Griinfliche uber-
plant, d.h. in Verkehrsflache tiberfiihrt. Erheblich Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima, Luft und Land-
schaft werden nicht angenommen.

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt extern. Zum Ausgleich der erheblichen Beein-
trachtigungen auf Grundiage des Bebauungsplanes Nr. N 37 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
N 37 stehen folgende Flurstiicke bzw. Anteile von folgenden Flurstiicken zur Verfiigung:
Gemarkung Neermoor: Flurstiick 19/1 der Flur 31,
Flurstiicke 116/20, 119/19, 91/1 und 139 der Flur 26
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Gemarkung Warsingsfehn: Flurstiick 22 der Flur 14,
Gemarkung Veenhusen: Flurstiick 6/1 der Flur 11 und
Flurstiick 7 der Flur 10
Gemarkung Hatshausen: Flurstiick 51/1 der Flur 26,
Gemarkung Tergast: Flurstiicke 9, , 92/8, 31/3, 31/11 und 31/12 der Flur 9.

Die Bilanzierung hat ergeben, dass die vorhandenen Fldchen ausreichen, um ebenfalls einen Ausgleich fir
die zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen auf Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes N 37
zu erzielen. Fiir den Bebauungsplan Nr. N 37 war ein Ausgleich von 327.140 m? erforderlich. Mit den MaR-
nahmen wird eine Aufwertung von 333.207 m? erreicht. Es verbleiben 6.067 m?, so dass die maximal erfor-
derlichen 3.675 m? fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 37 mit angerechnet werden kdnnen.

Mit Durchfiihrung der MaBnahmen kann ein vollstindiger Ausgleich der erheblichen Beeintrdchtigungen er-
zielt werden.

3.2.4. BELANGE DER VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die ortlichen Versorgungstréager.
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt {iber den Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
versorgungsverbandes Moormerland-Uplengen.

Die erforderliche Ldschwasserversorgung des Gebietes und der damit verbundene Standort notwendiger
Unterflurhydranten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung bearbeitet und sichergestellt.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Energieversorgung Weser-Ems
(EWE), deren Leitungsnetz entsprechend der Bebauungsplanflache ergénzt werden muss.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung erfoigt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.
Oberflachenentwasserung

Die Oberflaichenentwisserung ist bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 37 geregelt wor-
den. Wesentliches Element war dabei die Planung eines Regenriickhaltebeckens am nordwestlichen Rand
des Plangebietes. Da mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes nur unwesentliche zusétzliche Versiege-
lungen verbunden sind, wird davon ausgegangen, dass das System ausreichend leistungsfahig ist.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an das zentrale Abwasserbeseitigungsnetz der Gemeinde Moormerland angeschlos-
sen. Die Abwéasser werden der zentralen Klaranlage zugefiihrt

Millbeseitigung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die &ffentliche Miillentsorgung des Landkreises Leer gewéhr-
leistet.
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3.3. ABWAGUNGSERGEBNIS

Die Gemeinde Moormerland kommt im Rahmen ihrer sachgerechten Abwégung der betroffenen Belange
nach derzeitigem Kenntnisstand zu der Auffassung, dass ein verbindliches Bauleitplanverfahren erforderlich
und zuléssig ist.

4.0 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

Art und MafB der baulichen Nutzung werden nicht geéndert, die Bauweise ebenso. Bei Art der baulichen
Nutzung ergeben sich nur kleinteilige Verdnderungen in der Abgrenzung der Bereiche unterschiedlicher Be-
reiche der festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel.

4.2. DiE UBRIGEN FESTSETZUNGEN

Zum Zwecke einer besseren Grundstiicksaufteilung werden im nordlichen Teil des Plangebietes zwei zu-
sétzliche Stichwege eingeplant, im Siiden das ErschlieBungssystem weitgehend verédndert und ergéanzt. Die
festgesetzte Breite der jeweiligen dffentlichen Verkehrsflache wird nicht veréndert.

Weiterhin wird die textliche Festsetzung § 2 (Betriebswohnungen BW) dahingehend veréndert dass diese
ausnahmsweise zuldssige Nutzung nur noch innerhalb des zentralen nordlichen und als Gewerbegebiet
festgesetzten Teiles in einem gekennzeichneten Teilraum zuléssig ist. Damit ist der (rechtliche) Bestand ge-
sichert, gleichzeitig werden jedoch keine weiteren betriebsbezogene Wohnnutzungen im Plangebiet zuge-
lassen. Diese Regelung dient dem Immissionsschutz und minimiert larmschutztechnische Konflikte. Zudem
werden passive LdrmschutzmaRnahmen fiir AuBenbauteile an den Randbereichen zur B 70 und der BAB 31
festgeschrieben.

Als weitere Anderung der Planung wurde (redaktionell) innerhalb der Festsetzung § 4 (2) festgeschrieben,
dass Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG nicht zul&ssig sind.
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5.0 ERGANZENDE ANGABEN
a STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Flachenbilanz in m? (digital ermitteit)

Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? ( % m? % m?2 %

Gewerbegebiet (GE) 62.798,00 ] 19,39 62.798,00 19,39

Eingeschr. Gewerbegebiet

(GE-E) 29.132,00 9,00 29.132,00 9,00

Eingeschr. Industriegebiet

(GI-E) 156.596,00 48,35 156.596,00 48,35

Offentliche Griinfliche 8.890,0 2,74 5.452,00 1,68 14.342,00 4,43

davon :

Raumstreifen (RS) 2.355,00 26,49 1.162,00 21,31

Regenriickhaltebecken (RRB) 2.086,00 23,46 r

Umgrenzung von Fl&chen mit Bin-

dungen fur Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Beplanzungen

sowie Gewdéssern 4.449,00 50,04

Umgrenzung von Flachen zum An-

pflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen 4.290,00 78,69 |
hVerkehrsﬂéu:he 36.037,00 11,13 15.354,00 4,74 51.391,00 15,87

Full- u. Radwege sowie landwirt-

schaftl. Nutzfahrzeuge 15.402,00 42,74

Wasserflache 9.603,00 2,97 9.603,00 2,97

davon :

Graben 4.726,00 49,21

Regenriickhaitebecken (RRB) 4.877,00 50,79 L L

Summe [ 146.460,00 4522 ] 177.402,00 54,78 323.862,00 | 100,00

6.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
6.1. RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

= BauGB (Baugesetzbuch),

= BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverord-

nung),
= PlanzvO (Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes: Planzeichenverordnung),

= NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

= NNatSchG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

= BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

= NGO (Niederséchsische Gemeindeordnung).
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Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 37 erfolgte im Auftrage der Gemeinde
Moormerland vom Planungsbiiro:

NWP Planungsgesellschaft mbH DATUM: Dez. 2009
Gesellschaft fiir rdumiiche

Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

UNTERSCHRIFT

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemafR Ratsbeschluss vom 17. Dezember 2009 zugrunde
gelegen.

MOORMERLAND, <& MARz 2010

BURGERMEISTER
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ABB.2:  AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999, MagsTas: 1 : 10.000
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AsBB. 1: UBERSICHTSKARTE ZUM BEBAUUNGSPLAN (MaesTAg 1 : 25.000)




gtz

Gemeinde
Moormerland

UMWELTBERICHT
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. N 37
1. ANDERUNG

ORTSCHAFT NEERMOOR

GEMEINDE MOORMERLAND
Postfach 1120 « 26793 Moormerland

DATUM: OLDENBURG, DEZEMBER 20092

NWP

PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH o  GESELLSCHAFT FUR RAUMLICHE PLANUNG UND FORSCHUNG
ESCHERWEG1 e 26121 OLDENBURG
POSTFACH 3867 » 26028 OLDENBURG
TELEFON 0441/97 1740 o  TELEFAX0441/97 17473

2 . AUSFERTIGUNG



GEMEINDE MOORMERLAND INHALT 1

INHALTSUBERSICHT SEITE
1.0 EINLEITUNG Lottt iiir it ieie e te et eeete e eneasaseensansnenesataserssasntasassnnsnensnesesnens 1
1.1 INHALTE UND ZIELE DES BAULEITPLANS ....uiiiiitreuinnierseeerrennnnnsseresssensseemerssmssesenes 1
1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES vvvvvuuueeeeererressaeseeeerenressronsereressessnnensssnassssssesssssssscsses 3
2.0  ZIELE DES SPEZIELLEN ARTENSCHUTZES .....vuenirniiiieieniinenientereneencinenceensenensencaes 3
2.1 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERBOTE ..uucitiiiieiiiiieeininsesneaererssenmunssenssssessessessecsssnes 3
2.2  ARTENSCHUTZRECHTLICHE FRAGESTELLUNG ...ccovvveiirrrrrerrierrinnmenimiissieesseeseneseenae 4
2.3 EINSCHATZUNG ...cvutrrtrerrreettenirirereraeseseesteeseeeesresreesesereanasesessssssssssssessssensssseessenes 4
3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES ....ccvvuvininiiiinieneneineanenes 6
3.1 TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT ceuuiiiiiiuecinnereirrrsrestisessssnsssncsrasssosnans 7
3.2 BODEN, WASSER, LUFTUND KLIMA.....cttuiiiiiirinierrenniereseresioreersnsiecssscssssensscsnnosssns 7
R TR T V.Y T o Lo 7Y o5 N 7
3.4 MENSCH, KULTUR UND SACHGUTER ...cotvuuiiuneriuierernisimnieruseensesssesmssressresescensssenes 8
3.5  WECHSELWIRKUNGEN c...otvveiieriiiencrresetnsionereusieriascssesssesssssestrssssrassrnsssesssssrusssnnns 8
4.0 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG. ...cuttitiiiiiiiineeeeirerieneceeneieneeensnonsnrasenensasans 8
5.0 PROGNOSEDER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG .....cuiuiininiiiiniieineiiennenreerneeernsnsnsaesnsancns eeereeenenees 8
5.1  TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT ...cccutireeiirnerensrmreeniermesensremnessanerees 8
5.2  BODEN, WASSER, LUFT UND KLIMA. ....ccottiiiiirmmrrierrniernmeerenenseeeeesmemenmmsssesesssssssees 9
5.3 LANDSCHAFT .uciiiteereereerrrerrneseesreerrssssseserreesssesssseesnsssssssseansssssnnnnssssrsssnsnsssssansaes 9
L | ] o N 9
556 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN ....uuvuuereieessersreerenmrnssssssssteesneesesenensenes 9
56561 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung .........c.c.ccoueeveviiiniiiiiiinicnininneennnnnnan. 9
5.5.2 MaBnahmen Zum AUSGICICH ..........cciiriiiiiiieiiiriree e e eeeietr e eceereesesnenneeesaeeeraeesanaares 10
5.5.3 Externe Kompensation........c.ccoeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e 11
6.0  ZUSATZLICHE ANGABEN ....iuiuiitiniuittineunieeetrntaertreeraeesaseeensensenenenstosueensansnee 13
6.1  VERFAHREN UND SCHWIERIGKEITEN ....couvuvrerrrrremnessesrerenssieerssssssesrmnnsssessesnmnssses 13

6.2 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG ....vvveeireerreeernreessssnreessssmensneessssnsseesessanessssnaess 13



GEMEINDE MOORMERLAND INHALT ]

7.0 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG ...cvutvneunrinerurennenriieenreneensineencaes 13

ABB.1:

ABB. 2:

ABB.3:

ABB.4:

ABB.5:

UBERSICHTSPLAN zU DEN KOMPENSATIONSFLACHEN (KF) (MAssTAB 1 : 25.000)
KF INSGESAMT Z = 333.207 M2 . ceuiiieiiiremeiiirincriianiniresssriass rssssrrssassennsssrassssennsrens 16

KF ,,LEEGMOOR“: GEMARKUNG NEERMOOR, FLUR 26, FLURSTUCKE 116/20 (21.893 m?),
[116/19 (4.979 m?) im BPLAN NR. N 14A AUSGEGLICHEN], 91/1 (9.644 m?), 139 (37.210 m?

DAVON 22.210 M, WP TLW. 1 U. 0,3), Z53.747 M? ...oiiveiiimmeririnesiinirenees s seranssnsasaene 17
KF ,,KONIGSMOOR*: GEMARKUNG WARSINGSFEHN, FLUR 14, FLURSTUCK 22
{13.736 M>DAVON 8.800 M?) ...cceueireeiirieeniernnneserennnseressseserssssrnasssnssssssnsssesnssssessessensssas 18

KF ,,SUDLICH DES SAUTELER KANAL, HEETFELD“: GEMARKUNG NEERMOOR, FLUR 31,
FLURSTUCK 19/1, (48.037 mM2DAVON 36.037 M2, WP 2), GEMARKUNG VEENHUSEN,

FLUR 11, FLURSTUCK 6/1 (21.217 m2DAVON 15.618 M?) U. FLUR 10, FLURSTUCK 7

(18.206 M3), Z105.808 M?.......ceiicerinieereniieunereerrnsennrrrnseesaraansensenmssssssnnnsssnrsnsssannenns 19

KF ,, WESTLICH DER HEUWIEKE“: GEMARKUNG HATSHAUSEN, FLUR 26, FLURSTUCK 51/1
(21.978 m?, WP 2), GEMARKUNG TERGAST, FLUR 9, FLURTUCKE 9 (38.429 m?, WP 2),

31/11 (87 m?, WP 2), 31/12 (106 m?, WP 2), 92/8 (20.983 m?, WP 2), 31/3 (798 m*;WP 2),
TG, TB2 M2 ... eeeeeeeereteecarererrareeeenrentanrasaeensrassaesnraesanransneasesensrassanssnensnssnsensnsnnsnnne 20



NWP Uws zum BPLAN N 37 — 1. AND. 1

1.0 EINLEITUNG

1.1 INHALTE UND ZIELE DES BAULEITPLANS

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Neermoor westlich der Bundesautobahn A 31 und siidlich der B 70 (Oster-
stralRe). Fiir das Gebiet besteht der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. N 37.

Die Gemeinde Moormerland bezweckt mit der aktuellen Bauleitplanung vorrangig die ErschlieBungssituation
zu andern. Es sollen mehrere Stichwege in die Flachen hinein entlang der Haupterschlielungsachse bzw.
der Ringerschlieung vorgesehen werden, um im Plangebiet kleinere Grundstiickseinheiten entstehen las-
sen zu kdnnen. Zudem soll die Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen eingeschréankt werden, um immis-
sionsschutzrechtliche Konflikte zu minimieren. Des Weiteren soll der Ausgleich, der fiir die erheblichen Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft getroffen wird, erneut dargelegt werden.

Flachenbilanzen

Festsetzungen und bestehende Nutzungen - Bebauungsplan Nr. 37

Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)

Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Gewerbegebiet (GE) 0,00 0,00 f 62.887,00 19,42 L 62.887,00 19,42
eingeschranktes Gewerbege-
biet (GE-E) 0,00 0,00 29.795,00 9,20 29.795,00 9,20
eingeschrankte Industriegebiet 1 |
GI-E) 0,00 0,00 161.138,00 49,76 161.138,00 49,76
¢ffentliche Grunflache 0,00 0,00 10.891,00 3,36 10.891,00 3,36
private Grinfiache 0,00 0,00 4168,00 | 1,29 4.168,00 ] 1,29
| StraBenverkehrsfidche 23.964,00 7,40 20.411,00 6,30 44.375,00 \ 13,70
Wasserflache 5.731,00 1,77 4.877,00 1,51 10.608,00j 3,28
Summe | 29.695,00 917 294.167,00 90,83 323862 | 100,00
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Festsetzungen und bestehende Nutzungen - Bebauungsplan Nr. 37-1.Anderung

Flachenbilanz in m? (digital ermitteit)

Nutzungsart vorh. Nutzung gep!. Nutzung Gesamt
m? % m2 % m? %

Gewerbegebiet (GE) 62.798,00 19,39 62.798,00 19,39
eingeschr. Gewerbegebiet
(GE-E) 29.132,00 9,00 29.132,00 9,00
eingeschr. Industriegebiet
(GI-E) 156.596,00 48,35 156.596,00 48,35
Gffentliche Griinflache 8.890,0 2,74 5.452,00 1,68 14.342,00 4,43
davon : |
Réumstreifen (RS) 2.355,00 26,49 1.162,00 21,31
Regenriickhaltebecken (RRB) 2.086,00 23,46

Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Beplanzungen
sowie Gewdssern 4.449,00 50,04 ]

Umgrenzung von Fldachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen 4.290,00 78,69
StraRenverkehrsflache 36.037,00 11,13 15.354,00 4,74 51.391,00 15,87
Fuf- u. Radwege sowie landwirt- ﬁ
schaftl. Nutzfahrzeuge 15.402,00 42,74
Wasserflachen 9.603,00 2,97 9.603,00 297
davon :
Gréaben 4.726,00 49,21
Regenrlckhaltebecken (RRB) 4.877,00 | 50,79
Summe 146.460,00 L;45£2 177.402,00 54,78 323.862,00 100,00

e — o —

In Bezug auf die Festsetzungen ergeben sich folgende flichenmaBige Anderungen:

Bebauungsplan Nr. 37 - 1.
Festsetzungen Bebauungsplan N. 37 Anderung Differenz
GE 62.887 m? 62.798 m? -89 m?
GE-E 29.795 m? 29.132 m? -663 m?
GI-E 161.138 m? 156.596 m* -4.542 m?
offentliche Grunflache 10.891 m? 14.342 m? +3.451 m?
private Griunflache 4.168 m? 0 -4.168 m?
StraBenverkehrsflache 44375 m? 51.391 m? +7.016 m?
Wasserflache 10.608 m? 9.603 m? -1.005 m*
Summi 323.862m* | _ 323.862 _rgz 0

cmem w— e —— e

Der Anteil der Gewerbe- und Industriegebiete sowie an Griin- und Wasserflache verringert sich kleinflichig.
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1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Da die Anderung des Bebauungsplanes kleinteilig ausfallt und nur eine geringfiigige Modifikation hinsichtlich
Natur und Landschaft festzustellen ist, werden die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlégigen
Fachgesetzen und Fachpldnen ergeben, bis auf die Belange des Artenschutzes, nicht erneut beriihrt.

GemaR § 42 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen kon-
krete Handlungen, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

2.0 ZIELE DES SPEZIELLEN ARTENSCHUTZES

2.1 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERBOTE
Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung sind in § 42 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert.

Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; ei-
ne erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Anwendungsbereich

GemaR § 42 (5) BNatSchG sind hinsichtlich der Verbote des speziellen Artenschutzes fiir zuldssige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten alle vorkommenden Arten der folgenden zwei Gruppen zu be-
riicksichtigen:

° die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
° die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL.
Ausnahme- und Befreiungsmdéglichkeiten

GemaR § 43 (8) BNatSchG kann die nach Landesrecht zustdndige Behdrde im Einzelfall, u.a. aus zwingen-
den Griinden des Uiberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher
Art, Ausnahmen von den Verboten des § 42 BNatSchG zulassen.
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Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der
Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt.

Dariiber hinaus kann gemaR § 62 von den Verboten des § 42 auf Antrag eine Befreiung gewéhrt werden,
wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung filhren wiirde.

2.2 ARTENSCHUTZRECHTLICHE FRAGESTELLUNG

Aus den vorstehend aufgezeigten rechtlichen Grundlagen ergibt sich zur Uberpriifung des Vorhabens nach
den speziellen artenschutzrechtlichen Anforderungen folgende Fragestellung (Wulfert et. al 2008, vgl. Traut-
ner et. al, 2006):

o Welche streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten kommen vor und kdnnen betroffen sein?

° Kdnnen Beeintrachtigungen bzw. Verbotstatbestdnde durch Vermeidungsmalnahmen und/oder
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen vermieden bzw. vermindert werden?

° Konnen trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen Verbotstatbesténde eintreten? (z.B.
eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population infolge von Stérungen o-
der der Verlust der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im
rdumlichen Zusammenhange fiir streng geschiitzter Arten und européische Vogelarten)

° Koénnen gegebenenfalls erforderliche Ausnahmevorrausetzungen zur besonderen Begriindung
oder Rechtfertigung des Vorhabens, z. b. zwingende Griinde des liberwiegenden &ffentlichen In-
teresses einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art dargelegt, werden?

Diese artenschutzrechtliche Fragestellung wird nachstehend abgehandelt. Da keine aktuelien Erhebungen
vorliegen erfolgt die Beurteilung auf Grundlage der Abschétzung des Habitatpotentials.

2.3 EINSCHATZUNG

Es erfolgt somit auf Grundlage der Lebensraumtypen eine Einschétzung, ob im Geltungsbereich mit Vor-
kommen streng geschiitzter Tierarten sowie Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie oder européi-
schen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL aus Anhang zu rechnen ist.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist bereits in Teilen bebaut und unterliegt gewerblicher Nutzung. Der
siidliche Bereich des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Der zentrale Bereich dient der Griinland-
wirtschaft, der siidliche Abschnitt dem Maisanbau. An den Réndern des Plangebietes sowie siidlich der be-
reits in Teilen bebauten Flachen sind Graben vorhanden. Das Gebiet wird am Rand sowie entlang der Gren-
zen der Griinlandfldche durch lockere Gehdlzreihen gegliedert.

Vorkommen streng geschiitzter Arien aus der Gruppe der Sdugetiere (unter Ausnahme der Fledemméuse),
der Amphibien, der Reptilien, der Fische und Rundma&uler, der Schmetterlinge, der Kéfer, der Netzfliigler,
der Springschrecken, der Spinnen, der Krebse und der Stachelhduter kénnen fiir das Plangebiet insgesamt
ausgeschlossen werden. Die betreffenden Arten kommen niedersachsenweit oder regional nicht vor, oder
sie sind durch so spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet, dass ein Vorkommen aufgrund der Auspré-
gung und der Biotopausstattung innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten ist. Fiir die Arten dieser Ar-
tengruppen kann eine verbotstatbestandsmaRige Betroffenheit durch die Projekte mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden:
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Mdglich ist das Vorkommen von Fledermdusen sowie Végein.

Das Vorkommen streng geschiitzter Arten wird aufgrund der jeweiligen Standortanspriiche der Farn- und
Bliitenpflanzen ausgeschlossen.

Im Folgenden werden daher die Artengruppen Fledermé&use und Végel in Hinsicht auf die Verbotstatbestéan-
de des § 42 BNatSchG naher betrachtet.

Flederméause: Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schitzt.

Verletzungen oder Tétungen

Innerhaib des Plangebietes bestehen Geholze. Das Vorhandensein von Fledermausquartieren kann somit
nicht per se ausgeschiossen werden. Beeintrdchtigungen kdnnen vermieden werden, wenn vor Beginn der
Rohdungsarbeiten der Geholzbestand auf Fledermausquartiere iiberpriift wird. Sofern Fledermausquartiere
betroffen wéren, sind die Rohdungsarbeiten auBerhalb der spezifischen Quartierszeiten der betroffenen Fle-
dermausarten durchzufithren. Die Erfilllung des Verbotstatbestandes kann somit vermieden werden.

Stérungen

Storungen der streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nach Auffassung der Euro-
paischen Kommission nur dann erheblich, wenn gewisse schidliche Auswirkungen (detrimental impact) auf
die betroffene Art zu erwarten sind.

Aufgrund der Lebensraumstrukturen ist nicht davon auszugehen, dass das Plangebiet eine herausragende
Bedeutung als Jagdgebiet fiir Flederméuse aufweist. Es wird angenommen, dass die potentiell vorkommen-
den Arten auch in Siedlungs- und Gewerbegebieten jagen, sofern sich dort ein entsprechendes Nahrungs-
angebot findet. Es wird somit erwartet, dass Fledermause auch innerhalb oder am Rand der geplanten Ge-
werbegebiete jagen kénnen, ohne dass es zu stérungsbedingten Verschiebungen der Raumnutzung dieser
Tiere in den angrenzenden Bereichen kommt. Es ist ebenfalls nicht damit zu rechnen, dass die Bebauung zu
Stérungen fiihit, die zu Beeintrdchtigungen des Reproduktionserfolgs von Fledermausen fiihrt, die in der
Umgebung Quartiere aufweisen. Es wird somit davon ausgegangen, dass mit den bau-, anlagen- und be-
triebsbedingten Auswirkungen insgesamt der Verbotstatbestand der Stérung nicht erfiillt wird.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Eine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann vermieden werden, indem der Gehdlzbestand
vor der Baufeldfreimachung auf Quartiere liberpriift wird. Sofern Fledermausquartiere betroffen wéren, sind
die Rohdungsarbeiten auBerhalb der spezifischen Quartierszeiten der betroffenen Fledermausarten durch-
zufilhren und es wéren Quartiershilfen, z.B. geeignete Fledermauskasten, fiir die betroffenen Arten einzu-
richten. Die Erflillung des Verbotstatbestandes kann somit vermieden werden.

Fazit

Hinsichtlich Vorkommen der Fledermiuse werden unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen
keine Verbotstatbestidnde erfillt.

Avifauna: Innerhalb des Plangebietes ist das Vorkommen von Gehdlzbriitern nicht auszuschlieBen. Im Jahr
1999 wurden zudem im Bereich der Griben Steinschmatzer und Kiebitz sowie Feldlerche festgestellt.! Da
der Nordteil des Plangebietes bereits nahezu vollstandig Gberformt wurde und zudem eine Bebauung statt-

1 Ingenieurbilro Bultmann, Schlichting (1999): Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. N 37
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gefunden hat, die nahe an den Siiderbaulandschloot heranreicht, ist allerdings davon auszugehen, dass die-
se stérungsempfindlicheren Arten innerhalb des Plangebietes nicht mehr vorkommen.

Von einer besonderen Bedeutung des Gebietes fiir Gastvogelarten ist aufgrund der Lebensraumstrukturen
nicht auszugehen.

Verletzungen und Tétungen

Tétungen von geschiitzten Vogelarten kénnen vermieden werden, wenn die Baufeldfreimachung bzw. die
Beseitigung der Hecken auRerhalb der Brutzeit erfolgt. Hierdurch werden auch Tétungen von Jungvoigeln
bzw. die Zerstérung von Eiern in Nestern vermieden.

Bei Anwendung dieser VermeidungsmaBRnahmen ist der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des
§ 42 Abs. 1 Nr. 1 in Bezug auf Brutvégel nicht erfilllt.

Storungen

Bau- und betriebsbedingte Stérungen der im Umfeld des Plangebiets vorkommenden Brutvogelarten sind
nicht oder nur in geringem Umfang zu erwarten, da es sich aufgrund der nahegelegenen Autobahn sowie
der bereits errichteten gewerblichen Betriebe um einen vorbelasteten Raum handelt, wo mit einem Vorkom-
men weitgehend stérungstolerante Arten zu rechnen ist, die keine hohe Empfindlichkeit insbesondere gegen
Larmeinfliisse aufweisen.

Es wird daher davon ausgegangen, dass eine erhebliche Stérung von Vogeln im Sinne von § 42 Abs. 1 Nr. 2
nicht vorliegt und dieser Verbotstatbestand nicht erfiilit wird.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Durch die vorgesehene Flacheninanspruchnahme im Plangebiet kommt es zu einem Verlust von Lebens-
raum (Geholze) fiir Vogelarten. Es findet somit eine Uberbauung der Fortpflanzungsstétten statt. Insgesamt
ist davon auszugehen, dass in Bezug auf die potentiell vorkommenden Vogelarten ein giinstiger Erhaltungs-
zustand aufgrund der geringen Stérungsempfindlichkeit der Arten und ihrer Haufigkeit vorliegt. (Nach Aus-
kunft der staatlichen Vogelschutzwarte des NLWKN sind in Niedersachsen alle Arten, die nicht in der Rote
Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvdgel, einschiieBlich Vorwarnliste, gefiihrt werden,
in einem glinstigen Erhaltungszustand.) Hier wird fiir ungeféhrdete Arten ohne besondere Habitatanspriiche
davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet
bleibt, da diese Arten in die umgebenden Gehdélzbestinde ausweichen kénnen. Es wird somit davon ausge-
gangen, dass der Verbotstatbestand nicht erfiillt wird.

Fazit

Hinsichtlich Vorkommen der Avifauna wird unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen davon
ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande erfiillt werden.

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES

Fiir das Plangebiet gelten die rechtskraftigen Festsetzungen. Fiir das Plangebiet ist demzufolge von iiber-
wiegend bebauter Flache auszugehen.
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3.1 TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Als Biotoptypen befinden sich im Plangebiet {iberwiegend Biotope der Siedlungsbereiche, hier aufgrund der
Festsetzungen befestigte Flachen. Fiir die Freifiaichen ist von Rasenflachen, Beeten, Rabatten und einzel-
nen Gehdlzpflanzungen auszugehen. Des Weiteren besteht ein groBeres Regenriickhaltebecken, das auch
schon umgesetzt wurde. Durch das Plangebiet verlaufen zwei Gewéasser, der Schwarze Schloot und der Si-
derbaulandschloot. Die Graben sind naturfern ausgebaut.

Es ist von einem geringen Vorkommen an siedlungstoleranten Tierarten auszugehen. Das Regenriickhalte-
becken, die Grdben und deren Uferrandbereiche sind bereichernde Lebensraumelemente fiir Tierarten in-
nerhalb des Gebietes. Sie weisen als Lebensraum die hchste Wertigkeit auf.

Insgesamt ist die biologische Vielfalt aufgrund der festgesetzten Nutzungen als stark eingeschrinkt zu beur-
teilen.

3.2 BODEN, WASSER, LUFT UND KLIMA

(| Boden

Im Gewerbe- und Industriegebiet ist von anthropogen verédnderten Bodenverhéltnissen und somit von beein-
trachtigtem Boden auszugehen.

| Wasser

Durch das Plangebiet verlaufen Abschnitt des Schwarzen Schlootes und des Siiderbaulandschlootes. Im
Norden wurde ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Es liegt eine beeintrichtigte Grundwassersituation mit herabgesetzter Grundwasserneubildungsrate vor.

u Luft

Aufgrund der kiistennahen Lage des Plangebietes mit entsprechend hohem Windaufkommen ist trotz des
hohen Anteils versiegelter Flachen von giinstigen Luftaustauschbedingungen auszugehen. Kleinrdumig ist
bedingt durch die Nutzung und den Verkehr (direkte Lage an der A 31) von Belastungen der Luft auszuge-
hen. Bei Straken, die von mehr als 10.000 Kfz/Tag befahren werden, geht man von einer beidseitigen 300 m
breiten Verkehrsimmissionszone aus in denen die lufthygienischen Verhéltnisse als belastet zu bezeichnen sind.

] Klima

GroBklimatisch wird das Gebiet durch ein maritimes Klima bestimmt. Das Kleinklima des Plangebietes ist
dem Siedlungsklimatop zuzuordnen.

3.3 LANDSCHAFT

Das Plangebiet ist dem Siedlungsbereich bzw. Gewerbegebieten zuzuordnen. Es wird grof3flachig durch
Gebdude und versiegelte Flachen bestimmt und ist somit von sehr geringer Bedeutung fiir das Landschafts-
bild.
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3.4 MENSCH, KULTUR UND SACHGUTER

a Mensch

Der Standort war bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 37 bereits larmschutztechnisch gepriift.2
Es erfolgte zudem eine Aktualisierung der Larmimmissionsprognose.?. Die Berechnungen ergaben, dass
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir die AuBenwohnbereiche und Wohn- und Aufenthaltsbereiche
nur in einem Randbereich der A 31 und in einem schmalen Rand an der B 70 vorliegen.

Das Gebiet weist keine Bedeutung fiir eine ruhige Erholung auf.

(N Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind nicht vorhanden. Der Gebaudebestand stellt ein Sachgut dar.

3.5 WECHSELWIRKUNGEN

Aufgrund der volistandigen Uberformung der naturrdumlichen Gegebenheiten sind die Wechselwirkungen
zwischen Boden, Grundwasser, Fauna und Flora sowie der Landschaft stark eingeschrénkt.

4.0 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weiteren gewerblichen Nutzung des Standortes auszuge-
hen, die an die Festsetzungen des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes gebunden ist.

5.0 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich geringfiigige Anderung hinsichtlich der Entwicklung des Um-
weltzustandes.

5.1 TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden kieinrdumig zuséatzlich erheblich beeintréch-
tigt, da ein Anteil an Wasserfliche (1.005 m? {berplant und der Anteil an Griinflichen um 545 m? reduziert
wird.

2 gL Ingenieurbiro flr Energietechnik und Larmschutz: Larmschutz / Projekt-Bericht. Gewerbegebiet Neermoor. Bebauungsplan Nr.
N 37 (E). Februar 1998

Zech Ingenieurgesellschaft mbH.: Schalltechnischer Bercht Nr. LL4954.1/01 ube die Ermittlung und Beurteilung der
Verkehrslarmsituation im Rahmen der Bauleitpianung zum Bebauungsplan Nr. N 37 — Ortschaft Neermoor-, 1. Anderung, in der
Gemeinde Mormerland.

3
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5.2 BODEN, WASSER, LUFT UND KLIMA

a Boden

Es wird geringfilgig um 1.550 m? eine zusétzliche Versiegelung ermdglicht. Das Schutzgut Boden wird hier
erheblich beeintrachtigt.

a Wasser

Es erfolgt eine Uberplanung einer festgesetzten Wasserfliche (1.005 m?) und somit liegt eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser vor. Zuséatzliche erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwas-
serneubildung sind nicht zu erwarten.

(W Luft
Es sind keine zusétzlichen und somit erheblichen Auswirkungen aufgrund der Anderung des Bebauungspla-
nes zu erwarten.

a Kilima

Es sind keine zusétzlichen und somit erhebliche Auswirkungen aufgrund der Anderung des Bebauungspla-
nes zu erwarten.

5.3 LANDSCHAFT

Es sind keine zusétzlichen und somit erhebliche Auswirkungen aufgrund der Anderung des Bebauungspla-
nes zu erwarten.

54 MENSCH

Uberschreitungen der Orientierungswerte fir die AuRenwohnbereiche und Wohn- und Aufenthaltsbereiche
liegen in einem Randbereich der A 31 und in einem schmalen Rand an der B 70 vor. Hier sind (Betriebslei-
ter-) Wohnungen per textlicher und zeichnerischer Festsetzung nicht zuldssig. Zudem sind in der Planzeich-
nung Ldrmpegelbereiche gekennzeichnet und es wurde eine entsprechende textliche Festsetzung aufge-
nommen, in der die darin einzuhaltenden Schallddmm-Mafe festgeschrieben sind.

5.5 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
AUSWIRKUNGEN

551 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Um immissionsschutzrechtliche Konflikte zu minimieren, sind Betriebsleiterwohnungen nur noch in den Ge-
werbegebietsflachen zuléssig, die bereits bebaut sind. Beeintrachtigungen von Flederméausen und Vogein
kénnen vermieden werden, wenn vor Beginn der Rodungsarbeiten der Gehdlzbestand auf Fledermausquar-
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tiere bzw. Vogelnester liberpriift wird. Gegebenenfalls sind die Rodungsarbeiten auBerhalb der spezifischen
Quartierszeiten der Flederméuse bzw. aulRerhalb der Brutzeiten der Avifauna durchzufiihren.

5.6.2 MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die Anderung des Bebauungsplanes filhrt zu geringfiigigen zusitzlichen Beeintrachtigungen der Schutzgii-
ter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser. Insgesamt werden 1.722 m? Wasserflache und Griinfiéche iiber-
plant, d.h. in Verkehrsflache Giberfihrt.

] Bebauungs- Nr. 37 - 1. L GE/Gl und Ver- Griin- und Was-
Festsetzungen plan N. 37 Anderung Differenz kehrsflache serfliche

GE | e2887me 62.798 m? -89 -89 m?

GE-E T 29.795 m? 29.132 m? -663 m? -663 m?

GI-E J 161.138 m? 156.596 m? -4.542 m? -4542 m?

offentl. Grunflache 10.891 m? 14.342 m* +3.451 m? +3.451 m?
priv. Grinfléche 4.168 m? 0 -4.168 m? -4.168 m?
Verkehrsfidche 44.375 m? 51.391 m? +7.016 m? +7.016 m?

Wasserflache 10.608 m? 9.603 m? -1.005 m? -1.005 m?
Summe LBZS.BGZ m? . 323.862 0 +1.722 m? -1.722 m?

Begleitend zum Bebauungsplan N 37 wurde ein Griinordnungsplan erstelit. Die Bewertung der jeweiligen
Schutzgiiter und der ermittelte Kompensationsbedarf erfolgte in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” nach BREUER 19944,

Fir die Gewerbe- und Industriegebiete sowie fiir Verkehrsflachen wurde ein Versiegelungsgrad von 90%
und ein Grinflichenanteil von 10% angenommen. Dieser Ansatz wurde auch hier tibernommen. Somit er-
gibt sich eine erhebliche Beeintrdchtigung der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Was-
ser auf 1.550 m? (90% von 1.722 m?). Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung, wonach das
Schutzgut Boden gesondert zu bilanzieren ist, ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Zusétzlicher Kompensationsbedarf

Schutzgut Flache m? Faktor Summe
Boden 1.550 0,3 464,94
Tiere, Pflanzen und Wasser 1.550 1 1.550,00
L Summew 2.014,94

T ————

Zudem entfallen, aufgrund der erforderlichen Pflege der Grdben, die Festsetzungen, die den Erhalt der lii-
ckigen Strauch-Baumhecken &stlich des Siiderbaulandweges und entlang des Vossbergweges vorsahen.
Dies betrifft ca. 1.660 m?2.

Auf Grundlage der Anderung ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 3.675 m? (2.015 m? und 1.660 m?).
Wenn hohe Aufwertungsmadglichkeiten fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften und Wasser
bestehen, kann der Kompensationsflachenbedarf auf 2.070 m? (830 m? plus 775 m? plus 465 m?) verringert
werden.

4 Breuer, W. (1994): Naturschutzfachliche Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. INN 1/94.
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553 EXTERNE KOMPENSATION

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes N 37 soll zudem die Kompensation filr den Bebauungsplan N 37
erneut dargelegt werden. Dies ist erforderlich, da sich aufgrund von Flurbereinigung Fiurstiicksnummern ge-
andert haben, Flachen nicht verfiigbar waren, weitere Fldchen herangezogen wurden und in Bezug auf den
Kompensationsbereich Leegmoor teils eine Anderung der festgesetzten MaRnahmen erfolgen soll.

Auf Grundlage des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan N 37 wurde ein maximaler externer Kompen-
sationsbedarf von 32,714 ha ermittelt. Die Kompensation war auf folgenden Fl&chen vorgesehen:

zur Verfiigung Anrech-
Flurstiick - Nr., stehende Fla- Aufwer- nung fiir
Flur, che, tungsver- Baugebiet
Bereich Gemarkung (ha) héltnis Maftnahmen (ha)
L.eegmoor 116/7 Flur 26 2,687 1:1 Aufforstung 2,687
Neermoor
139 Flur 26 0,421 1:1 | Extensivierung/ Sicherung 0,961
Neermoor 1,800 1:0,3
91 Flur 26 0,1 1:1 Sukzession, Anpflanzungen 0,440
Neermoor | 0460
Konigsmoor 22 Flur 14 0,88 1:1 Extensivierung 0,88
Warsingsfehn
Westlich der Heuwie- | 9, 92/8, 31/3, 8,5094 ca. 1:2 | Extensivierung (Wiesen- 17,019
ke 31/11, 31/12, 31/13 nutzung)
der Flur 9 Tergast Grabenréhricht
17/1 der Flur 20 Blanken
Hatshausen
Esklum 62/2 der Flur 3 3,3824 1:1 Extensivierung  (Wiesen- 3,3824
Gemeinde Westover- | Esklum nutzung)
ledingen Grabenrohricht
Blanken
Sidlich des Sauteler i 19 der Flur 31 3,6036 1:2 Extensivierung Grabenréh- 7,207
Kanals | Neermoor richt, Bldnken
Nutzungsaufgabe: 3,5870
Aufforstung/Sukzession
Griinlandextensivierung 29,4494
(Grabenrohricht, Bldnken)

Anderungen haben sich beziiglich der Fldchen in Esklum ergeben, die fiir eine Kompensation der Eingriffs-
folgen fir den Bebauungsplan N 37 bzw. die 1. Anderung des Bebauungsplanes N 37 nicht mehr zu Verfii-
gung stehen. Herangezogen wurden dafiir das Flurstiick 6/1 der Flur 11 und das Flurstiick 7 der Flur 10 in
der Gemarkung Veenhusen ,Sidlich des Sauteler Kanals“. Beziiglich der Flachen in Leegmoor sind die
Flurstiicksnummern im Rahmen der Flurbereinigung geéndert worden und die FlachengréRBen haben sich
teils leicht verschoben. Die Flachenreduzierung (Flurstiick 116/19, 4.979 m?) wurde durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. N 14 A ausgeglichen.
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Auf folgenden Flurstiicken soll eine Kompensation erfolgen bzw. ist bereits eine Kompensation erfolgt. Dem
Anhang ist eine Ubersicht iiber die Lage der Kompensationsflachen beigefiigt.

zur Anrech-
Verfiigung nung fiir
Kompensations- Flurstiick - Nr., stehende Fla- Aufwer- Bau-
bereich Flur, che, tungsver- gebiet
Gemarkung Gemarkung Grole m? héltnis MaRnahmen (m?)
Koénigsmoor Flurstuck 22, 8.800 1:1 Extensivierung der Griin- 8.800
Flur 14, landnutzung
Warsingsfehn
Westlich der Heuwieke Flurstick 51/1, Flur 21.978 1:2 | Extensivierung und R6h- 43.956
26, richtansiedlung (Anlage von
Hatshausen Blanken)
Flurstiicke 9, 31/11, 60.403 1:2 Extensivierung und Roh- 120.806
31/12, richtansiedlung (Anlage von
92/8, 31/3, Flur 9, Blénken)
Hatshausen
Sidlich des Sauteler Flurstiick 19/1, Flur 36.037 1:2 Extensivierung und R&h- 72.074
Kanals 13, Neermoor richtansiedlung (Anlage von
Blénken)
Flurstiick 6/1, Flur 15.618 1:1 Extensivierung 15.618
11,
Veenhusen
Flurstiick 7, 18.206 1:1 Extensivierung 18.206
Flur 10,
Veenhusen
Leegmoor
Flurstiick 116/20; 21.893 1:1 Aufforstung 21.893
Flur 26
Neermoor
Flurstiick 138, 37.210 1:1u Sicherung, Extensivierung 22.210
Flur 26 1:0,3 | der Grinlandnutzung und
Neermoor Binsenverdrangung
Flurstiick 91/1, 9.644 1:1 freie Sukzession 9.644
Flur 26
Neermoor
Summe 333.207

—_—
—

Die Tabelle verdeutlicht, dass die vorhandenen Flédchen ausreichen, um ebenfalls einen Ausgleich fiir die
zusétzlichen erheblichen Beeintrichtigungen auf Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes N 37 zu
erzielen. Fiir den Bebauungsplan N 37 war ein Ausgleich von 327.140 m? erforderlich. Mit den MalRnahmen
wird eine Aufwertung von 333.207 m? erreicht. Es verbleiben 6.067 m?, so dass die maximal erforderlichen
3.675 m2 fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes N 37 mit angerechnet werden kénnen. Es verbleibt in
Uberschuss von 2.392 m2.

Mit Durchfiihrung der MaBnahmen kann ein vollstdndiger Ausgleich der erheblichen Beeintrdchtigungen er-

zielt werden.
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6.0 ZUSATZLICHE ANGABEN
6.1 VERFAHREN UND SCHWIERIGKEITEN
J Verfahren

Im Rahmen der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

° Niedersiachsisches Landesamt fiir Okologie: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
unter besonderer Berlicksichtigung der nach § 28a und 28b NNatG geschiitzten Biotope sowie
der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtline, Hannover, Stand Méarz 2004

o Die Bewertung der Schutzgliter richtet sich nach dem Niedersdchsischen Stidtetag: Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung, Hannover 2008.

a Schwierigkeiten

Es haben keine Schwierigkeiten bestanden.

6.2 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

GemaR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung der Bauleitpldne eintreten (Monitoring) kdnnen, zu iiberwachen.

Die Gemeinde wird drei bis fiinf Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans, die Flache
und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde sowie
Hinweise auf Altablagerungen werden den zustandigen Behdrden gemeldet.

7.0 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Moormerland hat die Absicht, durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 vorrangig
die ErschlieBungssituation zu dndern, um die GréRBen der im Bebauungsplan festgesetzten der Gewerbe-
und Industriegebiete dem aktuellen Bedarf anzupassen. Das Plangebiet hat eine Grdfe von ca. 32 ha.

Aufgrund der rechtskréftigen Festsetzungen ist von einem iiberwiegend befestigten Gebiet auszugehen.
Wertgebende Strukturen fiir Arten und Lebensgemeinschaften innerhalb des Gebietes sind die Gewésser,
der Schwarze Schioot, der Stiderbaulandschloot und das Regenriickhaltebecken. Der Boden ist anthropo-
gen veréndert. Die Luftqualitdt wird durch die nahegelegene Autobahn kleinrdumig belastet. Die Grundwas-
serneubildungsrate ist herabgesenkt. Die Landschaft ist iiberplant und es ist von Gewerbe- und Industriege-
bieten auszugehen. Insgesamt ist fiir das Gebiet von geringer Bedeutung fiir die genannten Schutzgiiter.

MaRnahmen zur Vermeidung sind:

° Betriebsleiterwohnungen sind nur noch in den Gewerbegebietsflichen zuldssig, die bereits be-
baut sind, um immissionsschutzrechtliche Konflikte zu minimieren.
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» vor Beginn von Rodungsarbeiten wird der Geholzbestand auf Fledermausquartiere bzw. Vogelnester
Uberpriift. Gegebenenfalls sind die Rodungsarbeiten auerhalb der spezifischen Quartierszeiten der
Fledermause bzw. aullerhalb der Brutzeiten der Avifauna durchzufiihren, um Beeintrdchtigungen
von Flederm&usen und Végeln zu vermeiden..

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu geringfiigigen zusétzlichen Beeintrdchtigungen der Schutzgii-
ter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser. Insgesamt werden 1.722 m? Wasserfliche und Griinfliche tiber-
plant, d.h. in Verkehrsfldche Uberfiihrt. Erheblich Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima, Luft und Land-
schaft werden nicht angenommen.

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt extern. Zum Ausgleich der erheblichen Beein-
trachtigungen auf Grundlage des Bebauungsplanes N 37 und der ersten Anderung des Bebauungsplanes
N 37 stehen folgende Flurstiicke bzw. Anteile von folgenden Flurstiicken zur Verfligung:

° Gemarkung Neermoor: Flurstiick 19/1 der Flur 31,
Flurstiicke 116/20, 119/19, 91/1 und 139, der Flur 26

° Gemarkung Warsingsfehn: Flurstiick 22 der Flur 14,

o Gemarkung Veenhusen: Flurstiick 6/1 der Flur 11 und
Flurstiick 7 der Flur 10

. Gemarkung Hatshausen:  Flurstiick 51/1 der Flur 26,
° Gemarkung Tergast: Flurstiicke 9, , 92/8, 31/3, 31/11 und 31/12 der Flur 9.

Die Bilanzierung hat ergeben, dass die vorhandenen Fldchen ausreichen, um ebenfalls einen Ausgleich fir
die zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen auf Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes N 37
zu erzielen. Fiir den Bebauungsplan N 37 war ein Ausgleich von 327.140 m? erforderlich. Mit den MaBnah-
men wird eine Aufwertung von 333.207 m? erreicht. Es verbleiben 6.067 m?, so dass die maximal erforderti-
chen 3.675 m? fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes N 37 mit angerechnet werden kénnen.

Mit Durchfiihrung der Mafnahmen kann ein vollstandiger Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen er-
zielt werden.



(21.978 m?, WP 2), GEMARKUNG TERGAST, FLUR 9, FLURTUCKE 9 (38.429 mM?, WP 2),
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ABB.1: UBERSICHTSPLAN zU DEN KOMPENSATIONSFLACHEN (KF) (MARSTAB 1 : 25.000)

KKF INSGESAMT X = 333,207 M2 ...cuireriueereneereerenrarsesaesansenssesssssesnssssanraesnsassessanensesensans 16
ABB. 2: KF ,,LEEGMOOR“: GEMARKUNG NEERMOOR, FLUR 26, FLURSTUCKE 116/20 (21.893 m?),

[116/19 (4.979 m?) im BPLAN NR. N 14A AUSGEGLICHEN], 91/1 (9.644 m?),

139 (37.210 M2DAVON 22.210 M2, WP TLW. 1 U. 0,3), 2 53.747 M*...ceeiiirireiriiirencninineanees 17
ABB.3: KF ,,KONIGSMOOR*: GEMARKUNG WARSINGSFEHN, FLUR 14, FLURSTUCK 22

(13.736 MZDAVON 8.800 M?) ....uiiimriirerensiieeeaiintnsenisonecareenasssresssessscrmessstmnssrsasssmnsnses 18
ABB.4: KF ,,SUDLICH DES SAUTELER KANAL, HEETFELD*: GEMARKUNG NEERMOOR, FLUR 31,

FLURSTUCK 19/1, (48.037 M>DAVON 36.037 M2, WP 2), GEMARKUNG VEENHUSEN,

FLUR 11, FLURSTUCK 6/1 (21.217 m* DAVON 15.618 M2) U. FLUR 10, FLURSTUCK 7

(18.206M3), Z 105.898 M2 ... o iiiniieiiricerrie et re s reessenan s rrastan e saassrassaasssnnssasssannsanns 19
ABB.5: KF ,,WESTLICH DER HEUWIEKE“: GEMARKUNG HATSHAUSEN, FLUR 26, FLURSTUCK 51/1

31/11 (87 m?, WP 2), 31/12 (106 m?, WP 2), 92/8 (20.983 m?, WP 2), 31/3 (798 m*;WP 2),
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AsB. 1: UBERSICHTSPLAN 2U DEN KOMPENSATIONSFLACHEN (KF) (MagsTag 1 : 25.000)
KF INSGESAMT X = 333.207 M?
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ABB. 2: KF ,,LEEGMOOR“; GEMARKUNG NEERMOOR, FLUR 26, FLURSTUCKE 116/20 (21.893 M?), [116/19 (4.979 M?) m
BPLAN NR. N 14A AUSGEGLICHEN], 91/1 (9.644 M%), 139 (37.210 M?DAVON 22.210 M?, WP TLW. 1 U. 0,3}, X 53.747 M*
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ABB.3: KF ,,KONIGSMOOR “: GEMARKUNG WARSINGSFEHN, FLUR 14, FLURSTUCK 22 (13. 736 M* DAVON 8.800 M)

/ \ \




GEMEINDE MOORMERLAND UMWELTBERICHT 19

ABB. 4: KF,,SUDLICH DES SAUTELER KANAL, HEETFELD*: GEMARKUNG NEERMOOR, FLUR 31, FLURSTUCK 19/1,
(48.037 M*DAVON 36.037 M2, WP 2), GEMARKUNG VEENHUSEN, FLUR 11, FLURSTUCK 6/1 (21.217 M?DAVON 15.618 M?)
U. FLUR 10, FLURSTUCK 7 (18.206 m?¥), X 105.898 m*
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ABB.5: KF,,WESTLICH DER HEUW/IEKE: GEMARKUNG HATSHAUSEN, FLUR 26, FLURSTUCK 51/1 (21.978 M2 WP 2),
GEMARKUNG TERGAST, FLUR 9, FLURTUCKE 9 (38.429M* WP 2), 31/11 (87 m>, WP 2), 31/12 (106 m*, WP 2), 92/8
(20.983 M= WP 2), 31/3 (798 M3WP 2), X 164.762 m*
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