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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind
— die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO, §§ 6 und 40),
— das Baugesetzbuch (BauGB, 1. Teil),
— die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
— die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO),
— das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
— das Niedersachsische Naturschuizgesetz (NNatG)

in der jeweils geltenden Fassung.

2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Jheringsfehn ist ein Ortsteil der Gemeinde Moormerland, der an der dstlichen Grenze des Gemeindegebie-
tes liegt. Mit rund 2.200 Einwohnerinnen und Einwohnern bildet Jheringsfehn den viertgroten Siedlungs-
schwerpunkt in der Gemeinde Moormerland.

Bezogen auf die Siedlungsstrukturen nimmt Jheringsfehn eine besondere Stellung innerhalb der Ortschaf-
ten der Gemeinde Moormerland ein. An seiner heutigen Besiedlung lassen sich noch deutlich die histori-
schen Siedlungsstrukturen des letzten Jahrhunderts ablesen. Die Geb&ude sind traufsténdig entlang der
Wieken (Georgs- und Rudolfswieke, Altebeek und Neuebeek) aufgereiht, wobei — historisch gesehen - je
ein Gebdude pro Parzelle charakteristisch ist. Die Wieken als solche dienten und dienen der Entwéasserung
der landwirtschaftlichen Nutzflichen (Parzellen), wurden aber gleichzeitig auch als Transportwege genutzt.
Heute sind sie nicht mehr schiffbar. Diese Siedlungsform besteht auch so an der Georgswieke, deren an-
grenzende Flichen in einer Tiefe von 40 m zwischen der Westerwieke und dem Kiefelder Weg/Baumweg
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens sind.

Markanteste Struktureinbriiche stellen die Siedlungserweiterungen an der Rudolfswieke (Eschenweg), an
der Altebeek (Altebeek-Siediung und Koopmannsweg) sowie an der Westerwieke (Mowenstral3e) dar. Es
handelt sich jeweils um Siedlungserweiterungen beiderseits einer Stichstrae, die nicht entlang oder paraliel
der Wieken, sondern in die Parzellentiefe hinein angeordnet wurden. Es wird immer wieder deutlich, daf} in
den zuriickliegenden Jahren mit der Entwicklung von Siedlungssplittern, abgehend von den Innenwieken,
das Fehnbild nachteilig verdndert wurde.

Die Entwicklung der Einwohnerzahl Ende der 80er/Anfang der 90er Jahre verlief insgesamt negativ. Ur-
sdchlich begriindet liegt dies in dem mangelhaften Angebot an Bauflachenpotentialen. Die entlang der Wie-
ken vorhandenen freien Bauflachen stellen rechnerisch zwar ein erhebliches Bauflachenpotential dar, ange-
sichts der ungeldsten Abwasserproblematik stehen sie tatsachlich jedoch nicht zur Verfiigung. Seit gerau-
mer Zeit erteilte der Landkreis Leer fiir Bauantrige langs der Wieken in Jheringsfehn keine Baugenehmi-
gungen mehr.
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Mittierweile ist die Westerwieke kanalisiert. Somit besteht eine AnschiuBmdoglichkeit des Baugebietes an die
gemeindliche Abwasseraniage. Durch das Bebauungsplan-Verfahren kann bei einer weiteren Kanalisierung
von gemeindlichen Gebieten auch das Baugebiet J 3 Beriicksichtigung finden. Mit dem Bebauungsplan
werden die rechtlichen Voraussetzungen fiir einen Anschlu auch der noch unbebauten Grundstiicke her-
beigefiihrt.

Prinzipiell geht es bei der Ausweisung von Bauflichen darum, die nachwachsende Generation der ortsan-
sdssigen Bevdlkerung an den Ort Jheringsfehn binden zu kénnen. Dafiir sind bedarfsorientiert VWohnbaufla-
chen zur Verfligung zu stellen.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte eine Entwicklung im Ortsteil Jheringsfehn entlang der Wieken erfolgen, d.h.
vorhandene Bauliicken sind vorrangig einer Bebauung zuzufithren, um die historischen Strukturen zu er-
halten und zu ergénzen. Dieses Entwicklungsziel wurde ebenfalls mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes 1999 verfolgt.2 GemaR Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland sollen die historischen
Fehnstrukturen erhalten bleiben, also keine anders angeordnete Bebauung stattfinden.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Ein separates stadtebauliches Konzept wurde fiir das Plangebiet nicht entwickelt. Bebauungsmaglichkeiten
bestehen hier zwischen den bestehenden Gebduden.

3. PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

3.1 PLANAUFSTELLUNG

Zur Ausweisung von Wohnbaufldchen in Jheringsfehn wurde am 13. Nov. 1980 / 26. Méarz 1992 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. J 3 von der Gemeinde Moormerland gemaR § 2 [1] BauGB beschlossen.

3.2 GELTUNGSBEREICH

Jheringsfehn befindet sich am ostlichen Rand der Gemeinde Moormerland, die wiederum nordlich der Stadt
Leer gelegen ist. Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Ortsteiles beidseitig der Georgswieke
zwischen der Westerwieke und dem Kiefelder Weg/Baumweg. Die genaue Abgrenzung des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. J 3 ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

3.3 EINFOGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG/BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

] Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (1994)

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm sind Stédte und Gemeinde so zu gestalten, daf ihre besonde-
re Eigenart erhaiten bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild oder die Lebensweise
der Einwohner/innen pragende Strukturen sind zu erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterzuentwickeln. Gerade diese Zielsetzung soll in der Ortschaft Jheringsfehn mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. J 3 gesichert werden.

2 giehe Abbildung 1: Auszug aus der Planzeichnung zum Flédchennutzungsplan 1969
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d Regionales Raumordnungsprogramm (Entwurf 1988)%

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung. Das Plangebiet selber ist von weiteren Darstellungen freigestelit.

] Flichennutzungsplan 19994

im giiltigen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Moormerland sind die Flachen beidseitig der Georgswieke
mit Ausnahme der direkt an der Westerwieke liegenden Grundstiicke als Wohnbaufldchen dargestelit. Die
Grundstiicke an der Westerwieke (KreisstraBe 57) sind als gemischte Baufldchen dargestellt. Zudem ver-
lduft eine Richtfunktrasse mit Schutzbereichen durch das Plangebiet und ist nachrichtlich Gibernommen
worden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans.

4, BESTANDSAUFNAHME

4.1 REALNUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. J 3 besteht tiberwiegend Wohnnutzung beidseitig des Kanals
der Georgswieke, der nérdlich und siidlich von 6ffentlichen StraBen eingerahmt ist. Hier befinden sich stra-
Benbegleitend die baulichen Strukturen im Plangebiet. Eine zweite Bauzeile ist (fehntypisch) nicht vorhan-
den. Zwischen den Wohngebauden befinden sich einzelne landwirtschaftliche Anwesen. Einer der Betriebe
ist als Vollerwerbsbetrieb einzustufen.

Zwischen den baulichen Strukturen liegen Freiflachen, die einer Bebauung zugefiihrt werden konnen.

4.2 RAUMLICHES UMFELD DES PLANUNGSGEBIETES

Innerhalb der an die Westerwieke angrenzenden baulichen Strukturen sind gemischte Nutzungen vorzufin-
den. Hier kann auch der periodische und aperiodische Bedarf gedeckt werden. Ansonsten liegen im Umfeld
des Planungsgebietes vor allem landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

4.3 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Planungsgebiet befindet sich an der StraBe Georgswieke. Uber die Georgswieke wird die Strale
Westerwieke erreicht, iiber die Jheringsfehn an die nachstgelegene Ortschaft Warsingsfehn und an sie
Samtgemeinde Hesel angebunden ist.

Das iiberregionale StraRennetz wird westlich von Warsingsfehn erreicht (Bundesautobahn A 31).

Die Erschlieungssituation von Jheringsfehn ist insgesamt als gut zu bezeichnen.

3
4

siehe Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer
siehe Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1999 der Gemeinde Moormeriand
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Die nérdlich der Georgswieke verlaufende ErschlieRungsstrae verfligt liber eine Fahrbahnbreite von ca. 4
m, die stidlich des Gewassers verlaufende von nur 3 m. Insbesondere hier ergeben sich zeitweise Engpédsse
fiir den Begegnungsfall von Kraftfahrzeugen oder im Fall von ruhendem Verkehr im Seitenraum.

4.4 NATUR UND LANDSCHAFT

GemafR § 1a BauGB sind umweltschiitzende Belange bei der Aufstellung der Bauleitplédne zu beriicksichti-
gen. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes vorbereitet. Es gelten daher die MaRgaben der Eingriffsregelung entsprechend der Naturschutzge-
setzgebung.

Das Plangebiet umfat eine Flache von etwa 28,5 ha. Davon sind ca. 21,5 ha bebaute Flachen (Verkehrs-
flachen und bebaute Grundstiicke). Fiir diese Flachen ergeben sich durch die Bauleitplanung keine ein-
griffsrelevanten Anderungen.

Neu festgesetzt werden etwa 6,8 ha als Bauflachen und ca. 0,2 ha fiir StraRenverkehrsflachen auf Flachen,
die bis jetzt als Acker- oder Griinlandfliche genutzt werden.

Die Biotoptypen und Nutzungen wurden im Sommer 1994 kartiert und 1998 aktualisiert. Der Bestandsplan®
gibt einen Uberblick iiber die rdumliche Verteilung der Strukturen. Die Angaben zur potentiellen natiirlichen
Vegetation und zu Boden, Wasser und Klima sind aligemein zuganglicher Literatur entnommen.

4.4.1 VORGABEN/AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

U Niedersidchsisches Landschaftsprogramm

Entsprechend der Gliederung der naturrdumlichen Regionen wird der Bebauungsplan-Gebiet der natur-
rdumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest zugeordnet. Aus landesweiter Sicht kommt in
dieser Region dem Schuiz der letzten naturnahen Walder und Hochmoore, der landschaftstypischen Wall-
hecken, der Altwésser und néhrstoffarmen Moorseen sowie des Feuchtgriinlandes eine vorrangige Bedeu-
tung zu.

d Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland hebt als wichtigen Bereich im Hinblick auf Arten und Le-
bensgemeinschafien die dorfliche Siedlungsstruktur entiang der Georgswieke in ihrer Gesamtheit hervor.

Weitere wertvolle Kleinstrukturen oder Einzelelemente fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind aus der
gemeindeweiten Sicht des Landschaftsplanes fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
nicht zu benennen.

Der Landschaftsplan stellt die Fehnstruktur in ihrer besonderen Regionstypik fir das Landschaftsbild her-
aus.

Schutzwiirdige Bereiche sind nicht betroffen.

5 siehe Bestandsplan innerhalb der Anlage ,Natur und Landschaft”
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4.4.2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands,® deren Abgrenzung unter anderem auf den geologi-
schen Gegebenheiten, dem Wasserhaushalt, dem Klima und den vorherrschenden Bdden beruht, liegt die
geplante Siedlungserweiterung im Veenhuser Moorgebiet, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Veenhuser Moorgebiet stellte urspriinglich ein in weiten Teilen durch Flach- und Hochmoore charakie-
risiertes Gebiet dar, welches nur vereinzelt kleinere Geestinseln einschlo. Durch jahrhundertelange Abtor-
fung der Moore, die von den wenigen Geestinseln ausging, sind jedoch heute nur noch kleinfléchige Reste
erhalten geblieben. Siidlich von Jheringsfehn stellt das geschuitzte Veenhuser Kénigsmoor einen soichen fir
Fauna und Flora wertvollen Bereich dar.

Durch Abtorfung und Entwésserungen werden auch heute noch die verbliebenen feuchten Moorstrukturen in
ihrem Bestand stark gefiahrdet. Heute dominiert in weiten Teilen der Gemeinde die Griinlandnutzung, die
zunehmend intensiviert durchgefiinrt wird, mit den damit verbundenen Beeintrachtigungen fiur den Natur-
haushalt und auch das Landschaftsbild.

4.4.3 GEoLOGIE/ BODEN

Im Plangebiet herrschen frische, stellenweise méRig trockene grundwasserbeeinfluBte Sandbdden vor. Das
Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist fluviatiler Sand, vereinzelt treten auch Flugsanddeckschichten auf.

Fluviatile Ablagerungen aus Sanden {iberlagern den Geschiebelehm der Grundmorinenlandschaft aus der
Saale-Kaltzeit.

Die vorherrschenden Bodentypen sind frische, stellenweise méRig trockene, grundwasserbeeinflutte Sand-
béden der grundwassernahen, ebenen Geest, ausgeprégt als Gley-Podsol und Gleybdden.”

Unter Beriicksichtigung der Bodentypen wird die Tragfahigkeit des Baugrundes als gut bis mittel mit guten
Griindungsmaglichkeiten eingestuft.

Das durchschnittliche landwirtschaftliche Ertragspotential der Boden wird fiir Acker- und Griinland mit 'mit-
tel' angegeben und bezieht sich auf eine ordnungsgemafe Bodenbewirtschaftung mit ortsiiblicher Regelung
des Bodenwasserhaushaltes ohne kiinstliche Beregnung.? Die Trockengefdhrdung der Boden wird — ent-
sprechend der vorherrschenden feuchten Sandbdden — mit 'sehr gering' angegeben.1?

6 Meisel, S.: Die naturraumliche Gliederung Deutschiands, Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, Bad-Godesberg, 1962
Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt Oldenburg - Bodenkundiiche Standortkarte, Hannover 1977

Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, Baugrund, M.:
1:200.000, Hannover 1979

Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, Bodenkundliche
Standortkarte, Landwirtschaftliches Ertragspotential, M.: 1:200.000, Hannover 1979

10 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, Bodenkundliche
Standortkarte, Trockengefahrdung, M.: 1:200.000, Hannover 1979
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4.4.4 ScHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

a Biotopstrukturen

An dieser Stelle wird die Biotopdifferenzierung der bisherigen Planung ibernommen, die sich auf die Kartie-
rungen zum Landschaftsplan und auf drtliche Erhebungen aus 1994 stiitzt und 1998 durch eine aktuelle Be-
gehung tberprift wurde.

Es dominieren im Plangebiet in den unbebauten Bereichen Griinland- und Ackerfldchen, wobei letztge-
nannte Nutzung im Zeitraum von 1994 bis 1998 stark zugenommen hat.

Das Griinland ist 6stlich durch eine sowohl intensive als auch eine mittlere Nutzungsintensitét gekennzeich-
net.

Gehdlzstrukturen sowie Einzelbdume kommen vorrangig auf den privaten Grundstiicken und vereinzelt
entlang der Georgswieke vor.

An Wasserflachen ist vor allem die Georgswieke zu nennen. Das Gewaésser ist wegen der fehlenden Kanali-
sation und der Einleitung von hauslichen Abwassern sehr stark verschmutzt (Gewéssergiite 111-1V). Weiter-
hin markieren Griaben und Mulden Flurstiicks- und Grundstiicksgrenzen. Diese Grében fallen in der Regel
trocken.

Die privaten Freiflachen werden zumeist als Ziergérten (Vorgartenbereiche) und Nutzgarten (Hinter-
grundstiicke) genutzt.

| Fauna

Fir das Plangebiet liegen keine faunistischen Daten vor.

| Landschaftshild

Die Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung werden vor allem
durch folgende Aspekte bestimmt:

e Der Planungsraum wird von der Fehnstruktur geprégt, die im Suidwesten durch die Bebauung entlang
der Rudolfswieke, der Altebeek, der Neuebeek sowie im Norden durch die Hookswieke fortgeflihrt
wird.

® Die vorhandenen Siedlungsstrukturen weisen meist einen in Nutz- und Ziergarten getrennten Frei-
raum auf und sind zumeist unzureichend eingegriint.

@ Die angrenzenden Landwirtschaftsflichen erweitern den Planungsraum optisch durch die zum Teil
offene Bebauungstruktur.

Die Fehnstruktur an der Georgswieke ist gut ausgepragt. Sie vermittelt einen regionstypischen Eindruck von
der Kulturvierung der Moore. Somit ist dem fehntypischen Charakter eine besondere Bedeutung fur das
Landschaftsbild beizumessen.
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u Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Landschaftsbild ist die Fehnstruktur entlang der Georgswieke in
ihrer regionstypischen Eigenart (Kanal und beidseitig einzeilige Bebauung) zu erhalten.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensgemeinschaften wird vor dem Hintergrund der aktu-
ellen Nutzungen von siedlungstoleranten Arten bestimmt. Das Lebensraumpotential filr seltene oder geféahr-
dete Arten ist eingeschrankt.

Einzelne ortsbildprigende Gehdlze, unter anderem markante Linden, Eichen und einzelne Kopfbdume so-
wie ausgepragte Hecken und Gebiische, stellen aufgrund ihrer Bedeutung fiir Landschaftsbild und Tierwelt,
zum Beispiel als Trittsteinbiotope und vernetzende Elemente und als Riickzugs-, Nahrungs- und Lebens-
rdume fiir Kleinsduger, Vogel und Insekten wertvolle und erhaltenswerte Einzelelemente im Plangebiet dar.

5. GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Die Aufgabe der Abwégung besteht darin, die beeintréchtigenden Nutzungen und deren Auswirkungen her-
auszuarbeiten sowie einen Ausgleich der gegenteiligen Interessen zu suchen bzw. die Auswirkungen von
beeintrachtigenden Nutzungen auf die wirklich zwingenden und noch vertréglichen Gegebenheiten zu be-
schranken.

Im folgenden werden, soweit moglich und erkennbar, die Argumente fiir die planerische Konfliktbewéltigung
aufgearbeitet. Dabei werden die Belange, die in der Bestandsanalyse, in den Gesprachen mit der Verwal-
tung und mit den Tragern 6ffentlicher Belange ermittelt werden konnten, abgehandelt.

Im Rahmen dieser Abwégung werden folgende wesentliche Belange beriicksichtigt:
1. Immissionsschutz,

2. Natur- und Landschaftsschutz.

() Immissionsschutz

An der Georgswieke sind noch zwei landwirtschaftliche Anwesen vorhanden. Ein Betrieb (Georgswieke Nr.
109) ist dabei als Vollerwerbsbetrieb einzustufen.

Die Gemeinde Moormerland hat bei der Aufstellung ihres Flachennutzungsplanes die Situation der landwirt-
schaftlichen Betriebe unter besonderer Beriicksichtigung der einzuhaltenden Schutzabstdnde zwischen be-
stehenden landwirtschaftlichen Betrieben und der Darstellung von Wohnbaufl&chen untersucht. Dabei wur-
den der Gemeinde aus dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans im Rahmen der Fachbehdrdenbeteili-
gung keine Betriebe benannt, die zu untersuchen sein soliten. Diese Aussagen stammten von der Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems (Schreiben vom 24. August 1994).

Fir den Betrieb Georgswieke Nr. 109 (landwirtschaftlicher Betrieb Saathof) wurde ergdnzend Aussagen von
der Landwirtschaftskammer Weser-Ems beziiglich der zu Wohnbebauung einzuhaltenden Immissionsradien
eingehoit. Demzufolge war zun&chst aufgrund des vorhandenen Tierbesatzes ein Abstand von 69,6 m zu
Allgemeinen Wohngebieten einzuhalten. Es waren allerdings auch Erweiterungsabsichten zu prifen.

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems hat in ihrer Berechnung zum Baugenehmigungsverfahren zum
Neubau eines Laufstalles des landwirtschaftlichen Betriebes unter Beriicksichtigung der anzuwendenden



@ GEMEINDE MOORMERLAND: BEBAUUNGSPLAN NR. J 3 BEGRUNDUNG 8

VDI-Richtlinien von weiterer Bebauung freizuhaltende Bereiche von 120 m zu allgemeinen Wohngebieten
und von 60 m zu Dorfgebieten/Auenbereichen ermittelt.

Festgesetzt werden fiir die Baugebiete beidseitig der Georgswieke Allgemeine Wohngebiete. Daher wire
eigentlich ein Immissionsradius von 120 m einzuhalten, innerhalb dessen gesonderte Malnahmen zu tref-
fen wéren.

Nach Aussagen des Planungsamtes des Landkreises Leer besitzt die Gemeinde hierilber jedoch Abwé-
gungsspielraum. Bei guten Griinden kdnnten zum Beispiel auch innerhaib von festzusetzenden Allgemeinen
Wohngebieten ein dem Dorfgebiet typischer Immissionsradius zur Anwendung kommen. Aufgrund der in
Jheringsfehn entlang der Wieken vorhandenen dérflichen Strukturen sollte deshalb unter dem Gesichts-
punkt der gegenseitigen Riicksichtnahme dieses angewendet werden. Dies bedeutet, dass fiir den Bereich
siidwestlich der Georgswieke bis Hohe Georgswieke Nr. 109 (Betrieb Saathof) keine Festsetzung zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt werden. Somit findet der reduzierte Immissionsra-
dius, gliltig fiir Dorfgebiete, Anwendung.

Die Entwicklungsméglichkeiten fiir den Betrieb sind zudem nicht eingeschrankt, weil eine mogliche Ent-
wicklung in norddstliche Richtung vollzogen werden kann und deshalb die westlich bzw. siidwestlich liegen-
den Wohngebiete eher nicht betroffen werden (siehe Hauptwindrichtung).

Fiir die als WA 1 festgesetzten Flachen, die sich innerhalb dieses Radius befinden, ist deshalb die Festset-
zung § 9 getroffen worden, wonach Neubauten von Wohngeb&uden nur nach Vorlage eines gesonderten
Geruchsimmissionsgutachtens, das die Wohnvertraglichkeit nachweist, zuldssig sind. Innerhalb der als
WA 1 festgesetzten Flache befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, von dem ein Immissionsradius von
ca. 70 m einzuhalten ist. Die Festsetzung dient der Sicherung der gesunden Lebens- und Wohnumstande
der bereits vorhandenen und zukiinftig entstehenden Nachbarschaft. Betroffen davon ist derzeit nur ein un-
bebautes Grundstiick, die jedoch zum Betriebsgrundstiick gehort.

Im Ortsteil Jheringsfehn, der im wesentlichen durch eine StraBenrandbebauung gepragt wird, bietet sich die
Inanspruchnahme dieser Baupldize aus stédtebaulicher Sicht an. Es wird eine Zersiedlung der Landschaft
vermieden und es wird eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wiéhrleistet.

Weiterhin war die Verkehrslarmsituation fiir den Einmiindungsbereich Kreisstrate 3 / Georgswieke auf For-
derung des Landkreises Leer zu untersuchen.

Berechnungen nach dem Programm LIS (L&rm im Stédtebau) fiir den Bereich ergaben bei einem Kfz-
Aufkommen von 4.199 (DTV-Wert von 3.499 + 20% Prognosezuschlag bei einem angenommenen Lkw-
Anteil von 10% (tags) und 5% (nachts)) eine Uberschreitung in 10 m Entfernung zur Fahrbahn von 3,5
dB(A) tags und 2,9 dB(A) nachts. In etwa 20 m Entfernung von der Larmquelle wird der Orientierungswert
bereits eingehalten.

Die Wohnnutzungen an der KreisstraRe 3 (Mi-Flache) nérdlich der Georgswieke befinden sich in einem Ab-
stand von ca. 20 m von der Kreisstrake 3, die dahinter geplanten Aligemeinen Wohngebiete in einem Ab-
stand von iiber 40 m. Hier werden die Gebdude zusétzlich von der vorhandenen Bebauung an der Kreis-
straBe 3 (Westerwieke) geschiitzt.

Siidlich der Georgswieke befinden sich die Gebaudestrukturen an der KreisstraBe 3/57 (auch hier Mi-
Flachen) direkt am Rand der Verkehrsparzelle bzw. sind davon nur durch einen FuR- und Radweg getrennt.
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Es ist davon auszugehen, dass bei bestehenden Gebauden die AuBenbauteile der Warmeschutzverordnung
und somit den Anforderungen an den Larmpegelbereich Il entsprechen, so dass den vorliegenden Uber-
schreitungen der Orientierungswerte begegnet ist. Weiterer Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Der Freiraum ist bei den Grundstiicken an der KreisstraBe 3 grundséatzlich hinter den Geb&duden angeordnet,
so dass dieser Freiraum bereits durch die Geb#udestrukturen als ausreichend geschiitzt betrachtet wird.

Auch die nédchsten festgesetzten Wohngebiete an der Georgswieke befinden sich in einem Abstand von
mindestens 60 m zur KreisstraRe 3. Die als Bestand zu betrachtenden Gebaude werden ebenfalls durch die
Bebauung an der KreisstraRe 3 larmgeschiitzt. Insofern wird davon ausgegangen, dass auch hier keine
weiteren Mafnahmen zum L&rmschutz zu treffen sind.

6. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 ART DER BEBAUUNG

Ziel der Planung ist, entsprechend der Realnutzung im Plangebiet zum einen die Nutzungen planungsrecht-
lich abzusichern und zum anderen auf den Teilflichen zwischen den baulichen Strukturen Baumdglichkei-
ten zu schaffen. Dementsprechend werden im Baugebiet Uiberwiegend Allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. Dies entspricht auch der zu erwartenden sich in Zukunft einstellenden Nutzungsstruktur auf den der-
zeit noch nicht bebauten Grundstiicken.

Entsprechend der Realnutzung sind die Flache an der Westerwieke als Mischgebiete festgesetzt, diese
Ausweisung entspricht der Nutzung entlang weiter Teile entlang der Westerwieke.

a Allgemeine Wohngebiete

Prioritdt in einem Allgemeinen Wohngebiet hat die Schaffung von Wohnbauflachen. Die gemat § 4 [3]
Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassene Nutzung ‘Tankstellen’ wird von der Zuldssigkeit ausgeschlos-
sen, weil von Tankstellen in der Regel Emissionen oder Verunreinigungen ausgehen, die in einem Wohnge-
biet nicht gewiinscht werden.

Fiir die als WA 1 festgesetzten Flachen ist zusétzlich die Festsetzung § 9 getroffen worden, wonach Neu-
bauten von Wohngebduden nur nach Vorlage eines gesonderten Geruchsimmissionsgutachtens, weiches
die Wohnvertraglichkeit nachweist, zuldssig sind. Innerhalb der als WA 1 festgesetzten Flache befindet sich
ein landwirtschaftlicher Betrieb, von dem ein Immissionsradius von ca. 70 m einzuhalten ist.

u Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes sind mit Ausnahme der Vergniigungsstéatten (Begriindung wie oben) alle Nut-
zungen zuldssig.

6.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA und WA 1) wird als Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3 und fiir das Misch-
gebiet (MI) die Grundfldchenzahl GRZ / 0,4 festgesetzt. Diese Ausnutzungsziffern passen sich dem bauli-
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chen Umfeld an. Eine GeschoRflachenzahl (GFZ) braucht nicht festgesetzt werden, da nur die eingeschos-
sige Bauweise zuléssig ist.

Mit der festgesetzten GeschoBfldchenzahl | wird das Ziel verfolgt, die baulichen Strukturen beizubehalten.
Weiterhin sind nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude zuléssig.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, daB sie iiberwiegend den baulichen Bestand iibernehmen. Sie halten
Abstéande zwischen 3,0 m und 10,0 m zu den néchstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflachen ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft eine groBe Anzahl von bebauten Grundstiicken. Hierbei
sind die baulichen Anlagen in einigen Fillen so angeordnet, daB sie von den festgesetzten Baugrenzen
durchschnitten werden. Die Anlagen genieBen Bestandsschutz. Zum Korrigieren stidtebaulicher Fehlent-
wicklungen wird jedoch festgesetzt, daf im Fall von erheblichen Umbauten die Baugrenzen eingehalten
werden miissen. Erheblich wird dabei so definiert, daR es sich bei dem Umbau um eine MaBnahme handelt,
die der Wertsteigerung des Gebaudes dient.

Fiir untergeordnete Gebaudeteile ist festgesetzt, daR diese ausnahmsweise bis zu 2 m die jeweilige Bau-
grenze iiberschreiten diirfen.

Zum Schutz der Bereiche zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze und somit zur Sicherung eines
angemessenen Straen- und Vorgartenbereiches werden hier Nebenanlagen, Geragen und Carports ausge-
schlossen. Genehmigungsfreie Anlagen nach § 69 NBauO miissen einen Abstand von mind. 5,00 m von der
StralBenbegrenzungslinie einhalten.

Die Bautiefe verfiigt in der Regel iiber 25 m, so daR groRziigige Baumdglichkeiten bestehen. Dies wird an-
gesichts der vorliegenden landlichen und fehntypischen Strukturen mit Bebauung entlang der Wieken flir
vertretbar gehalten.

Bei den festgesetzten Mischgebieten fiihren die Baugrenzen im Norden und Siiden bis an die Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

6.3 BAUWEISE

Es gilt die offene Bauweise; mit den Einschrénkungen geméR § 6 der textlichen Festsetzungen.

6.4 ERSCHLIEBUNG

Beidseitig der Georgswieke (Gewasser) verlaufen Fahrbahnen, von denen der norddstlich der Wieke ver-
laufende StraRenzug breiter ausgebaut ist. Die Fahrbahnbreiten solien nicht veréndert werden; der nach
erfolgter Bebauung zusatzlich auftretende Verkehr kann problemlos aufgenommen werden.

Es ist geplant, die siidwestlich der Wieke vorhandene Fahrbahn an mehreren Stellen zu unterbrechen, um
die in der Vergangenheit haufiger aufgetretenen Probleme aufgrund des engen Querschnittes der Fahrbahn
(ca. 3,0 m) zu ldsen. Es ist jeweils die Anlegung von Wendeplétzen vorgesehen, die iiber Rad- / Gehwege
miteinander verbunden werden.

Uber die vorhandenen StraRen kdnnen alle bestehenden und zukiinftigen Grundstiicke erschlossen werden.
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6.5 SPIELPLATZVERSORGUNG

Gemilk Niedersachsischem Gesetz iiber Spielplitze (NSpPG) ist ein Kinderspielplatz in einer Grofe (Net-
toflache) von mindestens 300 m? bzw. 2% der zuldssigen GeschoRfidche (GFZ) vorzusehen. Der Kinder-
spielplatz muR von allen zukiinftigen Wohngrundstiicken im Plangebiet auf einem Weg von weniger als
400 m erreichbar sein.

Die Gemeinde Moormeriand hat den Antrag auf Ausnahmegenehmigung von der Errichtung von Kinder-
spielplitzen genehmigt bekommen. In Jheringsfehn besteht genligend Spielmdglichkeiten auf den in der
Regel grofen Grundstiicken und in der freien Landschaft, so daR auf die Ausweisung von Kinderspielplat-
zen verzichtet werden kann. Zudem ist auch zu bedenken, dal es sich bei der Fehnbebauung um eine
bandartige Struktur handelt, die eine gréRere Anzahl von Spielpldtzen bedingen wiirde (Abstand maximal
400 m zur Wohnbebauung), aber andererseits aufgrund der nur wenigen neu entstehenden Baugrundstiicke
diese Spielplatze relativ wenig requentiert wéren.

6.6 GRUNFLACHEN/GRUNORDNUNGSMABNAHMEN

a Erhalt wertvoller Gehdlzbestidnde

Die ortsbildpragenden Einzelbdume des Plangebietes werden aufgrund ihrer ortsgestalterischen Bedeutung
und der Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften geméaR § 9 [1] 25b BauGB erhalten. Die Baume an
der Georgswieke (Gewasser Il. Ordnung Nr. 111/59) und am Gewdsser Ill. Ordnung Nr. 11 sind aus Griin-
dern der Gewasserunterhaltung von der Festsetzung ausgenommen.

a Gehdlzpflanzungen auf den Baufldchen

Bei Neu- und Erweiterungsbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind 20% der nicht liberbaubaren
Grundstiicksfliche gemaRk § 9 [1] 25b BauGB in Verbindung mit der textlichen Festsetzung § 8.1 mit stand-
ortheimischen Gehélzarten zu bepflanzen.11

Als Einfriedungen der Neubaugrundstiicke sind gemaR textlicher Festsetzung § 8.2 in Verbindung mit § 5
der 6rtlichen Bauvorschriften lebende Hecken zu verwenden.

Gemank textlicher Festsetzung § 8.3 ist pro angefangene 300 m? privater Grundstiicksflache ein standortge-
rechter, heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

6.7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

d Textliche Festsetzungen

§1 NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE GARAGEN (CARPORT), GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN

1. Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsli-
nie und der Baugrenze sind Garagen, offene Garagen (Carports) geméa® § 12 BauNVO, Neben-
anlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1, 6) NBauO in Verbindung mit
dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zulassig.

11 Geeignete Arten siehe Anlage Natur und Landschaft.
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§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

2. In den Bereichen, in denen der Abstand zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der BaugriRe
gréRer als 5,0 m ist, kann der Abstand, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, bis auf 5,0 m
reduziert werden.

3. In dem Bereich, in dem gemaR § 9 [1] Nr. 11 Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung FuB-
und Radwege ausgewiesen sind, ist eine Bebauung gemag § 12 NBauO zuidssig.

UNTERGEORDNETE GEBAUDETEILE

GemaR § 23 [3] BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Geb&udeteilen bis zu 2,0 m als Aus-
nahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile gemél § 7b (1, 2)
NBauO handeit.

BAUGRENZE

1. Werden bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen von der Baugrenze durchschnitten, so ist
die Baugrenze dann einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche
Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebietes
dienen.

2. Instandsetzungs- und Umbauarbeiten sowie Nutzungsénderungen kénnen ohne Ricksicht auf die
Baugrenze durchgefiihrt werden.

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA) GEMAR § 4 BAUNVO

Die in § 4 [3] Nr. 5 BauNVO genannte Nutzung wird gemag § 1 [6] Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MisCHGEBIETE (Ml) GemMAR § 6 BAUNVO

1. Die in § 6 [2] Nr. 8 BauNVO genannte Nutzung ist zulassig. Spielhallen im Sinne von § 33 i GewO
in Verbindung mit § 1 [9] BauNVO und die in § 6 [2] Nr. 7 BauNVO genannte Nutzung in Verbin-
dung mit § 1 [5] BauNVO ist nicht zuléssig.

2. Die in § 6 [3] BauNVO genannte Nutzung wird gemaR § 1 [6] Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

EINZEL- UND DOPPELHAUSBEBAUUNG

1. GemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB sind in den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Be-
reichen maximal zwei Wohnungen pro Gebdude zuldssig. Bei den Doppelhdusern wird je eine
Doppelhaushélfte als ein Gebdude angesehen, da sie einen eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil
darstelit.

2. In den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Es gilt grundsétzlich die
offene Bauweise. Abweichend davon wird gemaf § 22 [4] BauNVO festgesetzt, da die Gebdude
die L.dnge von 18 m nicht Giberschreiten diirfen.

BAUMBESTAND

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind gemaR § 9 [1] Nr. 25b BauGB in Verbindung
mit § 213 [1] Nr. 3 BauGB zu erhalten. Wéhrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswer-
ten Baume die Richtlinien der RAS-LG zu befolgen.

AUSGLEICHSMARNAHMEN GEMAR § 9 [1] NR. 25A BAUGB

GeméaRk § 9 [1] Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 10 NNatG sind fiir das Bebauungsplan-Gebiet
AusgleichsmaBnahmen zu treffen:
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1. Bei Neu- und Erweiterungsbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind deren Grundstiicke mit
20% der nichtliberbaubaren Grundstilicksflache mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen.

2. Als Einfriedigungen sind lebende Hecken zu pflanzen.

3. Auf den privaten Grundstiicken ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein Obst- oder ein
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

4. Geeignete Gehdlzarten sind dem Anhang des Griinordnungsplanes zu entnehmen.

§ 9 IMMISSIONSSCHUTZMABNAHMEN GEMAR § 9 [1] NR. 24 BAUGB

GemaR § 9 [1] Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 41 BImSchG sind Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen durch bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen.

In den als Aligemeine Wohngebiete 1 (WA 1) gekennzeichneten Fldchen sind zum Schutz vor unzu-
lassigen Geruchsimmissionen gemaR § 9 [1] N. 24 BauGB Neubauten von Wohngeb&uden nur nach
Vorlage eines Geruchsimmissionsgutachtens, welches die Wohnvertraglichkeit nachweist, zulassig.
Vorhandene Wohnnutzungen unterliegen dem Bestandsschutz.

Q Ortliche Bauvorschriften

§1  GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich besteht aus dem Gesamtgebiet des Bebauungsplanes J 3 in der Ortschaft Jhe-
ringsfehn der Gemeinde Moormerland.

§ 2 HOHEN

1. Die Traufhdhe darf 3,50 m nicht {iberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen
sowie Traufen von untergeordneten Gebaudeteilen (§ 7b NBauO) fallen nicht unter diese Festset-
zung. ist bei eingeschossigen Geb&ude liber Bezugsebene zuléssig.

2. Als ,Traufh6he" im Sinne der Satzung gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstralRen-
mitte und den duleren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand, mittig von der Fassade und
rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

§ 3 DACHER

1. Décher sind nur als Sattel-, Kriippelwalm- oder als Walmdach mit einem symmetrischen Nei-
gungswinkel von 40° bis 60° auszubilden. Bei Abwalmungen auf den Giebelseiten darf die Nei-
gung der Abwalmung nicht geringer als die des Hauptdaches sein. Fiir Dachgauben und unterge-
ordnete Gebaudeteile sind auch Neigungswinkel von 20° bis 60° zuléssig.

2. Flachdé&cher sind fiir Nebengebaude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) mit einer {iber-
baubaren Flache bis zu 36 m? zulassig. Dabei darf die TraufhShe 3,00 m nicht {iberschreiten. Alle
anderen Nebengebaude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 2 BauNVO) sind entsprechend den An-
forderungen der &rtlichen Bauvorschriften auszubauen.

3. Die Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Traufldnge nicht liberschreiten. Von den Giebel-
wénden ist ein Abstand von mindestens 1,0 m, gemessen von der AulRenkante der Wand, einzu-
halten. Die Traufe ist durchgehend sichtbar zu fiihren.

4. Loggien und Fenstereinschnitte im Dach sind unzuléssig.

5. Fir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel bzw. Betondachziegel zuldssig.
Dieses gilt nicht fiir in der Dachfldche liegende Fenster. Unzulassig sind glasierte Dachziegel.
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§4  AURENWANDE

§5

§6

§7

1.

Die AuBenwénde der Geb&ude sind unter Verwendung von rotem bis rot-braunem, unglasiertem
Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten.

Fiir Gesimse, Fenster- und Tirumrahmungen sowie untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des §
7b (1, 2) NBauO und Balkonbriistungen sind Beton-, Kunststein-, Putz- und Holzflachen bis zu ei-
ner GesamtgréRe von 10% der jeweiligen Auenwandfldche zulédssig. Die Verwendung von Glas-
bausteinen ist unzuléssig. Dies gilt nicht fir Vorhaben im Sinne von § 69 (1, 6) NBauO in Verbin-
dung mit dem Anhang 1.1 bis 1.4.

Fenster und Eingangsoffnungen miissen ein stehendes Format aufweisen. Das stehende Format
hat dabei eine Mindestproportion von 1:1,4 aufzuweisen. Kleine Fenster von < 0,3 m? sind von
dieser Regelung ausgenommen. Fiir Eingangstffnungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn dies aus Sicherheitsgriinden angezeigt ist.

Querformatige Fenster mit einer Breite von {iber 1,30 m sind nur mdglich durch starke (25 cm)
senkrechte Unterteilung in gleichem Abstand.

Fenster- und Tirdéffnungen sowie Eingangszonen mit einer GroRe iber 3,0 m? miissen durch
Pfeiler, Stiitzen oder andere Elemente optisch gegliedert werden.

Fir die in § 4, 2. der ortlichen Bauvorschriften genannten Gesimse, Fenster-, Turrahmungen und
Balkonbriistungen sind die Beton-, Kunststeine, Putz- und Holzfldchen im Farbton ‘hell’ zulassig.

EINFRIEDIGUNGEN

1.

Fiir die Einfriedigungen sind nur lebende Hecken oder Buschreihen aus ortstypischen Pflanzen
zuléssig: Salix caprea, Salix cinerea, Salix viminalis, Salix aurita (Weidenarten), Viburnum opulus
(Schneebalibusch), Corylus avellana (HaselnuB), Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen), Rham-
nus frangula (Faulbaum), Sambucus nigra (Holunder), Sambucus racemosa (Holunder), Cratae-
gus monogyna (WeiRdorn), Ribes alpinum (Johannisbeere), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel).

Einfriedigungen, die an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, missen eine MindesthGhe von
0,80 m aufweisen und diirfen nicht hdher als 1,20 m Gber Oberkante der angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze, sein

FARBTONE

1.

2.

Als rot bis rotbraun gelten foilgende RAL-Farben laut Farbregister RAL 840 HR: RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3009, 3013, 3016, 8001 bis 8012.

Als hell gelten folgende RAL-Farben: RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1017, 9001.

AUSNAHMEN

1.

Ausnahmen von den Festsetzungen in § 4 (Umfassungswinde) sind bei Nebengebduden gemal
§ 14 BauNVO und bei Garagen gem. § 12 mit einer {iberbaubaren Fi&dche bis zu 25 m? zuléssig.
Dabei darf die Traufhéhe 3,00 m nicht tiberschreiten. Blechverkleidungen sind nicht zuldssig.

Von den 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Dacheindeckung (§ 3) sind Ausnahmen zuléssig, wenn
zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z. B. Sonnenkollektoren, Ab-
sorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite.

Bei der Erweiterung oder beim Umbau von Geb&uden oder Gebdudeteilen, die nicht mit Ziegel-,
Sicht- oder Verblendmauerwerk ausgefiihrt sind oder die genannten Farbténe aufweisen, kdnnen
diese ausnahmsweise in gleicher Art wie im Bestand ausgefiihrt werden.
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U Begriindung der értlichen Bauvorschriften

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. J 3 liegt in der Gemeinde Moormerland, nordwestlich des Ortsteiles
Warsingsfehn. Im gesamten Gemeindegebiet ist dies einer der letzten Bereiche, der noch trotz teilweiser U-
berformung die in diesem Raum typische Fehnsiedlungsstruktur aufweist.

Urspriinglich entstanden die Fehnsiedlungen im Zuge des Torfabbaues (Fehn = Moor). Zur Entwésserung
des Moores wurde Kanile, die Wieken, angelegt. Sie dienten gleichzeitig als Verkehrswege. Die Fehnsied-
lungen entstanden entlang der Kanile, an denen auf jeder Seite ein Weg zur ErschlieBung der Grundstiicke
entlangfiihrte.

Das heutige Bild der erhaltenen Fehnsiedlungen wird weitgehend durch die im 19. Jahrhundert errichteten
Ziegelbauten bestimmt, die als Kleinstform des friesischen Guifhauses anzusehen sind. Die guifartigen
Hauser weisen den traditionellen Farbdreikiang — Rot-Wei-Griin — auf.

Charakteristisch fiir die Fehnsiedlungen sind:
® die Kanale (Wiekén) mit auf beiden Seiten parallel verlaufenden Wegen/Stralien,
® einzeilige Bebauung entlang der Wieken bzw. der StraBen mit traufstdndigen gulfartigen Hausern,
® Farbdreiklang Rot-WeiR3-Griin und
® Ziegelbauten mit roter bis rotbrauner Dacheindeckung.

In den letzten Jahrzehnten hinzugekommene Gebéaude sind zum Teil in Bauweisen errichtet worden, die
zum vorhandenen Bestand nicht passen.

Ziel der értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung ist es, die historischen Siedlungsstrukturen und Gebaude
zu bewahren, Gestaltmingel zu korrigieren und bei Neubauten einen iibergreifenden Gestaltungsrahmen zu
setzen, so dal sich Neues und Altes harmonisch erganzi.

In diese Strukturen paBt auch die Beschrankung der Traufhhe auf 2,70 m bei eingeschossiger Bauweise.
Im Zusammenhang mit den mdglichen Dachneigungen wird gesichert, daR die Gebdudehdhen sich in die
vorhandene Bebauung einpassen.

Fiir die Fehnbebauung sind steile, geschlossene, rote bis rotbraune, symmetrisch geneigte Satteldacher
bzw. Walmdécher typisch. Die vorhandene Dachlandschaft soll erhalten und gewahrt werden. Bei Neu-,
Umbau- und Renovierungsarbeiten soll darauf hingewirkt werden, daR diese Strukturen wiederaufgenom-
men werden. Daher sind die Dacher entsprechend zu gestalten.

Dachaufbauten dirfen maximal ein Drittel der Trauflange betragen. Hierdurch soll verhindert werden, daB
durch zu groRe Dachaufbauten das Dach selber nicht mehr in Erscheinung tritt. Um das Dach als solches
erkennbar zu lassen, ist die Traufe durchgéngig sichtbar zu fiihren.

Loggien und Dacheinschnitte beeintrachtigen die Wirkung der Dachlandschaft und werden daher von der
Zuléssigkeit ausgeschlossen.

Die heute noch erhaltenen Fehnsiediungen werden durch die im 19. Jahrhundert errichteten Ziegelbauten
bestimmt. Dies wird als pragendes Gestaltungselement herangezogen und muf wieder verwendet werden.

Fiir untergeordnete Bauteile, die maximal 10% der AuRenwandflache einnehmen, diirfen auch andere Ma-
terialien verwendet werden. Durch diesen geringen Anteil wird der Gesamteindruck der Aukenwénde nicht
beeintrachtigt. Ausgeschlossen sind jedoch Glasbausteine, weil dieses Material erst in den letzten Jahr-
zehnten Verwendung fand und mit althergebrachten Materialien nicht in Einklang steht.
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Die AuRenwinde der fehntypischen Bebauung sind nur durch kleinformatige Fensterdffnungen unterbro-
chen. Stehende Fensterformate sind vorherrschend. Fenster und Tursffnungen sollten daher ein stehendes
Format mit einer Mindestproportion von 1:1,4 aufweisen. Querformatige Fenster sind auch mdglich, wenn
eine senkrechte Gliederung vorgenommen wird.

Diese Bauvorschrift soll verhindern, daR zu groRe Fensterdffnungen die AuBenwandfldchen ausgehdohlt er-
scheinen lassen. Die zugelassenen groReren Offnungen sollen gegliedert sein, um den gewiinschien Ge-
samteindruck des stehenden Fensterformates zu erreichen.

Fiir Einfriedigungen sind nur lebende Hecken oder oristypische Heckenpflanzen zulassig. Auch damit wer-
den die pragenden Strukturen wiederaufgenommen.

Einfriedigungen, die an Sffentliche Verkehrsfiachen angrenzen, missen eine Mindesthdhe von 0,80 m auf-
weisen und diirfen nicht hoher als 1,20 m Giber Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen an der Grundstiicksgrenze, sein. Diese Hohenbegrenzung gilt auch fir lebende Hecken.

6.8 EINGRIFFSREGELUNG

6.8.1 KURZBESCHREIBUNG DER PLANUNG

Das Plangebiet umfalit eine Flache von insgesamt ca. 28,5 ha. Auf den bebauten Grundstiicken, den vor-
handenen StraRen- und Wegeflachen und im Bereich der Georgswieke sind auf ca. 21,5 ha keine planungs-
rechtlichen Anderungen der Gestalt und Nutzung von Grinlandflachen zu erwarlen, die die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und das L.andschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Insgesamt bleiben ca. 3,8 ha Grinland und ca. 3,1 ha Ackerfldchen, di

werden. Etwa 6,7 ha werden als Bauflichen mit Potentialen festgesetzt.

einer neuen Nuizung zugeflibrt

o

X

Fiir den Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zu treffen, die zum Ausgleich
des Eingriffs geeignet sind.

6.8.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT — BILANZIERUNG
Unter Beriicksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der Eingriffsregelung wird innerhalb

des Plangebietes eine Eingriffsintensitét erreicht, die AusgleichsmaRnahmen nur begrenzt zulapt.12
Inwieweit die vorstehend genannten MaBnahmen geeignet sind, die Besintriichtigungen im erforderlichen
Mafe auszugleichen, soll im folgenden verdeutlicht werden.

& |m Hinblick auf das Landschafisbhild werden die vorgesehenen Vermeidungs- und Gestaliungsvorga-
ben als ausreichend erachtet, um die Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR zu reduzieren.

L]

Fir die Schutzgiiter Klima und Wasser bleiben die Beeintrichtigungen gieichfalls unerheblich und
erfordern keine schutzgutbezogenen Ausgleichsmalnahmen.

Um Anhaltspunkte dafiir zu erlangen, ob die vorgesehenen MaRnahmen ausreichen, um den Eingriff zu
kompensieren, erfolgt eine vergleichende Bewertung des Plangebietes vor und nach dem Eingriff. Flr den
Vergleich werden die Biotoptypen zugrunde gelegt, die sich vor dem Hintergrund der biotischen und abioti-
schen Standortfaktoren als Lebensrdume dhnlicher Artenzusammensetzung und Ausprégung definieren und

12 giehe Anlage Natur und Landschaft
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damit stellvertretend fiir die eingriffsrelevanten Schutzgiiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften ste-
hen.

Die betroffenen Biotoptypen werden einer Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 5 (Optimalwert) zugeordnet.
Der Bewertungsansatz orientiert sich an den Bewertungsstufen von Kaule (1986)13 und Haber (1988/92)14.

Als Bewertungskriterien werden zugrunde gelegt:
2  Artenvielfalt,
®© Bedeutung als Standort fiir seltene und gefahrdete Arten,
® Regenerierbarkeit,
@ Bedeutung im Biotopverbund,
® Beeintrichtigungen,
@ gegebenenfalls besondere Merkmale Boden, Wasser, Luft.

Die Komplexitat 6kologischer Zusammenhange 148t eine vollsténdige Erfassung und Bewertung der 0kolo-
gischen Zusammenhange nicht zu. Entsprechend kann die vorgenommene Zuordnung zu Wertstufen ledig-
lich Orientierungswerte darstellen, an die das Bilanzierungsmodell ankniipfen, um Anhalispunkte fir die
GréRenordnung der im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden Kompensationsmafnahmen zu erlangen.

Bei der Vorher-Nachher-Bstrachtung wird von dem Grundgedanken ausgegangen, daf® ein Eingriff bis zur
folgenden Generation kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regenerationszeit-
raum von 20 bis 25 Jahren bewertel.

Folgende Bewertungsabstufungen werden vorgenommen:

Bewertungsstufen zur Bilanzierung

Beschreibung / Beispiele Wert-
stufe
Naturschutzwiirdige, seltene und geféhrdete Biotoptypen, die der fiir den Standort weitgehend natirlichen Vegetation 5

entsprechen, keine oder nur geringe Storungen durch Nutzungen, Standort gefahrdeter Pflanzen- und/oder Tierarten,
Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten bzw. hohen Alters nicht maglich; im Gemeindegebiet Ausbildung als
artenreiche NaR- oder Feuchtgriinlandfléchen, zum Beispiel in der Fehntjer Niederung oder Moorbirkenbestand im
Veenhuser Kénigsmoor.

= im Gebiet nicht vorhanden

Schutzwiirdige, seltene Biotoptypen, Auspragung hoher standorttypischer Artenvielfalt und Standort/-potential fur selte- 4
ne und/oder gefahrdete Arten, die Flachen unterliegen keiner oder nur einer extensiven Nutzung, ihnen kommt eine be-
sondere Ausgleichsfunktion innerhalb intensiver Fldchennutzungen zu; Ausbildung verstreut im gesamten Gemeindege-
biet als naturnahes bzw. in Bereichen naturnahes Kleingew&sser mit Verlandungsbereich, als naturnaher Grabenab-
schnitt mit entsprechender Uferbegleitvegetation oder als kleinfldchig ausgebildetes artenreiches Feuchtgriiniand mit
ausgepragtem Geldnderelief und wertvolien Kleinststrukturen, zum Beispiel im Veenhuser Moorgebiet bei extensiver
Bewirtschaftung.

= im Gebiet nicht vorhanden

Flachen mit standortgerechter Vegetation und Artenzusammensetzung bei mittlerer Nutzungsintensitét, wobei Beein- 3
trachtigungen, zum Beispiel durch Auswirkungen angrenzender Nutzungen, vorliegen kdnnen, Vorkommen seltener
und/oder gefahrdeter Arten gering, Bedeutung als Vernetzungselement, bedingt regenerierbare Lebensrdume, Ausbil-
dung im Gemeindegebiet in allen naturrdumlichen Einheiten in Abhéngigkeit vor allem von der Nutzungsintensitét, gera-
de grofRfiichige Grunliandereien mit einer den naturlichen Standortbedingungen angepaften Nutzungsform sind hier
einzuordnen, soweit diese nicht durch Nutzungsintensivierungen (zum Beispiel Entwasserungsmafnahmen, Verschie-
bung der Mahdtermine) in ihrer Qualitat weiter eingeschrankt sind.

= Ruderalflachen/Brachen bei besonderen Standortbedingungen
= artenreiches Griinland mittlerer Standorte

13 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986

14 Haber, W.: Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, Script an der Universitét Weihenstephan 1988; Entwickiung von iMe-
thoden zur Beurteilung von Eingriffen nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz, Baden-Baden, 1992
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Bewertungsstufen zur Bilanzierung
Beschreibung / Beispiele Wert-
stufe
Durch Nutzung und/oder Pflegeintensitat weitgehend verarmte und nivellierte Standorte mit deutlicher Dominanz konkur- 2
renzstarker und verbreiteter Arten, so dal® insgesamt das Artenvorkommen und die Lebensraumbedeutung einge-
schrankt sind.
= méaRig ertragreiches Griinland mittlerer Standorte mit intensiver Nutzung
= gffentliche Grinflache mit Geholzen
Durch Nutzung und/oder Pflegeintensitit sehr stark nivellierter Standort mit sehr eingeschréankter Artenvielfalt, Bedeu- 1
tung als Lebensraum auf sehr wenige Ubiquisten beschrénkt, als Dauerlebenstatte kaum geeignet, Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltesfangrenzender Fichen sind vor aliem als Folge der Bewirtschaftung nicht auszuschliefien, von den
Flachen kann eine Barrierewirkung fir verschiedene Tierarten ausgehen, eine Funktion im Biotopverbund ist kaum ge-
geben; Ausbildung im Gemeindegebiet vor allem in Siedlungs-/Siedlungsrandbereichen sowie kleinfléchig bei ackerbau-
licher Nutzung innerhalb der Fehntjer Niederung oder den Marschen, die hierfir aufgrund der Boden- und Grundwas-
serverhéltnisse keine guten Standbedingungen liefern.
= Ackerflachen, intensive Grinlandansaaten
= Gartenbereich ohne besondere Pflanzfestsetzungen
Weitgehend unbelebter, auch als Teillebensraum ungeeigneter Standort, von dem Stérungen angrenzender Flachen 0
ausgehen.
= versiegelte/uberbaute Flachen
Biotoptyp GroRe Wertstufe Wertpunkte
Bebaute Grundstuicke, vorhandene Wege und Strafien, Georgswieke 218.068 m? 0_W_15 o.W.*
Acker 31.448 m? 1 31.448
Grinland, mittlere bis hohe Nutzungsintensitét 14.420 m? 2 28.840
Intensivgriiniand / Griinlandeinsaat 22.600 m? 1-2 34.230
Grunlandbrache 1.400 m? 23 3.500
Summe 285.156 m’ 98.018
U Ermittlung des Planungsflichenwertes
Biotoptyp Grofe in m? Wertstufe | Wertpunkte
Bebaute Grundstlicke, vorhandene Wege und Stralen, Georgswieke 215.088 00 ow. 16 o.W.
Neue Baugrundstiicke (WA 0,3) 67.773 m?
davon 45% versiegelt 30.497,85 0 0.0
davon 55% Grundstticksgriin = 37.275,15 m?
davon 20% Bepflanzung geman textlicher Festsetzung 7.455,03 2 14.910,06
davon sonstiges Grundsticksgriin 29.820,12 1 29.820,12
Neue Verkehrsfléche = 2.315 m?
davon 85 % versiegelt (pauschal) 1.967,75 0 0
davon unversiegelte, z. B. Béschungsbereiche 347,25 347,25
Summe s -+ 285.156,00 45.077,43

Die Gegeniiberstellung des Bestandsflachenwertes mit dem Planungsfiichenwert zeigt nach Realisierung
der Planung ein verbleibendes Defizit von 52.940,57 Wertpunkten Dadurch wird deutlich, dafl die aufge-
fiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausrei-

chen, den Eingriff zu kompensieren.

15 Aufeine Wertung wird verzichtet, da hier keine planungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen zugrunde gelegt werden.
18 Auf eine Wertung wird verzichtet, da hier keine planungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen zugrunde gelegt werden.
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6.8.3 ZULASSIGKEITSPRUFUNG

Da die MaBnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, den mit dem Eingriff verbundenen Verlust
der Wertigkeiten und Funktionen der Flache vollstandig auszugleichen, mu die Gemeinde entscheiden, ob
das Vorhaben Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft besitzt und somit zuldssig ist oder ob in
diesem Falle die Belange von Natur und Landschaft Vorrang genieen und das Vorhaben somit unzuléssig
ist.

Sind die Belange von Natur und Landschaft nicht als vorrangig zu betrachten, so sind lber zusétzliche
MaBnahmen (auRerhalb des Plangebietes) die verlorengegangenen Werte und Funktionen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes wiederherzustellen.

6.8.4 AUSGLEICHSMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES

Das verbliebene Wertpunktedefizit soll durch AufwertungsmaBnahmen aufBerhalb des Plangebietes aufge-
wertet werden und eine eingriffisbezogene Kompensation sichergestelliten. Einer Grundstiicksneubebauung
wird jeweils der erforderliche Ausgleich auerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Als erforderlicher externer Ausgleich zum Bebauungsplan Nr. J 3 werden auf den Flurstiicken 46/3 und 47
der Flur 8 in der Gemarkung Jheringsfehn auf 21.658 m? und auf dem Flurstiick 8 der Flur 8 in der Gemar-
kung Tergast auf 13.061 m? MaBnahmen zur Griinlandextensivierung umgesetzt.

7. VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung Die Wasserversorgung des Plangebigties erfolgt iiber den AnschiuR an das Ver-
sorgungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen. Die er-
forderliche Loschwasserversorgung des Gebietes und die damit verbundenen
Standorte notwendiger Unterflurhydranten werden im Rahmen der Erschlielungs-
planung erarbeitet und sichergestelit. Dariiber hinaus kann aus der Georgswieke
Léschwasser gezogen werden.

Energie Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfoigt durch die Energie-
versorgung Weser-Ems (EWE), deren Leitungsnetz fiir dieses Bebauungsplan-
Gebiet erganzt werden muf.

Telekommunikati- Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,

en Niederlassung Oldenburg und anderer privater Anbieter.

Oberflachenent- Das Oberflichenwasser soll auf den Grundstiicken versickern bzw. die Oberfla-

wasserung chenentwésserung wird durch das vorhandene Kanal- und Vorflutersystem (iber-
nommen. Die Verlegung eines Regenwasserkanals ist nicht beabsichtigt.

Abwasserbeseiti- Das Plangebiet ist an das zentrale Abwasserbeseitigungsnetz der Gemeinde

gung Moormeriand anzuschlieRen. Das Abwasser wird der zentralen Kléranlage zuge-
fihrt.

Miillbeseitigung Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Milllentsorgung des

Landkreises Leer gewéahrleistet

Schulversorgung Die nichste Grundschule befindet sich im Kreuzungsbereich der Verbindungs-
straRe/Altebeek. Die Entfernung vom Plangebiet betragt je nach Lage an der Ge-
orgswieke zwischen 1,2 km und 2,8 km. Im nahegelegenen Warsingsfehn befin-
den sich eine Hauptschule, Orientierungsstufe und Realschule. Das néchste
Gymnasium ist in Leer zu erreichen.
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8. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG VON GRUND UND BODEN, KOSTEN

Grunderwerb wird allein im Bereich der aufzuweitenden Verkehrsflache notwendig sein. Der Erwerb soll auf
dem Verhandlungswege besorgt werden.

9. ALTLASTEN

Altenlasten im Planungsgebiet sind nach Aktenlage nicht bekannt.

10. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %

Mischgebiet (M) 5.258 1,84 5.258 1,84
Allgemeines Wohngebiet (WA) 129.253 4533 67.772 23,77 197.025 69,09
Stralenverkehrsflache 46.420 16.28 2.064 0,72 48.484 17,00
Wasserflachen 34.389 12.06 34.389 12,06

> 215,320 75,51 69.836 24,49 285.156 100,00

11. NACHRICHTLICHE HINWEISE/UBERNAHMEN

(| Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege sowie dem
Staatlichen Amt fiir Wasser und Abfall Brake zu meiden.

U Altablagerungen, Altstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzlglich die Untere Abfalibehdrde zu benachrichtigen.

U Wasserversorgungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Trinkwassergewinnung (Wasservor-
ranggebiet).
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Ll Richtfunktrasse

Durch einen Teil des Plangebietes verlduft die Richtfunkstrecke Nr. 5633 der Deutschen Telekom AG. Die
Trasse ist in der Planzeichnung zusammen mit ihrem Schutzbereich gekennzeichnet. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist eine Bauhdhenbeschréankung von 55 m einzuhalten.

ad Grédben ll. und Ill. Ordnung

Fiir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewésser sind gemaR den Satzungen des Entwésserungs-
verbandes Oldersum oder der Sielacht Moormerland entiang der Gewaésser Il. Ordnung 10,00 m und ent-
lang der Gewdsser Ill. Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten.
Insoweit ist eine Baulast gemaR § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 [2] NBauO erforderlich, die die Entwas-
serungsverbande in der weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des
zusténdigen Verbandes zuléssig.

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluR gemaR Ratsbeschluf vom 01. Mérz 2001 zugrunde gele-
gen.
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ABB. 1: AUSZUG AUS DER PLANZEICHNUNG ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999
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EGIONALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMM DES LANDKREISES LEER
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ABB. 3: UBERSICHTSPLAN, MABSTAB 1 : 25.000
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EINFUHRUNG

Die Gemeinde Moormerland hat die Aufstellung des Bebauungsplanes J 3 fiir den Ortsteil Jheringsfehn
beschlossen. Der zu beplanende Bereich befindet sich am dstlichen Rand der Gemeinde Moormerland und
umfalt die schon vorhandene Wiekenbebauung entlang der Georgswieke von der Kreisstrae 57/3
(Westerwieke) im Nordosten bis zum Baumweg bzw. Kiefelder Weg.

Der mit Planstand vom April 1994 ermittelte Kompensationsbedarf fiir MaBnahmen auRerhalb des Plange-
bietes konnte bisher nicht erfiillt und abschiieBend geregelt werden. Mittlerweile haben sich die rechtlichen
Rahmenbedingungen mit dem Bau- und Raumordnungsgesetz von 1998 (BauROG) verandert. Die vorlie-
genden Unterlagen zum Bebauungsplan J 3 passen die Planung an das aktuelle Recht an, die Ortlichen
Gegebenheiten werden iiberpriift und die MaBnahmen zur Eingriffsregelung abschlieBend geregelt.

Mit der angestrebten Bebauung sind Anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen verbunden,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beein-
tréchtigen kénnen. Somit gelten die MaBgaben der Eingriffsregelung gemag § 1 BauGB in Verbindung mit §
8 BNatSchG.

BESTANDSANALYSE

Die nachfolgende Bestandsanalyse iibernimmt im Hinblick auf die naturrdumlichen Grundlagen (Naturraum,
Geologie/Boden, Klima, potentielle natiirliche Vegetation, Grundwasser) im wesentlichen die Ausfiihrungen
des vorigen Planstandes, wihrend die vorhandenen ortsbildpragenden Einzelbaume und die ortlichen Bio-
toptypen auf Basis der bisherigen Biotoptypendifferenzierung in der Bestandskarte aktualisiert werden.

2.1 AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Q Niedersdchsisches Landschaftsprogramm

Entsprechend der Gliederung der naturrdumlichen Regionen wird der Ostliche Gemeindebereich und das
Bebauungsplan-Gebiet der naturrdumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest zugeordnet,
Aus landesweiter Sicht kommt in dieser Region dem Schutz der letzten naturnahen Wélder und Hochmoore,
der landschaftstypischen Wallhecken, der Altwasser und nahrstoffarmen Moorseen sowie des Feuchtgriin-
landes eine vorrangige Bedeutung zu. Die folgenden Okosystemtypen sind besonders schutz- und entwick-
lungsbediirftig:

® Eichenmischwilder aller Art,

® Heckengebiete, gehblzreiches Kulturland,

@ Erlen- und Birken-Bruchwélder,

®  Altarme, nahrstoffarme Seen und Weiher,

e Biche, nahrstoffreiche Seen und Weiher, Graben, Flisse,

® Feuchtgebiische,

® paturnahe Hochmoore, Torfstiche, degenerierte Hochmoore, Moorheiden,

e npihrstoffarme und nahrstoffreiche Rieder und Stiimpfe,
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® Feuchtgriinland, Griinland mittlerer Standorte,
@ Magerrasen, Ruderalfluren.

Die MaRnahmen zur Entwicklung naturnaher Landschaftsbestandteile soliten ihren Schwerpunkt in der Re-
generation von Hochmooren und der Entwicklung naturnaher Laubwélder finden und zudem die Wiederher-
stellung naturnaher FlieR- und Stillgewisser, extensiv genutzter Feuchtwiesen und Magerrasen und Heiden
beriicksichtigen.

a Landschaftsrahmenplan

Die Ergebnisse der im Zuge der Erarbeitung des Landschaftsrahmenplanes durchgefiihrten Grtlichen Erhe-
bungen sind in den Landschaftsplan eingeflossen (s.u.).

a Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland hebt als wichtigen Bereich im Hinblick auf Arten und Le-
bensgemeinschaften die dorfliche Siedlungsstruktur entlang der Georgswieke in ihrer Gesamtheit hervor.

Weitere wertvolle Kleinstrukturen oder Einzelelemente fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind aus der
gemeindeweiten Sicht des Landschaftsplanes fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
nicht zu benennen.

Der Landschaftsplan stellt die Fehnstruktur in ihrer besonderen Regionstypik fiir das Landschaftsbild her-
aus.

Schutzwiirdige Bereiche sind nicht betroffen.

Der Landschaftsplan schldgt in seinem Handlungskonzept MaRnahmen zur Landschaftsentwicklung vor, die
sich fiir das Plangebiet wie folgt {ibertragen:?

Féorderung und Entwickiung naturnaher Gewéasserrandstreifen

@ Ergdnzungspflanzungen,

@ Sicherung und Entwicklung des durch die Georgswieke gegebenen Vernetzungspotentials,

® \Verbesserung der Gewasserqualitat,

e Umwandlung nicht standortheimischer Gehélze in standortheimische Besténde.
Bei der Siediungsentwickiung gilt unter anderem:?

@ sparsamer Umgang mit Fldchen und Boden,

@ FErhalt und Entwicklung historischer Siedlungsstrukiuren,

® Erhalt und Entwicklung strukturreicher Siedlungsréander,

@ Entwicklung siediungsbezogener Biotopverbundstrukturen,

®  Schutz von Bédumen bei BaumaBnahmen,

® Aufwertung des Wohnumfeldes durch Griingestaitung.

1 vgl. Landschaftsplan, Karte 8, Entwicklungsbereich V5
2 vgl. Landschaftsplan, Kapitel V.2.3



- GEMEINDE MOORMERLAND: BEBAUUNGSPLAN NR. J 3 3
( ANLAGE NATUR UND LANDSCHAFT

2.2 NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN

Q Naturrdumliche Gliederung

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands,® deren Abgrenzung unter anderem auf den geologi-
schen Gegebenheiten, dem Wasserhaushalt, dem Kiima und den vorherrschenden Bdden beruht, liegt die
geplante Siedlungserweiterung im Veenhuser Moorgebiet, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Veenhuser Moorgebiet stellte urspriinglich ein in weiten Teilen durch Flach- und Hochmoore charakte-
risiertes Gebiet dar, welches nur vereinzelt kieinere Geestinseln einschio®. Durch jahrhundertelange Abtor-
fung der Moore, die von den wenigen Geestinseln ausging, sind jedoch heute nur noch Kleinflachige Reste
erhalten geblieben. Siidlich von Jheringsfehn stellt das geschiitzte Veenhuser Konigsmoor einen solchen fiir
Fauna und Flora wertvollen Bereich dar.

Durch Abtorfung und Entwésserungen werden auch heute noch die verbliebenen feuchten Moorstrukturen in
ihrem Bestand stark gefahrdet. Heute dominiert in weiten Teilen der Gemeinde die Grinlandnutzung, die
zunehmend intensiviert durchgefiihrt wird, mit den damit verbundenen Beeintrachtigungen fiir den Natur-
haushalt und auch das Landschaftsbild.

Q Geologie/Béden

Im Plangebiet herrschen frische, stellenweise méRig trockene grundwasserbeeinflute Sandbdden vor. Das
Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist fluviatiler Sand, vereinzelt treten auch Flugsanddeckschichten auf.

Fluviatile Ablagerungen aus Sanden {iberlagern den Geschiebelehm der Grundmoraneniandschaft aus der
Saale-Kaltzeit.

Die vorherrschenden Bodentypen sind frische, stellenweise méRig trockene, grundwasserbeeinfiute Sand-
béden der grundwassernahen, ebenen Geest, ausgeprégt als Gley-Podsol und Gleybdden.4

Unter Beriicksichtigung der Bodentypen wird die Tragfahigkeit des Baugrundes als gut bis mittel mit guten
Griindungsméglichkeiten eingestuft.5

Das durchschnittliche landwirtschaftliche Ertragspotential der Boden wird fiir Acker- und Griinland mit 'mit-
tel' angegeben und bezieht sich auf eine ordnungsgemaRe Bodenbewirtschaftung mit ortsiiblicher Regelung
des Bodenwasserhaushaltes ohne kiinstliche Beregnung.® Die Trockengefahrdung der Boden wird - ent-
sprechend der vorherrschenden feuchten Sandbdden - mit 'sehr gering' angegeben.”

a Klima

Aufgrund der Nihe zum Meer weist das Klima deutliche maritime Ziige mit kiihleren Sommern und milde-
ren Wintern als im Binneniand und mit geddmpften Jahres- und Tagesgang der Temperaturen auf.8

Meisel, S.; Die naturraumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, Bad-Godesberg, 1962

Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt Oldenburg - Bodenkundliche Standortkarte, Hannover 1977

Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, Baugrund, M.:

1:200.000, Hannover 1979

Geowissenschaitliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, Bodenkundliche

Standortkarte, Landwirtschaftliches Ertragspotential, M.: 1:200.000, Hannover 1979

7 Geowissenschaftiiche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, Bodenkundliche
Standortkarte, Trockengefahrdung, M.: 1:200.000, Hannover 1979

8 Der Niedersichsische Umweltminister, Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan -Ostfriesland-, Entwurf, Hannover o.J.
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Charakteristisch sind ausgeglichene Lufttemperaturen im Jahresverlauf mit 8,5°C und lediglich vergleichs~
weise geringen Abweichungen von diesem Mittelwert. Dabei ist der Juli der warmste (17°C) und der Januar
der kélteste Monat ( -1,5°C) im Jahr (Tagesmittelwerte im Durchschnitt).

Die Anzahl der Frosttage liegt bei etwa 70; dabei treten im Oktober die ersten und im Mai die letzten Friih-
froste auf. Die Vegetationszeit ist mit durchschnittlich ca. 220 Tagen im Jahr vergleichsweise hoch.

Die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe betragt ca. 650 mm bis 700 mm.

4 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation stelit einen hypothetisch konstruierten Zustand der Vegetation dar, der
sich nach AbschluR der menschlichen WirtschaftsmaBnahmen und nach Ablauf der entsprechenden Vege-
tationsentwicklung einzustellen vermag. Dieser Zustand entspricht der heutigen Leistungsféhigkeit des je-
weiligen Standortes. Die potentiell natiirliche Vegetation ist von der aktuellen Vegetation zu unterscheiden,
die den heutigen, aktuelien Zustand der Vegetationsdecke umfaft.

Der Karte der potentiell nattirlichen Pflanzendecke Niedersachsens entsprechend, befindet sich das Plange-
biet in einem Stiel-Eichen-Birken-Wald-Gebiet der geringen Quarzsandbdden. Direkt siidlich grenzt ein
Hochmoorgebiet an, das durch baumfreie bzw. fast baumlose Torfmoosdecken charakterisiert wird.

Q Grundwasser

Das Grundwasser steht ca. 1 m unter Gelandeoberflache an. Die Gefahrdung des Grundwassers im oberen
Hauptstockwerk, die entsprechend der Beschaffenheit und Méachtigkeit der Uberdeckung angegeben wird,
wird mit 'mittel’ angegeben. Die Grundwasserneubildungsrate betragt 100 mm/Jahr bis 200 mm/Jahr.

Es herrschen sehr gute Entnahmebedingungen fiir Grundwasser vor, so dal bei ausreichendem Wasser-
dargebot der Standort fiir die Entnahme besonders geeignet erscheint.

2.3 BIOTOPSTRUKTUREN

An dieser Stelle wird die Biotopdifferenzierung der bisherigen Planung iibernommen, die sich auf die Kartie-
rungen zum Landschaftsplan und auf oriliche Erhebungen aus 1994 stiitzt und 1998 durch eine aktuelie
Begehung {iberpriift wurde.

Demnach werden im Plangebiet folgende Biotoptypen differenziert:?

Q Grinfand

Griinland ist ein vom Menschen geschaffener Lebensraum, der nur durch regelmagige Nutzung wie Schnitt
und Beweidung erhalten werden kann. Kennzeichnend fiir diesen Lebensraum sind ausdauernde Graser
und Kréuter. Die Flachen zwischen den Wieken werden traditionellerweise als Griinland genutzt. Dabei ist
1988 gegeniiber 1994 einer deutlicher Riickgang des Griinlandes zugunsten von Ackerflachen auszuma-
chen.

Dieses Griinland ist drtlich durch eine sowohl intensive als auch durch eine mittlere Nutzungsintensitét ge-
kennzeichnet.

9 siehe Anlage, Bestandskarte
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Die Intensivgriinlandnutzung wird von artenarmen Einsaaten, vorwiegend Lolium perenne (Deutsches Wei-
delgras), bestimmt.

Der mittlere (mesophile) Griinlandtyp wird durch maRig trockene bis mégig feuchte, meist néhrstoffreiche
Standorte und ein meist umfangreiches Artenspektrum charakterisiert.

Die verbreiteten Arten auf mesophilem Griinland sind neben Lolium (s.0.) unter anderem Holcus lanatus
(Wolliges Honiggras), Poa pratensis (Wiesenrispengras), Poa trivialis (Gemeines Rispengras) und Agrostis
tenuis (Rotes StrauRgras). In den Randbereichen zum Graben hin wurden Vorkommen von Juncus effusus
(Flatterbinse) und Deschampsia cespitosa (Rasen-Schmieie) als Zeiger fiir feuchte und wechselfeuchte
Standorte festgestelit.

An Krautern kommen mit unterschiedlichen Dominanzen unter anderem vor: Trifolium repens (Weiklee),
Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Plantago major (Breit-Wegerich), Rumex acetosa (Sauerampfer),
Taraxacum officinale (Lowenzahn), Ranunculus repens (Kriechender HahnenfuR), Ranunculus acris
(Scharfer Hahnenfu®), Achillea millefolium (Gemeine Schafgarbe), Capsella bursa-pastoris (Hirtentdschel),
Lotus uliginosus (Sumpf-Hornklee) und Stellaria holostea (Sternmiere).

Die angrenzenden Griinldndereien weisen eine dhnliche Struktur in der Vegetationszusammensetzung auf.

Neben dem floristischen Aspekt sind Griinlandflachen, insbesondere Weideflachen bei geringer Nutzungs-
intensitat auch fiir dort lebende Tiergruppen von Bedeutung. Sie weisen meist eine artenreiche Wirbello-
senfauna auf. Die Anzahl von Bodenlebewesen ist zudem unter Dauergriiniand um ein Vielfaches héher als
unter intensiv genutzten und umgebrochenen Ackerstandorten. Im Gegensatz zu ackerbaulich genutzten
Flachen sind sowohl die Eingriffe in die Bodengenese als auch die Belastung mit Pestiziden und Herbiziden
und den damit verbundenen Gefahren fiir das Grundwasser geringer.

Aufgrund der Lage der Griinlandflichen und der Ndhe zur angrenzenden Bebauung haben diese Bereiche
gine geringe Bedeutung fiir Wiesenvogel. Im Zusammenhang mit den strukturreichen Gérten sowie den
vorkommenden Geholzstrukturen bieten diese Griinlandfldchen jedoch ein abwechslungsreiches Areal fir
Végel und Kleinsauger.

Q Acker

Der Anteil der Ackerflachen hat seit 1994 deutlich zugenommen. Insbesondere die an der ndrdlichen Ge-
orgswieke heranreichenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden, im Gegensatz zur alten Kartierung
(1994), mittlerweile tiberwiegend ackerbaulich genutzt.

Die in der Regel haufige maschinelle Bearbeitung und der regelméRige Bodenumbruch vermindern deutlich
die Bedeutung der Ackerflachen fiir die Bodenlebewelt. Gleichfalls wird die Vegetationsentwicklung regel-
maRig unterbrochen, so dal an dieser Stelle von einer deutlichen Einschréankung der Ackerflachen fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auszugehen ist.

.} Gehédlzstrukturen/Einzelbiume

Gehdlzstrukturen kommen im Plangebiet vorrangig auf den privaten Grundstiicken (s.u.) und vereinzelt
entlang der Georgswieke vor. Die ortsbildpragenden Einzelbdume wurden 1998 iiberprift und sind im Be-
bauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

Die weiterhin vorkommenden, meist linienhaften Gehdlzstrukturen haben eine Bedeutung fiir die Gliederung
der Flachen und die Biotopvernetzung. Als Lebens- und Riickzugsraum haben diese Strukturen eine hohe
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Bedeutung - insbesondere fiir Vogel, Kleinsduger und Insekten, und in Verbindung mit den angrenzenden
Gartenbereichen ebenfalls eine hohe Bedeutung fiir die Avifauna.

u Griben/Oberfléchengewdsser

Die Georgswieke weist eine sehr schlechte Wasserqualitit auf. Die Gewéssergiite lag bei l1l-IV (sehr stark
verschmutzt).10 Dies ist unter anderem auf die fehlende Kanalisation und die Einleitung von h&uslichem
Abwasser zuriickzufihren.

Die Béschungsbereiche der Georgswieke sind mit einem Regelprofil ausgebildet. In der Sohle bzw. im U-
bergangsbereich von Wasser zu Land hat sich eine erhdhte Arten- und Strukturvielfalt eingestellt. Neben
den vorstehend genannten Grasern des Griinlandes kommen vielfach Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel)
und Urtica-dioica-Bestande (Brennessel) vor. Die Grabenrinder sind zudem oft Standorte von Hochstauden
wie Lysimachia vulgaris (Gilbweiderich), Heracleum sphondylium (Wiesen-Bérenklau), Chrysanthemum
vulgare (Rainfarn) und Artemisia vulgare (BeifuB). An feuchten Stellen konnten Lysimachia vulgaris (Ge-
meiner Gilbweiderich), Calamagrostis canescens (Lanzettliches Reitgras) und Glyceria fluitans (Flutender
Schwaden) kartiert werden.

Feuchte Griaben und Bdschungen sind potentielle Lebensrdume fiir Amphibien und Libellen und haben in
Verbindung mit begleitenden Gehdlzen eine hohe Bedeutung fiir die Biotopvielfalt von Flachen.

Die Flurstiicks- und Grundstiicksgrenzen werden bereichsweise durch Graben und Mulden markiert. Diese
fallen in der Regel trocken und signalisieren die Sickerfahigkeit des Bodens.

W] Besiedelte Bereiche/Zier- und Nutzgéarten

Das Plangebiet wird iberwiegend von lockerer Einfamilienhausbebauung eingenommen. Die privaten Frei-
flaichen werden zumeist als Ziergérten (Vorgartenbereich) und Nutzgérten (Hintergrundstiicke) genutzt. Es
kommen vielfdltige Strukturen mit Obstgehdlzen, Einzelbdumen, Blumenbeeten, Gemisegéarten und Ra-
senflachen vor.

Besonders im Zusammenhang mit den angrenzenden Griinldndereien kdnnen die Hausgérten in Abhangig-
keit von der Nutzungs- und Pflegeintensitdt vielféltige Lebens-, Nahrungs- und Riickzugshabitate darstellen.
Die ortsbildpragenden Bdume sind im Bestandsplan hervorgehoben und im Bebauungsplan als zu erhalten
festgesetzt.

d Angrenzende Nutzungen

An die geplanten Bauflachen schlieRen Acker- und Griinlandflachen an. Der Landschaftsplan hebt Gstlich
auBerhalb des Plangebietes und siidlich des Kleinheseler Moorgrabens einen Biotopkomplex aus Erlen-
Birken-Gehdlzen und Griinlandereien als wertvolle Kleinstruktur hervor.

Eine besondere Bedeutung im Sinne des Biotopverbundes ist zwischen dem Plangebiet und der naheren
Umgebung, abgesehen von der vernetztenden Funktion der Georgswieke, nicht ableitbar.

10 Jahrestbersicht der Gewésser in Jheringsfehn, Landkreis Leer - Wasserbehdrde (Hg.), Leer 1993
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2.4 FAUNA

Fiir das Plangebiet liegen keine faunistischen Daten vor. Zwischen den im Rahmen der Erarbeitung des
Landschaftsplanes untersuchten Gewéssern in Jheringsfehn und dem Plangebiet ist kein Zusammenhang
zu erkennen, so daf auf diese Daten hier nicht eingegangen wird. Es wird daher im folgenden mdgliche
Potential der Flache als Lebensraum fiir die Fauna betrachtet.

Allgemein weist mesophiles oder extensiv genutztes Griinland im Vergleich zu Ackerflachen eine deutlich
aktivere Bodenlebewelt mit vergleichsweise artenreichen Wirbellosenvorkommen auf.

Eine besondere Bedeutung der beidseitig der Georgswieke angrenzenden freien Landschaft fir Wiesenvo-
gel ist nicht bekannt und vor dem Hintergrund der Fléchenstruktur und der Ndhe zu Siedlungsbereichen
auch kaum zu erwarten.

Die Landwirtschaftsflachen mit den begleitenden Gehdlzstrukturen stelien geeignete Nahrungsgebiete fiir
Greifvgel wie Bussard und Habicht dar. Im Hinblick auf Vorkommen von siedlungstoleranten Arten wie
Amsel, Singdrossel, Fink, Star und Stieglitz sind vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den riickwartigen
Grundstiicksbereichen und den anschlieRenden Griinland- und Ackerbereichen zu erwarten. Die vorhande-
nen Gehdlzstrukturen mit Hecken und Baumreihen im Plangebiet konnen Lebens-, Nahrungs- und Brutriu-
me fir heckenbewohnende Vogelarten, wie zum Beispiel Grasmiickenarten, Baumpieper und Singvdgel,
darstellen. Baumbewohnende Vogelarten nutzen solche Gehdlzstrukturen als Ansitzwarte.

Die Georgswieke stellt einen potentiellen Lebensraum fiir Amphibien und Libellen dar, wobei aufgrund des
Ausbauszustandes die Habitat- und Reproduktionsqualititen fiir diese Artengruppen vermutlich deutlich
eingeschrankt sind.

Kraut- und hochstaudenreiche Saume haben fiir Insekten, Klein- und Bodenlebewesen eine hohe Bedeu-
tung als Nahrungs- und Riickzugsraum innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Bereiche. Grabenrand-
strukturen und Griinlandflachen dienen Libellen als terrestrischer Lebensraum.

2.5 LANDSCHAFTSBILD

Die Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung werden vor allem
durch folgende Aspekte bestimmt:

® Der Planungsraum wird von der Fehnstruktur gepragt, die im Siidwesten durch die Bebauung entlang
der Rudolfswieke, der Altebeek, der Neuebeek sowie im Norden durch die Hookswieke fortgefiihrt
wird.

e Die vorhandenen Siedlungsstrukturen weisen meist einen in Nutz- und Ziergarten getrennten Frei-
raum auf und sind zumeist unzureichend eingegriint.

e Die angrenzenden Landwirtschaftsfldchen erweitern den Planungsraum optisch durch die zum Teil
offene Bebauungstruktur.

Die Fehnstruktur an der Georgswieke ist gut ausgeprigt. Sie vermittelt einen regionstypischen Eindruck von
der Kulturvierung der Moore. Somit ist dem fehntypischen Charakter eine besondere Bedeutung fir das
Landschaftsbild beizumessen.
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2.6 BEWERTUNG AUS NATURSCHUTZFACHLICHER SICHT
Aufgrund der besonderen Bedeutung des Landschaftsbild ist die Fehnstruktur entlang der Georgswieke in
ihrer regionstypischen Eigenart (Kanal und beidseitig einzeilige Bebauung) zu erhalten.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensgemeinschaften wird vor dem Hintergrund der aktu-
ellen Nutzungen von siedlungstoleranten Arten bestimmt. Das Lebensraumpotential fiir seltene oder gefanhr-
dete Arten ist eingeschranki.

Einzelne ortsbildprdgende Gehdlze, unter anderem markante Linden, Eichen und einzelne Kopfbdume so-
wie ausgeprigte Hecken und Gebiische, stellen aufgrund ihrer Bedeutung fiir Landschaftsbild und Tierwelt,
zum Beispiel als Trittsteinbiotope und vernetzende Elemente und als Riickzugs-, Nahrungs- und Lebens-
rdume fur Kleinséuger, Vogel und Insekten wertvolle und erhaitenswerte Einzelelemente im Plangebiet dar.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT
Mit der Realisierung des Bebauungsplanes und der Errichtung von Wohnbebauung sind Verdnderungen der
Nutzung und Struktur von Grundflachen verbunden:
Es kdnnen auftreten:
® zeitweilige Beeintrichtigungen wahrend der Baumafinahme,
® dauerhafte Beeintrachtigungen der biotischen und abiotischen Faktoren,
®  Beeintrachtigungen im Landschaftsbild.

An dieser Stelle wird gepriift, ob diese Beeintradchtigungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich und nachhaitig beeintrédchtigen kénnen und somit als Eingriff im Sinne der
Eingriffsregelung gemaR § 8 BNatSchG zu werten sind, um darauf aufbauend die erfordertichen Kompen-
sationsmafBnahmen abzuleiten.

Q Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet umfafit eine Fldche von insgesamt ca. 28,5 ha.

Auf den bebauten Grundstiicken, den vorhandenen StraRen- und Wegefldchen und im Bereich der Georgs-
wieke sind auf ca. 21,5 ha keine planungsbedingten Anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen
zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigen kénnen.

Insgesamt verbieiben ca. 3.86 ha Griinland und ca. 3,14 ha Ackerflache, die einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden. .

Etwa 6,77 ha werden als Baufldchen mit einer Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt, so da ein Versiege-
lungsgrad von 45% und eine Neuversiegelung von ca. 3,05 ha in Ansatz zu bringen sind.

Fir die zusétzliche Verkehrsfliche von ca. 0,21 ha wird von einem Versiegelungsgrad von 85%
(ca. 0,18 ha) ausgegangen, so daB insgesamt eine Neuversiegelung von ca. 3,23 ha erreicht werden kann.
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Q Wirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Bodenversiegelung werden die Bodenfunktionen vollstandig und nachhaltig zerstért. In den neuen
Hausgérten werden durch die BaumaRnahmen und durch die gartengestalterischen MaRnahmen der ur-
spriingliche Bodenaufbau {iberformt. Im Bereich der vorhandenen Dauergriinlandbdden wird dies als erheb-
liche Beeintrachtigung der Bodengenese gewertet.

a Wasserhaushalt

Durch die Bebauung und Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und der Bodenwasserhaushalt
beeintrichtigt. Das Niederschlagswasser kann von den neuversiegelten Fldchen direkt seitlich versickern
bzw. unmittelbar in die nahe Georgswieke flieBen. Dies entspricht im wesentlichen der derzeitigen Situation,
so daR vor dem Hintergrund der eingeschrénkten Grundwasserneubildungsrate von 100 mm/Jahr bis 220
mm/Jahr keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser in Ansatz zu bringen sind.

Q Klima/Lokalklima

Die zusétzliche Versiegelung einer Flidche von ca. 3,23 ha fiihrt zur Reduzierung der Verdunstungsrate und
zur Erwarmung der befestigten Bereiche.

Aufgrund der weitrdumigen Verteilung der Versiegelung auf einer Strecke von ca. 2,5 km sind keine Klima-
wirkungen {iber das Plangebiet zu erwarten. Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Wirkungen
werden nicht als erhebliche Beeintrachtigung gewertet.

Es sei dazu angemerkt, daB allgemein die Summe zahlreicher unerheblicher Beeintrdchtigungen ein erheb-
liches MaR annehmen kdnnen. In der Gesamtischau der Fldchennutzungsplanung der Gemeinde Moormer-
land wird jedoch deutlich, daR dies fiir den Bereich Jheringsfehn nicht zu erwarten ist.

Q Arten und Lebensgemeinschaften

Die versiegelte Flache geht als Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften weitgehend und nachhal-
tig verloren. Dies ist als Eingriff zu werten.

Durch die neuen Baugrundstiicke werden die vorhandenen Griinland- und Ackerfldchen durch Siedlungsbi-
otope ersetzt, so daR sich das Artenspektrum zunehmend in Richtung siedlungstoleranter Arten verschieben
wird. Vor dem Hintergrund der derzeitigen Acker- und Griinlandqualitten mit den durch die nahe Bebauung
und der Strake einhergehenden Vorbelastungen werden die mit der Verschiebung des Artenspektrums ein-
hergehenden Beeintrichtigungen fiir Arten und Lebensgemeinschaften als nicht erheblich bewertet.

0 Verdnderungen des Landschaftsbildes

Mit der Bebauung der Acker und Griinlandflachen werden Blickbeziehungen von der Georgswieke in die
freie Landschaft unterbrochen. Der Eindruck landlicher und ‘natiirlicher’ Aspekte wird durch Siedlungsas-
pekte ersetzt.

Dabei entspricht die vorgesehene einzeilige Bebauung entlang der Georgswieke dem Fehncharakter. Die
besondere Eigenart des Landschafts- bzw. Ortsbildes kann, auch vor dem Hintergrund des Erhaltes der
ortsbildprégenden Gehélze, gewahrt bleiben, so daR die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes als nicht
erheblich eingestuft werden.
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MASSNAHMEN ZUR EINGRIFFSREGELUNG

Im folgenden werden die im Rahmen der Einriffsregelung vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafknahmen beschrieben, und es wird aufgezeigt, inwieweit die Mafnahmen ausreichen, die vorstehend
erfalten Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung ausreichend zu kompensieren.

4.1 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

GeméaR § 8 [2] BNatschG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vor diesem Hintergrund wird die Planung wie folgt beurteilt:

a Standortwahl

Der Bebauungsplan sichert die fehntypische einzeilige Bebauung beidseitig entlang der Georgswieke pla-
nungsrechtlich ab. Dadurch werden zusétzlich Baugrundstiicke zwischen bestehenden bebauten Grundsti-
cken bereitgestellt, die eine Arrondierung der Siediungsstruktur darstellen. Somit bleibt, im Sinne des Ver-
meidungsgebotes, der Verbrauch freier Landschaft gering.

Qa Erhalt wertvoller Gehdlzbestande

Die ortsbildpragenden Einzelbdume des Plangebietes werden aufgrund ihrer ortsgestalterischen Bedeutung
und der Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften geméaR § 9 [1] 25b BauGB erhalten. Die Bédume an
der Georgswieke (Gewdsser Il. Ordnung Nr. 111/59) und am Gewasser lil. Ordnung Nr. 11 sind aus Griin-
dern der Gewdsserunterhaltung von der Festsetzung ausgenommen.

Auch die anderen standortheimischen jiingeren und weniger ausgepragten Gehdlze sollen grundsétzlich in
die Neugestaitung der Gérten integriert werden.

a Anwendung ortstypischer Materialien und Bauweisen

Um die mit der Neubebauung einhergehenden Wirkungen und Beeintréchtigungen im Landschaftsbild ge-
ring zu halten, werden geméaR 6rtlicher Bauschriften die Traufhéhen, die Dachtypen, die AuBenwénde sowie
die Fenster- und Tiirdffnungen einschlieRlich der Farbténe nur in regionstypischer Form zugelassen.

u Empfehlung zur Minimierung des Eingriffes in den Wasserhaushalt
Wasserriickhaltung/Versickerung des anfallenden Oberflichenwas-
sers

Das auf den Dachflichen und den Nebenaniagen anfallende Niederschlagswasser solite grundsétzlich in-
nerhalb der jeweiligen Grundstiicke versickert werden. Bei Starkregenereignissen kdnnte das anfaliende
Wasser in Grabenmulden in den hinteren Grundstiicksbereichen geleitet werden.

Um die Wasserqualitit der Georgswieke nachhaltig zu verbessern und die Biotopquallitét entsprechend
aufzuwerten, sind die Hausabwasser entsprechend zu klédren. Eine wirksame Entlastung wiirde mit dem
Anschluf der Bebauung an die Abwasserkanalisation erreicht werden.
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U Emprfehlungen zur Reduzierung der Versiegelung

Die Flachenversiegelung sollte grundsétzlich auf das notwendige MaR reduziert werden. Auf den Bau-
grundstiicken kénnten zum Beispiel Stellplatze und Gehwege weitgehend mit wasserdurchiédssigen Befesti-
gungen angelegt werden.

In diesem Zusammenhang sollten geeignete Informationsbroschiiren und Merkbiétter erstelit und verteilt
werden, die die privaten Grundstiickseigentiimer zur umweltschonen Gestaltung der Privatgrundstiicke an-
regen.

| Empfehlungen zur Eingrinung der Kinderspielplédtze

Zur Einbindung der Kinderspielplatze in die Umgebung und Reduzierung der Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes wird empfohlen, die Spielplatze durch geeignete standortheimische Gehdlzarten einzugriinen.

4.2 MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH

AusgleichsmaRnahmen sollen nach § 8 [2] BNatSChG dazu dienen, ,unvermeidbare Beintrdchtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.”

Iinnerhalb des Geltungsbereiches sind folgende AusgleichsmaRnahmen vorgesehen:

a Gehélzpflanzungen auf den Bauflidchen

Bei Neu- und Erweiterungsbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind 20% der nicht lberbaubaren
Grundstiicksfliche gemaR § 9 [1] 25b BauGB in Verbindung mit der texilichen Festsetzung § 11.1 mit
standortheimischen Gehédlzarten (s.u.) zu bepflanzen.

Als Einfriedungen der Neubaugrundstiicke sind gemaR textlicher Festsetzung § 11.2 in Verbindung mit § 5
der ortlichen Bauvorschriften lebende Hecken zu verwenden.

GemaéR textlicher Festsetzung § 11.3 ist pro angefangene 200 m? privater Grundstiicksfldche ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Q Auswahl standortheimischer Gehédlzarten:

GroBkronige Baume

Quercus robur (Eiche),

Fraxinus excelsior (Esche),

Sorbus aucuparia (Eberesche),

Acer pseudoplatanus (Ahorn),

Alnus glutinosa (Erle),

Tilia x europaea (Européische Linde),
Betula pendula (Birke).

(In Anlehnung an historische Vorbilder solite die Pflege und Unterhaltung von Kopfbdumen in die Grund-
stiicksgestaltung integriert werden).
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Straucharten

@ Acer campestre (Feldahorn),

@  Cornus mas (Kornelkirsche),

® Crataegus monogyna (Wei3dorn),

@ Corylus avellana (Haselstrauch),

® Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),

@ Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),

®  Syringa vulgaris (Flieder),

@

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).
Arten fir die Grundstiickseinfriedungen

Salix caprea, S. cinera, S. viminalis, S. aurita (Weidenarten),
Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball),

Corylus avellana (HaselnuB),

Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen),

Rhamnus frangula (Faulbaum),

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn),

Ribes alpinum (Johannisbeere),

Carpinus betulus (Hainbuche),

Cornus sanguinea (Roter Hartriege!).

¢ © ¢ @ © & © & ¢ °

3 Empfehlungen fiir MaBnahmen an der Georgswieke

Um das Lebensraumpotential in und an der Georgswieke zu férdern, wird empfohlen, die Unterhaltungs-
maRnahmen auf das fir die Gewasserunterhaltung erforderliche MaR zu reduzieren. Die Boschungen soll-
ten allenfalls einmal im Jahr gemaht werden.

Abflachungen des Uferprofiles soliten im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Erfordernisse zugelassen wer-
den, um die Standortvielfalt zu erhdhen.

Einzelbdume und Weidengebiische im Bdschungsbereich kénnten zur Auflockerung des Orisbildes und zur
Aufwertung der Lebensraumqualitdten beitragen.

4.3 GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION INNERHALB DES PLAN-
GEBIETES
- BILANZIERUNGSMODELL -

Unter Berlicksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der Eingriffsregelung wird innerhalb
des Plangebietes eine Eingriffsintensitét erreicht, die Ausgleichsmanahmen nur begrenzt zuléft (s.o.).

Inwieweit die vorstehend genannten MaRnahmen geeignet sind, die Beeintrdchtigungen im erforderlichen
MaRe auszugleichen, soll im folgenden verdeutlicht werden.

@ |m Hinblick auf das Landschaftsbild werden die vorgesehenen Vermeidungs- und Gestaltungsvorga-
ben als ausreichend erachtet, um die Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR zu reduzieren.

e Fir die Schutzgiiter Klima und Wasser bleiben die Beeintrachtigungen gleichfalls unerheblich und
erfordern keine schutzgutbezogenen Ausgleichsmanahmen.
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Um Anhaltspunkte dafiir zu erlangen, ob die vorgesehenen MaRBnahmen ausreichen, um den Eingriff zu
kompensieren, erfolgt eine vergleichende Bewertung des Plangebietes vor und nach dem Eingriff. Fiir den
Vergleich werden die Biotoptypen zugrunde gelegt, die sich vor dem Hintergrund der biotischen und abioti-
schen Standortfaktoren als Lebensrdume dhnlicher Artenzusammensetzung und Auspragung definieren und
damit stellvertretend filr die eingriffsrelevanten Schutzgiiter Boden, Arten und L.ebensgemeinschaften ste-
hen.

Die betroffenen Biotoptypen werden einer Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 5 (Optimalwert) zugeordnet.
Der Bewertungsansatz orientiert sich an den Bewertungsstufen von Kaule (1 986)11 und Haber (1988/92)12.

Als Bewertungskriterien werden zugrunde gelegt:
@ Artenvielfalt,
e Bedeutung als Standort fiir seltene und gefahrdete Arten,
® Regenerierbarkeit,
® Bedeutung im Biotopverbund,
@ Beeintrdchtigungen,
@ gegebenenfalls besondere Merkmale Boden, Wasser, Luft.

Die Komplexitét 6kologischer Zusammenhénge 138t eine vollstéandige Erfassung und Bewertung der Gkolo-
gischen Zusammenhénge nicht zu. Entsprechend kann die vorgenommene Zuordnung zu Wertstufen ledig-
lich Orientierungswerte darstellen, an die das Bilanzierungsmodell ankniipfen, um Anhaltspunkie fir die
GréRenordnung der im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden Kompensationsma@nahmen zu erlangen.

Bei der Vorher-Nachher-Betrachtung wird von dem Grundgedanken ausgegangen, daf® ein Eingriff bis zur
folgenden Generation kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regenerationszeit-
raum von 20 bis 25 Jahren bewertet.

11 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986
12 Haber, W.: Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, Script an der Universitat Weihenstephan 1988; Entwicklung von
Methoden zur Beurteilung von Eingriffen nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz, Baden-Baden, 1992
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Folgende Bewertungsabstufungen werden vorgenommen:

Bewertungsstufen zur Bilanzierung

Beschreibung / Beispiele Wert-
stufe
Naturschutzwlrdige, seltene und gefahrdete Biotoptypen, die der fur den Standort weitgehend natlrlichen Vegetation 5

entsprechen, keine oder nur geringe Stérungen durch Nutzungen, Standort geféhrdeter Pflanzen- und/oder Tierarten,
Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten bzw. hohen Alters nicht méglich; im Gemeindegebiet Ausbildung als
artenreiche Naf- oder Feuchtgriinlandflachen, zum Beispiel in der Fehntjer Niederung oder Moorbirkenbestand im
Veenhuser Kénigsmoor.

= im Gebiet nicht vorhanden

Schutzwiirdige, seltene Biotoptypen, Auspragung hoher standorttypischer Artenvielfalt und Standort/-potential fur seite- 4
ne und/oder gefahrdete Arten, die Fléachen unterliegen keiner oder nur einer extensiven Nutzung, ihnen kommt eine be-
sondere Ausgleichsfunktion innerhalb intensiver Fldchennutzungen zu; Ausbildung verstreut im gesamten Gemeindege-
biet als naturnahes bzw. in Bereichen naturnahes Kieingewésser mit Verlandungsbereich, als naturnaher Grabenab-
schnitt mit entsprechender Uferbegleitvegetation oder als kleinfiéichig ausgebildetes artenreiches Feuchtgriinland mit
ausgepragtem Gelanderelief und wertvollen Kleinststrukturen, zum Beispiel im Veenhuser Moorgebiet bei extensiver
Bewirtschaftung.

= im Gebiet nicht vorhanden

Flachen mit standortgerechter Vegetation und Artenzusammensetzung bei mittlerer Nutzungsintensitét, wobei Beein- 3
trachtigungen, zum Beispiel durch Auswirkungen angrenzender Nutzungen, vorliegen kénnen, Vorkommen seltener
und/oder gefahrdeter Arten gering, Bedeutung als Vernetzungselement, bedingt regenerierbare Lebensraume, Ausbil-
dung im Gemeindegebiet in allen naturrdumlichen Einheiten in Abhéngigkeit vor allem von der Nutzungsintensitét, gera-
de groRflachige Gruniandereien mit einer den nattrlichen Standortbedingungen angepaften Nutzungsform sind hier
einzuordnen, soweit diese nicht durch Nutzungsintensivierungen (zum Beispiel EntwasserungsmaRnahmen, Verschie-
bung der Mahdtermine) in ihrer Qualitét weiter eingeschrankt sind.

= Ruderaiflachen/Brachen bei besonderen Standortbedingungen

= artenreiches Griinland mittierer Standorte

Durch Nutzung und/oder Pflegeintensitét weitgehend verarmte und nivellierte Standorte mit deutlicher Dominanz konkuir- 2
renzstarker und verbreiteter Arten, so daR insgesamt das Artenvorkommen und die Lebensraumbedeutung einge-
schrankt sind.

= makig ertragreiches Grlnland mittlerer Standorte mit intensiver Nutzung

= offentliche Grunflache mit Gehoizen

Durch Nutzung und/oder Pflegeintensitat sehr stark nivellierter Standort mit sehr eingeschrénkter Artenvielfalt, Bedeu- 1
tung als Lebensraum auf sehr wenige Ubiquisten beschrénkt, als Dauerlebenstétte kaum geeignet, Beeintréichtigungen
des Naturhaushaltes/angrenzender Fléchen sind vor allem als Folge der Bewirtschaftung nicht auszuschlieen, von den
Flachen kann eine Barrierewirkung fir verschiedene Tierarten ausgehen, eine Funktion im Biotopverbund ist kaum ge-
geben: Ausbildung im Gemeindegebiet vor allem in Siedlungs-/Siediungsrandbereichen sowie kleinfichig bei ackerbau-
licher Nutzung innerhalb der Fehntjer Niederung oder den Marschen, die hierfir aufgrund der Boden- und Grundwas-
serverhaltnisse keine guten Standbedingungen liefern.

= Ackerfléchen, intensive Grinlandansaaten

= Gartenbereich ohne besondere Pflanzfestsetzungen

= Offentliche Griinflache ‘Spielplatz’

Weitgehend unbelebter, auch als Teillebensraum ungeeigneter Standort, von dem Stérungen angrenzender Fléchen Q
ausgehen.
= versiegelte/Uberbaute Flachen




- GEMEINDE MOORMERLAND: BEBAUUNGSPLAN NR. J 3 15
ANLAGE NATUR UND LANDSCHAFT

W Ermittlung des Bestandsflichenwert
Biotoptyp GroRe in m? Wertstufe Wertpunkte
vorhandene Bebauung, Stralen, Wege, Georgswieke (MI 5.258 m?, WA 215.320,00 o.W.* o.W.*
129,001 m?, Strafenverkehrsfl. 46.420 m? Wasserflache 34.389 m?)
Acker 31.448,00 1,0 31.448,00
Griinland, mittlere bis hohe Nutzungsintensitét 14.420,00 20 28.840,00
Intensivgriiniand / Grinlandeinsaat 22.568,00 1-2 gemittelt
33.852,00
Grlnlandbrache 1.400,00 2-3 gemittelt
3,500,00
Summe ' | 285156,00 97.640,00

auf eine Wertung wird verzichtet, da hier keine planungsbedingten erheblichen Beeintréchtigungen zugrunde gelegt werden (vgl. Kap. 4)

Q Ermittiung des Planungsflidchenwertes
Biotoptyp Groéfte in m? Wertstufe Wertpunkte
vorhandene Bebauung, Straften, Wege, Georgswieke (M| 5.258 m?, WA 215.068,00 o.W.> o.W.*
129,001 m?, StraBenverkehrsfl. 46.420 m? Wasserflache 34.389 m?)
Neue Baugrundsticke (WA 0,3) 67.772 m?
davon 45% versiegelt 30497,4 0 0,.00
davon 55% Grundstticksgriin = 37274,6
davon 20% Bepflanzung geman textlicher Festsetzung 7.454,92 2 14.909,84
davon sonstiges Grundstiicksgriin 29.819,68 1 20.819,68
Neue Verkehrsfldche = 2.064
davon 85% Versiegelung (pauschal) 1.754,4 0 0,00
davon unversiegelte Flache, z.B. Béschungsbereiche 309,6 1 3096
Summe e B 285.156,00 45.039,‘12"

auf eine Wertung wird verzichtet, da hier keine planungsbedingten erheblichen Beeintréchtigungen zugrunde gelegt werden (vgl. Kap. 4)

Die Gegeniiberstellung des Bestandsflachenwertes mit dem Planungsflachenwert zeigt nach Realisierung
der Planung ein verbleibendes Defizit von 52.600,88 Wertpunkten Dadurch wird deutlich, daf3 die aufge-
filhrten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausrei-
chen, den Eingriff zu kompensieren und es sind Kompensationsmagnahmen auferhalb des Geltungsberei-
ches erforderlich.

4.4 AUSGLEICHSMARBNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES

Fiir Ausgleichsmanahmen an anderer Stelle des Raumes stehen der Gemeinde Moormerland die Flurstii-
cke 46/3 und 47 der Fiur 8 in der Gemarkung Jheringsfehn (Gesamtflache 47658 m?) zur Verfigung. Davon
werden auf 26.000 m? AusgleichsmaRnahmen fiir den -Plan Nr. J9 umgesetzt. Die verbleibenden 21.658 m?
werden fur die hiermit vorliegende Planung vorgehalten.

Des weiteren steht das Flurstiick 9 der Flur 8 in der Gemarkung Tergast zur Verfligung.
Zur Entwicklung von Feuchtgriinland werden folgende Bewirtschaftungsauflagen umgesetzt:

e zweimalige Mahd, der erste Schnitt nicht vor dem 25.06.;
e keine mechanische Griinlandpflege vom 15.03.- 20.06.;
e kein Walzen und Schieppen

o Verzicht auf Ausbringung von Mineraldiinger, Giille, Jauche und Agrochemikalien jeglicher Art;
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e kein Umbruch, keine Pferde- und Schafbeweidung;
o keine Portionsbeweidung;

o keine Anlage von Feldmieten oder Erdsilos.

in Anlehnung an das hier angewandte Bilanzierungsmodell kann eine Aufwertung von Wertstufe 2 fiir me-
sophiles Griinland zur Wertstufe 3-4 erreicht werden, so da eine Aufwertung um den Wertfaktor 1,5
(=32.487 Wertpunkte) in Ansatz zu bringen ist.

Bei einem Bilanzierungsdefizit aus J3 von 52.600,88 Wertpunkten verbleibt weiterhin ein Restdefizit von
20.133,88 Wertpunkten, daR an anderer Stelle des Raumes kompensiert werden soll.

Das Flurstiick 9 der Flur 8 in der Gemarkung Tergast (insgesamt 58.061 m?) wird auf 45.000 m? fiur Aus-
gleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan Nr. N 36 b genutzt. Die verbleibenden 13.061 m? werden als Aus-
gleich fiir den hiermit Bebauungsplan Nr. J 3 bereitgestelit.

Die Flgche ist in ihrem Ausgangsflachenwert der Wertstufe 2 zuzuordnen. Bei der Fortschreibung und U-
bertragung der KompensationsmaRnahmen zu N 36 b auf die dem B-Plan Nr. J 7 zuzuordnenden Flachen-
anteile kann die Entwicklung von 28a-Qualititen erwartet werden, und im Zusammenhang mit der Umge-
bung wird ein weitgehend ungestdrter und wertvoller Riickzugs- und Dauerlebensraum mit einer hohen Be-
deutung fiir seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften sichergestellt.

Der Planungswert wird mit den Wertstufen 3,5 bis 4 in Ansatz gebracht, so daB eine Aufwertung von
19.591,5 Wertpunkten bis 26.122 Wertpunkten erreicht werden kann und die MaBnahmen in allen Flachen
zusammen ausreichen, den Eingriff zu kompensieren.

NWP e PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH o GESELLSCHAFT FUR RAUMLICHE PLANUNG UND FORSCHUNG

Escherweg1 o 26121 Oldenburg
Postfach 3867 e« 26028 Oldenburg
Telefon 0441/97 1740 o Telefax0441/97 174 73
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Ubersichtsplan Kompensationsflache Jheringsfehn, MaBstab 1 & 25 000
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Lage der externen Kompensationsflidche Flursticke 46/3 und 47 der Flur 8 in

der Gemarkung Jheringsfehn (3 47.658 m*, anteilig 26.000 m*J 9 u. 21.658 m*J 3).
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Abb. 3 : Ubersichtsplan Kompensationsfliche Tergast, MaBstab 1 : 25 000
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ABB. 4. Lage der externen Kompensationsfléche Flurstick 9 der Flur 8 in der Gemar-
kung Tergast
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