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! 8 7 ¢ 68 £ 68 62 7 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) i
77 T n ‘ 4 ! und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199, zuletzt ge- PLANZEICHENERKLARUNG
5 andert durch Gesetz vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. S. 252) und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
: = 60 : vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Festsstzungen des Bebauungsplanes gemaft § 9 (1) BauGB
5] ) Gemeinde Moormeriand diesen Bebauungsplan Nr. J 3 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden /
) nehbenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber
- - die Gestaltung als Satzung beschlossen. ' 1. Art der baulichen Nutzung
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2. MaB der baulichen Nuizung

Verfahrensvermerke l Zahl der Voligeschosse
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> e BusNuuNuuL '\‘ A RALAL Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
LLLLLL LT LTI T o e S NN _ = : gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. 8. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). . .,
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= EtE A = : E T T e e s S e s a0 B O B \_'_I L Lifdae o bl plad e f ol
Hz % 7%-9 = Z ' Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stiadtebaulich bedeutsamen baulichen o offene Bauweise
1 | S8 Anlagen sowie StraBien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand QOrdquOQﬁ.Sie ist hinsichtlich der Darstellung : ; : i
A i der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die e abweichende Bauweise, LangenbeSChrankung (Sh' § 6 der textl. FeStsetzungen)
Ortlichkeit ist elnwandfrei mglich. *» 1121992 A\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (sh. § 6 der textl. Festsetzungen)
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4. Verkehrsfldchen

rmessungsoberamisrat
- Straltenverkehrsflachen
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13. Nov. 1980/ 26. Méarz 1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. il P
9 - - J 3 nebst ErlaB von ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am Straftenbegrenzungslinie
! 1 99 " 15. April 1 15. April 1995 ortsiiblich bekanntgemacht. §
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3 Y. § U “-{rf 3 § 5. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschuiz
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Der Ratder +mein hat in seiner Sitzung am 22. Marz 1982 / 26. Marz 1992 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der Wasserflache, hier : Graben bzw. Vorfluter

drtlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15. Mai 1982/15.April 1995 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24. Mai 1982/08. Mai 1995 bis 28. Juni 1982/

4R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
232 Schulz, zur Pflege und zur Eptwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
90 @& Bindungen fur Bepflanzungen und flir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
L sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser
y 90 Der Verwall\lgsauchhuE der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03. Nov. 1998 / 08. Juni 1999 dem ge&nderten Entwurf Erhaltung : . Baume
al) 77 des Bebauungsplanes, der értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung ge-
g x 90 maRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 05. Aug. 1999 ortsiblich be-
W % kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23. Aug. 1999 bis 24. Sept. 1999 ge- i ’
’ o méR § 3 Abs. 2 BauGB Tntlich ausgelegen 7. sonstige Planzeichen
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Uberbaubare Grundsticksflache (UbG)
Der Rat de mainde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes,
\ der ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3
\ Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnah-
\ me bis zum gegeben.
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= : 2 1700 106 \ Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
= 83 180 91 97 ) 1T\ W7 1 am 01. Marz-2001 als ng (§ 10 BauGB) sowie die drtlichen Bauvorschriften und die Begriindung beschlossen.
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Der SatzuhgsbeschiuB ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .3 SePi 2ee 4 im Amisblatt fir den LANDKREIS LEER
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam ©3% &7, 2c09  rechtsverbindlich geworden,
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InvaTb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2 Nr. 1 +
2 BIuGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend
gemacht worden.
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Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.
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Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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P I a n u nt e rl a g e Altablagerungen, Altstandorte

B Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frdhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde
: Planunteriage gefertigt am : 15.04.1993 Planunterlage erganzt am : Die Planunieriage und der Bebauungsplan wurden vom gemaB § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzoglich einer Denkmalschutzbehtrde oder einem Be- e a u u n s a n r
u f h B b 1 1 0 0 0 V(P) 49/92 Bauamt der Gemeinde Moormerland digital ersiallt. auftragten far die Archaologische Denkmalpflege zu melden. L
! n |
Gemarkung Jheringsfehn Flur 3, 4, 5 tiw. Mafistab: 1 : 1.

Software : MicroStation SE Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,so ist unverzoglich die Untere
KATASTERAMT LEER gez. Brants KATASTERAMT LEER Bentley SELECT Bentley Systems, Inc. L - mit drtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBau0 -
Grédben Il. u. lll. Ordnung
) For die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemaB den Satzungen des Entwasserungsverbandes Oldersum oder der Sielacht
i o " P = . ¥ , = . ! . . " . . Moormertand enttang der Gewasser Il. Ordnung 10,00 m und entlang . Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung h ." Jh H f h
i = 2. Diein § 6 (3) BauNVO genannte Nutzung wird gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. In den als Aligemeine Wohngebiete 1 (WA1) gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz vor unzulassigen Geruchsimmissionen 2. Flachdacher sind fir Nebengebéaude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) mit einer ilberbaubaren Fléache bis zu 36 m? 2. Einfriedigungen, die an offentliche Verkehrsflaichen angrenzen, milssen eine Mindesthdhe von 0,80 m aufweisen und diirfen 3 ; Loy : ; ; enfarderlich die die Enfwasseru e - rtsc a erln S e n =
extliche Festse ungen 9 gwirag g 4 i o freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaB & 92 NBauO in Verbindung mit § 5 (2} NBauQ ch, Entwasserungsverbande in
gemés § 9 (1) Nr, 24 BauGB Neubauten von Wohngebauden nur nach Vorlage eines Geruchsimmissionsgutachtens, welches zulassig. Dabel darf die Traufhbhe 3,00 m nicht iiberschreiten. Alle anderen Nebengebaude (§ 14 BauNVO) und Garagen nicht hoher als 1,20 m liber Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidche, gemessen an der Grundstiicksgrenze, der weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.
§ 6 Einzel- und Doppelhausbebauung (ED) die Wohnvertréglichkeit nachweist, zulassig. Vorhandene Wohnnutzungen unterliegen dem Bestandschutz. {§ 12 BauNVO0) sind entsprechend den Anforderungen der éritichen Bauvorschrift aus zubauen, sein,
1. Gemag § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2 Wohnun- 3. Die Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflénge nicht Gberschreiten. Von den Giebelwanden ist ein Abstand von — Wasserversorgungsgebiet
§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfreie bauliche Anlagen gen pro Gebaude zulassig, Bei den Doppelhdusern wird je eine Doppelhaushéifte als ein Gebéude angesehen, da sie einen mindestens 1,00 m, gemessen von der AuRenkante der Wand, einzuhalten, Die Traufe ist durchgehend sichtbar zu fiihren. §6 Farbton:e - ., ) Das Plangebiet befindet sich inerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung for die Trinkwassergewinnung
1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und der Baugrenze eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstelit. 4. Loggien und Fenstereinschnitte Im Dach sind unzulassig. 1. :(l)so 9r°3t01b3isa S:Ebr:;& g;ltse‘; fzolgende RAL-Farben (laut Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003,
sind Garagen, offene Garagen (Carports) gemag § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne 2. Inden fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die 5. Fiir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel bzw. Betondachziegel zuldssig. Dieses gilt nicht fiir in der ’ s ) | Richtfunktrasse Nr. 533
des § 69 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang N. 1.1 - 1.4 nicht zulassig. Abweichende Bauweise wird wis folgt definiert - R Rallod G BB atar AN bt Dot iy, , 2. Als "hell" geltenden folgende RAL-Farben: RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1017, 9001 50 m beidseitig der RichHunkstrecke der Deufschen Telekom AG besteht eine Bauhthenbeschrankung bis S5 m Gber NN.
2. Inden Bereichen, wo der Abstand zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze groer als 5,00 m ist, kann Es gilt grundséatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dal die Gebéude die b1 aERlG
ki LS s e S el et e il S A AT R T § 4 el 1. Ausnahmen von den Festsetzungen in § 4 (Umfassungswénde) sind bei Nebengebéuden gema® § 14 BauNVO und bei Ga
: ; g - & ; a e u p
3. llll dem quelch, wo gemal §'9 (1) Nr. 11 Verkel:rsf_léc-hen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege ausgewiesen § 7 Baumbestand 1. Die AuBenwénde dgr Gebiude sind unter Verwendung von roten bis rot-braunen, unglasiertem Ziegel-, Sicht- oder Verblend- ragen gem. § 12 mit einer Gberbaubaren Flsiche bis zu 25 m? zulassig. Dabei darf die Traufhdhe 3,00 m nicht iiberschreiten, HiciaiEn. ;
sind, ist eine Bebauung gemaB § 12 NBauO zulassig. ; . 3 mauer werk zu errichten. y e ufhh :
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB On‘//che B a UVOI'SCh nﬂen 2. Fiir Gesi el dTi h R rdnete Gebéudeteile im Sinne des § 7 b (1 + 2) NBauO und Bak- Blechverkleidungen sind nicht zuldssig. R 7’
§ 2 uniergeordnete Gebaudeteile zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten Baume die Richtiinien der RAS-LP 4 zu befolgen. ) kg;bms"t::;,ene;:d E:;n_ :Tn':{s?umnmfunwt;eﬁz;g;‘; rl:les‘;u elnae‘: (:esarent';régle 30n 10% der jeweiligen AuBenwand- 2. Von den értlichen Bauvorschriften iiber die Dacheindeckung (§ 3) sind Ausnahmen zulissig, wenn zur Energiegewinnung 1. Rechtliche Grundiagen Datum : August 1999 . Ausfertigung
GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebéudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden, § 8 AusgleichsmaBnahmen gem. § 8 (1) Nr. 25 a BauGB § 1 Geltungshereich fidche zulassig. Die Verwen,dung von Glasbausteinen ist unzuléssig. Dies gilt nicht fir Vorhaben im Sinne von § 69 (1 + 6) :zfu:i;l":?:;l‘ogf"" eingesetzt werden sollen (z. B. Sonnenkoliektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich Al; a?]:séiteztlzigzihaf;g:é;?en gelten for diesen Behauungsplan in der zg;niznsrng?: rnsgcnilr:J fFZagSESSSelirnZg(éNafschﬁ) NWP + Planungsgesellschaft mbH
sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile gemat § 7 b (1 + 2) NBauO handelt. 4 ! T y . } NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 -1.4. seite. E Lo 1
9 g PR Gemass § 9 (1) Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit § 10 NNatG sind fur das Bebauungsplangebiet Ausgleichsmafinahmen zu Der Geltungsbereich besteht aus dem Gesamtgebebiet des Bebauungsplanes J 3 in der Ortschaft Jheringsfehn der Gemeinde 8 i :é 4 ""Qﬁﬁ“ ¢ 3 9 e R e et DEs SlaHeide t hat dabei eine Mind 3. Bei der Erweiterung oder beim Umbau von Gebéiuden oder Gebéudeteilen, die nicht mit Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauer- - Baunut.zungsveror'dnung {BauNV0} - N!edersachs!sches Na.rurschutzgesetz {NNatSchG} Gesellschaft fiir riumliche Planung und Forschung
§ 3 Baugrenze treffen. Moormeriand. : Fe::.ter iR 1 ‘:gfng:zu u_ngzn:(rll eisseg 3 :tsr voet? :&i ;rzm i z vo:dsieers" - ;i;alu:; a?ls;:::mu?e " aFi.ierl Ei:;angsm:en werk ausgefihrt sind oder die genannten Farbtone aufwelsen, kénnen diese ausnahmsweise in gleicher Art wie im Bestand - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)
. J ; - ortion von 1 : 1,4 aufzuweisen. Kleine Fenste i sin e ; : g ~ Ni ' - immicei
1. e ybaios SiipEnneas Tole DOCOIEE-BR g1 ven dar Srupanz UFSOMENL e LS Togoene/r daarsin: " g::::ae::: g(:ubnec::hriw :.stf?;::gs:iatl;?;?wgiertegjn: i g:ub:uig:iesighhkoném:g; Z‘:d dgrel;lG':‘u [ SR - § 2 Hthen :t"mnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn dies aus Sicherheitsgriinden angezeigt ist. ausgefiihrt werden. Niedersaschsische Bavordnung (NBau() Bundesimmissionsschutzgesetz (BISchG) Escherweg 1, 26121 Oldenburg
i c e ortgerechten, he en Gehdizen zu bepflanzen.
zuhalten, wenn erhelgliche Umbauten'vorgepommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung i . s p P 1 ot i TR R — 4. Querformatige Fenster mit einer Brefte von tber 1,30 m sind nur moglich durch starke (25 cm) senkrechte Untertellung in el Lo el
sondern der Wertsteigerung des Gebietes dienen. : -y ‘ 2. Als Emfrlet.ilgungen sind |9b€ﬂd°.H°°k°ﬂ 2u pflanzen. ) _ i geordnete Gebaiideteilen (§ 7b NBauO) fallen nlchbintor dicser Festsetzung. gleichem Abstand. Bestandteil der Begrondung dieses Bebauungsplanes ist die Granordnungsplanung “Anlage Natur und Landschaft” zum Bebauungsplan Nr. J 3. NWP mbH o Postlach 3867 26121 Oldenburg o Tel. 0441/97174-0 ¢ Fax:0441/9717473
2. '"s*z"dsetz“"gs' und Umbauarbeiten sowle Nutzungsinderungen kdnnen chne Riicksicht auf die Baugrenze durchgefiihrt 3. Auf den privaten Grundstiicken sind pro angefangene 300 m* Grundstiicksflédche ein Obst- oder ein Laubbaum als Hoch- 2. Als "Traufhohe” im Sinne der Satzung gilt das Ma zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBen-mitte und den duBeren Schnitt- 5. Fenster- und Turéffnungen sowie Eingangszonen mit einer Grofe von iiber 3,00 m* miissen durch Pfeiler, Stitzen oder an- . 3 E
werden. stamm zu pﬂanfen. . ' finien von Dachhaut und AuBenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. dere Elemente optisch gegliedert werden. 3. Externe KompensationsmaBnahmen ‘ Moormerliand, Zﬁ .Juni 2001
§ 4 Allgomeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO 4. Geeignete Gehdlzarten sind dem Anhang des Griinordnungsplanes zu entnchmen. 6. Fir diein § 4 (2) der drtiichen Bauvorschriften genannten Gesimse, Fenster-, Tirrahmungen und Balkonbriistungen sind die Als erforderticher externer Ausgleich zun Bebauungsplan Nr. J 3 werden auf den Flursticien 46/3 und 47 der Flur 8 in der Gemarkung
i NV : 4R 81 1 Ba icht il I § 3 Décher Beton-, Kunststeine, Putz- und Holzflaichen im Farbton "hell" zulassig. Jheringsfehn auf 21.658 m* und auf dem Flurstuck 9 der Flur 8 in der Gemarkung Tergast auf 12.061 m? MaBnahmen zur Granlandextensivierung %
Die in § 4 (3) Nr. 5 BauNVO genannte Nutzung wird geméaR § 1 (6) Nr. uNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. § 9 ImmissionsschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB 1. Dacher sind nur als Sattel-, Kriippewalm- oder als Walmdach mit einem symetrischen Neigungswinkel von 40° bis 60° aus- Y umgesetzt. . Gemeinde Moormerland
§ 5 Mischgeblste (MI) gem. § 6 BauNVQ gmﬁgﬁ ‘(;‘ ) ;‘;ﬁ:dl:zuglﬂnms\{;:mirg:‘t uﬁz‘geg:;z*g vsv::dzxmznau;gg: :ou::hse%hgm& :ggzgizcdh;" Umweltein- zubilden. Bei Abwalmungen auf den Giebelseiten darf die Neigung der Abwalmung nicht goer’iJnrggg als tliie des Hauptdaches §6 flnfﬂed(iiau:onefn . 1 SR ik . TS o o it b i 30.04.2001/ Kra | 27.04.2001
ia i i in. Fi d unt rdnete Gebaudeteile sind auch Nei swinkel von 20° ° zulassig. . Fiir die Einfriedi en sind nur lebende Hecken oder Buschreihen aus o ischen Pflanzen zulassi : =y s s o
1. Diein § 6 (2) Nr. 8 BauNVO genannte Nutzung ist zulassig, Spielhallen im Sinne von § 33 i GewO in Verbindung mit § 1 (9) zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen. sl e CrelnRiby REMM Ol e R o (su;“x' capre:ae Slg:i‘: gine:::a Salix viminalls, Salix aurita - Weiden -, Vlbummulus = Schneeballbuschg-, Corylus avellana - GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Gber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mdllsacke, Sperrmall sowie bei der Entsorgung von Strauch- : 80.07.1999 04.08.1999
EauNy LUl e §5:02) Ne T ERUNVE gensnuts Netr g Yerbindung S (R mRuNYQ Isknkak utccky: HaselnuB -, E:fonymus euro;)aea - Pfotenhiitchen, Rhamnus frangula - Faulbaum, Sambucus nigra - Holunder, Sambucus und B'aumschniﬂ, in den Fallen, in denen der Mallwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mullabfuhr angefshrenen Strafe 20.04.1995 | Spo |19.04.1995| hs.
racemosa - Holunder, Crataegus mon. - Weidorn, Ribes alpinum - Johannesbeer, Carpinus betulus - Hainbuche, Cornus Zu bl‘lngeﬂ. o ) ) Datum: |Beah:| Datum: |Gez.:
sanguinea - Hartriegel. An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Ruckwartsfahren der Mollfahrzeuge nach den Unfallverhdtungsvorschriften nicht erlaubt.




