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- ABHANDLUNGEN DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

1 st die Anlage nicht beigeflgt, so kann diese angefordert werden !
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Die Gemeinde Moormerland hat am 16.12.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 37 beschlos-
sen.

Die Aufsteliung des B-Planes erfoigt im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Diese Begriindung zeigt die wesentlichen Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die Darlegung der we-
sentlichen Auswirkungen gemaR voranstehender Inhaltsgliederung auf.

1.0 BESTANDSAUFNAHME

1.1 LAGE

Mre rn 247 ho ;aeafa Diancabing limed an 4 Len =8odliah das Mctoocanto oo dac Somaniads RAm e aol el
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ostlich der ,Konigsstraie“ (K 8) im Ortsteil Warsingsfehn.

Die genaue Lage verdeutlicht die auf der Bebauungsplanunterlage im MaBstab 1 : 10 000 abgebildete U-
bersichtskarte.

Das Plangebiet liegt in der Flur 9 der Gemarkung Warsingsfehn. Die genaue Abgrenzung des Bebauungs-
plangebietes und die iiberplanten Flurstiicke sind auf dem Bebauungsplan (MaBstab 1 : 1000) ersichtlich.

1.2 RAUMLICHES UMFELD

Das Plangebiet grenzt

— im Nordwesten und Nordosten an Entwasserungsgriben (G.111.0.) die in den ,Vorfluter 1 (G.11.O.
Nr. 111/193-2) fiihren sowie landwirtschaftliche Nutzflachen,

- im Siidosten an die Wohnbebauung gemiR dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. W 18
entlang der ,Edzardstral’e® sowie

- im Siidwesten an die Mischgebiete entlang der ,KonigsstraBe“ gemal dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. N32.

im Umfeld von 1 km befinden sich alle Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs sowie
die Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Post, Schulen, Kirche, Feuerwehr, Kindergarten, Einkaufsmog-
lichkeiten, Kreditinstitute, verschiedene zugelassene Arzte und Apotheken).

1.3 NUTZUNG

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzt.

1.4 BODENBELASTUNGEN

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt. Auf-
grund der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.
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1.5 IMMISSIONEN (VORBELASTUNGEN)
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Die Verkehrsldarmemissionen der ,KonigsstraBe® (K 8) wirken insbesondere auf die gemischt genutzte Be-
bauung entlang der ,Konigsstrate® ein.

Durch die vorhandene Bebauung in offener Bauweise sowie dem Abstand von mindestens 40 m zur Fahr-
bahnmitte der ,Konigsstrake* erfolgt eine Reduzierung der Verkehrsiarmimmissionen im Bereich der allge-
meinen Wohngebiete.

Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen auf der K 8 betrug an der néchstgelegenen Zahlstelle
2610/3799 im Jahr 1995 5 701 Kfz bei einem Lkw-Anteil von 4,8 tags und nachts.

Fiir das Jahr 2000 wird eine 20 %-ige Erh6hung bei gleichbleibendem Lkw-Anteil angenommen.

h
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Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Wirtschaftsstellen sind im Plangebiet nicht wahrnehmbar, da sich
im naheren Umfeld des Plangebietes (Radius von 300 m) keine landwirtschaftlichen Betriebe mit GroBvieh-
haltung befinden.

Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

2.0 PLANUNGSABSICHTEN UND ZIELE

2.1 PLANUNGSABSICHTEN
Die Gemeinde beabsichtigt mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung mit dem
Zweck
- Wohnen fiir weite Kreise der Bevélkerung und
— der Versorgung des Gebietes dienende, nicht stérende Nutzungen
zu sichern bzw. zu erweitern. |

Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zwecks Wohnen erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. W 37 (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Durch diese Planung soll eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Der Zersiedelung des Freiraumes wird infolge der Umnutzung einer ortskernnahen ,Aulenbereichsflache®
entgegengewirkt werden.

Die vorhandene Wohnbebauung wird als Bestand gesichert. Infolge dieser Planung konnen 30 — 35 neue
Bauplatze geschaffen werden.

Nach § 8 a BNatSchG i. V. m. § 1 a BauGB ist eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung im Bebauungsplanverfahren erforderlich, da Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Arten- und Lebens-
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gemeinschaften, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild, die teilweise erheblich sind, durch
diese Planung hervorgerufen werden.

2.2 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Das vorrangige Ziel dieses B-Planes ist die zielorientierte Entwicklung der Gemeinde Moormerland fiir die
Entwicklung mit Wohnnutzungen.

Mit der Bereitstellung von 30 - 35 Wohnbauplatzen wird dem Wohnbedarf sowie der erhdhten Nachfrage
nach Baupléatzen infolge der staatlichen Eigenheimférderung Rechnung getragen. Das Umfeld des Ortszent-
rums von Warsingsfehn wird kleinrdumig funktional gegliedert, indem verschiedene Nutzungen raumlich
gebiindelt werden, ohne daB Interessens- oder Nutzungskonflikte auftreten konnen.

Die Gemeinde wihlte diesen Standort zur Erweiterung der Siedlungsfldchen, da die vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen und die Arbeitsplatze im Gemeindegebiet sehr gut erreichbar sind. Somit ist das Plan-
gebiet den bestehenden Strukturen funktional sinnvoll zugeordnet.

2.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN
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Eine frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anhérung und Darlegung) wurde am 10.04.2000
Rathaus vorgenommen. Zudem wurde im Rahmen des Auslegungsverfahrens den Biirgern Gelegenheit
zum Vorbringen von Anregungen gegeben.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

2.3.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeinde Moormerland legte den Entwurf des B-Planes Nr. W 37 mit Begriindung geméB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.12.00 — 05.01.2001 &ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden min-
destens 1 Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Trager dffentlicher Belange wurden {iber die Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

2.4 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
Der B-Plan Nr. W 37 ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Niedersachsen im Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) festgelegt. Teil | des LROP ist als Gesetz beschlossen, Teil li als Verordnung.

Zudem sind die Bauleitpldne an die Regionalplanung anzupassen. Hierbei sind die Ziele des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP-Entwurf) des Landkreises Leer auf die Planung zu beziehen.
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Durch die Verdffentlichung des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen - Teil | - im Nie-
derssichsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5/1994 gilt Teil | unmittelbar.

Fiir die Gemeinde Moormerland gelten die folgenden Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Entwicklung
des Landes fiir "Landliche Rdume™:

"L dndliche Raume

Die landlichen Raume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
so zu entwickeln, dal ihre

- Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestérkt,
- Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,

- naturrdumlichen Potentiale und dkologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert wer-
den." (LROP-Teil |; Ziffer B, 01)

Durch die aktive Bauleitplanung entsprechend dieser Vorgaben ist die Gemeinde bemiiht, die landesplane-
rischen Ziele umzusetzen.

Diese Bebauungsplanung orientiert sich an den allgemeinen Entwicklungszielen zur Siedlungsentwicklung,
zum Wohnen und zum Schutz siedlungsbezogener Freirdume gemal LROP-Teil |; Ziffer B 5, 01 - 05.

Die Fortentwicklung des Siedlungsgebietes erfolgt umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht. Sie entspricht
den Erfordernissen des landlichen Raumes. Der Wohnraumbedarf der Bevélkerung soll kurz- bis mittelfristig
durch das Angebot von preiswertem, bezahlbarem Wohnraum gedeckt werden. Die Zielgruppen dieser Pla-
nung sind zum einen Bauwillige und zum anderen Mietinteressenten.

Die Planung ist der Altersstruktur der Bevélkerung und den Haushaltsstrukturen angepaft. Zudem soll sie
dazu beitragen, die sogenannte "Landflucht" junger Menschen einzuddmmen, indem im landlichen Raum
die Lebensbedingungen verbessert werden.

Die verschiedenen Nutzungsarten wie Wohnen, Versorgung, Gewerbe und Verwaltung werden raumlich ge-
biindelt.

Fir den Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld trifft das LROP - Teil Il keine konkreten Festlegun-
gen.

Als Abwagungsgrundlage im Rahmen der Aufsteliung des RROP fiir den Landkreis Leer ist das Plangebiet
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung ausgewiesen. Eine Beeintrdchtigung des
Grundwassers ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 37 mit allgemeinen Wohngebieten
nicht zu erwarten, so daR die Vereinbarkeit mit der besonderen Zweckbestimmung als Wasservorsorgege-
biet gegeben ist.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Grundsétze, Ziele und Entwicklungen der Raumordnung und
Landesplanung beriicksichtigt. Die MaRnahmen werden diesen ldndlichen Raum so entwickeln, dal die An-
passungspflicht dieses Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist
sowie eine ausgewogene Struktur in dem Gemeindegebiet erreicht wird.
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2.4.2 - REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM FUR DEN LANDKREIS LEER
- ENTWURF 1988 -

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) weist die Gemeinde Moormerland als Grundzentrum aus.
Dies bedeutet, dai in der Gemeinde die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen
Grundbedarfs bereitgestellt werden sollen. Wie die Bestandsaufnahme aufgezeigt hat, werden die zentralen
Einrichtungen im Ortskern der Gemeinde Moormerland bereitgestelit. Der gehobene Bedarf kann in dem ca.
12 km entfernten Mittelzentrum Leer gedeckt werden.

Fiir das direkte Umfeld bzw. das Plangebiet selbst sieht das RROP nur die Festlegung von Vorsorgegebie-
ten fiir die Wasserversorgung analog zur Empfehlung des LROP vor. Durch diese Planung werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers erwartet.

Folglich sind aus Sicht der iibergeordneten Planungen fiir das Plangebiet die zentraldrtliche Funktion und
die Entwicklungsziele fiir den léndlichen Raum zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung ent-
spricht die Gemeinde den Entwicklungszielen des Landkreises und des Landes.

Da das RROP des Landkreises Leer nur als Entwurf vorliegt und noch nicht an das LROP angepaf3t wurde,
kommt dem Landesentwicklungsprogramm die zentrale Bedeutung flir die iiberrtliche Entwicklung zu.

3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, der nach dem FeststeliungsbeschluB durch
den Rat der Gemeinde Moormerland vom 30.09.1998 von der Bezirksregierung Weser-Ems zwischenzeit-
iich genehmigt wurde und wirksam ist, sind im Geitungsbereich des B-Pianes Nr. W 37 dargesteiit. Die Art
der bautichen Nutzung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999
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4.0 FAZIT AUS DER GRUNORDNUNGSPLANUNG
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende Nutzungen ermoglicht bzw. festgesetzt,
die fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung relevant sind:

a) Erhaltflachen:
0,26 ha Mischgebiet gemaR B-Plan Nr. N 32
0,34 ha Anteil ,Edzardstraie“ (riickwartige Gérten)

0.60 ha

b) Eingriffsflachen:
0,30 ha Verkehrsflachen (Straken, Wege, versiegelt) (TFV/TFZ)
0,08 ha Verkehrsfldchen (6ffentliche Griinflichen)
0,26 ha Raumstreifen (6ffentliche und private Griinflachen) und Grében
0,94 ha Allgemeines Wohngebiet (Versiegelungen)
0.94 ha Allgemeines Wohngebiet (Gérten/Griinflachen)

2.92 ha
(3,12 ha Insgesamt A. und B.)

4.1.2 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

A. Erhaltflachen:

Die gértnerisch genutzten Fléchen (0,36 ha) der ,EdzardstraBe” bleiben tiberwiegend erhalten (WST 3 = 3).
Die Mischgebiete entlang der ,Kénigsstrake* gemaR B-Plan Nr. N 32 (0,26 ha) wurden Ubernommen.

Diese Bereiche, fiir die keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet werden, werden in der landschafts-
pflegerischen Bilanzierung zusammengefaBt (0,60 ha) als Bestand aufgefiihrt.

B. Eingriffsfléchen:

Fiir die Werte und Funktionen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften entstehen teilweise er-
hebliche Beeintrachtigungen durch die Beseitigung und den Umbau von 2,42 ha Intensivgriinland, 0,05 ha
Griben, 0,05 ha Baum-Strauch-Hecke und grabenbegleitende Gehdlze.

Der Verlust der Biotope wird durch die Versiegélungen (Wertstufe 3) und den Umbau der Vegetation (Gar-
ten und Griinflichen, Wertstufe 3 bzw. 2*) verursacht. Der Réumstreifen wird als zukiinftig intensiv ge-
pflegte bzw. genutzte Fliche den Griinflachen zugezahit.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden fiir die versiegelten Fléchenanteile (1,24 ha: Verkehrsfldchen, Ge-
baude usw.) auf Intensivgriiniand erwartet (WST 2* - 3), da ein nahezu vollstéandiger Verlust der Pflanzen-
und Tierwelt verursacht wird und die Wiederbesiedlung stark eingeschrénkt ist.
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Die offentlichen und privaten Griinflachen (1,28 ha) werden ahnlich intensiven Nutzungen unterliegen, wie
diese fiir die Intensivgriinlandflichen (GIT) bestehen. Die Griinanlagen werden zwar von einem verdnderten
Tierartenspektrum besiedelt, erfiillen aber als anthropogen gestaltete und i. d. R. intensiv gepflegte Sied-
lungsbiotope ebenfalls noch Funktionen fiir eine Reihe von Bodenlebewesen, insekten sowie Vogelarten, so
daR nicht von einem ganzlichen Lebensraumverlust fiir die Fauna ausgegangen werden kann. Die kleinfla-
chigen Gehdlzanpflanzungen der Garten und Griinanlagen werden keine wesentlich hoheren dkologischen
Wertigkeiten erlangen. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Griinflachenanteile werden nicht erwartet
(WST 2* > 2%).

Die erheblichen Beeintrichtigungen durch die Beseitigung der Gehdlzbiotope (0,05 ha HFM) werden mit der
Entwicklung von Siedlungsgehdlzen nicht ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden erwartet
(WST 2 = 3).

Die Beseitigung von Griben (0,05 ha FGR/FGZ) verursacht erhebliche Beeintrachtigungen (WST 2->3),
die mit der Neuanlage von Entwasserungsgragen im Siedlungsbereich nicht kompensiert werden kdnnen.
Die voraussehbare gértnerische Nutzung und Pflege dieser Griaben begriindet diese Einschétzung.

4.1.3 Bopen

A. Erhaltflichen:
Die Boden der Erhaltflichen werden nicht erheblich beeintréchtigt (WST 2 - 2).

B. Eingriffsfiichen:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Versiegelungen (1,24 ha) ermdglicht, die die Werte
vimd Eiimbtimmnn Adan Onhidomdan Dadan arhablish haniotcliahiican Doteaffan nimA Aia Biatoaema Iedavalicceeiie
UEIU | UTIRUVIITIH UCOo uuuuu_guu:a LIUUGET TlIICMIIVEE UGG!I!lIG\;IIlIyUII. DCUVLIITH JliiRZ UiT LJIULUPG IIILGHOIvyIulI'

land (1,14 ha), Grében (0,05 ha), Baum-Strauch-Hecken (0,05 ha) (WST 2 - 3).

Es wird bei den Bauflichen mit einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 + 25 % Uberschreitung
eine Versiegelungsrate von rd. 50 % (0,94 ha von 1,88 ha) erwartet. Die Verkehrsflachen (StraBen und We-
ge) werden voraussichtlich zu 80 % (0,30 ha von 0,38 ha) versiegelt. Die Gesamtversiegelungsrate der Ein-
griffsflachen belduft sich damit auf 49,2 % (1,24 ha von 2,52 ha).

Fiir die unversiegelt bleibenden Flachenteile werden keine erheblichen Beeintréchtigungen erwartet (WST
2>-2).

Mit den voraussichtlichen Bodenversiegelungen von stark iiberpragtem Naturboden gehen die Werte und
Funktionen des Bodens nachhaltig verloren.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens konnen nur durch Kompensa-
tionsmaRnahmen wie Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe ausgeglichen werden.

4.1.4 WASSER

A. Erhaltftichen:
Die Grundwassersituation der Erhaltflachen wird nicht erheblich beeintrachtigt (WST 2 -3 - 2-3).
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B. Eingriffsfiichen:

Die beeintrichtigte Grundwassersituation der intensiv bewirtschafteten Griinlandflachen, Garten und Gra-
benbereiche wird nicht wesentlich verschlechtert. Die Grundwasserneubildungsrate wird geringfiigig herab-
gesetzt. Das anfallende Oberflaichenwasser wird in einem Teil der vorhandenen Graben sowie in Regen-
wasserkanilen zum ,Vorfluter | abgeleitet. Ein Teil des Wassers kommt in den Grében und im Vorfluter zur
Versickerung und Verdunstung. Die Beeintrichtigungen des Grundwassers im Bereich der Grinflachen
werden im Vergleich zur intensiven Vornutzung geringer eingeschétzt, da sich die potentielle Gefdhrdung
des Eintrags von Pestiziden und Nitrat vermindert. Erhebliche Beeintréchtigungen der Grundwassersituation
werden nicht erwartet (WST 2 > 2).

Die Beseitigung von Graben (0,05 ha) 'verursacht erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (WST
2 - 3). Die 6kologischen Funktionen und Werte, wie z. B. Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, Selbstreini-
gungskraft, Wasserriickhaltung usw., gehen vollsténdig verioren.

-
i

Uy

4 LY
T LuUri

Fiir das Schutzgut Luft werden Beeintrichtigungen der lufthygienischen Bedingungen und des Kleinklimas
im Plangebiet erwartet. Mit den Versiegelungen und der Errichtung von Geb&uden werden Vegetationsbe-
stande, offene Boden und Graben beseitigt, die als Filter fiir Stdube und Luftschadstoffe zur Lufthygiene
beitragen.

Ausgleichend wirken sich die verbleibenden Vegetationsbestdnde und Gewaésser, Neuanpflanzungen und
unversiegelten Griinflichen auf diese Beeintrachtigungsfaktoren aus. Insbesondere die Anpflanzungen von
Laubgehdlzen verstirken diese Wirkung. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Luft werden da-
her nicht angenommen (WST 2 = 2).

4.1.6 LANDSCHAFTSBILD

A. Erhaltflichen:

Fir die Erhaltflichen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

B. Eingriffsflichen:
Die Gestalt und Nutzung der Grundfldchen wird visuell wahrnehmbar verandert.

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen von Hochstammbdumen auf den Hausgrundstiicken sowie in den
StraBenrdumen werden neue Griinstrukturen geschaffen. Der Landschaftsraum wird umgebaut und neu
gestaltet.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen mit der Errichtung von Gebduden und dem
Umbau von Vegetation nur fiir Teilbereiche des Plangebietes und die nordlich und 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden offenen Griinlandbereiche.

A 4 7 LT YNy Ty. rrere VS mm e m et rrar sarsmzgrorazsars esemar
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Nach § 8 NNatG diirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und des Landschaftsbildes
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.
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Die Vermeidbarkeit des Gesamtvorhabens ist nicht gegeben (siehe Kapitel 7 ,Zuldssigkeit des Eingriffs®).

Nach dem Minimierungsgebot werden fiir das geplante Vorhaben folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

— Verwendung von grobfugigem Belagmaterial zur Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplat-
zen (Fugenanteil < 25 %).

- Verwendung des Regenwassers der Dachflachen zur Gartenbewésserung oder Riickhaltung in
naturnah gestalteten Teichen.

- Verwendung von heimischen und standortgerechten Gehdlzen zur Bepflanzung der Garten und
Griinflachen.

- Nutzung der vorhandenen Graben (randlich) und Herstellung von Graben zur (teilweisen) Oberfla-
chenentwisserung

- Nutzungseinschriankung im Bereich der Grabensdume (R&umstreifen) und Graben (vorhan-
den/neu).

- Verwendung von heimischen und standortgerechten Geholzen zur Bepflanzung der Garten und
Grinfldchen.

Zur Oberflachenentwasserung werden die randlich vorhandenen Grében vorgesehen, die durch einen neuen
Graben auf der siidostlichen Seite (,EdzardstraRe®) ergénzt werden (Zeichnerische Festsetzung, soweit im
Geltungsbereich).

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der vorhandenen Grében wird die folgende textliche
Festsetzung in den B-Plan aufgenommen.

§8 GRABEN

Im Bereich der Grabenbdschung und Raumstreifen sind gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB jegliche
Bebauungen und Anpflanzungen unzuléssig. Der Bodenauftrag oder —abtrag sowie BoOschungsbefes-
tigungen sind verboten.

Nach § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs die vom Eingriff betroffenen Grundfléchen so herzu-
richten, daR keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zurlickbleiben.

Die dafiir erforderlichen Ausgleichsmanahmen miissen die Werte und Funktionen des betroffenen Schutz-
gutes rdumtlich erreichen und gleichartig sein.

Die vorangegangene Ermittlung von Beeintrachtigungen, die mit der Umsetzung der Planung erwartet wer-
den, ergab fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser unvermeidbare er-
hebliche Beeintrichtigungen, die durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft auszugleichen sind.

Boden:
Die volistandige Versiegelung des Bodens wird im Verhéltnis 1 : 0,3 (Eingriff/Kompensation) kompensiert.

Fiir die voraussichtlichen Versiegelungen auf insgesamt 1,24 ha Flache (Gebdude und Verkehrsflachen),
miissen danach auf mindestens 0,37 ha die Funktionen des Bodens verbessert werden.
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Da im Plangebiet bzw. in der Gemeinde Moormerland die direkte funktionsorientierte Kompensation durch
die Entsiegelung und Rekultivierung bzw. Renaturierung von Fléchen nicht gegeben ist, wird die Nutzungs-
aufgabe von intensiv genutzten Fidchen uber Anpflanzungen oder Sukzession auBerhalb des Plangebietes
vorgesehen.

Die Hauptflichen der Flurstiicke 10/5, 10/6 und 11/5 (1,86 ha), Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, werden
der Sukzession {iberlassen.

Die Sukzessionsflachen werden verschiedenen Tierarten Lebensraum und Teillebensraum bieten. Mittelfris-
tig werden sich Gehélze ansiedeln. Mit der Einleitung der Sukzession wird eine intensiv genutzte Flache
dauerhaft aus der Nutzung genommen, so daR fir die Schutzgiiter Boden und Wasser (Grundwasser) we-
sentliche Aufwertungen erwartet werden.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Beseitigung von Intensivgriiniand (GIT) durch Versiegelungen (1,19 ha) und der Verlust von 0,05 ha
Baum-Strauch-Hecken (HFM) wird mit der Sukzession auf den Flurstiicken 11/5, 10/6 und 10/5, Flur 14,
Gemarkung Warsingsfehn, kompensiert.

Die Beseitigung von 0,05 ha Graben (FGR/FGZ) wird mit der Anlage von Kleingewéssern auf den Flursti-
cken 10/5 (ca. 0,03 ha) und 11/5 (ca. 0,02 ha), Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, kompensiert.

Wasser:

Die Beeintriachtigungen des Schutzgutes Oberflichenwasser (Grében) durch 0,05 ha werden mit der Ge-
wisserherstellung (insgesamt 0,05 ha) kompensiert.

Die vorgenannten MaBnahmen werden im Kapitel ,Externe Kompensationsmafnahmen* detailliert und er-
lautert.

Landschafisbild:

Die Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes werden mit den Anpflanzungen von Hochstammbaumen auf
den privaten Griinflachen und StraRenseitenrdumen ausgeglichen.

Im B-Plan werden die folgenden Textlichen Festsetzungen aufgenommen:

§6 ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 m? Grundstiicksfldiche mindes-
tens

— ein standortgerechter und heimischer Laubbaum (Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang mind.
12/14 cm) der Geholzliste, Teil Badume (Anhang),

oder

—  zwei Obstbdume (Lokalsorten laut Auswahlliste, Qualitat: Hochstamm auf Samlingsunterlage)
anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

§7 STRABENRAUMBEGRUNUNG

1. Die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind einseitig ca. alle 30 m mit standortgerechten und
heimischen Laubbdumen iaut Geholziiste (Anhang) (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang:
14/16 cm, mit Ballen) zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).
Ausgenommen hiervon ist die StichstraBBe.

2. Die Strakenseitenrdume sind als Rasenfldchen anzulegen oder mit sommergriinen Strauchern o-
der Stauden zu bepflanzen.
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Die Gehélzanpflanzungen strukturieren die Wohnlandschaft (Attraktivierung des Wohnumfeldes) und werten
das Siedlungsbild auf. Es wird ein angenehmes Wohnumfeld geschaffen, das Kleinklima verbessert und zu-
sétzliche Lebensbereiche fiir verschiedene Tierarten geschaffen.

Die Gehdlzauswahl wurde unter Beriicksichtigung der heutigen, potentiellen natiirlichen Vegetation vorge-
nommen, so da 6kologisch hochwertige und landschaftsgerechte Anpflanzungen gewéhrleistet werden.

A Fel
-=. "4

Kompensationsflachen Warsingsfehn

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen wird fiir die Hauptflachen der Flurstiicke 11/5, 10/6
und 10/5 (insgesamt 1,86 ha), Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, die freie Sukzession vorgesehen. Auf den
Flurstiicken 10/5 und 11/5 werden Kleingewésser (0,03 + 0,02 = 0,05 ha) angelegt. .

Die Kleingewisser sind mit Neigungen von ca. 1 : 5 bis 1 : 10 anzulegen. Die Tiefe liegt durchschnittlich bei
1,0 m innerhalb der Moorschichten. Der Bodenaushub (ca. 300 m?) wird (z. B. zum Baugebiet) abgefahren.
Nach den Erdarbeiten ist die Zufahrt zum Flurstiick 11/5 am ,MiBgunster Weg* aufzuheben (Grabenverroh-
rung aufheben). Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung der Kleingewésser wird
zusammen mit den plangebietsspezifischen Gewasseranlagen (Grabenverrohrungen, Grabenanlage usw.)
beantragt.

Weidezaundrihte und Isolatoren sind abzunehmen und zu entsorgen (Pféhle bleiben stehen).
Evtl. vorhandene Dranagen sind zu verschlieRen.

Mit den Sukzessionsstadien kénnen standortangepafte Pflanzengesellschaften entstehen, die einer Vielzahl
von Tierarten Lebensrdume oder Teillebensraume bieten. Die Abschwemmgefahr von Néhrstoffen in die O-
berflaichengewasser wird wesentlich verringert. Die Grundwassergefahrdung durch Schad- und Nahrstoffe
verringert sich erheblich bzw. besteht nicht mehr. Mit der Funktionsaufhebung von Drénagen und der Nut-
zungsaufgabe wird der Grundwasserstand und damit der Feuchtegrad der Flache erhoht. Die Anlage der
Gewisser ermdoglicht die Ansiedlung von Wasser- und Rohrichtpflanzen und einer feuchtigkeitsliebenden
Ufervegetation sowie den feuchtbiotopspezifischen Tierarten.

Mit der Schaffung bzw. Entwicklung von Feuchtbiotopen kénnen vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen
den neuen und vorhandenen Biotopen entstehen.

Im B-Plan werden unter ,Hinweise* Ziffer 3., Externe KompensationsmaBnahmen folgende Aussagen ge-
troffen:

Die folgenden KompensationsmaRnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Ein-
griffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraen durchzufiihren:

Die Flurstiicke 11/5 (1,23 ha) der Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, 10/6 (0,34 ha) und 10/5
(0,34 ha) werden zur Kompensation genutzt. Die MaBnahmen sind grundbuchlich zu sichern.

Auf 0,03 ha Teilfliche des Flurstiicks 10/5 und auf 0,02 ha Teilfliche des Flurstiicks 11/5 sind Ge-
wasser herzustellen. Der Bodenaushub ist abzufahren.

Die Hauptflachen der Flurstiicke 10/5 und 11/5 sowie das Flurstiick 10/6 (insgesamt 1,86 ha) sind der
Sukzession zu iiberlassen.
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5.0 ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

5.1 AURERE ERSCHLIEBUNG

Die duRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes fiir motorisierte Verkehrsteilnehmer erfolgt tiber die
JKonigsstraBe* (K 8). Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung erfolgt im Bereich des Flurstiicks 268/9
die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. N 32.

Eine spatere Anbindung an die norddstlich angrenzende unbebaute Flache wird freigehalten, um eine spéte-
re ErschlieBung dieser Flache ggf. mit zusatzlichem Anschlu@ an die ,Edzardstrale” zu ermoglichen.

5.2 INNERE ERSCHLIEBUNG

Zur verkehrlichen ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete ist die Festsetzung von Planstraen mit ei-
nem ausreichend dimensionierten StraBenraum sowie Wendeplétzen erfoigt.

Die StraRenverkehrsflichen werden als Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung verkehrsberu-
higende MaBnahmen festgesetzt. Die genaue Ausgestaltung der Verkehrsflachen obliegt der Erschlie-
Bungsplanung, bei der entschieden wird, wie die Verkehrsfldchen gestaltet und ausgebaut werden.

Aligemeine Parkflachen werden im StraBenraum nicht gesondert festgesetzt. Die privaten Stellplatze sollen
auf den ausreichend groRen Baugrundstiicken angelegt werden.

Die zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nordwestlich und norddstlich des Plangebietes kdnnen bei
einer spiteren Umnutzung ebenfalls iiber einen Geh- und Radweg erreicht werden.

5.3 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND BEHANDLUNG

Die Schmutzwasserkanalisation ist im Plangebiet im Bereich der allgemeinen Wohngebiete, mit Ausnahme
der ,EdzardstraBe* und der ,KonigsstraBe“, noch nicht ausgebaut. Es erfolgt ein AnschluB an die bestehen-
den Systeme der zentralen Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Moormeriand im Bereich der Ed-
zardstraRe®. Dies wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert, welches nach der Abstimmung mit
den Eigentiimern erfolgt. Insofern kein AnschluB an die Kanalisation in der ,Edzardstrafse” moglich ist, er-
folgt tiber eine Pumpstation der Anschlu an die Schmutzwasserkanalisation in der ,Konigsstraie“. Die be-
stehende Kanalisation hat das anfallende Schmutzwasser ohne Kapazitdts- bzw. Leitungsprobleme der
zentralen Klaranlage in der Gemeinde Moormerland zuzufiihren.

5.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenentwasserung erfolgt iiber ein auszubauendes Trennsystem, so daf das nicht verunreinigte
Niederschlagswasser dem ,Vorfluter 1* (G.I.O. Nr. 111/193-2) zugefiihrt wird. Die genaue Ausgestaltung
obliegt der Fachplanung der Oberflachenentwésserung, die frilhzeitig erarbeitet und mit den zustdndigen
Fachbehdrden abgestimmt wurde. Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse und Genehmigungen
werden beantragt.

Zur Regenwasserriickhaltung werden ausreichende Kapazitéten vorgehalten. GemaR dem Entwésserungs-
konzept ,Zentrum Warsingsfehn* erfolgt die beantragte Drosselung des Abflusses im Obergebiet, so dai
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der Vorfluter 1 sowie der in Richtung ,EdzardstraBe“ verlaufende Graben in der Lage ist den Abfluf® abzu-
fuhren.

5.5 TELEKOMMUNIKATION

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist im Bereich der Planstraen erforderlich. Im Bereich
der ,Edzardstrae® und ,KonigsstraBe" ist ein Telekommunikationsnetz vorhanden.

5.6 STROM- UND ERDGASVERSORGUNG

Die Strom- und Erdgasversorgung ist im Bereich der Planstraen durch den Anschiu® an das angrenzend
vorhandene Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG zu sichern.

5.7 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch den AnschluB® an das angrenzend vorhandene Versor-
gungsnetz des zusténdigen Wasserversorgungsverbandes zu sichern.

5.8 BRANDSCHUTZ

Zur Feuerldschwasserversorgung ist vorgesehen, eine Ldschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
fur die jeweiligen Baugebiete aus dem geplanten Netz des zustandigen Versorgungsverbandes sicherzu-
stellen.

Als Loschwasserversorgung werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete 48 cbm pro Stunde vorgesehen, die
fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen mussen.

Die Hydranten der ErschlieRungsstraen sind derart zu verorten, daB sie untereinander sowie zu den ein-
zelnen Geb&uden einen Hochstabstand von 150m aufweisen.

5.9 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfille, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer.

6.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER PLANINHALTE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Eintragungen in der Planunterlage als
nzeichnerische Festsetzungen". Sie sind in der "Planzeichenerklérung” erlauternd aufgefiihrt. Weiterhin sind
"Textliche Festsetzungen" und "Hinweise" auf der Planunterlage aufgefuihrt.

Die Aspekte und Belange, sprich Grundsétze der Bauleitplanung, gemaB § 1 Abs. 5Nr. 1,2,3,4,7und 8
BauGB wurden bei der Abwégung besonders beriicksichtigt, da sie direkt beriihrt werden. Bei der Abwégung
werden zudem die Stellungnahmen der Tréger Gffentlicher Belange sowie die Anregungen der Biirger be-
riicksichtigt.
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6.1 IMMISSIONSSCHUTZ

6.7.7 VERREHR

Aufgrund der Entfernung der allgemeinen Wohngebiete zur ,KonigsstraBe® von 40 m und der schallab-
schirmenden Wirkung der Bebauung entlang der K 8 werden durch die Verkehrsldrmimmissionen die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts um 3 dB (A) tags und nachts unter-
schritten (siehe Anlage | und 1l). Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden erfilit.

Die Verkehrslarmimmissionen fiir den empfindlichsten Immissionspunkt im Einmiindungsbereich des Plan-
gebietes W 37 in die ,Kdnigsstrae" am Gebaude JKonigsstrake* Nr. 136 wurden ermittelt. Geman den ver-
einfachten schalltechnischen Berechnungen (siehe Anlage ill) ist ein durchschnittliches tégliches Ver-
kehrsaufkommen von ca. 240 Kfz pro 24 Stunden bei einem Ausbau mit Pflaster mit ebener Oberflache
zulissig, da die Orientierungswerte der DIN 18005 tags um 9 dB (A) und nachts um 3 dB (A) unterschritten
werden. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden erfulit.

Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (dtV) auf der ,Konigsstrae® (K 8) betragt ca. 7 000
Kfz/Tag, so dass im Abstand von 15 m zur StraBenmitte die Orientierungswerte von 60 dB (A) tags und
50dB (A) nachts der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® um ca. 3 dB (A) tiberschritten werden. Die Be-
lastbarkeitsgrenze durch den Verkehrslarm der K 8 ist fiir die Anlieger der JKonigsstrake* somit annéhernd
erreicht. Jedoch darf nicht verkannt werden, dass die Kénigsstrafe® zu den wichtigsten Hauptverkehrsstra-
Ren der Gemeinde Moormerland zéhit und dass ein dtV von teilweise mehr als 10 000 Kfz/Tag in einer
Gemeinde mit mehr als 20 000 Einwohnern haufig zu verzeichnen ist. Durch den Anschluf des Plangebie-
tes an die K 8 wird sich das Verkehrsaufkommen téglich um ca. 240 Kfz bzw. 3 bis 4 % erhéhen. Diese ge-
ringfiigige Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf der K 8 und damit einhergehend die Erhéhung der Ver-
kehrstarmemissionen betragt maximal 0,5 dB (A ). Die Wahrmehmbarkeitsschwelle wird somit wesentlich
unterschritten.

Unter Beriicksichtigung der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes mit der Darstellung von Wohnbau-
flachen konnen zwischen der ,Konigsstrake®, ,Christine-Charlotten-Stralse®, ,Dr.-Warsing-Strate“ und ,Ed-
zardstrae* ca. 200 Baugrundstiicke bzw. ca. 250 Wohneinheiten entstehen.

Fiir diesen gesamten Bereich wurden diverse ErschlieBungskonzepte aufgestellt und erdrtet. Zwecks Ver-
teilung des zu erwartenden Anliegerverkehrs empfiehit es sich, pro 40 Wohneinheiten eine Anbindung an
die o.g. StraBen vorzusehen, so dass sich der Anliegerverkehr auf ca. sechs Knotenpunkte ann&hrend
gleichmagig verteilt.

Teilgebiete sollten miteinander verbunden werden, damit ein verkniipftes Straennetz entsteht.

Die optimale ErschlieBung des Plangebietes W 37 wére ein Knotenpunkt mit der K 8 gegeniiber der ,Leeg-
moorstraBe® gewesen, der jedoch aufgrund der vorhandenen Bebauung nicht realisierbar ist.

Das Plangebiet wird jedoch durch eine tbersichtliche Gestaltung und Ausbau an die K 8 angebunden, so
dass die Leichtigkeit des Verkehrs auf der K 8 sowie die Verkehrssicherheit, insbesondere im Bereich des
Geh- und Radweges entland der K 8, nicht beeintrachtigt werden. Trotz der Nihe der Knotenpunkie K 8
/“Edzardstrafe” (ca. 100 m) und K 8/‘Leegmoorstrae (ca. 60 m) wird somit die Verkehrssicherheit ge-
wahrt.

Der 6stlich des Plangebietes gelegene Bereich sollte zu einem spateren Zeitpunkt Uber die ,Edzardstraie”
erschlossen werden. Jedoch liegt fiir das Flurstiick 248/5 keine Verfugbarkeit vor. Eine Verbindungsstrafte
iiber den Vorfluter wére als Verkniipfung des StraBennetzes sinnvoll. Die nérdlich angrenzenden Fléchen
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sollen nur iiber einen Geh- und Radweg erreichbar sein und an die ,Christine-Charlotten-Strate” angebun-
den werden,

Eine zukiinftige Entlastung der K 8 durch eine Verbindung des o. g. Untersuchungsgebietes mit ca. 200
Baugrundstiicken iiber den ,Finkenweg* und die ,Heinrich-Liibke-Strake” zum Ortszentrum ist denkbar. Je-
doch sollte das zusitzliche Verkehrsaufkommen und die daraus folgenden Verkehrslarmimmissionen die
Wahrnehmbarkeitsschwelle von ca. 3 dB (A ), welches einer ca. 50 %-igen Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens auf dem ,Finkenweg® entspricht, nicht libersteigen. Zwecks Reduzierung des Schwerlastverkehrs auf
der K 8 besteht nur die Moglichkeit, den Durchgangsverkehr durch Beschilderungen auf die BAB A 31 um-
zulenken.

)

- J xncemcartenrronara
§. EARNUWINIOURATI

ND

Desweiteren werden im Plangebiet keine nicht vertretbaren Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe erwartet. Angrenzend befinden sich nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Nutzflachen. Von der
Tierhaltung auf den Griinldndereien sowie der biologischen Diingung gehen keine storenden Emissionen
aus. Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

6.2 ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSBILD

Die Gemeinde Moormerland wurde friiher als typische Fehngemeinde angelegt.

Entlang des StraRen- und Wegenetzes liegen, oft eng aneinander gereiht, die Gulfhduser. Diese Gulfhduser

it ptaen Fiocralrinnrinmanel simd mntaes Fiasaldosbh nrlean s umoantlisbhan dos Mol
it TOEIT LICGGITIQUSIWEIR UTiG TULSTI LITYgTIuduil piayvil il WooGiidibitil Udo Vitswiid.

Auch die eingestreuten und in den vergangenen Jahren erbauten Wohnhé&user und Wohnsiedlungen, die die
Zwischenrdume der Wieken ausfiillen, entsprechen oft dem Baustil eines Gulfhauses. Uberwiegend sind die
gleichen Baustoffe aus tongebrannten Materialien als Verblender und Dachziegel verwendet worden.

Die Gemeinde Moormeriand hat in den zuriickliegenden Jahren Siediungserweiterungen erhalten. Diese
Neubaubereiche weisen eine vielseitige Bebauungsstruktur auf, die durch eine Vielfalt an Haustypen, Mate-
rialien und Farben gekennzeichnet ist. Daher sieht die Gemeinde nicht das Erfordernis, ortliche Bauvor-
schriften vorzugeben. Den Bauherren bleibt somit ein groBer Gestaltungsspielraum erhalten.

Zwecks Entwicklung eines attraktiven StraRenraumbildes werden Garagen, Carports, Stellplatze gemats §
12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO direkt an die StraBenverkehrsflache angrenzend nicht
zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 1). Zudem wird eine Bepflanzung des Straenraumes vorgegeben
(vgl. Textliche Festsetzung § 7). Zusétzlich wird eine frilhzeitige Durchgriinung des Plangebietes auf den
privaten Grundstiicksflachen durch die Bepflanzung mit Laubbdumen oder Obstbdumen erreicht (vgl. Text-
liche Festsetzung § 6).

Im Plangebiet sind keine GroRgehdlze vorhanden, die zu erhalten oder zu schiitzen sind.

6.3 SONSTIGE BELANGE

Der geplante Standort verfiigt liber eine gute Verkehrsanbindung an das tiber6rtliche StraBenverkehrsnetz.
Die Belange der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung wurden ebenfalls beriicksichtigt (vgl. Kap. 4).

Es werden diesbeziiglich, im AnschiuB an den Bebauungsplan, detaillierte Planungen erarbeitet und mit den
entsprechenden Tragern abgestimmt.
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Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch diese Planung nicht tangiert.

Die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes werden durch die Uberplanung landwirtschaftli-
cher Nutzflachen nicht beriihrt.

Zusitzliche Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge entstehen durch die Planung nur im unerheblichen
MaRe. Der zusétzliche Bedarf kann gedeckt werden.

Erganzende Planungen sind diesbeziiglich nicht erforderlich.
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Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse kénnen in der Gemeinde Moormerland tiberwiegend erfiillt werden.
Durch die Planung wird nur ein geringer zusatzlicher Bedarf an sozialen und kulturellen Einrichtungen (z. B.
Kindergarten, Schule) ausgelost, jedoch werden bedarfsorientierte Kapazitéten vorgehalten.

Die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der Kinder konnen zukiinftig im Bereich des 6stlich im Bereich des
Geh- und Radweges geplanten Kinderspielplatzes erfiillt werden. Die GroRe dieses Spielplatzes wird an den
Bedarf (ca. 1 500 — 2 000 m? der geplanten Wohngebiete zwischen der ,Konigsstrafie®, ,Christine-
Charlotten-StraBe, ,Dr.-Warsing-StraBe“ und ,Edzardstrae“ angepaft. Bis zur Anlage dieses zentralen
Spielplatzes stehen in den angrenzenden Wohngebieten Spielplatze fiir Kinder bereit, die jedoch mehr als
400 m vom Plangebiet entfernt sind. Die erforderliche GroRe an Spielflachen fiir den Bebauungsplan Nr. W
37 berechnet sich wie folgt:

WA-Gebiete: 18 800 m2x 0,4 (GFZ) x 2 v. H. = 150,4 m?
Es wird ein Ausnahmeantrag auf Verzicht des Kinderspielplatzes im Bebauungsplangebiet Nr. W 37 an das

Jugendamt des Landkreises Leer gestelit.
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Den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung wird durch eine vielseitige Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der
Wohngebiete Rechnung getragen. So werden Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude
in den allgemeinen Wohngebieten zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 4.1). Die Eigentumsbildung
(Geb&ude und Wohnungen) wird ebenso wie der Mietwohnungsbau erméglicht. Zwecks Entwicklung eines
zusammenpassenden sozialen Gefiiges mit einer ruhigen landlichen Wohnatmosphére wurde die maximal
zuldssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebé&ude begrenzt.

Empirische Untersuchungen belegen, daR in Wohngebieten mit Mehrfamilienhéusern ein groRerer Anteil
der Wohnungen von Ein-Personen-Haushalten genutzt wird, ein hoheres Verkehrsaufkommen zu verzeich-
nen ist und eine gréBere Fluktuation der Bewohner iblich ist. Infolge dieser Faktoren wiirde der in den rei-
nen und allgemeinen Wohngebieten angestrebte Gebietscharakter sowie die nachgefragte ruhige landliche
Wohnatmosphére in nicht vertretbarer Weise gestort werden, so daR neben der Festsetzung der abwei-
chenden Bauweise und Einzelhausbebauung auch die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen pro
Wohngebaude festgelegt wird.
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6.4 ART UND DAS MAR DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE BAUWEISE
Art der baulichen Nutzung WA-Gebiete Mischgebiet
Geschofflachenzahl (GFZ) A 0,5
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 0,3
Zahl der Vollgeschosse | il
Bauweise a 0

Die obenstehende Tabelle verdeutlicht die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise, die
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 37 festgesetzt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten und dem eingeschrankten Gewerbegebiet, in denen maximal ein Vollge-
schol festgesetzt ist, entspricht die GeschoBfldchenzahl der Grundflachenzah! und wird nicht gesondert
festgesetzt.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete ist bedarfs- und nachfragegerecht. Durch die zuldssigen
Nutzungen werden keine Nutzungs- oder Interessenskonflikte hervorgerufen. Der Gebietscharakter und die
allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes werden gewahrt, indem die ausnahmsweise zulassige Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 3 — 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses B-Planes werden (vgl. Textliche
Festsetzungen § 3.1).

In den Allgemeinen Wohngebieten bleiben "Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben", weiterhin zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) wiirden den angestrebten Gebietscharakter der Allgemeinen
Wohngebiete storen und negative Auswirkungen auf die Wohngebiete erwarten lassen, da ein ruhiges,
landiiches Wohngebiet entstehen soll.

Fiir Gartenbaubetriebe stehen in Moormerland alternative, ausreichend bemessene Flachen zur Verfugung.
Die Errichtung von Tankstellen ist an diesem Standort nicht erforderlich und bedarfsgerecht.

Die 0. g. ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind sinnvoll in den Mischgebieten
oder anderen Bereichen der Gemeinde Moormerland mit bereits vorhandener Nutzungsmischung, z. B:
entlang der KreisstraRen oder im Ortszentrum von Moormeriand unterzubringen.

Die Obergrenzen der Grundfléachenzahlen geméR § 17 Abs. 1 BauNVO werden in den Allgemeinen Wohn-
gebieten festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht eine Verdichtung der Bebauung, die dem Siedlungsbild
von Moormerland entspricht.

Ein oberstes Gescho® im Dachraum ist bei maximal einem VollgeschoR mdglich. Jedoch darf das oberste
GeschofR dann nur eine lichte Héhe von 2,20 m oder mehr nur auf weniger als zwei Dritteln der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses einnehmen (vgl. § 2 Abs. 4 NBauO).

Dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird aufgrund der mittleren Verdichtung der
Bebauung entsprochen. Eine hohere Verdichtung wiirde das Siedlungsbild und den Gebietscharakter erheb-
lich stéren.

Die Baugrenzen geben den Rahmen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vor und sind groziigig festge-
setzt. Den Bauherren wird hierdurch bei der Bauplanung eine hohe Gestaltungsfreiheit, z.B. zur Anordnung
der Baukdrper, liberlassen.
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6.5 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)

Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %

WA, GFZ 0,4 18.846 60,48 18.846 60,48

Mischgebiet (MI; GFZ 0,WA 2.579 8,28 2.579 8,28

StralRenverkehrsflache 3.791 12.17 3.791 12,17

Offentliche Grinflache 587 1,88 587 1,88

davon Raumstreifen 587 1,88

Private Grinflachen 4.964 15,93 4964 15,93

davon Réaumstreifen 1.553 498

Garteniand 3.411 10,95
Wasserflache
,Entwasserungsmulde” 393 1,26 393 1,26
_ 2. Plangebiet 2.579 8,28 _ @.581 91,72 31.160 100,00

7.0 KURZFRISTIG ZU REALISIERENDE MABRNAHMEN

Kurzfristig zu realisierende MaRnahmen sind die Herstellung der ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsan-
lagen sowie die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen.

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER MABNAHMEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von privater Seite aufgebracht.

9.0 BODENORDNENDE MABNAHMEN
GemaR § 24 BauGB wird die Gemeinde von ihrem aligemeinen Vorkaufsrecht filr Grundstiicke, die als Ver-.
kehrs- oder 6ffentliche Griinflachen festgesetzt sind, erforderlichenfalls Gebrauch machen.

Wenn dariiber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigende Vereinbarungen fir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht erzielt werden konnen, kann die Gemeinde, die §§ 45 und 80 ff des BauGB an-
wenden.

10.0 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen, Bodenfunden, Altablagerungen/Altstandorte und externen
KompensationsmaBnahmen sowie zur Griinordnungsplanung sind auf dem Bebauungsplan aufgefiihrt.

Sollten im Rahmen der Beteiligung der Triger offentlicher Belange Stellungnahmen eingehen, die in den
Bebauungsplan zu {ibernehmen sind, so werden sie entsprechend im Bebauungsplan aufgefiihrt.
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluf® gemé&B Ratsbeschluss vom 15. Mai 2001 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, 24. JuL) 2001

GEZ. |. V. GROTJAN L.S.
BUORGERMEISTER
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ANLAGE A
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Larmberechnung fir eine lange gerade StraBe mit Kraftfahrzeugverkehr ohne Abschirmung. Zusétzliche Abschirmung durch offene Bebau-

ung entlang der K 8)

Ortsteil: Gemeinde Moormerland - Allgemeines Wohngebiet (55 dB tags / 45 dB nachts)

Strafe: ,,Kénigsstrafe” (K 8) Zihlstelle 2610/3799

Basisdaten StraRenverkehrszahlung 1995

Abstand des Objektes v.d. Stralenachse (S1,0)- 40 m
Hohe des Immissionsortes (H) ..o = 1,50 m
DTV E R T et e e e e et = 5.701 Kfz/24h
Stiindliche Verkehrsstarke (M / Lkw-Anteil p)

nach Tabelle 4

tags: M (i. Abhangigkeit v.d. Strallengattung)..........coceniii = 0,06 DTV
DEi P (LKW-ANEEI) ..ot = 4,8 %
BB M o = 342 Kfz/h
nachts: M (i. Abhangigkeit v.d. Straflengattung) ... = 0,01 DTV
P (LKW=ANTBILY .ot = 4,8 %
1= To L= 1 O OO PSPPI PPPPPPTP PP PP PP = 57 Kiz/h
Mittelungspegel (Lm(25))

nach Bild 3

TGS LIM(25) ittt = 64,0 dB
NACHES: LM(25) 1o = 54,0 dB
Fahrbahndecke (ALStrO)

nach Tabelle 2 ASLSITO (1) ..ottt = -0,5 dB
Zulassige Geschwindigkeit (ALv) 50 km/h
nach Bild 4

AGS: ALV ettt s = -,05 dB
NACHES: ALV ©..oiviirit ittt ettt e = -5,0 dB
Steigung (LStg)

NACH TADEHE 3 ALSEG .. veiveeieieeie ettt et = 0,0 dB
Abstandkorrektur (ALs,, fur ,S;0" und ,H")

NACH Bl 19 ALS, 20 ve oottt ettt st = -25 dB
Die Beurteilungspege! der Kfz-Gerausche Lr am Immissionsort betragt somit nach der Gleichung

(24): Lr=Lm,E - ALs, + ALK2

mit (25) Lm,E: Lm,E = Lm (25) + ALStro + ALv + LStg

Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche (Lr)

nach Gleichung 24, 25 abziglich Abstimmung 5 dB

tags Lr = 56,0 dB — 5,0 dB ..o = 51,0 dB
nachts Lr = 46,0 dB — 5,0 dB...ooiiiiiiiiiie e = 41,0 dB

ALK = Zuschlag nach Tabelle 6 fiir erhdhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen
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Larmberechnung fir eine lange gerade Strale mit Kraftfahrzeugverkehr ohne Abschirmung. Zusétzliche Abschirmung durch offene Bebau-

ung entlang der K 8)

Ortsteil: Gemeinde Moormerland - Allgemeines Wohngebiet (55 dB tags / 45 dB nachts)

StraRe: ,K&nigsstrafe” (K 8) Zdhlstelle 2610/3799

Basisdaten Strafenverkehrszahlung 1995 + 20% 2000

Abstand des Objektes v.d. StraRenachse (S1,0)- 40 m
Hohe des Immissionsortes (H)......oovvv oo 1,50 m
DTV-WWERT Lottt e 6.841 Kfz/24h
Stiindliche Verkehrsstarke (M / Lkw-Anteil p)

nach Tabelle 4

tags: M (i. Abh&ngigkeit v.d. Stralengattung).............cooooiiiin 0,06 DTV
DI P (LKW-ARLEI) ....ovi vt 4,8 %
BAGS. Moot e 410 Kfz/h
nachts: M (i. Abhangigkeit v.d. Stralengattung) ... 0,01 DTV
P {LRWANEBILY .ot 4,8 %
NACKES: M.t 68 Kfz/h
Mittelungspegel (Lm(25))

nach Bild 3

£aGS: LIM(25) 1.iiiiie e e e s 65,0 dB
NACHEST LIM{25) oo 57,0 dB
Fahrbahndecke (ALStrO)

nach Tabelle 2 ALSIIO (1) ..ottt -0,5 dB
Zulassige Geschwindigkeit (ALv) 50 km/h
nach Bild 4

FAGS. ALV oottt -5,0 dB
NACKES. ALY ottt ettt -5, dB
Steigung (LStg)

NAch Tabelle 3 ALSHT ....oooi oottt 0 dB
Abstandkorrektur (ALs,; fur ,S;0" und ,H")

NACK BIld 19 ALS,201veveviveiriierieesiess oottt -25 dB
Die Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche Lr am Immissionsort betragt somit nach der Gleichung

(24) : Lr = Lm,E - ALs, + ALK3

mit (25) Lm,E: Lm,E = Lm (25) + ALStro + ALv + L Stg

Beurteilungspegel der Kiz-Gerausche (Lr)

nach Gleichung 24, 25 abzlglich Abstimmung 5 dB

tags Lr = 57,0 dB = 5,0 dB ...voiveiiiicieieiceccii e s 52,0 dB
nachts Lr = 47,0 dB = 5,0 dB......c.ooiiiiiiiiiiicic e 42,0 dB

3 ALK = Zuschlag nach Tabelle 6 fur erhthte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmiindungen
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DIN 18005 Teil 1 - Anlage 2:

Larmberechnung fiir eine lange gerade Strae mit Kraftfahrzeugverkehr ohne Abschirmung.

Ortsteil: Warsingsfehn - Bplan Nr. W 37, Mischgebiet entlang der K 8

StraRe: ,,Einmiindung ,Konigsstrafie* Nr. 136

Basisdaten 40 WE x 1,5 Pkw/WE x 4 (Fahrten)

Abstand des Objektes v.d. StraRenachse (§1,0)- 15 m
Hohe des Immissionsortes (H) ... = 1,50 m
DTVWERT oottt a st s e = 240 Kfz/24h
Stundliche Verkehrsstarke (M / Lkw-Anteil p)

“nach Tabelle 4

tags: M (i. Abhangigkeit v.d. Straiengattung)...........cooviiii = 0,06 DTV
DI P (LKW=ANLEI) ...t = 10 %
BBOS: M ot = 14 Kfz/h
nachts: M (i. Abhangigkeit v.d. StraBengattung) ... = 0,011 DTV
P LKW=ANLEIT L.ttt = 3 %
1= 1ol 1 0 1 P PP PSPPSRSO PPPPPPPPP PP PPPPRT R = 3 Kfz/h

Mifct{yelungspegel (Lm(25))

nach Bild 3

BRGST LIM(Z5) 1vvvr.vvvvsveseessss s sssss st sb bbb = 51,0 dB

NACHES. LM{25) .reieiie ettt = 47,0 dB

Fahrbahndecke (ALStrO)

nach Tabelle 2 ASLSIIO (1) .o.i it = +2,0 dB
Zulassige Geschwindigkeit (ALv) 30 km/h
nach Bild 4

BIST ALY oottt = -5,0 dB
NBCHES: ALV ..ot = -5,0 dB

Steigung (LStg)

NGECH TADEHE 3 ALSEG ...oiviiviiiee et = 0 dB

Abstandkorrektur (ALs,, fur ,S;0" und ,H")

NECH BIA TG ALS, 2111 rvevereeressierereeeerssesersetesessrsesevressesestestesresressensennsasesnsonnones = -+3,0 dB

Die Beurteilungspege! der Kfz-Gerausche Lr am Immissionsort betragt somit nach der Gleichung
(24): Lr =Lm,E - ALs, + ALK?
mit (25) Lm,E: Lm,E = Lm (25) + ALStro + ALv + LStg

Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche (Lr)

nach Gleichung 24, 25 abzuglich Abstimmung 5 dB

tags Lr=58,0dB —5,0dB .....cooiiiiiiiiiii = 53,0 dB

nachts Lr = 50,0 dB — 5,0 dB...coeeiiiiiiii = 45,0 dB

4 ALK = Zuschlag nach Tabelle 6 flr erhthte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen



BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. W 37

ANLAGE

Gehdlzliste standortgerechter und heimischer Arten

(mit Nahrstoffen angereicherter, frischer Sandboden)

(* kultivierter Hochmoorboden)

BAUME:
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Acer campestre (Feld-Ahorn) Populus tremula*® (Zitter-Pappel)
Alnus glutinosa® (Schwarz-Erle) Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus {(Hainbuche) Betula pubescens® (Moor-Birke)
Fraxinus excelsior (Gew. Esche) Sorbus aucuparia® (Eberesche)
Quercus robur* (Stiel-Eiche)

STRAUCHER:
Corylus avellana* (Haselnuft) Salix caprea (Sail-Weide)
Crataegus monogyna (Eing. Weiltdorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Frangula alnus™ (Faulbaum) Salix auwrita® (Ohr-Weide)
Prunus padus (Frihe Traubenkirsche) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Rosa canina (Hunds-Rose) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Salix cinerea® (Grau-Weide) Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

RANKER:

Hedera helix

(Efeu)

Lonicera periclymenum

(Wald-Geilblatt)

EMPFEHLUNG FUR DIE PFLANZQUALITATEN:

HOCHSTAMMBAUME:

mind. 3 x verpflanzt, 12/14 Stammumfang, mit Ballen

BAumE (HEISTER):

mind. 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

STRAUCHER:
mind. 3 Triebe, 60 - 100 cm hoch



