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Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Bauliche Nutzung

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA | ) gem. § 4 BauNVO sind die allgemein zulassigen
Nutzungen gem. §4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO wie
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Schank und Speisewirtschaften
- sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zuléssig (§1 (5) BAuNVO]).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA, und WA , ) gem. §4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 bis Nr. 5 BaUNVO wie
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fUr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. T BauNVO).

§ 2 Beschrankung der Wohnungszahl / Abweichende Bauweise

1. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude zuldssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Lingenbegrenzung von 18,00 m. Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO sind auf die Gebdudeldange nicht anzurechnen. Hausgruppen sind nicht zulassig.

2. Inden allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ,} sind gem. §2 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngeb&ude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushdlfte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig.

§ 3 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&ichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugren-
ze sind Garagen, offene Garagen (Carports) gemdaB § 12 BauNVvVO, Nebenanlagen in Form von Gebdauden gemaR
§ 14 BauNVvO sowie Vorhabeni. S. des § 62 (1 und é) NBauO i.V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zul&ssig.

§ 4 Hohenbezugspunkte (TH, FH, OkFF)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzien allgemeinen Wohngebiete (WA | und WA , ) gelten fUr bauliche An-
lagen folgende HS6henbezugspunkte (§ 18 (1) BAuNVO):
Oberer Bezugspunkt :
a) Traufe {TH) Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut

obere Firstkante

b) Firsthdhe (FH)  ..................
c) Oberkante des Fertig- ............... Oberkante des fertiggestellten
fuBbodens (OkFF) ErdgeschossfuBbodens

Unterer Bezugspunk : StraBenoberkante (Fahrbahnmitte)

der nGchsten ErschlieBungsstraBe

§ 5 Belange von Natur und Landschaft

Die Fi&iche der Gemarkung Neermoor, Flur 24, Flurstick 157 (GesamtgréBe 11.243 m?, anteilig werden 11.165 m? be-
notigt) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. W 42 (Kompensations-
flache). Auf der bezeichneten Fidche werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § ¢ (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieBenden Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen
Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. W 42 umgesetzt.

Gemarkung Warsingsfehn

Flur 11 u. 12 flw.

MafBstab: T : 1000

Kartengrundiage : Liegenschafiskarfe
MaBstab: 1 : 1000
Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Datum :

Herausgeber : Bezogen Uber
Behdrde fur Geoinformationen, Land- Vermessungsbiro :
entwicklung und Liegenschaften (GLL] Az.o A 953-10 Az: 10154
Dipl.-ing. Dirk Beening
Katasteramt Leer HaupftstraBe 38, 26789 Leer-loga

Westerende 2 - 4, 26789 Leer Offentl.-best. Verm.-ing,

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerland,

Fachbereich V.81, Bau/Planung digital erstellf.

Software :
 Bentley Systems, Inc.

MicroStation V 8i
BenftleySelect

Praamb el

Aufgrund des § 1 {3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585) und der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366) hat der
Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. W 42 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehen-
den / nebenstehenden textlichen Festsefzungen als Satzung beschlossen.

Moormerland ,

dndu

BUrgermeister

Verfahrensvermerke

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nieders&schische Gesetz Ober das amt-
liche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetfz Uber Urherberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fUr nichteigene oder fUr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amt-
lichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erflaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katas-
terbehdérde zulassig. :

(§ 5 (3) Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen{NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI.
Nr.1/2003 S. 5) - VORIS 21160 -)

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stdtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pliize vollstéindig nach {Stand : 20. Sept. 2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ori-
lichkeit ist einwandfrei méglich.

\§O.M('jrz 2011

Leer,

Dipl-ing. Dirk Beening
HauptstraBe 38 - 26789 Leer - Loga

Offentl. best. Vermfing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

Rastede, 13. Dezember 2010

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs-  und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 211 26180 Rastede Tel. (104402) 911630

Dipl.-Ing. O. Mosebach

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. Juni 2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 42 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemdaB § 2 (1) BauGB am 04. Marz 2010 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormeriand,

Bidd

BUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss {VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. April 2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausliegung wurden am 17. Sept. 2010 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung sowie der Umweltbericht haben vom 24. Sept. 2010 bis 25. Okt. 2010 gemaB § 3 (2) BauGB
Sffentlich ausgelegen.

Moormerland ,

B

BUrgermeister

Fax 911640 sl ?}%’”

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkte éffentliche Auslegung gemaB § 4a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis gemdaB § 3 (2) BauGB
dffentlich ausgelegen.

Moormerland,

Siegel

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaB den §§ 4 {2) BauGB und 3 (2)
BauGB in seiner Sitzung am 15. Dez. 2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlos-
sen.

Moormerland, ‘)74.Méir_;z;_l.;g'_9'.'ll‘l~ ‘

BUrgermeister

i

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3) BauGB am o, (GPT. G) 14 im Amtsblatt fOr den LANDKREIS LEER bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ©7. SEPT. ZO 14 rechtsverbindlich geworden.

Moormerliand,

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht
worden.

Moormerland,

Siegel

BUrgermeister

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—_— Gemarkungsgrenze I']—O’I MaBkette

—_— Flurgrenze ® Hyelpard

0/}5‘/0 FlurstGcksgrenze _:\v/\sg_ Wasserleitung (W), unterirdisch
k2 FlurstGcksnummer c=<2 Mullsacksammelplatz

%ﬂ vorhandene Gebd&ude % B&schung bzw. Graben, Wiéke

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten wr- oder frtihgeschichiliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schiacken sowie auffdlliger Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des. Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
mailschutzbehdrde des Landkreises unverziglich .gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach :§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
2u lassen, bzw. fOr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmaischutzbehdrde vorher die Forisetzung der Arbeit gestatiet.
{Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Atablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzigtich die
Untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetziiche Grundiagen geiten fir diesen Bebbauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch {BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNvO) - Niedersdchsisches AusfUhrungsgesetz zum
- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV90) Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
- Nieders&chsische Bauordnung {NBauQ)

4. MUOIl-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittalkfuhr

GemdB § ¢ Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUllsacke, Spermmdll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der MUBiwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen
StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwartsfahren der MUllfahrzeuge nach den UnfallverhGtungsvorschriften nicht erlaubt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdB § ¢ (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

7

max 2 WE Beschréinkung der Zahl der Wohnungen (s. § 2.2 der TF}
2. MaB der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl
I Zah! der Vollgeschosse
TH e maximale Héhe baulicher Anlagen, Traufhdhe (sh. § 4 der TF)
FH e maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthéhe (sh. § 4 der TF)
OkFF Oberkante des fertiggestelifen ErdgeschossfuBbodens {sh. § 4 der TF)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, Lingenbeschrdnkung (sh. § 2.1 der TF)
éﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig {sh. § 2.2 der TF)

Baugrenzen

4. Verkehrsflchen

StraBenverkehrsfltichen

StraBenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung WA | u. WA,

5. Wasserflachen und Fléchen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

)

und die Regelung des Wasserabflusses

——— bei schmalen FiGchen
] hier : Wieke

6. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=

(0bG)

S

Uberbaubare GrundstUcksfldche {UbG)

Umgrenzung von Flédchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

FOllschema der

Art der baulichen
Nutzungsschablone |

Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
und Bauweise

Baunufzungsverordnung 1990

Grundflachenzahl (GRZ) | GeschoBflachenzahl (GFZ)
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Ubersichtsplan zum Plangebiet
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GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 42

- Ortschaft Warsingsfehn -

Datum : Dezember 2010

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30

Fax 91 16 40 —
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