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Der Rat der Gemeinde Moormerland hat am 26.03.1998 und 14.12.1998 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. V 30 beschlossen. Durch den Beschluss vom 14.12.1998 wurde der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. VV 30 um das Flurstiick 98/1 reduziert.

Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Diese Begriindung zeigt die wesentlichen Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die Darlegung der we-
sentlichen Auswirkungen gemaR folgender Inhaltsgliederung auf:

1.0 BESTANDSAUFNAHME

1.1 LAGE

Das ca. 10 ha groBe Plangebiet liegt ca. 2 km siidlich des Ortszentrums der Gemeinde Moormerland, west-
lich der “KoloniestraRe” (K8) im Ortskern des Ortsteiles Veenhusen. Im Plangebiet befinden sich die gewid-
meten Straken "Mittelweg" und "Randweg", die bislang iiberwiegend Schotterstraen sind.

Die genaue Lage verdeutlicht die auf der Bebauungsplanunteriage im MaBstab 1 : 5000 abgebildete Uber-
sichtskarte.

Das Plangebiet liegt in der Flur 3 der Gemarkung Veenhusen. Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplan-
gebietes und die {iberplanten Flurstiicke sind auf dem Bebauungsplan (MaBstab 1 : 1.000) ersichtlich.

1.2 RAUMLICHES UMFELD

Das Plangebiet grenzt

im Norden an eine ca. 10 ha groBe Freifliche mit vereinzelter Streubebauung im AuBenbereich und
landwirtschaftlichen Nutzflachen,

im Osten an die "KoloniestraBe” (K 8) entlang der im Plangebiet und im Umfeld zahlreiche Einzelhan-
delsbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt sind, die nahezu alle Warengruppen des
kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs anbieten,

- im Siiden an die zukiinftigen Wohngebiete geméR dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 25,
welches Anfang des Jahres 1999 erschlossen wird sowie

- im Westen an die Bundesautobahn 31 (BAB A 31).

Ergénzend zu den obengenannten angrenzenden Infrastruktureinrichtungen entlang der “Koloniestrale” be-
finden sich im Umfeld von 2 km sowie im Plangebiet alle Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs sowie die Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Post, Schulen, Kirche, Feuerwehr, Kinder-
garten, Einkaufsmdglichkeiten, Kreditinstitute, verschiedene zugelassene Arzte und Apotheken).

1.3 NUTZUNG

Das Plangebiet ist entlang der “Koloniestrale” im Zusammenhang bebaut. Ostlich des “Randweges” werden
4 Gebdude zwecks Wohnen genutzt. Die verbleibenden Flachen sind landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich
genutzt.
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1.4 BODENBELASTUNGEN

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt. Auf-
grund der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.

1.5 IMMISSIONEN (VORBELASTUNGEN)

o Verkehr

Im Oktober 1995 wurde vom Biiro fiir Larmschutz, Dipl.-ing. A. Jacobs, Beratender Ingenieur VBI, das
Larmschutzgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes V 25 an der A 31 und K 8 in Veenhusen — Ge-
meinde Moormerland — aufgestellt. Das Untersuchungsgebiet umfat auch das Bebauungsplangebiet
Nr. V 30.

Dieses Gutachten bedurfte einer Aktualisierung unter Beachtung der Berechnung gemagR RLS 90 (Richtlinie
fiir den Larmschutz an StralRen).

Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind fiir die geplanten Allgemeinen Wohngebiete (tags 59 dB (A) und
nachts 49 dB (A)) die Beurteilungsgrundlage fiir die Verkehrslarmimmissionen.

Auf das Plangebiet wirken ausgehend von der “KoloniestraRe” (K 8) und BAB A 31 Verkehrsldrmemissionen
ein. Folgende Verkehrsstirken wurden bei dem Larmschutzgutachten zugrunde gelegt:

Verkehrsaufkommen

“Koloniestrake’/BAB A 31 |6 929 Kfz/24 h (1995)
20 000 Kfz/24 h (Schatzung 2000)

a Landwirtschaft

Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Wirtschaftsstelien sind im Plangebiet nicht wahrnehmbar, da sich
im naheren Umfeld des Plangebietes (Radius von 200 m) keine landwirtschaftlichen Betriebe mit GroRvieh-
haltung befinden.

Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

2.0 PLANUNGSABSICHTEN UND ZIELE

2.1 PLANUNGSABSICHTEN
Die Gemeinde beabsichtigt mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung mit dem
Zweck

Wohnen fiir weite Kreise der Bevélkerung einschlieBlich eines Altenwohn- und Pflegezentrums und

Gewerbe, insbesondere des Dienstleistungssektors, das das Wohnen nicht wesentlich stort,
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zu sichern und zu erweitern.

Zwecks Erhalt der Nutzungsstrukturen wird entlang der “Koloniestrate” im Bereich der vorhandenen Bebau-
ung mit 14 Wohngebéduden und einem Bankgebdude ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. An diese
Flachen im Westen angrenzend ist ein ortskernnahes Wohngebiet mit einer Einzel- und Doppelhausbebau-
ung vorgesehen.

Die nachhaltige stidtebauliche Entwicklung zwecks Wohnen erfordern die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. V 30 (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Durch diese Planung soll eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Der Zersiedelung des Freiraumes wird infolge der Umnutzung einer ortskernnahen “AuBenbereichsflache”
entgegengewirkt werden.

Die vorhandene Wohnbebauung wird als Bestand gesichert. Infolge dieser Planung kdnnen ca. 60 neue
Bauplatze geschaffen werden.

Nach § 8 a BNatSchG i. Vm. § 1a BauGB ist eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
im Bebauungsplanverfahren erforderiich, da Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild, die teilweise erheblich sind, durch
diese Planung hervorgerufen werden.

2.2 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Das vorrangige Ziel dieses B-Planes ist die zielorientierte Entwickiung der Gemeinde Moormerland fiir die
Entwicklung mit Wohnnutzungen.

Mit der Bereitstellung von ca. 60 Wohnbauplétzen wird dem Wohnbedarf sowie der erhdhten Nachfrage
nach Bauplatzen infolge der staatlichen Eigenheimforderung und dem historischen Niedrigzinssatz Rech-
nung getragen. Das direkte Umfeld des Ortskernes von Veenhusen wird kleinrdumig funktional gegliedert,
indem verschiedene Nutzungen rdumlich gebiindelt werden, ohne dag Interessens- oder Nutzungskonflikte
auftreten kdnnen.

Die Gemeinde wahlte diesen Standort zur Erweiterung der Siedlungsflachen, da die vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen und die Arbeitsplatze im Gemeindegebiet sehr gut erreichbar sind. Somit ist das Plan-
gebiet den bestehenden Strukturen funktional sinnvoll zugeordnet. Diese Planung stellt eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung dar, da das Plangebiet an die gemischten Nutzungsstrukturen entlang der “Ko-
loniestrae” angegliedert ist.

Im &stlichen Teilbereich des Plangebietes ist von einem Bautréger die Errichtung eines Altenwohn- und
Pflegezentrums vorgesehen, welches seitens der Gemeinde Moormerland verbindlich pianerisch vorbereitet
wird.

2.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

d Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange und der Biirger

Eine frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anhérung und Darlegung) wurde am 25.02.1999
in der Grundschule, Schuistraite 2, Moormerland vorgenommen. Zudem wird im Rahmen des Auslegungs-
verfahrens den Biirgern Gelegenheit zum Vorbringen von Anregungen gegeben.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Behdrden und Steilen, die Trager offentlicher Belange
sind, gemaR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB beteiligt.

Q Offentliche Auslegung

Die Gemeinde Moormerland legt den Entwurf des B-Planes Nr. V 30 mit Begriindung geméR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 30.07.1999 — 31.08.1999 o6ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden
mindestens 1 Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden {iber die Auslegung geméag § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

2.4 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
Der B-Plan Nr. V 30 ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Niedersachsen im Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) festgelegt. Teil | des LROP ist als Gesetz beschlossen, Teil Il als Verordnung.

Zudem sind die Bauleitpldne an die Regionalplanung anzupassen. Hierbei sind die Ziele des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP-Entwurf) des Landkreises Leer auf die Planung zu beziehen.

Q - Raumordnung und Landesplanung des Landes Niedersachsen

Durch die Veréffentlichung des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen - Teil | - im Nie-
derséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5/1994 gilt Teil | unmittelbar.

Fiir die Gemeinde Moormerland gelten die folgenden Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Entwicklung
des Landes fiir "Lé&ndliche Rdume":

"Landliche Rdume

Die ldndlichen Raume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
so zu entwickeln, daf ihre

. Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestéarkt,
. Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaitet und weiterentwickelt,

. naturrdumlichen Potentiale und dkologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert werden."
(LROP-Teil I; Ziffer B, 01)

Durch die aktive Bauleitplanung entsprechend dieser Vorgaben ist die Gemeinde bemiht, die landesplane-
rischen Ziele umzusetzen.

Diese Bebauungsplanung orientiert sich an den allgemeinen Entwickiungszielen zur Siedlungsentwicklung,
zum Wohnen und zum Schutz siedlungsbezogener Freirdume geman LROP-Teil |; Ziffer B 5, 01 - 05.
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Die Fortentwicklung des Siedlungsgebietes erfolgt umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht. Sie entspricht
den Erfordernissen des landlichen Raumes. Der Wohnraumbedarf der Bevélkerung soll mittelfristig durch
das Angebot von preiswertem, bezahlbarem Wohnraum gedeckt werden. Die Zielgruppen dieser Planung
sind zum einen Bauwillige und zum anderen Mietinteressenten.

Die Planung ist der Altersstruktur der Bevélkerung und den Haushaltsstrukturen angepasst. Zudem soll sie
dazu beitragen, die sogenannte "Landflucht" junger Menschen einzuddmmen, indem im l{andlichen Raum
die Lebensbedingungen verbessert werden.

Die verschiedenen Nutzungsarten wie Wohnen, Versorgung, Gewerbe und Verwaltung werden rdumlich ge-
biindelt.

Fiir den Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld trifft das LROP - Teil 1l keine konkreten Festlegun-
gen.

Als Abwagungsgrundlage im Rahmen der Aufstellung des RROP fiir den Landkreis Leer ist das Plangebiet
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung ausgewiesen. Eine Beeintrachtigung des
Grundwassers ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. V 30 mit allgemeinen Wohngebieten
nicht zu erwarten, so daR die Vereinbarkeit mit der besonderen Zweckbestimmung als Wasservorsorgege-
biet gegeben ist.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Grundsétze, Ziele und Entwicklungen der Raumordnung und
Landesplanung beriicksichtigt. Die MaBnahmen werden diesen léndlichen Raum so entwickein, dal die An-
passungspflicht dieses Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist
sowie eine ausgewogene Struktur in dem Gemeindegebiet erreicht wird.

a - Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Leer
- Entwurf 1988 -

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) weist die Gemeinde Moormeriand als Grundzentrum aus.
Dies bedeutet, daB in der Gemeinde die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen
Grundbedarfs bereitgestellt werden sollen. Wie die Bestandsaufnahme aufgezeigt hat, werden die zentralen
Einrichtungen im Ortskern der Gemeinde Moormerland bereitgestellt. Der gehobene Bedarf kann in dem ca.
8 km entfernten Mittelzentrum Leer gedeckt werden.

Fiir das direkte Umfeld bzw. das Plangebiet selbst sieht das RROP nur die Festlegung von Vorranggebieten
fir die Wasserversorgung analog zur Empfehlung des LROP vor. Durch diese Planung werden keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers erwartet.

Folglich sind aus Sicht der iibergeordneten Planungen fiir das Plangebiet die zentral6rtliche Funktion und
die Entwicklungsziele fiir den léndlichen Raum zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung ent-
spricht die Gemeinde den Entwicklungszielen des Landkreises und des Landes.

Da das RROP des Landkreises Leer nur als Entwurf vorliegt und noch nicht an das LROP angepasst wurde,
kommt dem Landesentwicklungsprogramm die zentrale Bedeutung fiir die {iberdrtliche Entwicklung zu.
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3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, der nach dem Feststellungsbeschiuss durch
den Rat der Gemeinde Moormerland vom 30.09.1998 von der Bezirksregierung Weser-Ems zwischenzeit-
lich genehmigt wurde, sind im Geltungsbereich des B-Planes Nr. V 30 Wohnbauflachen dargestellt. Die Art
der baulichen Nutzung ist somit aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
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4.0 FAzIT AUS DER GRUNORDNUNGSPLANUNG

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. V 30 und wird hier auszugsweise aufgeflhrt:

u Aussagen aus iibergeordneten Fachplanungen

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen — Teil | — finden sich unter den allgemeinen
Entwicklungszielen zur Siedlungsentwicklung, zum Wohnen und zum Schutz siedlungsbezogener Freirau-
me, insbesondere zu letzterem, folgende Aussage:

“Einer Zersiediung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Freiraum ist im Rahmen der Siedlungsentwickiung
nur grundsatzlich zu erhaiten und in seiner 6kologischen und sozialen Bedeutung zu sichern und zu entwi-
ckeln. Siedlungsnaher Freiraum darf fiir andere Funktionen grundsétzlich nur in Anspruch genommen wer-
den, wenn unabweichbar Nutzungsbedarf nicht innerhalb der Siedlungsbereiche oder durch Ausbau vorhan-
dener Infrastruktur befriedigt werden kann (LROP - Teil | -, Ziffer B 5 01-05).”

Im Flachennutzungsplanentwurf fiir die Gemeinde Moormeriand (Stand 1998) ist fiir das Plangebiet die
Wohnnutzung (W) vorgesehen.

Im Landschaftsplanentwurf fiir die Gemeinde Moormerland wird fiir das Plangebiet bzgl. der Siedlungsent-
wicklung die Darstellung “Angestrebte Siedlungserweiterungen nach FNP-Vorentwurf 1994”" und “Relativ
konfliktarmer Bereich” getroffen (Karte 7).

Auf der Karte 3 “Arten und Lebensgemeinschaften — Schutzwiirdige Bereiche —* wird fiir den aufersten
stidwestlichen Bereich die Darstellung “Bereich mit hoher Bedeutung” gewahlt.

Die planfestgestellten MaRBnahmen Nr. 25, 30, 31 und 33 zum Bau der BAB A 31 liegen (mit Teilflachen) im
Geltungsbereich des B-Planes V 30. Der landschaftspflegerische Begleitplan (MaRBnahmenkartei) trifft hier-
zu folgende Aussagen:

- Manahme Nr. 25 (Obstbaumanpflanzung):
Minimierungs-/Gestaltungsmanahme; Vorrangiges Ziel: Verbesserte Einbindung des Paralleiweges in
die Umgebung.

- MaRnahme Nr. 30 (Feldheckenanpflanzung mit Solitdrbdumen):
AusgleichsmaRnahme; Vorrangiges Ziel: Verbesserte Einbindung der Trasse in die Umgebung.

- Mafnahme Nr. 31 (Feldheckenanpflanzung):
AusgleichsmaRnahme; Vorrangiges Ziel: Verbesserte Einbindung der Trasse in die Umgebung.

- MaRnahme Nr. 33 (Feldgehdlzanpflanzung):
Minimierungs-/Gestaltungsma®nahme; Vorrangiges Ziel: Verbesserte Eingriinung der Trasse in die
Landschaft zur Minderung des Zésureffektes.

Die Maftnahmen Nr. 30 und 31 wurden einvernehmlich in der Lage geéndert.
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g Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende Nutzungen ermdoglicht bzw. festgesetzt,
die fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung relevant sind:

A. Erhaltflichen (qgf. beeintréchtigt:
0,10 ha Autobahnbegleitweg (versiegelt) (TFV)

0,38ha Graben und Seitenstreifen mit Obstbdumen beidseitig des Autobahnbegleitweges (FGZ/UHM,
MaRnahme 25 zum Bau der BAB A 31)

0,36 ha Kolonieschloot (FGR)

0,08 ha Griben (FGZ, 500 m mit 372 m Hecken)

0,26 ha Feldgehdlz-Neuanpflanzung (HPG, MaRnahme 33 zum Bau der BAB A 31)

0,24 ha Feldhecken-Neuanpflanzung (HPG, MaRnahme 30 und 31 zum Bau der BAB A 31)

B. Eingriffsfidchen:

0,98 ha Verkehrsflachen (Straken, Wege, Marktplatz versiegelt) (TFV/TFB)
0,28 ha Verkehrsflachen (6ffentliche Griinflachen)

0,22 ha Raumstreifen/Raumgutstreifen (6ffentliche Griunflachen)

2,35 ha Allgemeines Wohngebiet (Versiegelungen)

2,95 ha Allgemeines Wohngebiet (Garten/Griinflichen)

C. Kompensationsfldchen:
0,28 ha Feldgehdlzanpflanzung (Ergdnzung zur Neuanpflanzung, s. 0.)

8.48 ha

Die unter Eingriffsflichen aufgelisteten Bereiche liegen auf Intensivgriinland, halbruderalen Graser- und
Staudenfluren, Zier- und Gemiisegérten, gehoizbegleiteten Grabenflachen sowie Schotterwegen.

a Arten und Lebensgemeinschaften

A. Erhaltflachen:

Die asphaltierten Flachen des Autobahnbegleitweges und Teil des “Mittelweges” (0,1 ha TFV) bleiben er-
halten (WST 3 - 3).

Die mit dem Bau der BAB A 31 angelegten Griben und mit Obstbdumen bepflanzten Seitenstreifen beid-
seitig des Autobahnbegleitweges (0,38 ha FGZ/UHM mit OB) werden aufgrund der geplanten Bebauung
nicht erheblich beeintrachtigt (WST 2 > 2).

Fiir den vorwiegend strukturarmen und regelmaRig gerdumten “Kolonieschloot” (0,36 ha FGR) werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwartet (WST 2 — 3 > 2 - 3). Die Feldgehdlzstreifen und gepianten
Riumstreifen bzw. Raumgutstreifen bilden Abstandsflachen zwischen der Bebauung und dem “Kolo-
nieschloot”. Die Neuanlage einer Dammstelle (nérdliche Geltungsbereichsgrenze) als Uberquerungsstelile
fiir das Raumfahrzeug wird mit der Beseitigung der vorhandenen Dammstelle (ca. 100 m grabenaufwarts)
ausgeglichen. Die vorgesehene Querung des “Kolonieschlootes” mit einem Geh- und Radweg mittels einer
Dammstelle wird mit der Verkiirzung der Verrohrung am “Mittelweg” ausgeglichen. Die angegebenen Fia-
chengroBen des Grabens in Bestand und Planung sind daher identisch.

Die vorwiegend auf der Geltungsbereichsgrenze oder entlang von Gehdlzanpflanzungen liegenden unterge-
ordneten Griben (0,08 ha FGZ, ca. 500 m) bleiben zur riickwértigen Entwésserung der Baugrundstiicke und
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Nachbarflachen erhalten. ErfahrungsgemaR werden diese Graben (mind. halbseitig) in die Ziergérten einbe-
zogen und somit z. T. erheblich beeintréchtigt (WST 2 > 3).

Fiir einen Teil der grabenbegleitenden jungen Heckengehdlze (rd. 200 m baugebietsseitig) wird ebenfalls
die Vergartnerung und die damit verbundenen erheblichen Beeintréchtigungen erwartet (WST 2 - 3). Die
Hecken auRerhalb des Geltungsbereichs (z. B. auf das Hausgrundstiick “Weidenweg” Nr. 2) und entlang der
geplanten Gehdlzanpflanzungen (ca. 172 m) werden nicht erheblich beeintrachtigt (WST 2 > 2).

Die Feldgeholz-Neuanpflanzung (0,26 ha HPG) wird nicht erheblich beeintréchtigt (WST 2 - 2), weil das
durch die vorhandenen Storungen eingeschrinkte Nutzungspotential fiir Tiere nicht wesentlich verringert
wird. Der vorgesehene 6 m breite Rdumstreifen mit integriertem Geh- und Radweg begrenzt das Feldgehdlz
nach Osten. Die erforderliche Anpassung der Feldgehdlz-Neuanpflanzung an die Belange der Sielacht
Moormerland (Entfernung von 1 — 2 Gehdlzreihen auf der Flache des Raumstreifens) wird nicht als erhebli-
che Beeintrachtigung gewertet.

Die kurzfristig auszufiihrenden Feldhecken-Neuanpflanzungen (0,24 ha (ca. 400 m) HPG) liegen am “Kolo-
nieschloot” und innerhalb der geplanten Anpflanzungen parallel der Autobahn. Auf ca. 150 m Lange riickt
mit der Umsetzung der Planung einseitig die Bebauung an diese Hecken heran. In diesen Bereichen ist auf-
grund von Uberformungen und zusétzlicher Frequentierung mit Beeintréchtigungen zu rechnen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Hecken werden nicht erwartet, da mit der Kompensationsmanahme nicht die 6ko-
logische Aufwertung von Fidchen im belasteten Nahbereich der Autobahn verfolgt wird, sondern die verbes-
serte Eingritnung der Trasse das vorrangige Entwicklungsziel ist (siehe Landschaftsbild). Das Entwicklungs-
potential dieser zu bepflanzenden Flachen wird nur teilweise eingeschrénkt (s. 0.).

Die Biotoptypen, fiir die keine erheblichen Beeintrdchtigungen erwartet werden (0,1 ha TFV; 0,38 ha
FGZ/UHM:; 0,36 ha FGR; 0,5 ha HPG), werden in der landschaftspflegerischen Bilanzierung (Kapitel 9) zu-
sammengefasst (1,34 ha) aufgefiihrt.

B. Eingriffsflachen:

Fiir die Werte und Funktionen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften entstehen teilweise er-
hebliche Beeintrdchtigungen durch die Beseitigung von 0,18 ha Schotterwegen, 6,10 ha Griinland, 0,21 ha
halbruderale Fliche, 0,18 ha Garten, 0,11 ha Graben (insgesamt 6,77 ha), 320 m Strauchhecke, 62 m
Baumhecke, 50 m Baum-Strauchhecke und 4 Einzelbdumen.

Der Verlust der Biotope wird durch die Versiegelungen (Wertstufe 3) und den Umbau der Vegetation (Gar-
ten und Griinflichen, Wertstufe 2) verursacht.

Die geschotterten Wegeflichen des “Mittelweges” und “Randweges” (kleinflachig gepflastert) (0,18 ha
TEK/TFB) werden fiir die geplanten Verkehrswege versiegelt (TFB/TFV). Erhebliche Beeintrachtigungen .
werden hierdurch nicht erwartet (WST 3 > 3).

Erhebliche Beeintrichtigungen werden fiir die versiegelten Flachenanteile (2,94 ha: Verkehrsflachen, Ge-
baude usw.) auf Intensivgriinland und Ruderalflachen erwartet (WST 2* - 3), da ein nahezu vollstindiger
Verlust der Pflanzen- und Tierwelt verursacht wird und die Wiederbesiedlung stark eingeschrénkt ist.

Die &ffentlichen und privaten Griinflichen (Hauptanteil: 3,37 ha) werden &hnlich intensiven Nutzungen un-
terliegen, wie diese fiir die Griinland- und Ruderalfldchen bestehen. Die Griinanlagen werden zwar von ei-
nem veranderten Tierartenspektrum besiedelt, erfiillen aber als anthropogen gestaltete und i. d. R. intensiv
gepflegte Siedlungsbiotope ebenfalls noch Funktionen fiir eine Reihe von Bodenlebewesen, Insekten sowie
Vogelarten, so daR nicht von einem génzlichen Lebensraumverlust fir die Fauna ausgegangen werden
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kann. Die kleinflichigen Gehdlzanpflanzungen der Gérten und Griinanlagen werden keine wesentlich hdhe-
ren okologischen Wertigkeiten erlangen. Erhebliche Beeintréchtigungen fir die Griinflachenanteile werden
nicht erwartet (WST 2* - 2).

Da die Gemiiseackerflichen (0,18 ha PHO/PHZ) kaum Lebensraum fiir heimische Pflanzen- und Tierarten
bieten, werden fiir den Versiegelungsanteil (0,14 ha) und den Griinflachenanteil (0,04 ha) keine erhebiichen
Beeintrachtigungen erwartet (WST 3 = 3).

Die Beseitigung der Gréiben (0,11 ha FGZ) verursacht erhebliche Beeintrachtigungen (WST 2 = 3).

Die erheblichen Beeintrachtigungen durch die Beseitigung der Heckenbiotope (432 m HFS, HFM, HFB)
werden mit der Entwicklung von Siedlungsgehdizen nicht ausgeglichen (WST 2 - 3).

Die im Wegeseitenraum stehenden Einzelbdume (4 St.) werden voraussichtlich durch den StralRenausbau
und die Leitungsverlegungen erheblich beeintréchtigt und letztlich beseitigt (WST 2 > 3).

C. Kompensationsflachen:

Die geplanten Feldgehélzanpflanzungen (0,28 ha) auf Intensivgriinland werden fiir stérungsunempfindliche
Tierarten Lebensraume bieten. Im Nahbereich der Autobahn werden sich Wertsteigerungen eingeschrankt
aufgrund der Nutzungsaufgabe ergeben (WST 2* > 2).

]} Boden

A. Erhaitflichen:
Die Béden der Erhaltflichen werden nicht erheblich beeintrachtigt (WST 2 -3 > 2 -3).

B. Eingriffsflichen:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Versiegelungen (3,13 ha) ermdéglicht, die die Werte
und Funktionen des Schutzgutes Boden erheblich beeintréchtigen. Betroffen sind die Biotope Griinland- und
Ruderalflichen (2,94 ha), Garten (0,14 ha) sowie Grében (0,5 ha) (WST 2 > 3). Es wird bei den Bereichen
mit einer festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,3 eine Versiegelungsrate von rd. 37,5 % (1,25 ha
von 3,33 ha) der unbebauten Flachen erwartet. Eine Versiegelungsrate von 50 % (0,7 ha von 1,4 ha) wird
auf dem Flachenanteil mit der GRZ 0,4 + 25 % Uberschreitung erwartet. Mit der Festsetzung von einer GRZ
0,4 und der Uberschreitung von 75 % (Altenzentrum) wird eine Versiegelungsrate von 70 % (0,4 ha von
0,57 ha) erméglicht. Fiir die Marktplatzflichen wird von 100 % Versiegelung (0,11 ha) ausgegangen. Die
iibrigen Verkehrsfliachen (StraRen und Wege) werden voraussichtlich zu 75 % (0,87 ha von 1,15 ha) versie-
geit.

Von diesen insgesamt 3,31 ha erwarteten Versiegelungen werden fir den Anteil der verdichteten Schotter-
wege und Pflasterungen (0,18 ha “Mittelweg” und “Randweg") keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Bodens erwartet (WST 3 > 3).

Fiir die unversiegelt bleibenden Flachenteile werden aufgrund der bereits eingeschrankten Bestandswertig-
keiten keine erheblichen Beeintriachtigungen erwartet (WST 2 2 2).

Mit den voraussichtlichen Bodenversiegelungen von stark iiberpragtem Naturboden gehen die Werte und
Funktionen des Bodens nachhaltig verloren.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens kdnnen nur durch Kompensati-
onsmafnahmen wie Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe ausgeglichen werden.
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C. Kompensationsfldchen:

Fir die Feldgehoizanpflanzungen (0,28 ha) werden aufgrund der nachhaltigen Nutzungsaufgabe intensiv
genutzte Flachen wesentliche Aufwertungen des Bodens erwartet (WST 2> 1).

a Wasser

A. Erhaltflachen:

Die Grundwassersituation der Erhaltflachen wird nicht erheblich beeintrachtigt (WST 2 -3 > 2-3).

Der “Kolonieschloot” nimmt das Oberflichenwasser, insbesondere der versiegelten Flachen, auf. Mit den
erhhten AbfluBmengen ergeben sich im Graben héhere Wassersténde und Fliekgeschwindigkeiten. Ufer-
abbriiche koénnen die Folge sein. Der Eintrag von Schadstoffen andert sich mit der Veranderung des Ein-
zugsgebietes. Statt Diinger- und Pestizideintrdgen von den landwirtschaftlichen Nutzflichen werden z. B.
von den Verkehrsflichen Kohlenwasserstoffe, Reifenabrieb, Bodenteilchen usw. in das Gewasser ge-
schwemmt. Die erhéhten Abflussmengen und veranderten Schadstoffeintrdge werden sich voraussichtlich
nicht erheblich beeintrichtigend auf den “Kolonieschloot” auswirken (WST 2 - 2).

B. Eingriffsflachen:

Die beeintrachtigte Grundwassersituation der intensiv bewirtschafteten Griinlandfldchen, halbruderalen Fl&-
chen, Gérten und Grabenbereiche wird mit den Versiegelungen (3,13 ha) wesentlich verschiechtert. Die
Grundwasserneubildungsrate wird herabgesetzt (WST 2 > 3). Das anfallende Oberflachenwasser wird in
den vorhandenen und neu zu erstellenden Graben sowie Regenwasserkandlen zum Vorfluter (Kolo-
~ nieschloot) abgeleitet. Ein Teil des Wassers kommt in den Grében zur Versickerung und Verdunstung.

Die Beeintrachtigungen des Grundwassers werden im Vergleich zur Vornutzung geringer eingeschétzt, da
sich die potentielle Gefahrdung des Eintrags von Pestiziden und Nitrat vermindert. Die erhebliche Beein-
trachtigung der Grundwassersituation der Griinfléchen wird nicht erwartet (WST 2 > 2).

Die Beseitigung von Griben (0,11 ha, ca. 700 m) verursachen erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes (WST 2 - 3). Die 6kologischen Funktionen und Werte, wie z. B. Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere, Selbstreinigungskraft, Wasserriickhaltung usw., gehen vollsténdig verloren.

C. Kompensationsflachen:

Fur die Anpflanzungsflachen (0,28 ha) wird eine Verbesserung der Grundwassersituation und ein verringer-
ter Oberflachenabfluss erwartet (WST 2 - 2).

Q Lurt

Firr das Schutzgut Luft werden zusétzliche Beeintréchtigungen des Plangebietes, der lufthygienischen Be-
dingungen und des Kleinklimas erwartet. Mit den Versiegelungen und der Errichtung von Gebauden werden
Vegetationsbesténde, offene Boden und Grében beseitigt, die als Filter fiir Staube und Luftschadstoffe zur
Lufthygiene beitragen.

Ausgleichend wirken sich die verbleibenden Vegetationsbesténde (Gehdlze) und Gewasser, Neuanpflan-
zungen, Grabenneuanlagen und unversiegelten Griinflachen auf diese Beeintrachtigungsfaktoren aus. Ins-
besondere die Anpflanzungen von Laubgehdlzen verstdrken diese Wirkung. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Luft werden daher nicht angenommen (WST 3 - 3).
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a Landschaftsbild

A. Erhaltflichen:

Die Erhaltflichen sind indirekt von der Landschaftsraumveradnderung betroffen. Dies betrifft vorrangig die
Neuanpflanzungen zur Einbindung bzw. Eingriinung der Autobahntrasse und des Begleitweges in die Um-
gebung.

Der landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) zum Bau der BAB A 31 nennt als vorrangiges Ziel der plan-
festgestellten Minimierungs- und Gestaltungsmagnahme Nr. 25 (Obstbaumpflanzung) die verbesserte Ein-
bindung des Parallelweges an der Autobahn in die Umgebung. Mit den Neuanpflanzungen (Mafnahmen 30,
31 und 33 zum Bau der BAB A 31) und den geplanten ergdnzenden Anpflanzungen wird der Parallelweg
und die Autobahn zusétzlich auf mindestens 20 m Breite eingegriint. Das genannte Ziel der MaBnahme Nr.
25 wird somit unterstiitzt.

Der LBP zum Bau der BAB A 31 nennt als vorrangiges Ziel der planfestgestellten AusgleichsmaBnahmen
Nr. 30 und 31 (Feldhecken-Neuanpflanzung) die verbesserte Einbindung der Trasse in die Umgebung. Die
Ausfithrung wurde zuriickgestellt, weil im Rahmen der B-Plan-Aufstellung die Lage dieser MagBnahmen ab-
gestimmt werden sollte. Am 08.03.1999 im Gespréch mit den zu beteiligenden Behdrden und Verbanden
wurde einvernehmlich die Anderung der Lage dieser MaBnahmen abgestimmt.

B. Eingriffsfidchen:

Die Gestalt und Nutzung der Grundflachen wird visuell wahrnehmbar veréndert.
Die Blickbeziehungen von den Wirtschaftswegen zu den offenen Griinlandrdumen gehen verloren.

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen von Hochstammb&umen auf den Hausgrundstiicken sowie in den
StraRenrdumen und mit den ergénzenden Anpflanzungen entlang der Autobahn werden neue Griinstruktu-
ren geschaffen. Der Landschaftsraum wird umgebaut und neu gestaltet.

Die geholzbestandenen Griben auf der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsgebietes mindern die Land-
schaftsbildbeeintrachtigung auerhalb des Plangebietes.

Erhebliche Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes werden mit diesen Geholzanpflanzungsmanahmen
vermieden (Wertstufe 2 ).

Kompensationsfldchen:

Die ergidnzenden Gehdlzanpflanzungen dienen der Neugestaltung des Landschafts- bzw. Siedlungsbildes.
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a Landschaftspflegerische Bil:
E Kompensation
Flachengrélie Biotoptyp Verhaitnis Flachenbedarf far
Eingriff :
Kompensati-
on der
Schutzguter
Boden/ AWLL
A Anpflanzun- | Extensivierung und
gen (Boden, | Gewasserherstel-
A) fung (AWL)
1,34 ha TFV Weg - - ==
FGR/FGZ Graben
HPG Neuanpfl.
0,18 ha TFK/TFB - - -
Schotterwege
6,59 ha GIT/GIF Grunland und 1:03/71:1 0,88 ha (2,94 ha Extensivie-
UHM Ruderalfléche rung
|l Kompen (/.)0,28 ha |-
|| sation.
0,18 ha PHO/PHZ Garten 1:0,3/1:1 0,04 ha 0,14 ha Extensiv.
0,19 ha (1200 m) |FGZ Graben 1:0,3/1:1 0,02 ha 0,11 ha Gewésser
1:0,5 - 0,04 ha Gewasser
632 m HFS/HFM/HFB/Hecken 1:1 4%2m |-
1:0,5 100 m -
4 Stiick Einzelbaume 1:2 8 St Hoch- -~
stammbaume
8,48 ha Gesamtflache
Hinweise: * Intensivgruniand wird It. BREUER | rechnerisch | 0,66 ha Anpfl. | 3,08 ha Extensivie-
Da aber mit den Versiegelungen e || ermittelte 532 m Hecke |Ung (Aufwertung
2* eingesetzt. Bei der Bewertung e[| externe Maf- 5h um eine Wertstufe)
bewertet. nahmen (0.0,15ha |0 15 ha Gewasser
Anpflanzun-
gen)
8 St. Baume
vorgesehene |0,8 ha Auf- 3,01 ha Extensivie-
externe Map- | forstungen, rung,
nahmen 0,39 ha Suk- | 15 ha Gewas-
zession (Be- | .
standssiche- seranlazge .
rung) 300 m? Gewasser-
reinigung,
0,39 ha Sukzessi-
on
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a Externe KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen wird fur eine Teilflache (3,01 ha) der Flurstiicke 19
und 20, Flur 16, Gemarkung Veenhusen, die extensive Mahweidennutzung vorgesehen. Randlich werden
Gehdlze aus standortgerechten und heimischen Baumen und Strauchern angepflanzt (0,8 ha). Ein Kieinge-
wisser (0,15 ha) wird angelegt und ein verlandetes Torfstichgewasser (ca. 300 m?) gereinigt.

Zur Mahweidenbewirtschaftung sind dauerhaft folgende Nutzungsauflagen einzuhalten:
Kein Umbruch mit Neuansaat.

Kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemitteln. Erlaubt sind max. 5t Rin-
dermist pro ha und Jahr.

- Verbot der Anwendung chemischer Schadlings- und Unkrautbekd@mpfungsmittel.
- Beweidung mit max. 2 Tieren pro ha.
- Schnitt- bzw. Mahdzeitpunki friihestens nach dem 15. Juni. Das Méhgut ist zu entfernen.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer kénnen die Nutzungsauflagen ge-
andert werden.

Die randlichen Gehdlze werden durch Anpflanzungen von standortgerechten und heimischen Gehdizen be-
griindet. Es sind die Arten der Gehdlzliste (Anhang A) fiir kultivierten Hochmoorboden (externe Kompensa-
tionsflachen) zu verwenden. Hierzu sind im Abstand von 5 m zu den vorhandenen Strauch-Baumhecken in
Reihen oder im wilden Verband Gehélze mit Pflanz- und Reihenabstanden von 1,5 m zu pflanzen. Es sind
20 % Bzume und 80 % Striucher zu verwenden. Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen,
viehkehrend einzuzidunen, 3 Jahre zu pflegen und zu erhaiten. Die 5 m breiten Abstandsstreifen (0,39 ha)
entlang der vorhandenen Gehdlzhecken bleiben zur Gehdlzentwicklung der Sukzession iiberlassen.

Das Kleingewasser wird mit Neigungen von ca. 1 : 5 ausgefiihrt. Die Tiefe (z. B. 2 m) des Gewassers ist so
vorzusehen, daf ein dauerhafter Wasserspiegel entsteht. Der Bodenaushub wird abgefahren. Die Einzau-
nung zum Griinland erfolgt 1 m von der Boschungsoberkante entfernt. Das Kleingewasser kann mittels ei-
ner Weidepumpe als Viehtrinke genutzt werden. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zur Her-
stellung des Kleingewdssers wird zusammen mit den plangebietsspezifischen Gewésseranlagen (Graben-
verrohrungen, Grabenanlage usw.) beantragt.

Evtl. vorhandene Drinagen sind zu verschlieBen. Die Grében, Kleingewésser und Gehdlzanpflanzungen
sind durch Weidezédune von der Mahweide und, falls erforderlich, von den Nachbarflichen abzugrenzen.
Fiir die Einzdunung sind Eichenspaltpfahle (15 x 180 cm) in Abstdnden von 5 m zu verwenden.

Mit der Extensivierung konnen auf der Griinlandfliche artenreiche Pflanzengesellschaften entstehen, die
einer Vielzahl von Tierarten Lebensrdume oder Teillebensrdume bieten. Die Gewinnung von Heu oder
Grassilo sowie die evtl. Beweidung bei gleichzeitig geringen Diingegaben bewirken einen Nahrstoffentzug.
Die Abschwemmgefahr von Nahrstoffen der Nutzflachen in die Oberflichengewésser wird wesentlich ver-
ringert. Die Grundwassergefihrdung durch Schad- und Néahrstoffe verringert sich erheblich bzw. besteht
nicht mehr. Mit der Funktionsaufhebung von Driénagen und der Fladchenextensivierung wird der Grundwas-
serstand und damit der Feuchtegrad der Fléche erhdht. Die Anlage der Gewésser ermdoglicht die Ansiediung
von Wasser- und Réhrichtpflanzen und einer feuchtigkeitsliebenden Ufervegetation.
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Mit der Schaffung bzw. Entwicklung von Feuchtbiotopen und Gehdlzstrukturen kénnen vielfdltige Wechsel-
beziehungen zwischen den neuen und vorhandenen Biotopen entstehen.

Da die Kompensationsflachen bislang intensiv bis extensiv genutzt werden, wird eine Wertsteigerung von 1
Wertstufe fiir alle zu kompensierenden Schutzgiiter angesetzt.

Die beschriebenen MaRnahmen kénnen der Anlage D enthommen werden.

Im B-Plan werden unter “Hinweise” Ziffer 3., Externe Kompensationsmafnahmen folgende Aussagen ge-
troffen:

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Ein-
griffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraen durchzufiihren:

Die Flurstiicke 17, 18 (teilweise), 19 und 20 (ca. 4,38 ha) der Flur 16, Gemarkung Veenhusen, werden
zur Kompensation genutzt. Die MaBnahmen sind grundbuchlich zu sichern.

Teilflachen der Flurstiicke 19 und 20 (3,01 ha von 3,74 ha) sind zu extensivieren.

Teilflachen (Griinland/Griippe) der Flurstiicke 17, 18, 19 und 20 (0,8 ha von 4,38 ha) sind mit stand-
ortgerechten und heimischen Gehdlzen aufzuforsten (20 % B&ume (Heister), 80 % Straucher). Ein
Erstaufforstungsantrag wird bei der Unteren Forstbehdrde des Landkreises Leer gestellt.

Auf Teilflachen (Griinland/Griippe/Graben) der Flurstiicke 17, 18, 19 und 20 (0,15 ha von 4,38 ha) ist
ein naturnahes Kleingewasser mit dauerhaftem Wasserstand (Boschungen ca. 1 : 5) anzulegen. Der
Bodenaushub ist abzufahren.

Das verlandete Torfstichgewasser (ca. 300 m?) ist aufzureinigen. Der Abfall ist zu entsorgen und das
Raumgut abzufahren.

Der Gehdlz- und Grabenbestand ist zu erhalten.

Die Gehélzanpflanzungen und Gewésser sind viehkehrend einzuzaunen.

u Fazit

Die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden
durch die Versiegelungen sowie den Verlust von Grében und Gehdlzen hervorgerufen.

Die von der Gemeinde vorgenommene Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft unterein-
ander und den mit dem Eingriff verfolgten Interessen gegeniiber hat ergeben, daf die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege nicht iiberwiegen und der Eingriff somit zulédssig ist.

Vermeidbare Beeintrichtigungen werden vermieden und unvermeidbare Beeintréchtigungen werden kom-
pensiert, so daR der Eingriff insgesamt als vertraglich einzustufen ist.
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5.0 ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

5.1 AUBERE ERSCHLIERUNG

Die duRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes fiir motorisierte Verkehrsteilnehmer erfolgt vorranig
iiber die “Koloniestrage” (K 8) sowie innerhalb des Plangebietes durch den “Weidenweg/“Mittelweg”,
“Randweg” und die Planstra3en.

Zu einem spéteren Zeitpunkt kann iiber StichstraBen, ausgehend vom “Mitteiweg”, der ndrdlich angrenzen-
de Bereich erschlossen werden. Der weitere Freibereich, der nordlich angrenzt, sollte auch tiber vorhandene
StraRen oder Wege mit Anbindung an die “Koloniestrae” erschiossen werden.

5.2 INNERE ERSCHLIERUNG

Zur verkehrlichen ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete ist die Festsetzung von Planstralen mit ei-
nem ausreichend dimensionierten Straenraum entsprechend der vorhandenen Verkehrsfléchen erfolgt.

Die StraBenverkehrsflichen werden als Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt, so
daR ggf. verkehrsberuhigende MaRnahmen ausgefiihrt werden kénnen. Die genaue Ausgestaltung der Ver-
kehrsfléichen obliegt der ErschlieBungsplanung, bei der entschieden wird, wie die Verkehrsflichen gestaltet
und ausgebaut werden.

Allgemeine Parkfldchen werden im StraBenraum nicht gesondert festgesetzt. Die privaten Stellplatze soillen
auf den ausreichend groen Baugrundstiicken angelegt werden.

Im Siidwesten des Plangebietes besteht {iber einen Ful- und Radweg eine Anbindung an den Sportplatz
des Bebauungsplangebietes Nr. V 25, Der Autobahnbegleitweg ist im Westen als Bestand gesichert.

5.3 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND BEHANDLUNG

Die Schmutzwasserkanalisation ist im Plangebiet im Bereich der allgemeinen Wohngebiete, mit Ausnahme
der “KoloniestraRe” und dem “Weidenweg”, noch nicht ausgebaut. Es erfolgt ein Anschluss an die beste-
henden Systeme der zentralen Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Moormerland. Die bestehende
Kanalisation hat das anfallende Schmutzwasser ohne Kapazitats- bzw. Leitungsprobleme der zentralen
Kléranlage in der Gemeinde Moormerland zuzufiihren.

5.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberfléchenentwisserung erfolgt iber ein auszubauendes Trennsystem, so daf das nicht verunreinigte
Niederschlagswasser dem Vorfluter zugefiihrt wird. Die genaue Ausgestaltung obliegt der Fachplanung der
Oberflachenentwasserung.

5.5 TELEKOMMUNIKATION

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist im Bereich des “Polderweges” und der Planstraen
erforderlich. Im Bereich der “KoloniestraRe” ist ein Telekommunikationsnetz vorhanden.
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5.6 STROM- UND ERDGASVERSORGUNG

Die Strom- und Erdgasversorgung ist im Bereich der PlanstraBen durch den Anschluss an das angrenzend
vorhandene Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG zu sichern.

5.7 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das angrenzend vorhandene Versor-
gungsnetz des zustindigen Wasserversorgungsverbandes zu sichern.

5.8 BRANDSCHUTZ

Zur Feuerldschwasserversorgung ist vorgesehen, eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
fir die jeweiligen Baugebiete aus dem geplanten Netz des zustdndigen Versorgungsverbandes sicherzu-
stellen.

Als Loschwasserversorgung werden fiir die Aligemeinen Wohngebiete 48 cbm pro Stunde vorgesehen, die
fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen mussen.

Die Hydranten der ErschlieBungsstraBen sind derart zu verorten, daB sie untereinander sowie zu den ein-
zelnen Gebauden einen Hochstabstand von 150 m aufweisen.

5.9 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiilldhnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer.

6.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER PLANINHALTE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Eintragungen in der Planunterlage als
"Zeichnerische Festsetzungen". Sie sind in der "Planzeichenerklarung" erlduternd aufgefiinrt. Weiterhin sind
"Textliche Festsetzungen" und "Hinweise" auf der Planunterlage aufgefthrt.

Die Aspekte und Belange, sprich Grundsatze der Bauleitplanung, gemaB § 1 Abs. 5 Nr. 1, 2,3, 4, 7 und 8
BauGB werden bei der Abwagung besonders beriicksichtigt, da sie direkt beriinrt werden. Bei der Abwagung
werden zudem die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie die Anregungen der Biirger be-
riicksichtigt.
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6.1 IMMISSIONSSCHUTZ?

a Verkehr

Verkehrslarmemissionen ausgehend von der BAB A 31 und K 8 “KoloniestraBe”

Zur Beurteilung des Erfordernisses der Festsetzung von LarmschutzmaRnahmen gemég § 41 BimSchG bil-
den die Grenzwerte der 16. BImSchV die Grundlage. Fiir Allgemeine Wohngebiete gelten die Werte von
59 dB tags und 49 dB nachts, bezogen auf Verkehrslarm. |

im westlichen Bereich des Plangebietes werden bis zu einem Abstand von ca. 120 m zur StraBenmitte die
Grenzwerte der 16. BImSchV (iberschritten. Die Immissionswerte geméa® der Hochrechnung fiir das Jahr
2000 betragen im 1. ObergeschoR tags maximal 58 dB (A) und nachts maximal 53 dB. Tagsiiber werden
die Grenzwerte der 16. BImSchV unterschritten. Die Uberschreitung der Grenzwerte betragt nachts ca. 4 dB
(A). Die Festsetzung von aktiven LarmschutzmaBnahmen war gemaR § 41 BImSchG bereits im Planfest-
stellungsverfahren zum Bau der BAB A 31 vorgesehen und ist realisiert worden.

Die Fahrbahnen der A 31 liegen ca. 5,60 m iiber dem Geldnde des Plangebietes. Auf den 3,75 m hohen
Larmschutzwéllen sind zusatzlich 2,25 m hohe Larmschutzwénde errichtet worden.

Im Kommentar zur BauNVO (Fickert/Fieseler; Kommentar unter besonderer Beriicksichtigung des Umwelt-
schutzes mit erganzenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften; 8. Auflage) heiBt es zum § 15 BauNVO:

“Durch unzumutbare Beldstigungen, etwa durch Uberschreiten der nach § 2 Abs. 1 VerkLSchVO
(16. BImSchV) festgelegten Immissionsgrenzwerte (IGW) fiir ein WA-Gebiet, werden die nach dem Pla-
nungsleitsatz des § 1 Abs. 5 S. 2 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigenden “aligemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” ... nicht verletzt (BverwG, U.v.12.12.90-4C 40.87-, BRS 50 Nr. 72).
Diese Feststellung mindert jedoch nicht die gemeindliche Planungsverpflichtung, Uberlegungen anzustelien,
in welcher Weise ... Immissionsbeeintrachtigungen verhindert oder jedenfalls derart gemindert werden kon-
nen, daf sie als nicht unzumutbar einzustufen sind.

Die fiir MI/MD-Gebiete geltenden IGW werden eingehalten, so daB die im Plangebiet zu erwartenden Im-
missionen nicht als unzumutbar angesehen werden konnen.

Zur Verminderung der Beeintréchtigungen dienen die vorhandenen Larmschutzwélle und —wénde.”

Die Grenzwerte fiir Mischgebiete von tags max. 64 dB und nachts max. 54 dB werden eingehalten. Zwecks
Erfiillung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besteht das Erfordernis, ergénzend
zu den aktiven LarmschutzmaBnahmen passive MaRnahmen vorzusehen, da die AuBenldrmpegel sehr
hoch sind.

Die StraRenoberfliche (Asphaltbeton) zeichnet bereits eine emissionsverringernde Wirkung auf, so dal
diesbeziiglich keine larmreduzierenden MaRnahmen mdglich sind, die sich wesentlich positiv auswirken.

Gemék B-Plan Nr. V 30 werden fiir die allgemeinen Wohngebiete entlang der BAB A 31 aufgrund der Uber-
schreitung der Grenzwerte zusétzlich passive LarmschutzmaBnahmen gema § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse geméaB § 1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB zu erfiillen (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 5).

2 sh. auch schalltechnische Berechnungen vom Bro fiir Energietechnik und Larmschutz , Dipl.-Ing. J. Michalk, Kirchdorfer Stralte 26,

26603 Aurich
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Infolge des erhdhten Abstandes zur A 31 sind passive LarmschutzmaBnahmen nur im Abstand von 120 m
zur Fahrbahnmitte der BAB A 31 erforderlich.

Diese Festsetzungen gewihrleisten, daB tagsiiber die Aufenthaltsqualitdt und Ruhe in den Gebauden si-
chergestelit ist.

Larmsensible Nutzungen sollen zwecks Sichersteliung der Nachtruhe auf der um 90° dem L&rm abgewand-
ten Seite der Gebaude angelegt werden, so daB eine immissionsmindernde Wirkung von mindestens 5 dB
hervorgerufen wird.

Fiir “Koloniestrae” (K 8) und BAB A 31, die jeweils an das Plangebiet angrenzen, liegen Berechnungen zu
den Verkehrsgerduschen und dem erforderlichen SchallddmmaR fiir AuRenbauteile vor. Der Gutachter
kommt in Kap. 6 “Ma3geblicher AuBenidrmpegel” zu folgender Aussage:

“Der maRgebliche AuBenldrmpegel ergibt sich aus dem gem. RLS 90 berechneten AuBenldrmpegel
und einem Zuschlag von 3 dB gem. DIN 4109 (Abs. 5.5.2) und wird ebenfalls fir das Plangebiet in
drei Héhen berechnet. Der maRgebliche AuRenldrmpegel wird in Larmpegeibereiche (gem. DIN 4109
Tab. 8) eingeteilt. Nachfolgend sind die Ladrmpegelbereiche fiir das OG 1 dargestelit.

Fir das OG2 ist die Gerduschbelastung max. 0,5 bis 1,0 dB hoher zu erwarten. Damit bleibt auch der
im Siidosten des Plangebietes befindliche Teil, in dem drei Vollgeschosse zugelassen werden solien
(dunkel gekennzeichnet), eindeutig im Larmpegelbereich I1.

In Abhéngigkeit des Larmpegelbereiches und der jeweiligen Raumart ergibt sich das erforderliche, re-
sultierende Schallddmm-MaB R’y s fiir das gesamte AuRenbauteil. Aus der jeweiligen Bauteil-
Kombination (Wand- und Fensterflichenanteil) ergibt sich das erforderliche Schallddmm-MaR der
einzelnen AuBenbauteile.

Bis zu einer Entfernung von ca. 100 — 115 m zur Fahrbahnmitte der A 31 wird der Larmpegelbereich
l1l, maRgeblicher AuBenldrmpegel 61 — 65 dB (A), erreicht. Damit ergibt sich fiir die Raumart “Woh-
nungen” ein erforderliches R’y,es von 35 dB. Fiir das iibrige Plangebiet wird der Larmpegelbereich I,
maBgeblicher AuRenldrmpegel 56 — 60 dB (A), erreicht. Fiir die Raumart “Wohnungen” ergibt sich
hier ein erforderliches R’y es von 30 dB.

Bei einer Schallddmmung der AuBenwand bzw. des Daches von mindestens R’y = 40 dB (Larmpe-
gelbereich 1) und von mindestens R, = 35 dB (L&rmpegelbereich 1) miissen die eingebauten
Fenster bei einem iiblichen Fensterflichenanteil von 30 — 40 % folgende Schallddmm-Make besit-

zen:
R res in dB R’w,genster IN dB Ry renster in dB | Fensterschallschutzklasse
(Gesamtfassade) | (eingebaut) (Priifstand) nach VDI 2719
30 25 > 27 1(R'y=25-29dB)
35 30 > 32 2(Rw=30-34dB)

Schallddmm-MaRe der Fensterschallschutzklasse 2 werden heute in der Regel bereits bei tblichen 1-
solierverglasungen erreicht.

Die erforderlichen Schallddmmungen der Fenster (R'yrenster) Sind Werte, wie sie vom jeweiligen
Fenster im eingebauten, betriebsfertigen Zustand erreicht werden miissen. Laut VDI 2719 missen die
Fenster auf dem Priifstand eine um 2 dB héhere Schallddmmung aufweisen. Eventuell vorgesehene
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Liiftungseinrichtungen an Fenstern sind als Bestandteil des Bauteils “Fenster” zu sehen. Die erforder-
liche Schallddmmung ist durch das komplette Bauteil zu erbringen.

Das in den Teilbereichen jeweils erforderliche R’y es ist von den Bauteilen der dort errichteten Bau-
werke, zumindest an den der A 31 zugewandten Geb&dudefronten, einzuhalten.”

Die empfohlenen passiven LarmschutzmaRnahmen zur Luftschallddmmung von AuBenbauteilen wurden in
die textlichen Festsetzungen § 5 iilbernommen, so daf die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
erfiillt werden.

] Landwirtschafrt

Desweiteren werden im Plangebiet keine nicht vertretbaren Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe erwartet. Angrenzend befinden sich nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Nutzflichen. Von der
Tierhaltung auf den Griinldndereien sowie der biologischen Diingung gehen keine stérenden Emissionen
aus. Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

6.2 ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSBILD

Die Gemeinde Moormeriand wurde friiher als typische Fehngemeinde angelegt.

Entlang des StraBen- und Wegenetzes liegen, oft eng aneinander gereiht, die Gulfhduser. Diese Gulfhduser
mit rotem Ziegelmauerwerk und rotem Ziegeldach prégen im wesentlichen das Ortsbild.

Auch die eingestreuten und in den vergangenen Jahren erbauten Wohnh&user und Wohnsiedlungen, die die
Zwischenrdume der Wieken ausfiillen, entsprechen oft dem Baustil eines Gulfhauses. Uberwiegend sind die
gleichen Baustoffe aus tongebrannten Materialien ais Verblender und Dachziegel verwendet worden.

Die Gemeinde Moormerland hat in den zuriickliegenden Jahren Siedlungserweiterungen erhaiten. Diese
Neubaubereiche weisen eine vielseitige Bebauungsstruktur auf, die durch eine Vielfalt an Haustypen, Mate-
rialien und Farben gekennzeichnet ist. Daher sieht die Gemeinde nicht das Erfordernis, ortliche Bauvor-
schriften vorzugeben. Den Bauherren bleibt somit ein grofter Gestaltungsspielraum erhalten.

Zwecks Entwicklung eines attraktiven StraRenraumbildes werden Garagen, Carports, Steliplatze gemaB
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO direkt an die StraRenverkehrsflache angrenzend
nicht zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 1). Zudem wird eine Bepflanzung des Straflenraumes vorge-
geben (vgl. Textliche Festsetzung § 8). Zusétzlich wird eine frithzeitige Durchgriinung des Plangebietes auf
den privaten Grundstiicksfldchen durch die Bepflanzung mit Laubbaumen oder Obstbdumen erreicht (vgl.
Textliche Festsetzung § 7).

Im Plangebiet sind keine Gro3gehdlze vorhanden, die zu erhalten oder zu schiitzen sind.

6.3 SONSTIGE BELANGE

Der geplante Standort verfiigt iiber eine gute Verkehrsanbindung an das uiberortliche StraBenverkehrsnetz.
Die Belange der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung wurden ebenfalls beriicksichtigt (vgl. Kap. 4).

Es werden diesbeziiglich, im Anschluss an den Bebauungsplan, detaillierte Planungen erarbeitet und mit
den entsprechenden Trégern abgestimmt.
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Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch diese Planung nicht tangiert.

Die Belange der Denkmalpflege und des Denkmaischutzes werden durch die Uberplanung landwirtschaftli-
cher Nutzflachen nicht beriihrt.

Zusatzliche Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge entstehen durch die Planung nur im unerheblichen
MaRe. Der zusatzliche Bedarf kann gedeckt werden.

Ergédnzende Planungen sind diesbeziiglich nicht erforderlich.

a Soziale und kulturelle Bediirfnisse

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse kénnen in der Gemeinde Moormerland iiberwiegend erfillt werden.
Durch die Planung wird nur ein geringer zusatzlicher Bedarf an sozialen und kuiturellen Einrichtungen (z. B.
Kindergarten, Schule) ausgeldst, jedoch werden bedarfsorientierte Kapazitaten vorgehalten.

Die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der Kinder konnen im Bereich des Kinderspielplatzes im Bebauungs-
plangebiet V 25 erfilllt werden. Die GroBe dieses Spielplatzes betragt ca. 587 m? und deckt den Bedarf von
260 m? an Spielflichen gemaR § 3 Abs. 2 NSpPG fiir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete im Be-
bauungsplan Nr. V 25. Die erforderliche GroRe an Spielflachen fir den Bebauungsplan Nr. V 30 berechnet
sich wie folgt:

WA-Gebiete: 14 100 m*x 0,4 (GFZ) x 2 v. H.
47 900 m*x 0,3 (GFZ) x 2 v. H.

z 400.2 m?

Die WA-Gebiete Nr. 1 und 2 wurden nicht beachtet, da im Gebiet Nr. 1 ein Altenwohn- und Pflegezentrum
errichtet werden wird und im Gebiet Nr. 2 bereits ein Bankgeb&aude existiert.

112,8 m?
287.4 m?

Demzufolge ist die Groke des Kinderspielplatzes im Bebauungsplan Nr. V 25 mit einem Spieifldchentiiber-
schul von 327 m? zur Deckung des Bedarfs fiir den Bebauungsplan Nr. V 30 annéhernd ausreichend be-
messen. Das Defizit von ca. 63 m? Spielfliche kann bei einer nérdlichen Erweiterung der Wohngebiete
durch einen weiteren Spielplatz ausgeglichen werden.

Gegen den Ausnahmeantrag auf Verzicht des Kinderspielpiatzes im Bebauungsplangebiet Nr. V 30 hat das
Jugendamt des Landkreises Leer gemaR Schreiben vom 13.07.1999 — Az.: IV/61.131-1177/99-mii-du — kei-
ne Bedenken erhoben.

(W] Wohnbediirfnisse

Den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung wird durch eine vielseitige Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der
Wohngebiete Rechnung getragen. So werden Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebaude in den allgemeinen Wohngebieten zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 4.1). Die Ei-
gentumsbildung (Gebdude und Wohnungen) wird ebenso wie der Mietwohnungsbau ermdglicht. Zwecks
Entwicklung eines zusammenpassenden sozialen Gefiiges mit einer ruhigen landlichen Wohnatmosphére
wurde die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude begrenzt.

Empirische Untersuchungen belegen, dak in Wohngebieten mit Mehrfamilienhausern ein groBerer Anteil
der Wohnungen von Ein-Personen-Haushalten genutzt wird, ein hoheres Verkehrsaufkommen zu verzeich-
nen ist und eine groRere Fluktuation der Bewohner iiblich ist. Infolge dieser Faktoren wiirde der in den rei-
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nen und allgemeinen Wohngebieten angestrebte Gebietscharakter sowie die nachgefragte ruhige landliche
Wohnatmosphire in nicht vertretbarer Weise gestdrt werden, so dal® neben der Festsetzung der Sonder-
bauweise und Einzelhausbebauung auch die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen pro Wohngebau-
de festgelegt wird.

6.4 ART UND DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE BAUWEISE

At der baulichen Nutzung WA-Gebiete WA-Gebiet Nr. 1 WA-Gebiet Nr. 2
GeschofRfidchenzahl A 0,8 ' 0,6

(GF2)

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3/04 04 0,4

Zahl der Vollgeschosse | il [l
Traufhdhe A. max. 7,50 m A
Firsthohe 1. max. 12,00 m .
Bauweise alE+o 0 0

Die oben stehende Tabelle verdeutlicht die Art und das Ma® der baulichen Nutzung sowie die Bauweise, die
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. V 30 festgesetzt werden.

[n den allgemeinen Wohngebieten, in denen maximal ein Vollgeschol® festgesetzt ist, entspricht die Ge-
schofflachenzahl der Grundfldchenzahl und wird nicht gesondert festgesetzt.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ist bedarfs- und nachfragegerecht. Durch
die zuldssigen Nutzungen werden keine Nutzungs- oder Interessenskonflikte hervorgerufen. Der Gebiets-
charakter und die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes werden gewahrt, indem die ausnahms-
weise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 3 — 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses B-Planes werden
(vgl. Textliche Festsetzungen § 3.1).

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten bleiben "Réume fiir die Berufsausiibung freiberuflich
Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben", weiterhin zuléssig.

Die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen nach § 4 Abs, 3 Ziffern 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) wiirden den angestrebten Gebietscharakter der Allgemeinden
Wohngebiete stéren und negative Auswirkungen auf die Wohngebiete erwarten lassen, da ein ruhiges,
landliches Wohngebiet entstehen soll.

Fir Gartenbaubetriebe stehen in Moormerland alternative, ausreichend bemessene Flachen zur Verfigung.
Die Errichtung von Tankstellen ist an diesem Standort nicht erforderiich und bedarfsgerecht.

Die 0.g. ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind sinnvoll in den Mischgebieten
oder anderen Bereichen der Gemeinde Moormerland mit bereits vorhandener Nutzungsmischung, z. B:
entlang der K 8 oder im Ortskern von Moormeriand unterzubringen.

Die Obergrenzen der Grundfldchenzahlen geméaB § 17 Abs. 1 BauNVO werden in den Allgemeinen Wohn-
gebieten teilweise unterschritten. Diese Festsetzung ermdglicht eine Verdichtung der Bebauung, die dem
Siedlungsbild von Moormerland entspricht. Nur im WA-Gebiet Nr. 1 ist eine hohere Ausnutzbarkeit vorge-
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geben. Zu den angrenzenden bebauten Bereichen am “Randweg” wird ein ausreichender Abstand vorgese-
hen, um Nutzungskonflikten vorzubeugen.

Ein oberstes GeschoR im Dachraum ist sowohl bei maximal einem VollgeschoR als auch max. zwei Vollge-
schossen moglich. Jedoch darf das oberste Geschof? dann nur eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr nur
auf weniger als zwei Dritteln der Grundfliache des darunterliegenden Geschosses einnehmen (vgl. § 2 Abs.
4 NBauO).

Dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird aufgrund der mittleren Verdichtung der
Bebauung entsprochen. Eine hohere Verdichtung wiirde das Siedlungsbild und den Gebietscharakter erheb-
lich stéren.

Die Baugrenzen geben den Rahmen der iberbaubaren Grundstiicksflachen vor und sind groBziigig festge-
setzt. Den Bauherren wird hierdurch bei der Bauplanung eine hohe Gestaltungsfreiheit, z.B. zur Anordnung
der Baukorper, uberlassen.

6.5 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

1) Allgemeine Wohngebiete 6,95 ha
2) Offentliche Verkehrsflichen 1,35 ha
- Strazenverkehrsflache ochne Zweckbestimmung 1,10 ha
- Ful3- und Radweg 0,14 ha
- Marktplatz 0,11 ha
3) Griinflichen 0,98 ha
- Parkanlage 0,25 ha
- Raumstreifen/Raumgutstreifen 0,23 ha
- Pflanzstreifen (Nachrichtliche Ubernahme) 0,50 ha
4) Natur und Landschaft 0,29 ha
5) Graben 0,46 ha
2. Plangebiet 10,03 ha

7.0 KURZFRISTIG ZU REALISIERENDE MABNAHMEN

Kurzfristig zu realisierende MaRnahmen sind die Herstellung der ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsan-
lagen sowie die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen.

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER MABNAHMEN

Die Planungskosten werden von privater Seite aufgebracht.
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9.0 BODENORDNENDE MARNAHMEN
GemalB § 24 BauGB wird die Gemeinde von ihrem allgemeinen Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke, die als Ver-
kehrs- oder &ffentliche Griinflachen festgesetzt sind, erforderlichenfalls Gebrauch machen.

Wenn dariiber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigende Vereinbarungen fiir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht erzielt werden kénnen, kann die Gemeinde, die §§ 45 und 80 ff des BauGB an-
wenden.

10.0 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen, Bodenfunden, Altablagerungen/Altstandorte und externen
Kompensationsmaftnahmen sowie zur Griinordnungsplanung sind auf dem Bebauungsplan aufgefiihrt.

Sollten im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange Stellungnahmen eingehen, die in den
Bebauungsplan zu iibernehmen sind, so werden sie entsprechend im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluf? geméaR Ratsbeschluss vom 06. April 2000 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, 28. JunNt 2000
GEZ. PAaLmM L. S.
BURGERMEISTER
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