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1.0 EINLEITUNG

1.1 DER UMWELTBERICHT IN DER BAULEITPLANUNG

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen ist zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
nach§1®) 7und§1a BauGB' eine Umweltpriifung durchzufithren. Neben der Planbegriindung ist geman
§ 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein separater Umweltbericht beizufiigen. Dieser hat die ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Gliederung des nachfolgenden Um-
weltberichtes orientiert sich an dem in der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen Anfor-
derungskatalog. Ergénzend behandelt dieser Umweltbericht die Eingriffsregelung geméag § 7 ff NNatG.

1.2 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Moormeriand beabsichtigt die beiden direkt aneinandergrenzenden, rechtsverbindlichen Be-
bauungsplédne Nr. N 36 A und N 36 B aufzuheben und in einem Planwerk, dem Bebauungsplan Nr. N 36,
zusammenzufithren.

Anlass ist die Notwendigkeit, die rechtsverbindlichen Bebauungspléne entsprechend den aktuellen stadte-
paulichen und erschlieBungstechnischen Erfordernissen zu Uberarbeiten. Die zentrale Zielsetzung der
rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. N 36 A und N 36 B, die stadteplanerischen Voraussetzungen fir
die Realisierung von Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Neermoor fiir weite Kreise der Bevolkerung zu
schaffen, wird unverandert in den Bebauungsplan Nr. N 36 ibernommen.

Im Mittelpunkt der inhaltlichen Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. N 36 steht eine aus wirtschaftiicher
Sicht optimierte Ausgestaltung des den Rechtspldnen zugrunde liegenden stédtebaulichen Konzeptes. Ziel
ist es, durch gezielte planerische MaRnahmen, die noch nicht verauBerten Wohnbaugrundstiicke innerhalb
des hier in Frage stehenden Baugebietes auch zukiinftig zu marktgerechten Preisen anbieten zu kdnnen
und in Zeiten allgemeiner Kaufzuriickhaltung dem veranderten Nachfrageverhalten durch das Angebot giins-
tigerer Grundstiicke entsprechen zu kénnen. Zur Erreichung dieser Zielsetzung sollen mit dem Bebauungs-
plan Nr. N 36 folgende Anderungen umgesetzt werden:

—  Auslagerung von innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspléne Nr. N 36 A und Nr. N 36 B fest-
gesetzten KompensationsmaRnahmen.

—  VergroRerung der Allgemeinen Wohngebiete zulasten von offentlichen Verkehrs- und Griinflachen.
—  Zul@ssigkeit einer flichensparenderen Bauweise im norddstlichen Plangebiet.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 13,54 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA) 105.110 m?
Offentliche Griinflichen 6.355 m?
Flache fiir Versorgungsaniagen 26 m?
Wasserflachen 4432 m?
StraBenverkehrsfliche 19.497 m?
Summe 135.420 m?

1
Baugesetzbuch (BauGR), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Ewroparechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau -
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2.0 PLANUNGSRELEVANTE UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESET-
ZEN UND FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

a Fachgesetlze

Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert verschiedene Umweltschutzziele, die in der Bauleitplanung zu be-
riicksichtigen sind. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. N 36 sind u.a. die §§ 1 (5) und (6), § 1 a (u.a. die
Eingriffsregelung gemaB § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 21 (1) BNatSchG’ und § 7 ff. NNatG?), § 2 und § 2a
BauGB beachtiich.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG“) wird fur die Bauleitplanung subsididr dort angewendet, wo
keine Regelungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes zum Bodenschutz gelten. Als Teil der natiirli-
chen Lebensgrundlagen ist der Boden nach § 1 (5) und (6) BauGB zu schiitzen und zu entwickeln. Mit der in
§ 1 a (2) BauGB enthaltenen Bodenschutzklausel wird dieses Ziel deutlicher gefasst und mit der letzten An-
derung des BauGB (EAG Bau) um eine konkretisierende Regelung ergénzt, die neben der allgemeinen For-
derung zur Begrenzung der Bodenversiegelung, Mafnahmen der Innenentwicklung als stédtebauliches
Entwicklungsziel festlegt. Diesem iibergeordneten, gesetzlichen Ziel wird mit der hoheren Ausnutzung der
Plangebietsflachen und der Zuldssigkeit einer verdichteten Bauweise im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. N 36 entsprochen.

d Fachplanungen

Parallel zur Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes im Jahre 1999 wurde ein Landschaftsplan fir das
Gemeindegebiet Moormerlands® erarbeitet. Die Ergebnisse der naturschutzfachlichen Untersuchungen sind
in die Griinordnungspldne zu den rechtsverbindlichen Bebauungspldnen Nr. N 36 A und N 36 B eingeflos-
sen. MaBgebilich fiir eine aktuelle naturschutzfachliche Bewertung der Fidchen im Plangebiet sind die Fesi-
setzungen der Bebauungspléne Nr. N 36 A und N 36 B.

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 36 verlieren die Bebauungspiéne Nr. N 36 A und N 36 Bihre
Rechtskraft (Aufhebung). Die Inhalte der Rechtspléne, sind, soweit sie nicht im aktuellen Aufstellungsverfah-
ren den stidtebaulichen Erfordernissen angepasst werden miissen, in den Bebauungsplan Nr. N 36 zu
transferieren. Damit werden auch die von der inhaltlichen Uberarbeitung nicht tangierten Kompensations-
maRnahmen wieder Bestandteil des Festsetzungskatalogs des Bebauungsplanes Nr. N 36. Aus Griinden
der Praktikabilitat und Ubersichtlichkeit werden im Umweltbericht nur die mit der Neuaufstellung einherge-
henden Anderungen der Rechtspléne in Bezug auf die Umweltauswirkungen detailliert dargelegt. Die um- .
weltrelevanten Ausfilhrungen zu den Bebauungspldnen Nr. N 36 A und N 36 B (Bestandsaufnahme, Ein-
griffsbilanzierung) sind den jeweiligen Grinordnungspldnen zu entnehmen. Zur Veranschaulichung der in
den verschiedenen Bebauungsplanverfahren (N 36 A, N 36 B und N 36) festgesetzten KompensationsmaB-
nahmen, ist diesem Umweltbericht eine tabellarische Ubersicht in synoptischer Form (vgl. Anhang 2) beige-

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.08.1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.03.2002
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.02.1998
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 09.12.2004

o A W N

NWP Planungsgesellschaft mbH (1998): Landschaftsplan Gemeinde Moormeriand.
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ﬁJgt.'s Kartenausschnitte der einzelnen KompensationsmaBnahmen sowie eine Ubersichtskarte sind diesem
Umweltbericht ebenfalls beigefiigt (vgl. anliegende Abb. 2 bis 5).

Aus den dargelegten Griinden, haben die nachfolgenden Ausfiihrungen nur die Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. N 36 zum Inhalt. Zun#&chst werden die einzelnen
Aspekte des maRgeblichen Umweltzustandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 36 schutz-
gutbezogen ermittelt. Als Grundlage zur Charakterisierung des Zustandes der Flachen im Bebauungsplan-
gebiet dienen die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspiéne Nr. N 36 A und N 36 B. Zur Ver-
anschaulichung der zur Bewertung heranzuziehenden Flachennutzungen ist der zu den Rechtsplanen er-
stellte Gestaltungs- und Ma(&nahmenplan7 (s. anliegende Abb. 1) beigefiigt.

Im Anschluss an die Beschreibung der Schutzgiiter erfolgt die jeweilige Bewertung der Bestandssituation. Im
Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemanR §§ 7 ff NNatG,
werden im Rahmen der Bewertung den in den Rechtspldnen festgesetzten Nutzungen eine von fiinf mogli-
chen Wertstufen (Zwischenstufen maglich) zugeordnet, wobei deren Wertigkeit von 5 bis 0 abnimmt (Kaule,
1986° und Haber 1988/92°%"°. Auf der Grundlage dieses Wertstufenmodells werden in Kapitel 3.2.2 die pla-
nungsbedingten Umweltauswirkungen im Sinne des § 7 ff NNatG (Eingriffsregelung) bilanziert.

AnschlieBend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen
bei Durchfithrung und bei Nichtdurchfithrung (Null-Variante) der Planung zu prognostizieren (vgl. Kapitel 3.2
bzw. 3.3).

Neben der Ermittlung planungsbedingter Umweltauswirkungen muss der Umweltbericht geman § 2 (4) und
§ 2 a BauGB Aussagen zu den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen aber auch zu Aufwertungseffekten durch die Planung enthalten (vgl. Kapi-
tel 3.2.2 ff).

3.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
3.1.1 ScrHuTzeUT MENSCH
a Wohnumfeld/Nutzungsstruktur

Die Plangebietsflachen werden tberwiegend von privaten Wohnbaugrundstiicken und den notwendigen Er-
schlieBungsstraBen eingenommen. Etwa 16 % der Flachen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr.
N 36 A und N 36 B sind offentliche Griinflachen. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind teilweise Aus-
gleichsmaRnahmen (Regenriickhaltebecken, Gehﬁlzahpﬂanzungen, Sukzessionsflachen) festgesetzt. Das
Baugebiet ist im Westen an die vorhandenen Ortsteile angebunden, nach Studen, Osten und teilweise nach
Norden schlieBen sich Grinlandflichen an. Die Umgebung des Plangebietes ist idndlich-dorflich gepragt.
Wesentliche Beeintrachtigungen durch Gewerbeemissionen oder Geruchsimmissionen von landwirtschaftli-
chen Betrieben sind nicht vorhanden.

Die Vorgehensweise zur Vereinfachung der Darstellung der Umweltauswirkungen zu den Bebauungsplanen Nr. N 36 A und N 36 B wurde am 28.08.2006 mit dem Planungsamt
und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer abgestimmt.

Entnommen aus dem Grinordnungsplan zum rechtsverbindiichen Bebauungsplan Nr. N 36 B (NWP Planungsgesell. mbH (2001))
KAULE, G. (1986): Arten- und Biotopschutz, Stuttgart.

HABER, W. et al. (1988/92): Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, Skript an der Universitat Weihenstephan, 1988; Entwicklung von Methoden zur Beurteilung

10 von Eingriffen nach § 8 BNatSchG, Baden-Baden, 1992.
Anmerkung des Verfassers: Das angewendete Bilanzierungsmodell ist veraltet und wird dem naturschutzfachlichen Anspruch nach schutzgutspezifischer Bewertung der Ein-
griffssituation nicht umfassend gerecht In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer wird dieses Bilanzierungsmodeli trotzdem im Rahmen des
hier behandelten Bebauungsplanverfahrens angewendet, um eine gewisse Nachvollziehbarkeit und Vergleichbarkeitim Zusammenhang mit den vorliegenden Planungen
(Rechtsplane, Gritnordnungspléne) gewahrleisten zu kénnen.
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a Bewertung des Wohnumfeldes

Die ehemals landwirtschaftliche Pragung des téglichen Lebens, der Architektur und der Freiflichennutzung
in Neermoor unterliegt einem tiefgreifenden aber zeitgem&Ren Wandel. Die wachsende Verstadterung des
dorflichen Raumes entzieht sich im Rahmen der hier zu beurteilenden Problematik (Bauleitplanung) einer
Bewertung. Die aktuellen Siedlungserweiterungen miissen den veranderten Nutzungsanspriichen unter Be-
achtung der kulturhistorischen und dérflichen Identitat Neermoors gerecht werden. Die in den letzten Jahren
im Baugebiet entstandene Bebauung passt sich zwar in ihrer Hohenentwicklung und der Farbgebung dem
Dorfbild an, allerdings geben die StraBenquerschnitte, die verwendeten Pflastermaterialien aber auch die
Architektur der Wohnh&user ein eher unspezifisches, kleinstadtisches Erscheinungsbild ab. Direkt angren-
zend an das Plangebiet sind keine Naherholungsmdglichkeiten vorhanden.

3.1.2 ScHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Der groBte Teil der Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. N 36 A
und N 36 B wird von Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet - WA -) und der notwendigen Erschiieiung
(6ffentliche Verkehrsflachen) eingenommen. Zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes, zur Unterbrin-
gung von MaRnahmen zur Oberflachenwasserriickhaltung und zur Kompensation von erschlieBungsbeding-
ten Eingriffen sind offentliche Griinfiichen festgesetzt. Dies sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen im
Detail folgende Nutzungen:

—  Gehdlzanpflanzungen zur Ortsrandeingriinung (dstliches Plangebiet) (G 1).

—  Naturnah gestaltete Bereiche zur Regenwasserriickhaltung (Regenriickhaltebecken) (G 2).

—  Gehoélzanpflanzungen und Erhalt von Gehdlzen zur Ortsrandeingriinung (westliches Plangebiet) (G 4).
—  Schaffung von Sukzessionsfléchen entlang vorhandener Grében (G3 und G 5).

in den Bebauungsplénen sind dariiber hinaus im Bereich der vorhandenen Grében Wasserflachen festge-
setzt.

Bewertung: Die versiegelten Flachen (Gebéude, Stellplatze, Nebenanlagen, StraRen) besitzen keine Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Im Bereich der Hausgérten und besonders in Verbindung mit
den randlich geplanten Gehélzbestanden konnen sich siedlungstolerante und -angepasste Tierarten ansie-
deln. Die extensiv gepflegten Sukzessionsflachen bilden einen potentiellen Lebensraum fir angepasste Tier-
und Pflanzenarten. Die Bewertung der einzelnen Biotope ist in Tabelle 2 dargestelit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Flichen im Bebauungsplangebiet sind naturrdumlich der Oldenburgisch-Ostfriesischen
Geest - Untereinheit Veenhuser Moorgebiet — zugeordnet. Im Bereich des Veenhuser Moorgebietes herr-
schen frische bis feuchte, grundwasserbeeinflusste, meist staunasse lehmige Sandbdden vor. Im Plangebiet
stehen Gleye und Pseudogleye an (Landschaftspian Gemeinde Moormerland, 1998).

Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird fiir Acker- und Griinlandnutzung als mittel eingestuft'’. Das
Plangebiet liegt in einem Bereich mit wertvollen Rohstoffvorkommen fiir den Hoch- und Tiefbau. Bei raum-
bedeutsamen Planungen sind die Fachbehorden zu beteiligen'.

11

Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung (Hrsg.): Karte des Naturraumpotentials von Nied hsen und Bremen, Bodenkundiiche Standortkarte -
Landwirtschaftliches Ertragspotential-, Blatt 3110 Bremerhaven, M. 1: 200.000, Hannover, 1979.
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Bewertung: Die im Bébauungsplangebiet anstehenden Béden wurden infolge der siedlungsgeschichtlichen
Entwicklung im oberflaichennahen Bereich zunéchst stark tiberpragt (Entwésserung der Moore, Griiniand-
nutzung). Durch die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspiéne Nr. N 36 A und N 36 B werden
die Voraussetzungen fur groBflachige Versiegelungen, Abgrabungen (Regenriickhaltebecken) und eine In-
tensivierung der Nutzung (Hausgérten, Spielplatze) geschaffen. Teilweise, auf ca. 10 % der Fidche, sollen
Griinstrukturen geschaffen werden, die aufgrund der vorgeschriebenen extensiven Nutzung zukiinftig wieder
naturnihere Bodenstrukturen erwarten lassen.

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Beschreibung: Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse niedrig
(100-200 mm/Jahr). Die Filterfunktion der Deckschichten und das Gefahrdungspotential fir das Grundwas-
ser durch Verunreinigungen sind mittel. Grundsatzlich sind die Bedingungen fur eine Grundwasserentnahme
als sehr gut einzustufen, so dass bei ausreichendem Grundwasserdargebot der Standort zur Entnahme be-
sonders gut geeignet erscheint (Landschaftsplan Gemeinde Moormerland, 1998). Veranderungen der be-
schriebenen, urspriinglichen Situation, ergeben sich aktuell durch die fortschreitende Bebauung im Plange-
biet.

Bewertung: Entsprechend der durch die Festsetzungen der Rechtspléne zuléssigen Versiegelung von uber
50 % der Flichen ergibt sich eine eingeschrinkte Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet. Positiv wir-
ken in diesem Zusammenhang die geplanten Regenriickhaltebecken, die in der Regel eine Versickerung
des Niederschlagswassers im Plangebiet gewahrieisten konnen.

Infolge der bauleitplanerisch vorbereiteten Nutzung des Plangebietes, ergeben sich auch potentielle Gefdhr-
dungen des Grundwassers durch Eintrag von Schadstoffen anthropogener Herkunft. Diese Gefdhrdung ist
im Hinblick auf die zulassigen und bisher realisierten Nutzungen aber als nicht erheblich einzustufen.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Die Ortschaft Neermoor ist klimatisch der geméagRigten Zone zuzuordnen. Kennzeichnend ist
ein feuchtgemaRigtes Klima mit relativ kithlen Sommern und verhéltnismagkig warmen Wintern bei Nieder-
schlagsiiberschuss (humides Kiima) und héufig starkeren Winden. Mit zunehmender Bebauung im Plange-
biet veradndert sich das Lokalklima immer mehr hin zu einem Siedlungsklima. Durch Versieglung von Fléchen
und Errichtung baulicher Anlagen wird die Verdunstungsleistung der Fldchen verringert. Bei Sonnenschein
kommt es zur verstirkten Erwdrmung im Bereich versiegelter Fldchen.

Bewertung: Nach Umsetzung der in den Bebauungsplanen Nr. N 36 A und N 36 B getroffenen Festsetzun-
gen, ist die kieinklimatische Situation als Siedlungsklima zu bezeichnen. in den Randbereichen findet ein
Ubergang vom ehemaligen Freilandklima zum Siediungsklima statt.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Das dem ehemaligen dstlichen Ortsrand vorgelagerte Baugebiet fiihrte zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des historisch gewachsenen, teilweise mit GroRgriin ausgestatteten Siedlungsrandes.

Bewertung: Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Plangebietes ist durch die Realisie-
rung des Baugebietes vollstandig anthropogen tiberformt.

12
Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung (Hrsg.): Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte 'Oberfiachennahe
Rohstoffe —Rohstoffsicherungskarte-, Blatt 3110 Bremerhaven, M. 1: 200.000, Hannover, 1979.
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3.1.3 SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter von erkennbarer, gesellschaftlicher Be-
deutung oder eingetragene Natur- oder Baudenkmale.

3.14

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen unter
diesen gemaR § 1 (8) 7 i BauGB zu beriicksichtigen. Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaRe. Die in Bezug auf die dargestelite Bestandssituation gegebenen Wechselwirkungen der
Schutzgiiter sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER

TaB. 1: PLANUNGSBEZOGENE WECHSELBEZIEHUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER - BESTAND -
‘ ‘ Mensch  Tierel Klima/Luft  Landschafts- Kuitur- u.
Pflanzen - . ] _ sachgiiter
o Freiflachen mit o Baugrund o Grundwasser als e Luft/Kiimaqualitit o Landschaftsbild
Bedeutung flr » Substrat fir Ve-  pot. Trinkwasser  wirkt auf Lebens- wirkt auf Wohhum-
Wohnumfeldquali- getation « Klimaregulativ qualitét (Gegeniiber  feldqualitét und
tat dem angrenzenden  charakterisiert die
Freilandklima Ver- Erholungseignung
schiechterung durch  der Kulturland-
Siedlungsbau) schaft (Vielfalt, Ei-
genart und Schan-
heit der Marsch-
landschaft weitge-

KiimaiLuft

Landschaftsbild

' Bereich derWohn-
= gebiete

~ » Im Bereich von

- » Veranderung der

Kompensations-

mafnahmen Schaf- 3

Biotopstrukturen und
Lebensraumen

Naturbdden durch

. Versiegelung, gart-

nerische Nutzung

-« Im Bereich von
‘% Kompensations-

mafnahmen Rege-

. neration der Boden-
. funktionen moglich

Veranderung der

. Grundwasserneubil-

dungsrate durch
Versiegelung, Ver-
dichtung, Entwésse-
rung,

* e Veranderung des

naturraumtypischen
Klimas hin zum

- Siedlungsklima;

verminderte Luftqua-

. litét durch (Versiege-

lung, Emissionen)

» Regional- und

- landschaftsuntypi-
. sche Ge-staltung

- der Gebaude und

Kultur- u. Sach-

Lguter

Verkehrsflachen

- e Junge Orisrand-

eingriinung

"« Vegetation als

Erosionsschutz

» geringer Emﬁuss
auf Bodenchemie

. Vegetatlon als
peicher ~

Bl
» Relativ geringe

» Lebens- und
Nahrungsraum

Grundy

und f:lter Pflanzen
als Verdunstungs-
motor’

» Freiflachen (Ge-

holzbestande, masituation (Ver- Einfluss auf Kli-
Griinland, Suk- dunstung, Kalt- masituation (Ver-
zessionsfléchen) luftentstehung) dunstung) wegen
wirken positiv auf groBflachiger Ver-
Siedlungsklima siegelung

 Freiflachen (Ge-
holzbestande,
Griinland, Suk-
zessionsflachen)

gewabhrleisten eine

gewisse Einbin-

dung ins Orts- und

Landschaftsbild

und Wasserspei-
cherfunktion auf-
grund der anste-
henden Boden-
verhaltnisse und
der versiegelten
Flachen

o Einfluss auf Kli-

» notwendige Le-
bensgrundlage

« Einfluss auf Bo-

rfilter.

S e
e eingeschrankter

hend tberformt)
» Luft-/Klimaqualitat
wirkt existenziell

» Einfluss auf Bo-
denentstehung und -
zZu-sammensetzung
und -erosion

denentstehung
und -zu-
sammensetzung
und —erosion (ein-
geschrankt wegen
Versiegelung)

| @ Niederschlage ha-
ben Einfluss auf
Grundwasserneubil-
dungsrate
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3.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Die Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung nimmt vergleichend
Bezug auf die zu jedem Schutzgut formulierte Bestandssituation. In diesem Zusammenhang werden auch in
der Planung beriicksichtigte MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen, aber auch evil. planungsbedingte Verbesserungen der Umweltsituation, aufgezeigt. Grundlage
zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N 36.

Wihrend das aufgezeigte Prognoseverfahren incl. der Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen fiir die Schutzgiiter ,Mensch” und ,Kultur- und Sachgiter® sowie die Darstellung der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG Bau) neu
eingefiihrt wurde, stellt die Betrachtung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes (Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Luft/Kiima*
und ,Landschaftsbild”) einen in den Bauleitplanverfahren bereits seit vielen Jahren fest integrierten Bestand-
teil dar (Eingriffsregelung geméaR §§ 7 ff NNatG). Zur Quantifizierung der zu erwartenden erheblichen Beein-
trachtigungen dieser Schutzgiiter stehen daher aligemein anerkannte Bilanzierungsmodelle zur Verfiigung.
Wie bereits in Kapitel 3. erwahnt, wird im Rahmen dieses Umweltberichtes das Bilanzierungsmodeli von
HABER und KAULE angewendet.

3.2.1 ScHUTZGUT MENSCH

a Wohnumfeld

Der Verlust an Freifiachen infolge der geplanten Siedlungserweiterung im Plangebiet verringert grundséatziich
die Wohnumfeldqualitat insbesondere der im Plangebiet selbst und der in der direkten Nachbarschaft woh-
nenden Menschen. Allerdings sind im Hinblick auf die geringe flichenméaBige Erweiterung des Wohngebie-
tes und die geringfligige Veranderung der ErschlieBung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnum-
feldqualitdt zu erwarten.

3.2.2 SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
(EINGRIFFSREGELUNG)
a Voraussichtliche Beeintridchtigungen

Nachfolgend werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen einzeln beschrieben und bewertet. Zu-
sammenfassend sind die Ergebnisse in Tabelle 3 dargestelit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bei den von der stadtebaulichen Neuordnung betroffenen Flachen handeit
es sich iberwiegend um &ffentliche Griinflichen. Entsprechend den ihnen zugewiesenen Nutzungen, besit-
zen sie differierende Wertigkeiten (vgl. Tabelle 2). Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die Erwei-
terung der Allgemeinen Wohngebiete (Versiegelung, Nutzungsintensivierung, Zerstorung bzw. Nichtrealisie-
rung von zum Teil relativ hochwertigen Biotopen).

Schutzgut Boden: Die Grundflichenzahl (GRZ), mit der die zuléssige, prozentuale Uberdeckung der
Grundstiicksflichen mit baulichen Anlagen geregelt wird, betragt im gesamten Baugebiet 0,4. Damit kénnen
grundsétzlich nach Realisierung der Planung mindestens 40 %, unter Einbeziehung von Garagen, Stellplat-

3
Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. N 36 sind zusammenfassend in Kapitel 1.2. beschrieben.
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zen und ihren Zufahrten gemaR § 19 (4) BauNVO, mindestens 52 % der Grundstiicksflachen versiegelt wer-
den. Durch die geplante Versiegelung zuvor unversiegelter Fidchen entstehen erhebliche Beeintrachtigun-
gen.

Schutzgut Grundwasser: Entsprechend den Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden wird die Grundwassersi-
tuation infolge der geplanten Neuordnung der Flachen im Bereich zukunftiger Versiegelungen erheblich be-
eintrachtigt.

Schutzgut Luft: Die planungsbedingten Neuversiegelungen bewirken nur geringfugige kleinklimatische Be-
eintrachtigungen.

Landschaftsbild: Durch die geplanten punktuellen MaBnahmen zur stadtebaulichen Neuordnung im Be-
bauungsplangebiet wird das Ortsbild nur unwesentlich zusétzlich beeintréchtigt. Die fir die zukiinftige Ein-
bindung des Baugebietes wichtigen randlichen Geholzbesténde (Pflanzflachen gemaB §9 (1) 25aund b
BauGB bleiben erhalten.

u Bilanzierung des Eingriffs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fléche von ca. 13,54 ha. Nachfolgend werden die
Flachenwerte von Bestand (Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. N 36 A und N 36 B)
und Planung (Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N 36) ermittelt.

Der Bewertungsansatz orientiert sich an den Bewertungsstufen von HABER und KAULE (vgl. Ausfiihrungen
in Kapitel 3.). Das Bilanzierungsmodell legt als Bewertungskriterien die ‘Bedeutung als Standort fiir seltene
und gefahrdete Arten’, die 'Artenvielfalt’, die ‘Bedeutung im Biotopverbund’, die 'Regenerierbarkeit’, die 'vor-
handenen Beeintrachtigungen’ und ggfs. 'besondere Merkmale zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Luft
und Landschaftsbild’ zugrunde.

TAB. 2: BEWERTUNGSSTUFEN NACH HABER UND KAULE

Sehr hohe Bedeutung als Standort fiir seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften; besonders ausge-
pragte standorttypische Artenvieifalt; sehr wertvoller Riickzugs- und Dauerlebensraum fiir Arten und Lebensgemein-
Wertstufe 5 schaften sowie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotopverbund; Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten bzw.
hohen Alters (> 50 Jahre) nicht méglich; keine oder sehr geringe Beeintréchtigungen; ggfs. besonders empfindliche
Bereiche bzgl. Boden, Wasser Luft und Landschaftsbild.
Hohe Bedeutung als Standort fiir seftene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften; ausgepréagte standortty-
pische Artenvielfalt; wertvoller Riickzugs- und Dauerlebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften sowie Ausbrei-
Wertstufe 4 tungsschwerpunkt im Biotopverbund; Regeneration aufgrund tanger Entwickiungszeiten bzw. hohen Alters (25-50
Jahre) kaum maglich; keine oder sehr geringe Beeintrachtigungen; ggfs. empfindliche Bereiche bzgl. Boden, Wasser
Luft und Landschaftsbild.
Lebensraumpotential fir seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften vorhanden; standorttypische Ar-
Wertstufe 3.5 tenvielfalt; Riickzugs- und Dauerlebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften sowie Ausbreitungsschwerpunkt
’ im Biotopverbund; Regeneration i.d.R. mittelfristig (15-25 Jahre) mdglich; Beeintréchtigungen madglich; ggfs. bedingt
empfindliche Bereiche bzgl. Boden, Wasser Luft und Landschaftsbild.
Eingeschriinktes Lebensraumpotential fiir seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften vorhanden; Ar-
W e rt Sth e 3 tenvielfalt; Eingeschrankte Bedeutung als Riickzugs- und Dauerlebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften;
Bedeutung als Tritisteinbiotop vorhanden; Regeneration mittelfristig (5-15 Jahre) mdéglich; Beeintrachtigungen vor-
handen; i.d.R. keine besonderen Merkmale bzgl. Boden, Wasser Luft und Landschafisbild.
Lebensraumpotential fir seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften sehr gering; Artenvielfalt; Einge-
Wertstufe 2.5 schrénkte Bedeutungj als Riickzugs- und Dauerlebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften; Bedeutung als
4 Trittsteinbiotop vorhanden; Regeneration kurzfristig (> 5 Jahre) méglich; Beeintrachtigungen vorhanden; i.d.R. durch
Nutzungen nivellierte Merkmale bzgl. Boden, Wasser Luft und Landschaftsbild.
Seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften nicht vorhanden; Dominanz konkurrenzstarker, verbreiteter
Wertstufe 2 Arten/eingeschrénktes Vorkommen standorttypischer Arten; ohne Bedeutung im Biotopverbund; Regeneration kurz-
fristig (> 5 Jahre) méglich; deutliche Beeintrachtigungen vorhanden; i.d.R. durch Nutzungen beeintrachtigte Merkma-
le bzgl. Boden, Wasser Luft und Landschaftsbild.
Geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften; standorttypische Arten i.d.R. nicht mehr
Wertstufe 1,5 vorhanden; Trennwirkungen gegeben, Stérungen auf Nachbargebiete méglich; Regeneration kurzfristig (> 5 Jahre)
méglich; deutliche Beeintrachtigungen vorhanden; i.d.R. durch Nutzungen stark beeintrachtigte Merkmale bzgl. Bo-
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den, Wasser Luft und Landschaftsbild.
Fioristisch und faunistisch sehr stark verarmte Standorte; standorttypische Arten nicht mehr vorhanden; starke

Wertstufe 1 Trennwirkungen gegeben, Stérungen auf Nachbargebiete maglich; sehr deutiiche Beeintrachtigungen der Merkmale
bzgl. Boden, Wasser Luft und Landschaftsbild.
Wertstufe 0 Weitgehend unbelebte Flzche.

Die in den Tabellen 3 und 4 verwendeten Wertstufen orientieren sich an der fiir die Rechtspiéne gewahiten
Zuordnung. Abweichend von den dort gewéhiten Einteilungen, wird die geplante, sehr grof3ziigig bemessene
Spielplatzflache um 0,5 Punkte hoher bewertet, da zu erwarten ist, dass auch extensiver genutzte Bereiche
entstehen werden. Zusatzlich ist festgesetzt, mindestens vier einheimische, standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen.

Entsprechend der in den letzten Jahren gemachten Erfahrungen mit der in den Ausgleich eingestellten ex-
tensiven Pflege innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen stidiich des Burgschlootes (vorher G 3, jetzt G 1), er-
folgt hier eine an die reale Nutzung (Scherrasen) angepasste Festsetzung und eine Abwertung um 0,5 Wert-
stufenpunkte.

Zwischen Bestand und Planung ergibt sich entsprechend den Darstellungen der Tabellen 3 und 4 eine Fla-
chenwertdifferenz von 21.819,41 Wertpunkten. Dieser Wertverlust ist durch geeignete Kompensationsmaf-
nahmen auszugleichen (vgl. Kapitel 3.2.2.)

TAB. 3: FLACHENWERT BESTAND (BEBAUUNGSPLANE NR. N 36 A UND B)

Biotoptyp m? Wert Flachenwert
Wohnbebauung (GRZ 0,4) (gesamt: 93.902 m?)

- versiegelte Flachen (52 %) 48.829,04 0 0

- Hausgarten mit Anpflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB) (48 %) 45.072,96 1,5 67.609,44

Offentliche Verkehrsflichen (gesamt: 20.962 m?)

- Versiegelt (85 %) 17.817,70 0 0
- Verkehrsbegleitgriin (15 %) 3.144,30 1,0 3.144,30
Wasserflichen (Graben und Grabenbdschungsbereiche) 4.298,00 2,5 10.745,00

Offentliche Griinflichen (gesamt: 16.219 m?)

- Groffiachige Bereiche mit Mainahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB 10.092,00 3,0 30.276,00
(Wasserriickhaltung, Gehélzpflanzungen, Sukzessionsflachen)
(G1+2)

- Kleinflachige Bereiche mit Maftnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB 2.300,00 2,0 4.600,00
(Unterhaltungsstreifen entlang der Graben) (G 3 + 5)

- Spielplatze 1.908,00 1,0 1.908,00

- Ortsrandeingriinung geman § 9 (1) 25 a und b BauGB im westli- 1.919,00 25 4.797,50

chen Plangebiet (G 4)

s 135.381,00 123.080,24

14
Die geringfiigigen summerischen Abweichungen zwischen den urspriinglichen Flachengréfen/Berechnungen (GOP, Stand: Dezember 1998) und den hier eingesteliten Fl&-
chenwerten, ergeben sich infolge fritherer Ungenauigkeiten hinsichtlich der Flachenermittiung und der unterschiedlichen Kartengrundiagen.
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TaB. 4: FLACHENWERT PLANUNG (BEBAUUNGSPLAN NR. N 36)

Biotoptyp m? Wert Flachenwert
Wohnbebauung (GRZ 0,4) (gesamt: 105.110 m?)

- versiegelte Flachen (52 %) 54.657,20 0 0

- Hausgérten mit Anpflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB) (48 %) 50.452,80 1,5 75.679,20

Offentliche Verkehrsflachen (incl. Trafostation) (ges.: 19.523 m?)

- Versiegelt (85 %) 16.594,55 0 0
- Verkehrsbegleitgrin (15 %) 2.928,45 1,0 2.928,45
Wasserflichen (Graben und Grabenbdschungsbereiche) 4.432,00 2,5 11.080,00

Offentliche Griinflichen (gesamt: 6.355 m?)
- Bereiche mit Matnahmen gem. § 9 (1) 25 a BauGB (Einzel- 840,00 1,5 1.260,00
baumpflanzungen) (G 1)

- Spielplatz/R&umstreifen 2.885,00 1,5 4.327,50

- Ortsrandeingrinung geman § 9 (1) 25 a BauGB entlang der 2.630,00 2,5 6.575,00
westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze (G 2)

135.421,00 101.850,15

Q

Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrdchtigungen

GemaR des in § 8 NNatG genannten Grundsatzes diirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintriachtigen. Die in Tabelle 5 aufgeflihr-
ten MaBnahmen tragen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen bei.

TaB. 5: VORKEHRUNGEN ZUR MINIMIERUNG UND VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”

Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen innerhalb des Neubaugebietes und am Siedlungsrand. Dadurch

zukiinftige Schonung von Auf3enbereichsflachen.

Ersatzweise Realisierung der notwendigen KompensationsmaRnahmen in einem Skologisch hochwertigeren, unge-
stérten und groRflachigen Bereich.

Erhalt der randlichen Eingrinung des Plangebietes (Biotopvernetzung) und der Gréaben mit angrenzenden Sukzessi-
onsflachen.

Schutzgut "Boden”

Erhalt der randlichen Eingriinung des Plangebietes und der Graben mit angrenzenden Sukzessionsflachen.
Ersatzweise Realisierung der notwendigen Kompensationsmafinahmen in einem 6kologisch hochwertigeren, unge-
stérten und groffiachigen Bereich mit Méglichkeiten einer ungestérten Bodenentwicklung.

Flachensparende Bauweise (Festsetzung von Kettenbauweise).

Minimierung der Flachenversiegelung durch Beschrankungen gemag § 19 (4) Satz 3 BauNVO

Bauliche Inanspruchnahme von Flachen innerhalb und am Rande des Neubaugebietes.
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Schutzgut "Wasser”

- Erhalt der randlichen Eingriinung des Plangebietes und der Graben mit angrenzenden Sukzessionsflachen.
- Flachensparende Bauweise (Festsetzung von Kettenbauweise).

- Minimierung der Flschenversiegelung durch Beschrankungen gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO.

- Bauliche Inanspruchnahme von Flachen innerhalb und am Rande des Neubaugebietes.

Schutzgut "Luft"

- Erhalt der randlichen Eingriinung des Plangebietes und der Grében mit angrenzenden Sukzessionsfiachen. (Klima-
schutzfunktion).

- Flachensparende Bauweise (Festsetzung von Kettenbauweise).

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Beschrankungen gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO.

- Bauliche Inanspruchnahme von Flachen innerhalb und am Rande des Neubaugebietes.

Schutzgut "Landschaftsbild”

- Erhalt der randlichen Eingriinung des Plangebietes und der Graben mit angrenzenden Sukzessionsflachen.

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen innerhalb des Neubaugebietes und am Siedlungsrand. Dadurch
zukunftige Schonung von Auenbereichsflachen.

3.2.3 AUSGLEICHSMABNAHMEN

Infolge der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. N 36 vorbereiteten Baugebietsentwicklung entstehen nicht
vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Die sich zwischen Bestand und Planung
ergebende Differenz von 21.230,09 Wertpunkten zeigt das sich rechnerisch ergebende Kompensationsdefi-
zit auf. Grundsatzlich sind gema® § 10 NNatG die von Eingriffen betroffenen Grundfiachen durch Aus-
gleichsmaRnahmen so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zuriickbleiben. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. N 36 sind
MaRnahmen festgesetzt, die eine grundlegende, ortsgerechte Durch- und Eingriinung des Wohngebietes
sicherstellen. Diese MaRnahmen sind nachfolgend aufgefiihrt (Pflanzenlisten 1 - 4 s. Anhang).

—  Entlang der Uko-Benen-StraRe ist gemaR § 9 (1) 25 a BauGB mindestens alle 20 m ein standortge-
rechter Laubbaum (vgl. Pflanzenliste 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

— Entlang der Dr.-Butenberg-StraRe iist innerhalb der gemaB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten offentli-
chen Griinfiiche G1 gemaR § 9 (1) 25 a BauGB mindestens alle 20 m ein standortgerechter Laub-
baum (vgl. Pflanzenliste 2) zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. ’

—  Entlang der tibrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen ist gemag § 9 (1) 25 a BauGB pro 300 m? versiegel-
ter Verkehrsflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum (vgl. Pflanzenliste 1) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

—  Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA ist gemé&R § 9 (1) 25 a BauGB pro 300 m? Grundstlicks-
flache mindestens ein Obstbaum (nur regionaltypische Sorten) (vgl. Pflanzenliste 3) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

— Innerhalb der gemaR § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten offentlichen Griinfidche G2 sind gemaRk § 9 (1)
25 a BauGB flichenhaft und dicht standortgerechte, einheimische Laubb&dume und Straucher (vgl.
Pflanzenliste 4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

— Innerhalb der gemaR § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz* sind gemdR § 9 (1) 25 a BauGB mindestens 4 standortgerechte, einheimische
Laubbidume (vgl. Pflanzenliste 5) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. N 36 12

Da die im Bebauungsplan Nr. N 36 getroffenen Festsetzungen keinen Raum fiir die Durchfiihrung aller not-
wendigen KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches zulassen, miissen die weiteren
Eingriffsfolgen an anderer Stelle kompensiert werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 36 A wurden die notwendigen Kompensationsmaf-
nahmen im Bereich des Kompensationsfléachenpools Heetfeld durchgefiihrt. Auf dem Flurstiick 6/1, Flur 11,
Gemarkung Veenhusen, wurden MaBnahmen auf einer Flidche von 3.600 m? entsprechend den Vorgaben
des Pflege- und En’[wicklungsplanes15 realisiert, dies sind 1.000 m? mehr als damals erforderlich waren. Die-
se Flache wird nun in die Kompensation fur die durch den Bebauungsplan Nr. N 36 verursachten Eingriffe
eingestelit.

Die weiteren externen KompensationsmaRnahmen werden auf dem rund 4,8 ha groBen Flurstiick 19/2, Flur
31, Gemarkung Neermoor, Gemeinde Moormerland, realisiert. Diese derzeit relativ intensiv genutzte Flache
(Griinland) liegt direkt benachbart zum Kompensationsflachenpool Heetfeld. Am 09.05.2006 fand ein Ab-
stimmungsgesprach mit Frau Blémer, Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer, statt. Festgestelit
wurde, dass die Einbeziehung des Flurstiickes 19/2 in den bestehenden Manahmenpool aus naturschutz-
fachlicher Sicht sinnvoll méglich ist. Nach Erwerb der Flache durch den Eingriffsverursacher, sind entspre-
chend der MaRgaben des vorliegenden Pflege- und Entwicklungsplanes fiir die angrenzenden Fléachen, fol-
gende Bewirtschaftsauflagen zu beachten bzw. MaBnahmen umzusetzen:

Bewirtschaftungsauflagen:

¢ Nutzung als Standweide

¢ Keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 15.03. und dem 15.06.
¢ Kein Einsatz von Bioziden

e Festmistdiingung mit max. 10 to/ha/a im Spéatherbst

e Beweidung mit max. 1,5 Rindern/ha bis 30.06.; Nachbeweidung bis 31.10. (bei Erhalt der intakten
Griinlandnarbe)

o Kein Zufiittern
e Kein Umbruch, keine Neuansaat oder Nachsaat

Notwendige Ma3inahmen:
s Anlage von 3 Blédnken

o In Absprache mit dem Amt fiir Agrarstruktur, Aurich und der Unteren Naturschutzbehtrde des Land-
kreises Leer sind evtl. MaRnahmen zur Regulierung des Grundwasserstandes notwendig.

In Anlehnung an das angewandte Bilanzierungsmodell ist die Kompensationsflache (Intensivgriniand, GIM)
in ihrem Bestandswert der Wertstufe 2 zuzuordnen. Ziel ist es, bei Umsetzung der genannten Bewirtschaft-
sauflagen und MaRnahmen eine Entwicklung der Flachen zu einem weitgehend ungestorten und wertvollen
Riickzugs- und Dauerlebensraum (feuchtes Extensivgriiniand) mit einer hohen Bedeutung fur seltene und
gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften einzuleiten. Entsprechend der bereits volizogenen Entwicklung
auf den benachbarten Fliachen werden voraussichtlich auch auf dem Flurstiick 19/2 gemalk § 28 a NNatG
besonders geschiitzte Biotoptypen entstehen (Wertstufe 3,5).

15
Amt fiir Agrarstruktur, Aurich (2000): Flurbereinigung Veenhusen; Pflege- und Entwicklungsplan Heetfeld
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Zur vollstandigen Kompensation der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N 36 vorbereiteten
Eingriffe ist eine Teilfliche des Flurstiickes 19/2 in der GréRe von ca. 1,32 ha'® anzurechnen. Zur Sicherstel-
lung einer sinnvollen Umsetzung der beschriebenen KompensationsmaBnahme sind die notwendigen Arbei-
ten (Anlage der Bldnken, Wasserstandsregulierungen) in einem Zuge fiir das gesamte Flurstiick 19/2 durch-
zufiihren. Die Umsetzung der Manahme muss bis spatestens zum 31.12.2007 abgeschlossen sein. Die
Bewirtschaftungsauflagen sind mit Datum des Erwerbs durch den Eingriffsverursacher zu beachten.

Entsprechend der GroRe der Kompensationsfliache (Flurstiick 19/2) von rund 4,8 ha, stehen nach Anrech-
nung der im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. N 36 notwendigen Kompensationsmagnahmen
(ca. 1,32 ha) noch ca. 3,48 ha fiir zukiinftige KompensationsmaBnahmen zur Verfligung.

3.3 SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

3.4 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER

Die nachfolgende Tabelle 6 stellt dar, inwieweit die in Tabelle 1 aufgezeigten derzeitigen Wechselwirkungen

der einzelnen Schutzgiiter untereinander sich infolge der Umsetzung der Festsetzungen der hier behandel-
ten Bauleitplanung verandern wiirden.

TAB. 6: VERANDERUNGEN DER WECHSELBEZIEHUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER NACH PLA-
NUNGSREALISIERUNG
 Mensch  Tiere/  Boder ift Land-  Kultur-u.
. Pflanzen o _schafts- Sachguter
. _bid
aiein “Verlust von Frei- - bauliche Inan-
' Mensc“ e flézh:: l"‘,nol? Berzzeu- e Substratfur Ve-  wasserspeisung Iungsklima veran- spruclfn:hmae von
e tung for Wohnum-  getation infolge Versieglung  dert Lebensbedin-  innerdrtlichen
feldqualitat gungen Freifiachen

LTy P ﬂ " . » Erhalt von Gehblz- = - Verlust der Bo- « notwendige Le- - Verstarkung Sied-
: TIEI'E/ i anzen “ strukturen (Ortsrand- & denfunktionen in-  bensgrundlage lungsklima verén-
i d e n eingriinung) folge Versiegelung dert Lebensbedin-
. - Verringerung des gungen

. Grinfiachenanteils

. im Baugebiet
.. + Durchfahrung von
Kompensationsmaf-
nahmen auferhalb
des Baugebietes 6-
kologisch sinnvoll

" - Erhohung der Fla- « Einfluss auf Bo-

. chenversiegelung tationsbedeckten denentstehung und  denentstehung
(Bebauung, Er- Flachen durch Ver- & - und -zu-
schlieung) siegelung (Verlust © zusammensetzung sammensetzung

der Bodenfunktio- = und -erosion und -erosion
nen)

Wasser © . " Veningerungder  -Veriinderung des - Grundwasserfil- erhdhte Verduns-
; S . Grundwasserneubil-  Bodenwasserhaus-  ter- und Wasser- tungsrate infolge
s - .. dungsrate haltes durch Ver- speicherfunktion Siedlungsklima

. sanin ringerte Vegetati- verschlechtert

e . onsbedeckung (Versiegelung)
; 1t it e Geringfiigige Ver- - Verringerung der Geringer Einfluss
K"majLUﬁ . anderung der Klima-  Vegetationsbede- auf Kiimasituation
T situation ckung fordert Sied-

s : lungsklima

LandSChaftS “: - Verlustan innerdért- - Verringerung des

T e o lichen Freiflachen Freifidchenanteils

pild - bewirkt Abwertung  infolge Siedlungs-

s o des Ortsbildes erweiterung
Kultur- u. Sach-
‘guter

« neutrale Wirkung + positive Wirkung - negative Wirkung

Ergibt sich aus Flachenwertdifferenz bei einem Aufwertungsfaktor von 1,5 (21.230,09 m?: 1,5 = 14.154 m?) abzlglich der bereits

auf dem Flurstlick 6/1, Flur 11, Gemarkung Veenhusen durchgefihrten AusgleichsmaRnahmen (1000 m?) ergibt sich ein Kompen-
sationsbhedarf von 13.154 m2.
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3.5 PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BE! NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Verzicht auf die durch den Bebauungsplan Nr. N 36 verfolgte stédtebauliche Optimierung der Ausgestal-
tung des Bebauungskonzeptes, wiirden die vorhandenen Freiflichen entsprechend den Festsetzungen der
rechtsverbindlichen Bebauungspldane Nr. N 36 A und N 36 B nach und nach umgesetzt. Die innerhalb der
Geltungsbereiche der Bebauungspldne Nr. N 36 A und N 36 B festgesetzten Frei- und Kompensationsfia-
chen kénnten sich aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Neubausiedlung nicht oder nur teilweise zu 6kolo-
gisch hochwertigen Lebensrdumen entwickeln. Die geplanten Regenriickhaltebecken gewéhrieisten eine
weitgehende Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet. Im Bereich der durch den
Bebauungsplan Nr. N 36 iiberplanten Freiflachen bliebe die Funktionsfahigkeit des Bodens und die daraus
resultierende Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt aber auch das Kleinklima unveréndert. Bei Verzicht
auf die geplante héhere bauliche Ausnutzung muss in anderer Weise auf die zwar derzeit relativ geringe a-
ber stetige Baulandnachfrage seitens der Gemeinde Moormeriand reagiert werden. Nicht auszuschlieBen
ware, dass weniger infrastrukturell erschlossene und aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sen-
siblere Alternativflachen herangezogen werden mussten.

3.6 UNTERSUCHUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Die optimierte Ausnutzung der Fl4dchen im Plangebiet zu Wohnbauzwecken ist aus stadtebaulicher und dko-
logischer Sicht als sinnvoll zu bezeichnen. Diese Vorgehensweise entspricht der MaBgabe des § 1 a (2)
BauGB, der einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ... und u.a eine Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur innenentwicklung ... fordert.

4.0 METHODIK IN DER UMWELTPRUFUNG

Die Darlegung der verwendeten technischen Verfahren (Methodik) im Rahmen des Umweitberichtes dient
der Transparenz im bauleitplanerischen Abwagungsprozess.

Bestandsaufnahme: Grundlage fiir die Beurteilung der Bestandssituation bildeten die Festsetzungen der
rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. N 36 A und N 36 B.

Planung: Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bildete das fiir die Fldchen im Bebauungs-
plangebiet entwickelte stadtebauliche Konzept und die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N 36.

5.0 BESCHREIBUNG DER MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIR-
KUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

§ 4 c BauGB legt fest, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Realisierung ihrer
Bauleitplane auftreten, zu tiberwachen haben. Dringende Griinde fiir die Erstellung eines Monitoring-
Konzeptes zur Uberwachung der bauleitplanerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. N 36 ergeben sich nicht, da sich alle im Plangebiet festgesetzten Kompensationsfié-
chen in 6ffentlicher Hand befinden.

Fur die Kompensationsflache im Bereich Heetfeld greift das im Pflege- und Entwicklungsplan zur Flurberei-
nigung Veenhusen empfohlene Monitoringprogramm.
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6.0 ZUSAMMENFASSUNG

Die mit dem Bebauungsplan Nr. N 36 verfolgte stidtebauliche Optimierung im Bereich des Neubaugebietes
N 36 wurde hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen unter-
sucht.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Moormerland eine nachhaltige Siedlungsentwicklung voranzubringen,
dient die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken im Plangebiet einer stadtebaulich sinn-
vollen Nachverdichtung in der Ortschaft Neermoor. Die Planung beriicksichtigt die Schonung von groBfiéchi-
gen AuBenbereichsarealen und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Fidchen entstehen Beein-
trachtigungen fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes. Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maRnahmen wurden benannt. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine ausrei-
chend groRen Flachen fiir die Durchfithrung der notwendigen MaBnahmen zur Verfiigung stehen, findet die
Eingriffskompensation tiberwiegend auferhalb des Plangebietes statt.

Zur Minimierung der zu erwartenden Bodenversiegelung tragt die Minimierung des Verkehrsflachenanteils
aber auch die Zulassigkeit von flichensparenden Bauweisen (Kettenhduser) bei. Dariiber hinaus werden die
MaRnahmen zur Ortsrandeingriinung unverdndert aus den Rechtspldnen Nr. N 36 A und B in den Bebau-
ungsplan Nr. N 36 tibernommen.
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ANHANG 1~ PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1 , StraRenbdume (Mindestqualitdt: Hochstamm 14-16 cm)

Feld-Ahorn Elsrijk
Spitz-Ahorn Cleveland

(Acer campestre ‘Elsrijk’)
(Acer platanoides ‘Cleveland’)

Apfel-Dorn (Crataegus x lavallei)

Hahnen-Dorn (Crataegus crus-galli)

Esche (Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’)

Birme (Pyrus calieryana ‘Chanticleer’)
Stieleiche (Quercus robur)

Scheinakazie (Robinia pseudoacacia ‘Sandraudiga’)
Winterlinde (Tilia cordata ‘Rancho’ o. ‘Greenspire’)

Pflanzenliste 2 , Laubbdume (Mindestqualitit: Hochstamm 14-16 cm)

Esche (Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)

Pflanzenliste 3: Regionaltypische Obstbaumsorten (empfohlene Sorten; weitere regionaltypische Sorten
sind zulassig (Mindestqualitat: Hochstamm)

Sortenauswahl:
Apfel Birne Pflaume Kirsche Quitte
James Grieve Klapps Liebling Borssumer Zwetsche Schattenmorelle Portugisische Quitte
Ontario Josephine v. Mechein Viktoriazwetsche Kassins Frihe Konstantinopler
Jakob Lebel Gute Lise Hauspflaume Schwarze Knorpelkir-
sche
Jakob Fischer Conference Dénissens gelbe Knor-
pelkirsche
Biesterfelder Renette Gute Graue
Prinzenapfel

Pflanzenliste 4

Baume (Mindestqualitat; Heister 2 xv. mB, 200-250 cm)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Bruchweide (Salix fragilis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbus domestica)
Silber-Weide (Salix alba)

Straucher (Mindestqualitat: I. Straucher 3 Triebe, 70-90 cm)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Bischel-Rose (Rosa muttiflora)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Pflanzenliste 2 . Laubbdume (Mindestqualitdt: Hochstamm 14-16 cm)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)
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ANHANG 2~ SYNOPTISCHE GEGENUBERSTELLUNG DER FESTGESETZTEN KOMPENSATIONSMABNAHMEN

B-Plan Nr. N 36 A

(Stand 01.06.1999)

B-Plan Nr. N 36 B

(Stand 03.09.2001)

B-Plan Nr. N 36

Interne KompensationsmaBnahmen

Baum-/Strauchpflanzung entlang der éstlichen
Geltungsbereichsgrenze (G 1); 5 m Breite

Baum-/Strauchpfianzung entlang der &stli-
chen Geltungsbereichsgrenze (G 1); 5 m
Breite

Reduzierung der Baum-/ Strauchpflanzung
entiang der ostlichen Geltungsbereichs-
grenze (G 2); 5 m Breite
(externe Kompensation)

Naturnahe RRB, Sukzessionsfldchen (G 2)

Naturnahe RRB, Sukzessionsflachen (G 2)

Entfallen (externe Kompensation)

Extensiv gepflegte Grinflache mit Einzelbau-
men entlang Burgschloot (G 3)

Bereich der Teilaufhebung:
Extensiv gepflegte Griinfliche mit Einzel-
baumen entiang Burgschioot (G 3)

Nur Einzelbaumpfianzungen (G 1)
(externe Kompensation)

Baum-/Strauchpflanzung entlang der westli-
chen Geltungsbereichsgrenze (G 4); Uiberwie-
gend 5 m Breite

Baum-/Strauchpflanzung entiang der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze (G 4), 5 m
Breite

Reduzierung der Baum-/ Strauchpflanzung
entlang der westlichen Geltungsbereichs-
grenze (G 2); 5 m Breite
(externe Kompensation)

Randliche Eingriinung Kinderspielplatz mit
Laubhecke und Laubbdumen

Keine Anrechnung der festgesetzten
Pflanzmanahmen als Kompensations-
maRnahme (Minimierungsmafinahme)

Baumpflanzungen entlang der Strallen

Keine Anrechnung der festgesetzten
Pflanzmalnahmen als Kompensations-
maBnahme (Minimierungsmafinahme)

Baumpflanzungen im Bereich der Hausgérten

Keine Anrechnung der festgesetzten
Pflanzmanahmen als Kompensations-
mafinahme (Minimierungsmafnahme)

Extensiv zu unterhaltende Gewdsserrand-
streifen (G 5)

Entfallen (externe Kompensation)

Externe KompensationsmaBnahmen

Kompensationsbedarf: 49.034 m?

- Flurstuck 6/1, Flur 11 (21.217 m? davon
2.600 m?), Gemarkung Veenhusen

- Flursticke 114/2 (17.217 m?), 115/2 (17.217
m?), Flur 10, Gemarkung Veenhusen

- Flurstuck 19/1, Flur 31 (48.037 m* davon
12.000 m?), Gemarkung Neermoor

Kompensationsbedarf: 49.034 m?

- Flursttck 6/1, Flur 11 (21.217 m? davon
2.600 m?), Gemarkung Veenhusen

- Flurstiicke 114/2 (17.217 m?), 115/2
(17.217 m?, Flur 11, Gemarkung
Veenhusen

- Flurstuck 19/1, Flur 31 (48.037 m* davon
12.000 m?), Gemarkung Neermoor

Flurstick 9, Flur 8 (58.091 m? davon
45.000 m?), Gemarkung Tergast

Flurstick 9, Flur 8 (58.091 m? davon
45.000 m?), Gemarkung Tergast

Flurstiick 6/1, Flur 11 (21.217 m? davon
1.000 m?), Gemarkung Veenhusen

Flurstiick 19/2, Flur 31 (48.036 m?* davon
13.154 m?), Gemarkung Neermoor
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ABB. 2: UBERSICHTSPLAN ZU DEN KOMPENSATIONSFLACHEN
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ABB. 3. KOMPENSATIONSFLACHEN: FLURSTUCK 6/1, FLUR 11 (21.217 M?DAVON 3.600 M?), FLURSTUCKE 114/2
(17.217m2),1156/2 (17.217 M?), FLUR 10, GEMARKUNG VEENHUSEN, FLURSTUCK 19/1, FLUR 31 (48.037m*
DAVON 12.000 M?), GEMARKUNG NEERMOOR, KOMPENSATIONSBEDARF: 50.034 M*
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ABB. 4: KOMPENSATIONSFLACHE: FLURSTUCK 9 FLUR 8 (58.091 M%), GEMARKUNG TERGAST,
KOMPENSATIONSBEDARF: 45.000 m?
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ABB. 5;

22

KOMPENSATIONSFLACHE: 48.036 M3, FLURSTUCK 19/2, FLUR 31, GEMARKUNG NEERMOOR,
KOMPENSATIONSBEDARF: 13.154 m?
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