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Gemeinde Moormerland
Landkreis Leer

Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. V 12 in der
Ortschaft Veenhusen

Vorbemerkungen:

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes V 12
kam § 8 (3) BBauG zur Anwendung.

Die 2.Anderung des Fldchennutzungsplanes ist rechtsverbindlich,
so daB auch das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

V 12 abgeschlossen werden kann.

1. Allgemein
1.1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf
die Grundstiicke beiderseits des Birkhahnweges in einer Tiefe
von 50m.

1.2 AufstellungsbeschluB

Der AufstellungsbeschluB ist vom Rat der Gemeinde Moormer-
land gefaBt worden am 15. 07. 1980.

1.3 Gesetzliche Gfundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes V 12
wird
1. nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 18.08. 1976 (BGBl. I. S. 2256,
ber. S. 3617), gedndert durch Art. 9 Nr. 1 der Ver-
einfachungsnovelle vom 03.12. 1976 (BGBl. I S. 3281)
und durch das Gesetz zur Beschleunigung van Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionen im Stédte-
baurecht vom 06.07. 1979 (BGBl. I S. 949) durchgefihrt.

2. Die Vorschrifiten der Verordnung ilber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-Bau-
NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
und die zwischenzeitlichen Anderungen sowie die Ver-
ordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1981-PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl. I S.
833) finden Anwendung.



1.4 Bindungen aus dem Bestand

Innerhalb des Planbereiches

Das Geldnde ist eben, topografische Einschrédnkungen, Natur-

Kultur-, Bau- oder Bodendenkmale bestehen nicht.
Ebenso bestehen Unterschutzstellen nach Ziff. 14 der BauNVO
nicht.

Der Planbereich ist bereits teilweise besiedelt.
Die Wohnnutzung ist vorherrschend. Die restlichen Grundsticke
werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

AuBerhalb des Planbereiches grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldchen an den Planbereich an.

Bei ur-oder friihgeschichtlichen Bodenfunden besteht 1lt. Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05. 1978 Meldepflicht.

Meldungen sind an die "Ostfriesische Landschaft" in Aurich
zu rtichten.

Zur Durchsetzung der Planfestsetzungen sind keine boden-
ordnende MaBnahmen notwendig.

Da Abrisse von Bausubstamzennicht notwendig sind und die Ge-
meinde nach positiven Vorverhandlungen den Erwerb privatrecht-
lich tatigen will, ist eine Darlegung der Grundsdtze fur
soziale MaBnahmen (Sozialplan) nach § 13 a BBauG nicht er-
forderlich.

2. Erfordernis der Planung

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aug der vermehrten
Nachfrage nach Bauland innerhalb der Gemeinde.

Die weitere geordnete stddtebauliche Entwicklung wird hier-

mit gesichert.

Die Grundstiicke am Birkhahnweg lagen vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes V 12 im AuBenbereich der Gemeinde Moormerland.
Die Abstiénde der vorhandenen Geb&dude waren so groB, daB die Vor-
aussetzung fir die Zulédssigkeit von Vorhaben nach den §§ 34 und
35 (2) BBauG nicht gegeben war.

Fs wurde immer wieder von Bauwilligen der Wunsch vorgetragen,
die Grundstlicke am Birkhahnweg der Bebauung zuzufihren.

Die Grundstiicke liegen in unmittelbarer Ndhe der Grundschule
Veenhusen. Die sonstig erforderlichen Infrastruktureinrichtun-
gen sind vorhanden, so daB die Gemeinde unter Abwdgung aller
Kriterien es fiir vertretbar hielt, das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes einzuleiten.



4.1

4.2

4.3

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Ubereinstimmung mit dem verbindlichen Fl&chennutzungsplan
plan ist gegeben.

Mit der 2.Anderung des Flédchennutzungsplanes wurden die Voraus-
setzungen flr die Aufstellung des Bebauungsplanes V 12 ge-
schaffen. '

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

Der Bebauungsplan wird gem. § 30 BBauG als qualifizierter Be-
bauungsplan aufgestellt.

Art der baulichen Nutzung

Als-Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:
WA = allgemeines Wohngebiet
Grinflédchen

Verkehrsfldchen

GE(E) Gewerbegebiet, eingeschridnkt (Baustoffgeschidft)

Die Wahl des "Allgemeinen Wohngebietes" ist dadurch begrindet,
daB die vorliegende Nutzung lUberwiegend eine Wohnnutzung ist.
Zudem hat das benachbarte Wohngebiet eine gleichartige Nutzung
“vorzuweisen. Bei dem Unternehmen Jelten handelt es sich um
einen vorhandenen Betrieb. ’

MaB der baulichen Nutzung

Die hochstzuldssige GeschoBzahl wird im "Allgemeinen Wohnge-
biet" auf 1 VollgeschoB plus ein DachgeschoB begrenzt.
Dadurch ist sichergestellt, daB Dachgeschosse voll ausgebaut
werden konnen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird als Obergrenze die hochst-
zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 und die GeschoBflédchen-
zahl (GFZ) 0,8 und 0,5 gewdhlt.

Bauweise, {(iberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicks-
flachen, Nebenanlagen

Die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen
von dén nicht Uberbaubaren Grundstiicksflédchen getrennt.

Dié {iberbaubaren Grundstilicksfldchen sind so bemessen, dal3
eine ausreichende Variabilit&dt der Geb&udestellung- z.B.
nach lLage der StraBe, zur Himmels- und Windrichtung mdglich
ist. ?



Fir das "Allgemeine Wohngebiet" wird entsprechend der
bestehenden Besiedlung die offene Bauweise, beschrinkt
auf Einzel- und Doppelhduser, festgesetzt.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
dirfen in einem Abstand bis 5,00 m von der 6ffentlichen
Verkehrsfldche nicht errichtet werden.

Verkehrsfldchen

Das Baugebiet wird ausschlieBlich durch den Birkhahn-

weg erschlossen.

Zur ErschlieBung des Innenbereiches zu einem spidteren
Zeitpunkt wurden PlanstraBen als StichstraBen vorgesehen.
Damit soll eine vernlnftige und wirtschaftliche FEr-
schlieBung jederzeit méglich sein.

Die Abmessungen der Sichtdreiecke entsprechen den Richt-
linien fir den Ausbau von StadtstraBen.

Anlagen fir den ruhenden Verkehr

Im gesamten Geltungsbereich sind Einstellpldtze bzw. Garagen
fir private PKW auf dem eigenen Grundstiick zu schaffen.

Bei Neubauten oder genehmigungspflichtigen baulichen Nut-
zungsdnderungen werden die Auflagen zur Schaffung von
privaten Stellpldtzen innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens
vorgegeben.

Flir den 6ffentlichen ruhenden Verkehr sind Parkstidnde und
-spuren im StraBenraum innerhalb des Geltungsbereiches ein-
geplant. .

" Grinflachen

Spielpléatze

Ein Spielplatz zur GrdBe von rd. 11 ar wird etwa in der
Mitte des Baugebietes vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch AnschluB
-an das Netz des Wasserversorgungsverbandes gesichert.
Das Gebiet wird im Trennsystem lber die gemeindliche Kl&r-
anlage entsorgt.

[



Oberflédchenwasser

Anfallendes Oberflédchenwasser “ist auf den Grundstiicken
zu fassen und dem Kanal/dem Vorfluter gem. gen. Ent-
wadsserungsplan zuzuleiten.

Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Leer.
Es besteht AnschluBzwang 1lt. Satzung.

Stromversorgung

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Plangebietes
ist durch AnschluB an das vorh. Stromversorgungsnetz der
EWE gesichert.

Erdgasversorgung

Nach Angaben des Energieversorgungsuﬁternehmens EWE kann
bei geniligender Abnahme zukilinftig Erdgas installiert und

geliefert werden.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt lber Tiefbrunnen.

Aufgrund der Anregungen des Landkreises im Rahmen der
Trédgerbeteiligung werden im Geltungsbereich zwei Unter-
flurhydranten an verkehrsginstiger Stelle eingeplant.

Durch Leitungsrecht zu belastende Flédchen

Der Allgemeinheit oder einem ErschlieBungstréger dienende
Leitungen fir Strom, Fernsprechnetz, Wasser, Regenwasser
und Abwasser, die nicht auf 6ffentl. Grund verlegt werden
konnen, sind auf dem Privatgrundstick zu dulden. Entsprechen
de Grunddienstbarkeiten werden erforderlichenfalls in das
Grundbuch eingetragen.

Stddtebauliche Werte

Die einzelnen Fl&dchen wurden planimethrisch ermittelt
und setzen sich wie folgt zusammen:

Fldchen des Geltungsbereiches (Bruttobauland) 7,90 ha 100 %

Fldchen fir StraBen und Wege 1,10 ha * 15 %
Fléchen fir Kinderspielplédtze 0,11 ha 2
Nettobauland 6,80 ha 83 %



10.

Kosten

Die der Gemeinde bzw. den Bauwilligen durch die Er-
schlieBung der im Baugebiet gelegenen Grundsticke ent-
stehenden Kosten werden zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung auf rd. 750.000,-- DM geschatzt.

Grunderwerb Verkehrsfl&achen 30.000,-~ DM
StraBenausbhau 720.000,~-~ DM
750.000,-~ DM

(ohne Einrichtungskosten von Grin- und Entsorgungsfldchen).

Die Gemeinde.erhebt ErschlieBungsbeitrédge und Anlieger-
beitrdge nach dem geltenden Recht.

Der Mindestbeitrag der Gemeinde Moormerland an dem bei-
tragsfiahigen ErschlieBungsaufwand gem. § 129 (1) BBauG
betrdgt 10 % der Kosten.

Finanzierung

Die gemaB § 129 BBauG von der Gemeinde zu tragenden 10 %
des ErschlieBungsaufwandes sind mit der Haushalts- und
Finanzierungsplanung der Gemeinde abgestimmt.

Immissionsschutz

Das Baugebiet V 12 wird von landwirtschaftlich genutzten
Fldchen umgrenzt, so daB die Bevdlkerung keine lber das zu-
ldssige MdaB hinausgehenden Immissionenausgesetzt ist.
Lediglich durch den Betrieb Jelten (Baustoffhandel) sind
Ldrmimmissionen zu erwarten.

Es handelt sich um einen Betrieb, der um 1950 angesiedelt
wurde. '

Die angrenzenden Grundstilicke wurden kurz danach bebaut.

Die Bebauung der Grundstiicke erfolgte somit vor Inkraft-
treten des Bundesbaugesetzes.

Damit soll zum Ausdruck gebracht werden, daB die unter-
schiedlichen Nutzungen bereits seit Jahrzehnte bestehen.
Mit dem Bebauungsplan V 12 wird die vorhandene Betriebs-
groBe als Bestand Ubernommen. Eine Erweiterung ist nicht
moglich.

Mit dem B-Plan wird festgesetzt, daB die zul#dssigen dB(A)-
Werte (s. textl. Festsetzungen) nicht {berschritten werden
didrfen. :

Sofern Messungen eine Uberschreitung der Vorgaben im B-Plan
ergeben, muB der jeweilige Betriebsinhaber auf seinem Grund-
stiick entsprechende MaBnahmen zur Minderung der L&rmbeldsti-
gung veranlassen.



Wéhrend der o6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen
und Bedenken, die die Anderung der textlichen Festsetzungen
zum Inhalt haben, eingegangen.

Vorstehende Begriindung gehdrt nicht zum Inhalt des Bebauungs-
planes und hat nicht den Charakter von Festsetzungen, die nur
im Bebauungsplan enthalten sind.

Sie sind durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text dargestellt.

@



Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.07. 1980
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 12 p%schlossen.

/
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1/BBauG am 13.11. 1980
ortsilblich bekanntgemacht.

Moormerland, den 30.01. 1984

Gemeinde Moormerland - Bauamt - 2956 Moormer/yand.

Moormerland, den 30.01. 1984

---------------------------

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.06. 1981 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.07. 1981
ortsiblich bekanntgemacht.

y

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der BegrUndyhg haben vom
23.07. 1981 bis 25.08. 1981 /

gemdB § 2a Abs. 6 BBauG 8ffentlich ausgelegen/,

Moormerland, den 30.0l. 1984

--------------------------

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gem. § 2a Abs. 6 BBaulG in geiner Sitzung
am 14.12. 1983 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie- die Begriindung be-
schlossen. /

Moormerland, den 30.01. 1984

,(

------

Blirgermeigter Geméindedirektor




Der Bebéuungsplan ist mit Verfligung der Genehmigungsbehdrde

................... (Az.: .....veveve.v..) vom heutigen Tage
unter Auflagen/ mit MaBgaben gem. § 11 in Verbindung mit

§ 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/teilw. genehmigt.

Die kenntlich gemachten Teile sind auf Antrag der Gemeinde
vom gem. §& 6 Abs. 3 BBauG von der Genehmigung

--------------

ausgenommen.

Moormerland, den

-------------------------

-----------------------------------------

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
(Az. ) aufgefiihrten Auflagen/

-------------------------------

MaBgaben in seiner Sitzung am o , beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben

vom bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
6ffentlich bekanntgemacht.

--------------

Moormerland, den et

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gema@ § 12 BBauG

L, m Amtsb}att e e e e e e e e bekanntgemacht
worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich

...............

geworden.

Moormerland, den e e

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

‘Moormerland, den .

--------------------------

Gemeindedirektor



