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1.0 EINLEITUNG

1.1 DER UMWELTBERICHT IN DER BAULEITPLANUNG

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen ist zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
nach§1®) 7und §1a BauGB' eine Umweltpriifung durchzufithren. Neben der Planbegriindung ist gemaf
§ 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein separater Umweltbericht beizufiigen. Dieser hat die ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Gliederung des nachfolgenden Um-
weltberichtes orientiert sich an dem in der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen Anfor-
derungskatalog. Ergénzend behandelt dieser Umweltbericht die Eingriffsregelung geméaB § 18 BNatSchG.

1.2 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen in stidlicher Verlange-
rung der Sachsenstrale als Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln. Die geplante Einbeziehung der direkt an
den vorhandenen Wendehammer der SachsenstraRe angrenzenden Grundstiicksflachen in die stéddtebauli-
che Entwicklung stelit eine sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des Gemeindegebietes dar. Diese Vorge-
hensweise beachtet bauleitplanerische Grundséatze wie z.B.

— die gréRtmogliche Schonung sensibler AuRenbereichsareale

— und die wirtschaftliche Ausnutzung vorhandener ErschlieBungs- und Infrastrukturaniagen

in besonderer Weise.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 47 verfolgte Nachverdichtung entspricht im Hinblick auf
die optimierte Flachenausnutzung dem in § 1 (5) BauGB formulierten Nachhaltigkeitsgedanken. Darliber
hinaus beriicksichtigt die Planung die 6rtlichen Wohnbedurfnisse und fordert die Eigentumsbildung der Be-
volkerung. Die zentrumsnahe Lage der beplanten Flachen dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhande-
ner ErschlieBungs- und Infrastrukturanlagen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,65 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.994 m?
Strafenverkehrsfliche 1.019 m?
Wasserflache 480 m?
Summe 6.493 m?
2.0 PLANUNGSRELEVANTE UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESET-

ZEN UND FACHPLANUNGEN UND |HRE BERUCKSICHTIGUNG

| Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) formuiiert verschiedene Umweltschutzziele, die in der Bauleitplanung zu be-
riicksichtigen sind. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 47 sind u.a. die §§ 1 (5) und (6), § 1 a (u.a. die

1
Baugesetzhuch (BauGR), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau -.
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Eingriffsregelung gemar § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG? und § 5 ff. NAGBNatSchG?), § 2 und §
2a BauGB beachtlich.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG4) wird fiir die Bauleitplanung subsididr dort angewendet, wo
keine Regelungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes zum Bodenschutz gelten. Als Teil der natiirli-
chen Lebensgrundlagen ist der Boden nach § 1 (5) und (6) BauGB zu schiitzen und zu entwickeln. Mit der in
§ 1 a (2) BauGB enthaltenen Bodenschutzklausel wird dieses Ziel deutlicher gefasst und mit der letzten An-
derung des BauGB (EAG Bau) um eine konkretisierende Regelung ergénzt, die neben der allgemeinen For-
derung zur Begrenzung der Bodenversiegelung, MaBnahmen der Innenentwicklung als stédtebauliches
Entwicklungsziel festlegt. Diesem i{ibergeordneten, gesetzlichen Ziel wird mit der relativ hohen Ausnutzung

der Plangebietsflachen und der Zuldssigkeit verdichteter Bauweisen im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. W 47 entsprochen.

U Fachplanungen

Parallel zur Neuaufstellung des Flidchennutzungsplanes im Jahre 1999 wurde ein Landschaftsplan flr das
Gemeindegebiet Moormeriands’ erarbeitet.

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden zunéchst die einzelnen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes im Bebauungs-
plangebiet, wenn notwendig, auch in dessen Umgebung, schutzgutbezogen ermittelt. Als Grundlage zur
Charakterisierung des Zustandes der beplanten Flichen und deren direkter Umgebung wurde eine Biotop-
kartierung nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2004)6 im Sep-
tember 2010 durchgefihrt (vgl. Abb. 1 im Anhang).

Im Anschluss an die Beschreibung der Schutzgiiter erfolgt die jeweilige Bewertung der Bestandssituation. Im
Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemas §§ 5 ff NAGB-
NatSchG i.V.m. § 13 ff BNatSchG, werden im Rahmen der Bewertung der Schutzgiter ,Arten und Biotope*,
JBoden®, ,Wasser, ,Luft/Klima" und ,Landschaftsbild* jedem Schutzgut bzw. jedem Biotoptyp eine von finf'
maglichen Wertstufen zugeordnet, wobei deren Wettigkeit von V bis | abnimmt (Wertstufe V: von besonderer
Bedeutung; Wertstufe [V: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung; Wertstufe lll: von allgemeiner Bedeu-
tung, Wertstufe Ii: von allgemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstufe |: von geringer Bedeutung) (BREUER,
W., 2006)8. Auf der Grundlage dieses Wertstufenmodells werden in Kapitel 3.2.2 die planungsbedingten

Umweltauswirkungen im Sinne des § 5 ff NABNatSchG i.V.m. § 13 ff BNatSchG (Eingriffsregelung) bilan-
ziert.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2004
NWP Planungsgesellschaft mbH (1998): Landschaftsplan Gemeinde Moormerland.

o G b W N

DRACHENFELS VON, OLAF (2004): KartierschiUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen. Herausgeber: Niederséchsisches Lan-
desamt fiir Okologie (NLO) - Fachbehdorde fur Naturschutz -.

Zur Bewertung der einzelnen Schutzgiiter werden zweistufige (Luft), dreistufige (Boden, Wasser, Landschaftsbild) und funfstufige
Bewertungssysteme (Biotoptypen-Arten und Biotope) vorgegeben.

BREUER, W. (1994): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*.
Herausgeber: Niedersichsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz. Reihe Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen, Heft 1/20086.
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AnschlieBend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen

bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung (Null-Variante) der Planung zu prognostizieren (vgl. Kapitel 3.2
bzw. 3.3).

Neben der Ermittlung planungsbedingter Umweltauswirkungen muss der Umweltbericht geméaB § 2 (4) und
§ 2 a BauGB Aussagen zu den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen aber auch zu Aufwertungseffekten durch die Planung enthalten.

3.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
3.1.1 SCHUTZGUT MENSCH
u Wohnumfeld/Nutzungsstruktur

Die Plangebietsflichen werden landwirtschaftlich genutzt und grenzen im Westen und Norden an private
Hausgartenfldchen, nach Siiden und Osten schlieffen sich Griinlandflachen an.

a Bewertung des Wohnumfeldes

Die ehemals landwirtschaftliche Pragung des téglichen Lebens, der Architektur und der Freiflachennutzung
in Warsingsfehn unterliegt einem tiefgreifenden aber zeitgemaRen Wandel. Die wachsende Verstadterung
des dorflichen Raumes entzieht sich im Rahmen der hier zu beurteilenden Problematik (Bauleitplanung) ei-
ner Bewertung. Die aktuellen Siedlungserweiterungen miissen den verdnderten Nutzungsanspriichen unter
Beachtung der kulturhistorischen und regionalen Identitat Warsingsfehns gerecht werden. Die in den letzten
Jahren benachbart zum Plangebiet entstandene Wohnbebauung fiigt sich in die bebaute Umgebung ein; al-
lerdings geben die StraBenquerschnitte, die verwendeten Befestigungsmaterialien aber auch die Architektur
der Wohnh&user ein eher unspezifisches, kleinstadtisches Erscheinungsbild ab. Direkt angrenzend an das
Plangebiet sind Freiflachen vorhanden (Griinland, Regenriickhaltebecken), die aufgrund fehlender Erschlie-
Bung derzeit keine Naherholungsmadglichkeiten bieten; die bis heute erhaltenen Griinlandfiichen sind Relikte
der alten Kulturlandschaft (Fehnlandschaft).

31.2 SCcHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung: Die iiberplanten Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland (Gl) (Pfer-
deweise) genutzt. Im Norden und Siiden (teilweise) sowie im Westen tangieren Grében Il1.Ordnung das
Plangebiet (FGR). Entlang der Geltungsbereichsgrenze im Norden und Stden sind im Grabenbdschungsbe-
reich einzelne Laubgehdlze (Eiche, Weide, Eberesche, Ahorn) aufgewachsen. Der liberwiegend junge Ge-

hélzaufwuchs ist aufgrund der Nutzungseinfliisse (Grabenraumung, Verbiss durch Weidetiere eher strauchig
gewachsen (HP/BE/HB).

Bewertung: Die intensiv genutzten Griinlandfldchen sind von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe
I1). Die in ihrer Entwicklung beeintréachtigten Gehdlze im Bereich der Grabenrénder sind von allgemeiner Be-
deutung (Wertstufe 111). Entsprechend des Landschaftsplanes besitzen die Freiflichen im Plangebiet keine

wesentliche Bedeutung als faunistischer Lebensraum. Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist auch in
Tabelle 2 dargestellt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormeriand weist fiir die Flachen innerhalb des Plangebiets keine Le-
bensraumqualitdten oder Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-RL, der européischen Vogelarten
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entsprechend Art. 1 VRL oder nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten" (Arten der Anlage 1, Spalte
3 zu § 1 BArtSchV) aus.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Flachen im Bebauungsplangebiet sind naturrdumlich der Oldenburgisch-Ostfriesischen
Geest - Untereinheit Veenhuser Moorgebiet — zugeordnet. Im Bereich des Veenhuser Moorgebietes herr-
schen frische bis feuchte, grundwasserbeeinflusste, meist staunasse lehmige Sandbdden vor. Im Plangebiet
stehen Gleye und Podsole an. Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird fir Acker- und Griinlandnutzung
als mittel bis hoch eingestuft (Landschaftsplan Gemeinde Moormeriand, 1998).

Bewertung: Die im Bebauungsplangebiet anstehenden Bdden wurden infolge der siedlungsgeschichtlichen

Entwicklung oberflaichennah stark iiberpragt (Entwédsserung der Moore, Abtorfung, Griinlandnutzung nach
Tiefenumbruch).

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Beschreibung: Die Grundwasserneubildungsrate wird aufgrund der anstehenden Bodenverhéitnisse als hoch
(300-400 mm/Jahr) eingestuft. Die Filterfunktion der Deckschichten und das Gefahrdungspotential fir das
Grundwasser durch Verunreinigungen sind hoch (Landschaftsplan Gemeinde Moormeriand, 1998).

Bewertung: Derzeit ergeben sich Gefdhrdungen des Grundwassers infolge der landwirtschaftlichen Nutzung
(Beweidung) und dem damit verbundenen Eintrag von N&hr- und Schadstoffen in das Grundwasser.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Die Ortschaft Warsingsfehn ist klimatisch der geméagigten Zone zuzuordnen. Kennzeichnend
ist ein feuchtgemaRigtes Klima mit relativ kithlen Sommern und verh&ltnismagRig warmen Wintern bei Nie-
derschlagsiiberschuss (humides Klima) und haufig starkeren Winden. Mit zunehmender Bebauung im Plan-
gebiet verandert sich das Lokalklima immer mehr hin zu einem Siedlungsklima. Durch Versieglung von Fl&-
chen und Errichtung baulicher Anlagen wird die Verdunstungsleistung der Fldchen verringert. Bei Sonnen-
schein kommt es zur verstarkten Erwdrmung im Bereich versiegelter Flachen.

Bewertung: Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich von den relativ dichten Sied-
lungsstrukturen im Westen und Norden des Plangebietes und dem stlich und siidlich angrenzenden Griin-
landlandareal, ist hier von einem Ubergang zwischen Freilandklima und Siedlungsklima auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Im Landschaftsplan wird dem Siedlungsbereich mit dem gréBeren zusammenhéngenden,
aber vollstandig umbauten Griinland-/Freilandareal keine wesentliche Bedeutung hinsichtlich des Schutzgu-
tes Landschaftsbild beigemessen.

Bewertung: Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Plangebietes (Fehnsiedlung) ist
durch die Realisierung der angrenzenden regionaluntypischen Bebauungsstrukturen (Eingeschossige

Wohnbebauung, dreigeschossiger Komplex des Altenwohn- und Pflegezentrums Eben-Eser e.V.) anthropo-
gen tiberformt (Wertstufe 111).

3.1.3 SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachgiter von erkennbarer, gesellschaftlicher Be-
deutung oder eingetragene Natur- oder Baudenkmale.
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3.1.4 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen unter
diesen gemaR § 1 (6) 7 i BauGB zu beriicksichtigen. Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaRe. Die in Bezug auf die dargestelite Bestandssituation gegebenen Wechselwirkungen der

Schutzgiiter sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

TaB.1: PLANUNGSBEZOGENE WECHSELBEZIEHUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER - BESTAND —~
{Artenund |Boden [Wasser Klima/Luft | Landschafts-| Kuitur-u.
. Biotope o | bild Sachgiiter
Mensch s Freiflichen mit | e Baugrund ® Grundwasser als | ® Luft-/Klimaqualitat | « Landschaftsbild
o Bedeutung for e Substrat fiir Ve- | pot. Trinkwasser | wirkt auf Lebens- wirkt auf Wohnum-
Wohnumfeldquali- | getation « Klimaregulativ qualitat feldqualitat und
tat charakterisiert die
Erholungseignung
der Kulturland-
schaft (Vielfalt, Ei-
genart und Schon-
heit der Landschaft
G weitgehend ber-
L G “ . formt)
SN Ut i, | e Landwirtschaftlich | » Lebens- und « notwendige Le- | o Luft-/Klimaqualitat
vAﬁ en :undv BIO #22¢'| Nutzung (Grinland- | Nahrungsraum bensgrundlage wirkt existenziell
tope | fachen)
| » Anlage von offe- |
nen Gewdsserstruk- | Ca
turen . -

Boden

| » Veranderung der
-| Grinlandboden
| durch Verdichtung

“ \'/egeiatfon als

Erosionsschutz

« geringer Einfluss |-

wasserung

tungsmotor’

grund der anste-
henden Boden-
verhaltnisse

B

e Einfluss auf Bo-
denentstehung und -
zusammensetzung

| (Viehtritt), Entwas- auf Bodenchemie | sammensetzung und -erosion
. . | serung und —erasion
Wasser | eVerdnderungder | e Vegetationals - 2| » Niederschlage ha-
w e - Grundwassemeubil- | Wi peicher | Grund rfilter- |- 2| ben Einfluss auf
G | dungsrate durch und -filter; Pflan- und Wasserspei- il Grundwasserneubil-
Verdichtung, Ent- zen als 'Verduns- | cherfunktion auf- -| dungsrate

Klima/Luft: s Veranderung des | e Freiflachen e Einfluss auf Kli- | e Einfluss auf Kli-
oo naturraumtypischen | (Grinland) wirken | masituation (Ver- | masituation (Ver- 2
e e 2| Klimas hin zum positiv auf Sied- dunstung, Kalt- dunstung)
2| Siedlungsklima; lungskiima luftentstehung)
| verminderte Luftqua-
litét durch (Versiege-
o i - | lung, Emissionen)
: ¢ sBild | ® Regional- und » Freiflachen
LandSChaftSb“d | landschaftsuntypi- (Granland) ge-
Baan ; sche Gestaltung der | wahrleisten eine

Gebaude und Ver-

i gewisse Einbin-
.| kehrsflachen

dung ins Orts- und
Landschaftsbild

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
.. 9
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuihrung der Planung nimmt vergleichend
Bezug auf die zu jedem Schutzgut formulierte Bestandssituation. In diesem Zusammenhang werden auch in
der Planung beriicksichtigte MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgieich der nachteiligen
Wirkungen, aber auch evil. planungsbedingte Verbesserungen der Umweltsituation, aufgezeigt. Grundiage
zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 47.

Wihrend das aufgezeigte Prognoseverfahren incl. der Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen fiir die Schutzgiiter ,Mensch® und ,Kultur- und Sachgiiter” sowie die Darsteliung der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG Bau) erst
im Jahre 2004 eingefiihrt wurde, stellt die Betrachtung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Schutz-
giter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Schutzgiiter ,Arten und Biotope*, ,Boden®, ,Wasser®,

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. W 47 sind zusammenfassend in Kapitel 1.0. der Begriindung beschrieben.
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,Luft/Klima* und ,Landschaftsbild“) einen in den Bauleitplanverfahren bereits seit vielen Jahren fest integrier-
ten Bestandteil dar (Eingriffsregelung). Zur Quantifizierung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigun-
gen dieser Schutzgiiter stehen daher allgemein anerkannte Bilanzierungsmodelle zur Verfligung. Wie bereits

in Kapitel 3. erwdhnt, wird im Rahmen dieses Umweltberichtes das Bilanzierungsmodell von BREUER an-
gewendet.

3.2.1 SCHUTZGUT MENSCH

(] Wohnumfeld

Der Verlust an Freiflichen infolge der geplanten Siedlungserweiterung im Plangebiet verédndert die Wohn-
umfeldqualitat insbesondere der in der direkten Nachbarschaft wohnenden Menschen. Wahrend die Wahr-
nehmbarkeit der Freiflichen fiir die Anlieger der Konigsstrake und im Bereich der SachsenstralRe zukiinftig
erschwert wird, profitieren sie andererseits durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Plange-
biet (Verringerung von Geruchsbelédstigungen). Im Hinblick auf die geringe flichenmaBige Erweiterung des
Wohngebietes und die geringfiigige Veranderung der ErschlieBung (Verlangerung der Stichstrale) sind kei-
ne erheblichen Beeintrdchtigungen der Wohnumfeldqualitat zu erwarten.

3.2.2 SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
(EINGRIFFSREGELUNG)

d Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Nachfolgend werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt und das Land-

schaftsbild einzeln beschrieben und bewertet. Zusammenfassend sind die Ergebnisse in Tabelle 2 darge-
stellt.

Schutzgut Arten und Biotope: Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die Erweiterung der Wohn-
bebauung (Versiegelung, Nutzungsintensivierung (Hausgartennutzung), Zerstdrung vegetationsbestimmter
Biotoptypen ohne Vorkommen gefahrdeter Arten). Die Inanspruchnahme der relativ geringwertigen Intensiv-
griinlandflachen und der punktuell aufgewachsenen Junggehdlize im Bereich der Graben ist als nicht erheb-
lich einzustufen ist (kein Eingriff gemaR § 5 NAGBNatSchG i.V.m. § 13 ff BNatSchG).

Schutzgut Boden: Die Grundflichenzahl (GRZ), mit der die zuldssige, prozentuale Uberdeckung der
Grundstiicksflachen mit baulichen Anlagen geregelt wird, betragt im geplanten Baugebiet 0,4. Damit kdnnen
grundsatzlich nach Realisierung der Planung mindestens 40 %, hochstens aber 60 % der Wohngebietsfla-
chen und 100 % der Verkehrsfldchen versiegelt werden. Durch die geplante Versiegelung zuvor unversiegel-
ter Fldchen entstehen erhebliche Beeintrachtigungen.

Schutzgut Grundwasser: Entsprechend den Ausfilhrungen zum Schutzgut Boden wird die Grundwassersi-
tuation im Plangebiet infolge der geplanten Versiegelungen erheblich beeintrachtigt. Aufgrund der Zuftihrung
des anfallenden Oberflichenwassers in den aufgeweiteten Grabenabschnitt mit Riickhaltefunktion im nordli-
chen Plangebiet wird aber ein Teil Wassers vor Ort wieder zur Versickerung gebracht; das Uberschiissige
Oberflachenwasser wird in das nahe gelegene Regenriickhaltebecken abgeleitet.

Schutzgut Luft: Die planungsbedingten Neuversiegelungen bewirken aufgrund der geringen Groe der in
Anspruch genommenen Flache nur geringfiigige kleinklimatische Beeintrachtigungen.

Landschaftsbild: Im Hinblick auf die Kleinflachigkeit der geplanten Wohngebietserweiterung wird das Orts-
und Landschaftsbild nur unwesentlich zusatzlich beeintriachtigt. Die geplante Erweiterung des Grabenprofils
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im Norden des Plangebietes macht ein typisches Element der urspriinglichen Fehnlandschaft besser erleb-
bar.

a Bilanzierung des Eingriffs

TAB. 2: EINGRIFFSBILANZ

Arten und Biotope: Beseitigung von Vegetation/Veranderung der Biotopstruktur

Nahrstoffreicher Graben (FGR) 285 m? vorher WS I nachher WS | KEB
Intensivgrinland (Gl) 6.195 m? vorher WS || nachher WS | KEB
Sonst. Gehélzbestand (HP/BE/HB) 13 m? vorher WS il nachher WS | EB

Boden: Bodenversiegelung
Geplantes WA (GRZ 0,4 = 60 % Vollversiegelung) (Geb&ude, Nebenanlagen, Stellplétze))

stark uberpréagter Naturboden vorher WS il nachher WS | EB

4994m? x 06(GRZ) = 2996,40m?> x 05 = 1.49820m?

Verkehrsflachen (Vollversiegelung)

stark tiberpragter Naturboden vorher WS I} nachher WS | EB
1.01900m* x 05 = 509,50 m?

z 4.015,40 m? 2.007,70 m?

Versiegelungen auf einer Flache von rd. 4.015 m? erfordern Kompensationsma®nahmen auf einer Fléche von rd. 2.010 m*.

Wasser-Grundwasser. Bodenversiegelung auf 4.015 m?

vorher WS 1il (beeintrachtigte Grundwassersituation) ~ nachher WS | (stark beeintrachtigte Grundwassersit.) EB

Luft: Bodenversiegelung, Bebauung
vorher WS [l (wenig beeintrachtigte Bereiche) nachher WS Ili (wenig beeintrachtigte Bereiche) KEB

Landschaftsbild: Nicht eingegrtinter Ortsrand, Neubebauung
vorher WS |l (beeintrachtigte Bereiche) nachher WS lil (beeintrachtigte Bereiche) KEB

KEB: Keine erheblichen Beeintrachtigungen, EB: Erhebliche Beeintrédchtigungen

4 Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen

GemaR des in § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15 (1) BNatSchG genannten Grundsatzes diirfen Eingriffe die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beein-

trachtigen. Die in Tabelle 3 aufgefilhrten MaRnahmen tragen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingrif-
fen bei.
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TaAB. 3: VORKEHRUNGEN ZUR MINIMIERUNG UND VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Schutzgut "Arten und Biotope™

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter, zentrumsnaher Flachen. Dadurch zukiinftige Schonung von Auflenbe-
reichsflachen.

- Realisierung der notwendigen KompensationsmaRnahmen in einem 6kologisch hochwertigeren, ungestérten und
grofiflachigen Bereich; dadurch bessere Ausnutzung des Siedlungsbereichs fir die bauliche Nutzung.

- Erweiterung des im nordlichen Plangebiet verlaufenden offenen Grabens mit Rickhaltefunktion.

- Entwicklung des kleinen Baugebietes streng bedarfsgerecht und entsprechend dem vorfiegenden Entwicklungskon-
zept, das auch einen gréReren Freifldichenkomplex mit Naherholungsfunktion beinhaltet.

Schutzgut "Boden"

- Realisierung der notwendigen KompensationsmaRnahmen in einem 6kologisch hochwertigeren und grofiflachigen
Bereich mit Méglichkeiten einer ungestorten Bodenentwicklung.

- Flachensparende Bauweisen sind zulassig (Zulassigkeit von Doppel- und Reihenh&usern).

- Begrenzung der maximal zul4ssigen Bodenaufschittung auf den Baugrundstlcken.

- Ausnutzung der maximalen GRZ zur Minimierung von Flachenverbrauch im Siedlungsbereich.

- Bauliche Inanspruchnahme stark Uberpragter und entwéasserter ehemaliger Moorbéden.

- Zukinftig werden Eintrage aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Gulle, Dunger usw.) in den Boden vermieden.

Schutzgut "Wasser"

- Realisierung der notwendigen Kompensationsmafnahmen in einem &kologisch hochwertigeren und groffiachigen
Bereich.

- Aufweitung eines Grabenabschnittes zur Ruckhaltung eines Teils des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwas-
sers.

- Flachensparende Bauweisen sind zuldssig (Zulassigkeit von Doppel- und Reihenh&usern).

- Begrenzung der maximal zulassigen Bodenaufschiittung auf den Baugrundstiicken.

- Ausnhutzung der maximalen GRZ zur Minimierung von Flachenverbrauch im Siedlungsbereich.

- Bauliche Inanspruchnahme stark tiberprégter und entwasserter ehemaliger Moorbéden.

- Zukinftig werden Eintrage aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Giille, Diinger usw.) in das Grundwasser vermie-
den.

Schutzgut "Luft"
- Flachensparende Bauweisen sind zuléssig (Zuléssigkeit von Doppelhdusern).

- Entwicklung des kleinen Baugebietes entsprechend dem vorliegenden Entwicklungskonzept, dass auch einen gréBe-
ren Freiflachenkomplex mit Naherholungsfunktion (Klimaausgleichsfunktion) beinhaltet.

Schutzgut "Landschaftsbild"

- Entwicklung des kleinen Baugebietes entsprechend dem vorliegenden Entwicklungskonzept, dass auch einen groie-
ren, teilweise bereits realisierten Freiflachenkomplex mit Naherholungsfunktion und naturnah gestalteten Flachen be-
inhaltet (Durchgriinung des zukinftig nachverdichteten, zentrumsnahen Siedlungsbereichs).

- Festsetzungen zur H6henbegrenzung der Gebgude zum des Landschafts- und Ortsbildes.

- Erweiterung des im nérdlichen Plangebiet verlaufenden offenen Grabens; Erlebbarkeit eines fiir die Kulturlandschaft
typischen Landschaftselements.

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter Fléchen. Dadurch zukunftige Schonung von AuBenbereichsflachen.

3.2.3 AUSGLEICHSMARNAHMEN

Infolge der Realisierung des geplanten Baugebietes entstehen fiir die Schutzgiiter ,Arten und Biotope®, "Bo-
den" und "Wasser-Grundwasser" nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen. GemaR § 5 ff NAGB-
NatSchG i.V.m. § 15 (2) BNatSchG sind die von Eingriffen betroffenen Grundflachen durch Ausgleichsmafi-
nahmen so herzurichten, dass keine erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes zuriickbleiben. Da die im Bebauungsplan Nr. W 47 getroffenen Festsetzungen keinen Raum
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fiir die Durchfilhrung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes zulassen, sind die weiteren

Eingriffsfolgen an anderer Stelle mdglichst funktionsgerecht zu kompensieren. Die fiir die Kompensation er-
forderlichen MaRnahmen sind in Tab. 4 aufgefiihrt.

Tab. 4. Kompensationsmalnahmen

Erhebliche Beeintrichtigungen

Erforderliche
Kompensation

Geplante Kompensations-
mafnahme

Schutzgut Arten und Biotope
Ca. 13 m?

Bodenversiegelung innerhalb des geplanten Bau-
gebietes

13 m?

Entsiegelung, Extensivierung
bzw. Aufwertung geeigneter
Flachen

13 m?
Kompensationsmafinahmen
aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans Nr. W 47

Flachen

Schutzgut Boden

Ca. 4.015m? 2.010 m? 2.010 m?
Bodenversiegelung innerhalb des geplanten Bau- | Entsiegelung, Extensivierung | Kompensationsmafinahmen
gebietes bzw. Aufwertung geeigneter | auRerhalb des Geltungsbe-

reichs des B-Plans Nr. W 47

Schutzgut Wasser/Grundwasser
Ca. 4.015m?
Bodenversiegelung

2.010 m?
Entsiegelung, Extensivierung
bzw. Aufwertung geeigneter

® Kompensation wird mit der
Mafinahme fur Schutzgut Bo-
den erreicht.

Flachen

® Diese Ausgleichsmallnahmen kompensieren aufgrund der Mehrfachwirkung - analog der Wirkungen des Eingriffs auf mehrere
Schutzgliter die erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgliter.

Entsprechend Tabelle 4 sind fiir Eingriffe in die Schutzgiiter ,Arten und Biotope®, ,Boden* und ,Was-
ser/Grundwasser® KompensationsmaBnahmen auf einer Flache von insgesamt rd. 2.025 m? durchzufiihren.

Die KompensationsmaBnahmen sollen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh&rde des Landkreises
Leer auf dem insgesamt rund 2,98 ha grofien Flurstiick 12, Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, Gemeinde
Moormerland, realisiert werden. Das Flurstiick ist Bestandteil eines Kompensationsflachenpools der Ge-
meinde Moormerland. Urspriinglich handelte es sich bei der Kompensationsfldche um feuchtes Intensivgriin-
land, das gemaR dem angewendeten Bilanzierungsmodell des NLO mit der Wertstufe |-1l zu bewerten war.
Entsprechend der fiir die Flache vor einigen Jahren festgelegten Entwickiungsziele ist maBnahmenbedingt
eine Aufwertung um 1,5 Wertstufen zu erwarten. im Zusammenhang mit der hier behandelten Bauleitpia-
nung wurde im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer ein Bilanzierungs-
verhdltnis von 1:1,5 festgelegt. Fir die Kompensation des Bebauungsplanes Nr. W 47 wird daher eine Fl&-
che von 1.350 m? in Anspruch genommen.

Folgende Bewirtschaftsauflagen zu beachten:
o Sicherstellung der Griinlandbewirtschaftung
+ keine Bodenmodellierung
o Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel
e kein maschinelle Bearbeitung nach dem 1. Méarz und vor dem 30. Juni
+ Verzicht auf Beweidung

¢ Nutzung als Mahwiese (zweimalige Mahd, erste Mahd nicht vor dem 25. Juni, zweite Mahd nicht
vorm dem 20. August, Abfuhr des M&hgutes)

e keine Anlage von Feldmieten oder Erdsilos
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¢ Sicherung der Kurzrasigkeit im Winter

e Verfillung von Griippen

Durch Anrechnung der durchgefiihrten KompensationsmaRnahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes infolge der Fesisetzungen des Bebauungs-
planes Nr. W 47. Auf einer 3.229 m? groBen Teilfliche des 29.769 m? groBen Flurstiicks 12 sind bereits
Kompensationsmafnahmen fiir Eingriffe im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 32, Ge-
meinde Moormerland, festgesetzt. Nach Anrechnung der Kompensationsmanahmen auf einer Flache von
1.350 m? fiir den Bebauungsplan Nr. W 47 stehen dort noch 25.190 m? fiir zukiinftige KompensationsmaR-

nahmen zur Verfiigung.

3.3

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

3.4

WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER

Die nachfolgende Tabelle 5 stellt dar, inwieweit die in Tabelle 1 aufgezeigten derzeitigen Wechselwirkungen
der einzeinen Schutzgiiter untereinander sich infolge der Umsetzung der Festsetzungen der hier behandel-
ten Bauleitplanung verandern wiirden.

TaB. &:

Arten und Blo-;“
,tope '

- Zerstorung von vege-

| tationsbestimmten Bi-

otopstrukturen

- | + Durchfiihrung von

Kompensationsmal-
nahmen auBerhalb
des Baugebietes

| *+ VergroBerung des

Wasserlebensraumes
offener Graben

- Zerstorung des an-
stehenden Bodens

;| durch Flachenversie-
| gelung (Bebauung,
i1 Erschliefung)

+ Bodenregeneration
im Bereich der ge-
planten Heckenstruk-

o turen méglich

- Verlust von Frei-
flachen mit Bedeu-
tung far Wohnum-
feldqualitat

- Verlust von vege-
tationshedeckten

siegelung (Verlust
der Bodenfunktio-
nen)

on im Bereich der

strukiuren maoglich

'Boden

« Baugrund
® Substrat fir Ve-
getation

- geringere Grund-
wasserspeisung
infolge Versieglung

- Verstarkung Sied-
lungsklima veran-
dert Lebensbedin-
gungen

Land-
~ schaftsblld

- bauhche Inan-
spruchnahme von
innerortlichen Frei-
flachen bewirkt
lokal Verringerung
der landschafts-
bezogenen
‘Wohnumfeldquali-
tat

VERANDERUNGEN DER WECHSELBEZIEHUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER NACH PLANUNGSREALISIERUNG

~ |Arten und
|Biotope

Kultur-u.
Sachgiiter

Flachen durch Ver- |2

+ Bodenregenerati- “

geplanten Hecken- [

- Verlust der Bo-
denfunktionen in-
folge Versiegelung

« notwendige Le-
bensgrundlage

- Verstarkung Sied-
lungsklima veran-
dert Lebensbedin-
gungen

5|  Einfluss auf Bo-

denentstehung
und -zu-
sammensetzung
und -erosion

» Einfiuss auf Bo-
denentstehung
und -zu-
sammensetzung
und -erosion

|+ Eingriinung des

Plangebietes nach
Siidosten

. | - Verringerung der - Veranderung des | - Grundwasserfil-
Grundwasserneubil- Bodenwasserhaus- | ter- und Wasser-
dungsrate infolge haltes durch Ver- speicherfunktion
:- 1] Versiegelung ringerte Vegetati- verschlechtert
onsbedeckung {Versiegelung)
KIIma/LUﬂ - | » Geringfligige Verén- | - Verringerung der | » Geringer Einfluss | « Geringer Einfluss
.| derung der Klimasitu- | Vegetationsbede- auf Klimasituation | auf Klimasituation
| ation ckung férdert Sied-
; : lungsklima
3 o | e Verlust an innerortli- |- Verringerung des
Lands,Chaﬂs i chen Freifiachen be- | Freiflachenanteils
blld .| wirkt geringflgige infolge Siediungs-
.| Abwertung des Orts- | erweiterung
bildes

- erhohte Verduns-
tungsrate infolge
Siedlungsklima

Kultur— vu Sach-

. neutrale Wirkung + positive Wirkung - negative Wirkung
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3.5 PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BE!I NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Verzicht auf die durch den Bebauungsplan Nr. W 47 verfolgte Wohngebietserweiterung, wiirden die vor-
handenen Freiflichen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Im Bereich der durch den Bebauungsplan
Nr. W 47 tberpianten Freiflichen bliebe die Funktionsfahigkeit des liberprdgten Bodens und die daraus re-
sultierende Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt und das Kleinklima unveréndert. Bei Verzicht auf die
Baulandausweisung muss in anderer Weise auf die zwar derzeit relativ geringe aber stetige Baulandnach-
frage seitens der Gemeinde Moormerland reagiert werden. Nicht auszuschlieBen wére, dass weniger infra-

strukturell erschlossene und aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sensiblere Alternativflachen
herangezogen werden missten.

3.6 UNTERSUCHUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Flachen im Plangebiet werden iiber die vorhandene Sachsenstrale erschiossen werden. Die Lage der
zukiinftigen Baugrundstiicke ist zentrumsnah. Diese Vorgehensweise der optimierten Ausnutzung vorhan-
dener ErschlieBungsanlagen und Infrastruktur ist aus wirtschaftlicher, stéddtebaulicher und okologischer Sicht
als sinnvoll zu bezeichnen. Diese Vorgehensweise entspricht der Matgabe des § 1 a (2) BauGB, der einen

sparsamen Umgang mit Grund und Boden ... und u.a eine Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung ... fordert.

4.0 METHODIK IN DER UMWELTPRUFUNG

Die Darlegung der verwendeten technischen Verfahren (Methodik) im Rahmen des Umweltberichtes dient
der Transparenz im bauleitplanerischen Abwagungsprozess.

Bestandsaufnahme: Grundlage fiir die Beurteilung der Bestandssituation bildet die Kartierung (stadtebauli-
che und naturschutzfachliche Parameter wurden untersucht) vom September 2010.

Planung: Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bildete das fiir die Flachen im Bebauungs-
plangebiet entwickelte stadtebauliche Konzept.

50 BESCHREIBUNG DER MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIR-
KUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

§ 4 ¢ BauGB legt fest, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Realisierung ihrer
Bauleitpldne auftreten, zu tiberwachen haben. Fiir die Kompensationsfidche im Bereich Heetfeld greift das

fur den bestehenden Kompensationsflichenpool im Pflege- und Entwicklungsplan empfohlene Monito-
ringprogramm.

6.0 ZUSAMMENFASSUNG

Die mit dem Bebauungsplan Nr. W 47 verfolgte Wohngebietserweiterung wurde hinsichtlich der zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen untersucht.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Moormeriand eine nachhaltige Siedlungsentwicklung voranzubringen,
dient die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken im Plangebiet einer stédtebaulich sinn-
vollen Nachverdichtung in der Ortschaft Warsingsfehn. Die Planung beriicksichtigt die Schonung von grof3-



GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. W 47 12

flachigen AuRenbereichsarealen und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen entstehen Beein-
trachtigungen fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes. Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maRnahmen wurden benannt. Da innerhaib des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine ausreichend
groien Flachen fiir die Durchfithrung der notwendigen MaRnahmen zur Verfiigung stehen, findet die Ein-

griffskompensation auRerhalb des Plangebietes auf der Kompensationsflache Flurstiick 12, Flur 14, Gemar-
kung Warsingsfehn, statt.
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ABB. 1: BIOTOPTYPENKARTIERUNG
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ABB. 2: UBERSICHTSPLAN ZUR KOMPENSATIONSFLACHE; MAGSTAB 1 : 25 000

P:\PLANUNG\BPLAN\WARSINGS\WA7\IHV-16\UWB_WA47.00C SEITEN 18
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ABB. 3: KOMPENSATIONSFLACHE: 26.540 M? FLURSTUCK 12, FLUR 14, GEMARKUNG WARSINGSFEHN,
KOMPENSATIONSBEDARF: 1.350 M?

P\PLANUNG\BPLANWARSINGS\WA7\IHV-16\UWB_WA47.DoC SEITEN 18



