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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. N 15 in der Ortschaft
Neermoor zu modifizieren und leitet hierfiir das 1. Anderungsverfahren ein.

Die Gemeinde Neermoor hat sich entschieden, den Bebauungsplan Nr. N 15 zur Sicherung der stadtebauli-
chen Ordnung der realen Bestandssituation anzupassen. in der urspriinglichen Fassung des Bebauungspla-
nes Nr. N 15 aus dem Jahr 1984 wurde innerhalb der offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Flurstiicke
215/1 und 215/2 eine Wendeanlage festgesetzt, die zu einer unverhaltnismaiigen Einschréankung der bauli-
chen Nutzbarkeit der dort gelegenen Grundstiicksfiéchen filhrte. Die Realisierung der Wendeanlage wurde
bislang nicht vollzogen und ist aus verkehrstechnischer Sicht bei dem durchgéngigen ErschlieBungsweg
Neue StraRe auch nicht erforderlich, sodass diese Festsetzung als obsolet betrachtet werden kann. Aus die-
sem Grund wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 die offentliche Verkehrsflache
iibereinstimmend mit dem realen StraRenverlauf ausgewiesen, wodurch die Festsetzung des Wendekreises
entfallt. Zur Optimierung der baulichen Nutzungsméglichkeiten auf dem Flurstiick 215/1 wird die Baugrenze
dem verinderten Straienverlauf angepasst und in einem Abstand von 3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie
festgesetzt. Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N. 15 erfolgt des Weiteren
eine Modifizierung der im Ursprungsplan aufgefiihrten textlichen Festsetzung § 2. Die librigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. N 15, die von der Bebauungsplananderung unberiihrt sind, behalten unver-
Andert ihre Rechtsverbindlichkeit.

Kommunales Planungsziel der Bebauungsplanénderung ist es, entsprechend dem raumordnerischen Leitziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, die stadtebauliche Verdichtung eines bereits vorhandenen
Siedlungsraumes zu forcieren. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 15 kann die bestehende
Wohnsiedlung im Ortsbereich der Neuen Strae durch Bauliickenschliefung im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung verdichtet werden.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N 15, die nicht Gegenstand der 1. Anderung des gleichnami-
gen Bebauungsplanes sind, gelten weiterhin als giltige Bestandteile des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes.

2.2 KARTENMATERIAL

Die informelle Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 15 wurde unter Verwendung des
vom Katasteramt Leer zur Verfugung gestellten, digitalen Kartenmaterials im MaBstab 1 : 1000 erstelit.

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH — OLDENBURGER STRABE 211 — 26180 RASTEDE



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. N 15 2

2.3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 15 befindet sich in der Gemeinde Moor-
merland im Westen der Ortschaft Neermoor und umfasst den Geltungsbereich des Ursprungsplanes des
Bebauungsplanes Nr. N 15. Die exakte Abgrenzung ist der beigeflgten informelien Planzeichnung zu ent-
nehmen.

2.4 NUTZUNGSSTRUKTUR

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 15 umfasst die bereits bestehende Wohnsied-
lung dstlich und westlich der Neuen StraBe. Das stadtebauliche Bild der Siedlung ist durch die vorherr-
schende Bebauung mit Einfamilienhduser in eingeschossiger Bauweise gepragt. Die groftenteils aus den
60er Jahren stammenden Wohnhauser sind iiberwiegend mit Satteldachern und ortstypischen Klinkerfassa-
den ausgestattet. Die StraRenraumsituation der Neuen StraBe ist durch versetzt angelegte Pflanzbeete zur
Verkehrsberuhigung gegliedert.

3.0 OFFENTLICHE BELANGE

3.1 BELANGE DER RAUMORDNUNG

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 15 in
der Ortschaft Neermoor, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der {iberge-
ordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

3.1.1 LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) werden keine wesentlichen Aussagen zum Pla-
nungsgebiet getroffen. Die Gemeinde Moormerland mit dem Ortsbereich Neermoor liegt auerhalb der Ord-
nungsrdume und ist demnach dem léndlichen Raum zuzuordnen. Dieser ist durch MaRnahmen so zu entwi-
ckeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur des Landes erzielt wird. So sind u. a. in l&andlichen Rdumen
durch eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte Bauleitplanung geeignete Wohnbaufla-
chen zu schaffen, wobei der Nachverdichtung bereits bestehender Siedlungsrdume Vorrang vor einer weite-
ren Zersiedlung der Landschaft einzurdumen ist. Das im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
verfolgte Planungsziel ist mit den raumordnerischen Leitzielen vereinbar.

3.1.2 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP)

Da derzeit kein rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer vorliegt, sind
bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 15 die Aussagen des Landesraumordnungsprogramms
(LROP) maRgebend.

3.2 STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland wird das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. N 15 als Wohnbauflache gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB dargestelit. Die Ziele der verbindlichen Bau-
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3.6 ALTABLAGERUNGEN

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nacher-
mittlungen Giber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial
gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom Niedersichsischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Soltten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehérde zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan).

4.0 INHALT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. N 15

Im Folgenden werden die Planinhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 15 und deren Auswir-
kungen begriindet. Die Festsetzungen des im Jahr 1984 rechtsgiiltig gewordenen Ursprungsplanes, die
nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanénderung sind, behalten auch kiinftig inre Rechtsverbindlichkeit. Sie
werden unveréndert in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 1. Bebauungsplandnderung -
bernommen.

4.1 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die iberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Zur Optimierung der
baulichen Nutzbarkeit des Flurstiicks 215/1 wird die Baugrenze im Zusammenhang mit der Aufhebung der
Wendeanlage in einem Abstand von 3,00 m zur geénderten Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. Im Be-
reich des Flurstiicks 215/2 wird die Baugrenze unveréndert in einem Abstand von 4,50 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt, sodass im straBenseitigen Bereich eine einheitliche Bauflucht geschaffen wird.
Entlang der KirchstraRe (L 2) wird die Baugrenze, wie im Ursprungsplan, dem Verlauf der vorhandenen Ge-
baudekanten angepasst.

Der in der textlichen Festsetzung § 2 des Ursprungsplanes geregelte Ausschluss von Nebenaniagen gem. §
14 BauNVO auf den straRenseitigen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, wird im Zuge der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. N 15 dadurch eingeschrénkt, dass dieses nicht fiir die nicht Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen entlang der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB gilt. Durch den planungsrechtlichen Ausschluss von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auf den
straBenseitigen Bauflachen soll erzielt werden, dass entlang der Neuen StraRe eine homogenen Stralen-
raumsituation mit einheitlichen Baufluchten erhalten bleibt. Diese Regelung betrifft nicht die Baufldchen ent-
lang des vorhandenen FuB- und Radweges, die durch die genannten Nebenanlagen bereits entsprechend
vorgepragt sind.

Die in § 2 Nr. 1. des Ursprungsplanes aufgefiinrte Regelung, dass bei Geb#uden, die von der Baugrenze
durchschnitten werden, die Baugrenze einzuhalten ist, wenn erhebliche Umbauten (Umbauten, die nicht der
Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung dienen) vorgenommen werden, wird im Zuge des 1. Anderungs-
verfahrens aufgehoben. Des Weiteren wird die zweite Festsetzung § 2 Nr. 2 bezuglich der Baugrenzen und
bestehender Gebiude ebenfalls gestrichen. Diese Regelung beinhaltete, dass Reparatur- und Umbauarbei-
ten im Rahmen des Bestandschutzes ohne Riicksicht auf die Baugrenze durchgefiihrt werden kénnen.
Durch die Aufhebung dieser Festsetzungen soll in stédtebaulicher Hinsicht sichergestellt werden, dass kiinf-

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH — OLDENBURGER STRARE 211 —26180 RASTEDE



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. N 15 5

tig auch bei Umbau- und Instandsetzungsarbeiten innerhalb des Gebaudebestandes die festgesetzte Bau-
grenze verbindlich einzuhalten ist. Dadurch soll vermieden werden, dass keine baulichen Entwicklungen au-
Rerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen realisiert werden.

4.2 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Die verkehrliche ErschlieRung des Planungsraumes erfolgt tiber die Neue StraRe, die in der urspriinglichen
Fassung des Bebauungsplanes Nr. N 15 als &ffentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzt wurde. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Festsetzung einer offentlichen Ver-
kehrsflache (Wendeanlage) auf den Flurstiicken 215/1 und 215/2 aufgehoben. Da es sich bei der Neuen
Strae um einen durchgangigen Verkehrsweg handelt, ist die Aufrechterhaltung der Wendeanlage im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplanénderung aus planungsrechtlichen Griinden nicht erforderlich. Der Verlauf
der offentlichen ErschlieBungsstrae wird deshalb entsprechend der &rtlichen StraRenfiihrung begradigt
festgesetzt, was zu einer Erweiterung der Baufldche auf dem anschlieBenden Grundstiick fiihrt. Die westli-
che StraBenbegrenzungslinie der ffentlichen Verkehrsfléche verlauft auf der ostlichen Grenze des Flur-
stiicks 215/1. Im weiteren Verlauf in Richtung Siiden wird die westliche StraBenbegrenzungslinie in einem
Abstand von 1,50 m zur 6stlichen Grenze des Flurstiicks 215/2 festgesetzt.

5.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt Giber die Neue StraRe, die im Siden an die
Kirchstrake (L. 2) anschliet. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird der StraBenraum der Neuen
StraRke als offentliche Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in seinem Bestand festgesetzt.

e Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Versor-
gernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

o Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt wie bisher iiber eine Einleitung in
das vorhandene Kanalsystem.

o Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt iber den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des Wasser-
versorgungsverbandes Moormerland-Uplengen.

s Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

o  Oberflichenentwédsserung

Das anstehende Oberflichenwasser wird in das vorhandene Entwéasserungssystem eingeleitet und abge-
fuhrt.
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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. N 15 6

o  Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfoigt iiber verschiedene Telekommuni-
kationsanbieter.

o  Sonderabfille

Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren.

o Brandschutz

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den brandschutztechnischen Anforderun-
gen sichergestellt.

6.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

6.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplansnderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuelien Fassung):

® BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverord

nung),

® PlanzvO (Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

® NBauO (Niedersidchsische Bauordnung),

® NNatSchG  (Niederséchsisches Naturschutzgesetz),

® BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz),

® NGO (Niedersdchsische Gemeindeordnung).

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH -- OLDENBURGER STRARE 211 — 26180 RASTEDE
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Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. N 15 erfoigte im Auftrage der Gemeinde Moormeriand vom Pla-

nungsbiiro:

Diekmanna

Mosebach

R egionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
E ntwicklungs - und P rojektmanagement

Oldenburger StraBe 9 - 26180 Rastede >
Telefon (044 02) 91 16 30 @ //Cé (
Telofax (0 44 02) 91 16 40 / &

"/DIPL -ING. ©. MOSEBACH

DATUM: /% MARz 2005

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschiuss gem. Ratsbeschluss vom 10. Juni 2004 zugrunde gelegen.

MOORMERLAND, ‘\/ MARZ 2005

BU IGERME ISTER

v’
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