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1.0 RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141, BGBI. 1998 S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27 Juli. 2001 (BGBI. I. S. 1950

b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung [BauNVO]) in der
zur Zeit geltenden Fassung,

¢) Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstelilung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 90 - [PlanzVO 90]) in der zur Zeit geltenden Fassung,

d) Niedersédchsische Gemeindeordnung (NGO)

in der zur Zeit geltenden Fassung.

2.0 ANLAR UND ZIELE DER PLANUNG

In der Gemeinde Moommerland bestand in den 90-iger Jahren ein groBer Bedarf an Wohnbauland. Insbe-
sondere im Oristeil Warsingsfehn gab es aufgrund sténdig steigender Einwohnerzahlen eine verstérkie Bau-
platznachfrage, der die Gemeinde Moormmnerland nicht nachkommen konnte. Ursache waren die positiven
Wanderungsgewinne, welche die Gemeinde zu verzeichnen hatts. Der jahrliche Zuwachs an Einwohnern be-
frug von 1981 bis 1991 + 144 Personen (+0,74%).

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde auch fiir die néchsten Jahre eine positive Entwicklungsten-
denz prognostiziert. Dieser Prognose lagen folgende Stiatistiken zu Grunde, welche in diesem Zusammen-
hang ausgewertet wurden:

Prognose A

Status Quo - bisherige Entwicklung setzt sich fort:+7,9%
die Bevdlkerungsentwicklung der letzien Jahre verfalscht hier allerdings den
Durchschnittswert nach oben.

Prognose B

Regionale Bevélkerungsvorausberechnung der kreisfreien Stédte und Landkreise
Niedersachsens bis zum Jahr 2010.

Hier wird eine Bevdlkerungsveradnderung von 2,8% fiir den Landkreis Leer bis zum
Jahr 2010 prognostiziert.

Prognose C

Prognose der Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und Raumordnung bis in das
Jahr 2000.
Raumordnungsregion Ostiriesland: 3,5 bis 6,8% Zuwachs bis 2000.

Das Ergebnis dieser Auswertung zeigte ein Maximal- bzw. Minimalszenario - bezogen auf die Bevilke-
rungsentwicklung - mit entsprechend unterschiedlichen Baufldchenbedarf, die auf den folgenden Seiten
dargestelit sind.
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MINIMALSZENARIO

Ausnahmen :

80 % der Haushalte leben im Einfamilienhausbau.

20 % der Haushalte leben im Mehrfamilienhausbau (darunterfallen Reihenhduser, Doppelhduser, Ge-

schoRwohnungsbauten.

Bevolkerungszuwachs bis 2010 : +4,0% = + 832 Einwohnerinnen.

(Bezogen auf das Basisjahr 1996 mit 20.807 EW entspricht dies einem Orientierungswert von 21.639
EW)

HaushaltsgréBe im Jahr 2010 : 2,30 Personen pro Haushalt.

Bruttoflachenbedarf pro Haushalt : 800 m? -wobei in diesem Wert ca. 30 % flr die Erschlielung

eingerechnet sind.

Flachenbedarf im Mehrfamilienhausbau : 200 m? pro Haushalt
(einschlieRlich Verkehrsflachen und Nebenanlagen).

10 % des ermitteiten Bruttobauflachenbedarfs werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
Ausgleichsflédche ausgewiesen und stehen somit einer Bebauung nicht zur Verfligung. Haufig sind wei-
tere Kompensationsflachen auBerhalb der Baugebiete erforderlich.

Nur 85 % der ermittelten Flachen lassen sich im Planungszeitraum realisieren, so dafd zur Deckung des
Baufldchenbedarfes entsprechend umfangreichere Fléachen darzustellen sind.

Der Wohnflichenbedarf des Minimalszenarios fiir die Gemeinde Moormerland befrégt
unter der Voraussetzung der dargestellten Annahmen rund 95,7 ha.

MAXIMALSZENARIO

Ausnahmen :

90 % der Haushalte ieben im Einfamilienhausbau.

10 % der Haushalte leben im Mehrfamilienhausbau (darunterfallen Reihenhé@user, Doppelhéuser, Ge-

schoflwohnungsbauten.

Bevdtkerungszuwachs bis 2010 : +8,0% = +1.665 Einwohnerinnen.

(Bezogen auf das Basisjahr 1996 mit 20.807 EW entspricht dies einem Orientierungswert von 22.472
EW)

Haushaltsgréfte im Jahr 2010 : 2,30 Personen pro Haushalt.

Bruttoflachenbedarf pro Haushalt : 900 m? -wobei in diesem Wert ca. 30 % fUr die Erschlieung

eingerechnet sind.

Fléchenbedarf im Mehrfamilienhausbau : 250 m? pro Haushalte
(incl. Verkehrsflachen)

10 % des ermittelten Bruttobauflichenbedarfs werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
Ausgleichsfldche ausgewiesen und stehen somit einer Bebauung nicht zur Verfligung.

Nur 85 % der ermittelten Fi&chen lassen sich im Planungszeitraum realisieren, so da zur Deckung des
Baufléchenbedarfes entsprechend umfangreichere Fidchen darzustelien sind.

Der Wohnfldchenbedarf des Maximalszenarios fiir die Gemeinde Moormerland betragt
uniter der Voraussetzung der dargestellten Annahren rund 156,5 ha.

Mai 98
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GEMEINDE MOORMERLAND- FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF 1997

Baufldchenbedarf aus Bevilkerungszuwachs / Minimalszenario

Einwohnerinnenstand 1996 20.807 EW
Einwohnerinnenstand 2010 (+4,0%) 21.639 EW
Zuwachs Einwohnerinnen + 832 EW
832 Einwohnerlnnen bei 2,30 Personen / Haushalt (HH) 362 HH
Einfamilienhausbau

362 Haushalte davon 80 % entspricht 280 Haushaite
290 Haushalte = 0,08 ha 23,2 ha

Mehrfamilienhausbau

367 Haushalte davon 20 % entspricht 72 Haushalte (HH)
72 Haushalte « 0,02 ha 1,40 ha

Baufldchenbedarf aus Haushaltsverkieinerung / Minimalszenario

Einwohnerinnenstand 1996: 20.807 /2,51 EW/HH 8.290 HH
Einwohnerlnnenstand 1996;: 20.807 /2,30 EW / HH 9.047 HH
Zuwachs Haushalte + 756 HH
Einfamilienhausbau

756 Haushalte davon 80 % entspricht 605 Haushalte
605 Haushalte « 0,08 ha 48,0 ha
Mehrfamilienhausbay

756 Haushalte davon 20 % entspricht 151 Haushalte
151 Haushalte « 0,02 ha 3,0 ha

Zusammenstellung Baufidchenbedarf/ Minimalszenario

Bevdikerungszuwachs : Bedarf Einfamilienhausbau 23,20 ha
Bevblkerungszuwachs : Bedarf Mehrfamilienhausbau 1,40 ha
Haushaltsverkleinerung : Bedarf Einfamilienhausbau 48,00 ha
Haushaltsverkleinerung : Bedarf Mehrfamilienhausbau 3,00 ha

Summe : 75,60 ha
10 % Flachenbdarf fur Ausgleichsflachen erfordern 7,60 ha
85 % Realisierungswahrscheinlichkeit erfordern 12,50 ha
Wohnbaufidchenbedarf Minimalszenario insgesamt : 95,70 ha

Mai 98
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GEMEINDE MOORMERLAND- FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF 1997

Baufidchenbedarf aus Bevolkerungszuwachs / Maximalszenario

Einwohnerlnnenstand 1996 20.807 EW
Einwohnerinnenstand 2010 (+8,0%) 22472 EW
Zuwachs Einwohnerlnnen +1.665 EW
1.665 Einwohnerlnnen bei 2.35 Personen / Haushalt (HH) 724 HH
Einfamilienhausbau

724 Haushalte davon 90 % entspricht 652 Haushalte
652 Haushalte « 0,09 ha 58,7 ha

Mehrfamilienhaushau

724 Haushalte davon 10 % entspricht 72 Haushalte (HH)
72 Haushalte « ,0025 ha 1,8 ha

Baufidchenbedarf aus Haushaltsverkleinerung / Maximalszenario

Einwohnerlnnenstand 1996: 20.807 /2,51 EW pro HH 8.280 HH
Einwohnerinnenstand 1996: 20.807 /2,30 EW pro HH 9.047 HH
Zuwachs Einwohnertnnen + 757 HH
Einfamilienhausbau

757 Haushalte davon 90 % entspricht 681
681 Haushaite « 0,08 ha 61,3 ha

Mehrfamilienhausbau

757 Haushalte davon 10 % entspricht 76 Haushalte
76 Haushalte « 0.025 ha 1,9 ha

Zusammenstellung Bauflachenbedarf / Maximalszenario

Bevolkerungszuwachs : Bedarf Einfamilienhausbau 58,70 ha
Bevolkerungszuwachs : Bedarf Mehrfamilienhausbau 1,80 ha
Haushaltsverkleinerung : Bedarf Einfamilienhausbau 61,30 ha
Haushaltsverkleinerung : Bedarf Mehrfamilienhausbau 1,90 ha

Summe : 123,70 ha
10 % Flachenbdarf fir Ausgleichsflachen erfordern 12,40 ha
85 % Realisierungswahrscheinlichkeit erfordern 20,40 ha

Wohnbaufidichenbedarf Maximalszenario insgesamt : 156,50 ha
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Um diesen Bedarf decken zu helfen sowie auch absehbare Tendenzen in Bezug auf den kiinftigen Wohn-
baufldchenbedarf zu beriicksichtigen, beabsichtigte die Gemeinde, den Bebauungsplan Nr. W 33 aufzustel-
len. Mittlerweile ist der Bereich auch volistindig bebaut.

Das Gebiet befindet sich innerhalb bereits bebauter Flachen entlang der Dr. Warsing Strae, der Dr. von
Jhering Strae, der Kiefernstrale und dem MiBgunster Weg.

Insgesamt diente die Planung einer angemessenen stadtebaulichen Entwicklung und der Bereitstellung von
Wohnbauland fiir die Gemeinde.

3.0 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

31. PLANAUFSTELLUNG

Zur Erweiterung der Wohnbauflachen in Warsingsfehn wurde am 15.Juni 1993 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. W 33 beschlossen.

Derzeit gilt fiir das Plangebiet kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Der von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffene Planbereich ist im rechisgiitigen Fldchennut-
zungsplan als Wohnbauflache erfal3t.

3.2, GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Moormerland im Ortsteil Warsingsfehn.

Die Umgrenzung erfolgt:

- im Nordwesten durch die siidostliche Plangebietgrenze des Bebauungsplanes W 27, d. h. sie
verlduft weitgehend entlang der Grundstiicksgrenzen der Parzellen siiddstlich der Kiefernstrale,

- im Nordosten durch die siidwestiiche Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes B 3, sie
entspricht etwa den Parzellengrenzen der Bebauung siidwestlich des MiBgunster Weges,

- im Sidwesten durch die norddstliche Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes W 24, diese ver-
l&uft entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Buchenstralie bzw. der
Dr. Warsing StralRe,

- im Slidosten durch die nordwestliche StralRenbegrenzungslinie der Dr. von Jhering Strale

Die genaue Begrenzung des Bebauungsplans Nr. W 33 ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dar-
gestellt.

3.3. EINFUGEN IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE MOORMERLAND / BESTEHENDE
RECHTSVERHALTNISSE
3.3.1. FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE MIOCORMERLAND

Der Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Moormerland weist fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Wohnbauflachen aus.

3.3.2 ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

— Im Nordwesten der Bebauungsplan Nr. W 27 (rechtsverbindlich).

Der B-Plan weist Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl GRZ 0,3 und einer Ge-
schoRflachenzahl GFZ 0,4 in eingeschossiger offener Bauweise aus.
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- Im Nordosten der Bebauungsplan Nr. B 3 (rechtsverbindlich).

Der B-Plan weist ebenfalls Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl GRZ 0,3 und ei-
ner GeschoRflachenzahl GFZ 0,4 in eingeschossiger offener Bauweise aus.

- im Sudwesten der Bebauungsplan Nr. W 24 (in der Aufstellung)

Der B-Plan weist entlang der Dr. Warsing StraBe ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzani
GRZ 0,3 und einer GeschoBflachenzahl GFZ 0,6 in zweigeschossiger offener Bauweise aus.

Entlang der BuchenstraBe ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl GRZ 0,3
und einer Geschofiflachenzahl GFZ von 0,4 ausgewiesen.

4.0 ERGEBNISSE DER BESTANDSAUFNAHME (ZUM ZEITPUNKT DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES)?

4.1. REALNUTZUNG

Warsingsfehn ist neben wenigen traditionellen Siedlungsbereichen vor allem geprégt durch Einfamilienhaus-
bebauung mit Zier- und Nutzgérten. im Zuge der Siedlungsentwickiung wurden die historischen Fehnstruktu-
ren weitgehend iiberformt.

Im &stlichen Plangebiet befindet sich eine, in das Plangebiet hineinragende zweizeilige Bebauung mit einge-
schossigen Wohngeb&uden.

Entlang der siiddstlichen Plangebietsgrenze ist eine Mischnutzung aus Wohnen, Geschéften (Supermarkt,
Textilgeschéft, Apotheke), Gewerbe (Fruchthandel) und Dienstleistungen (Fahrschule, Arztpraxis) vorhan-
den. Bis auf eine Ausnahme handelt es sich dabei um eine einzeilige Bebauung. Die Mehrzahi der Gebaude
sind eingeschossig und verfligen (iber ein ausgebautes DachgeschoB, lediglich einige der gewerblich-
geschéftlichen Gebdude weisen eine Zweigeschossigkeit auf.

Hinter dieser Bebauung befindet sich eine gréfere Freifliche mit liberwiegend Griinfland und Weidenut-
zung. In der Mitte des Plangebietes sowie entlang der Privatgérien der einzeiligen Bebauung im Siidosten
befindet sich eine Gehdlzreihe mit erhaltenswerten Baumen.

Altablagerungen oder gefahrenverdichtige Flachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

4.2, RAUMLICHES UMFELD DES PLANGEBIETES

An den norddstlichen Plangebietsrand grenzt ausschiielich eingeschossige Wohnbebauung an. Es handelt
sich dabei um eine (iberwiegend einzeilige Bebauung.

Angrenzend an den nordwestlichen Plangebietsrand ist ebenfalls eingeschossige Wohnbebauung in Gber-
wiegend einzeiliger, offener Bauweise vorhanden. Zwischen zwei Wohngrundstiicken hefindet sich eine Frei-
fiiche, die derzeit als Weideland genutzt wird.

Die an den siidostlichen Geltungsbereich angrenzenden Flachen weisen grofitenteils eine eingeschossige,
einzeilige Wohnbebauung auf. Ausnahmen bilden jedoch die dort befindliche Tankstelie und eine Gaststétte
mit angrenzendem Tennisplatz.

1 siehe Abbildung 2 im Anhang
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Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze liberwiegt ebenfalls eine Mischnutzung. Neben reinen Wohn-
gebauden befinden sich dort eine Versandagentur, ein Immobilienmakler, ein Fotogeschift, eine Versiche-
rung, ein Rechtsanwalt, ein Béacker sowie ein Farben- und Tapetengeschéft.

4.3. ERSCHLIERUNG

Die HaupterschlieBung der bisher bebauten Grundstiicke erfolgt im Nordwesten von der Kiefernstrake, im
Nordosten vom MiBgunsterweg, im Siidosten von der Dr. von Jhering Straf3e und im Siidwesten von der Dr.
Warsing StraBe. Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt im Nordwesten von der Buchenstralie, die ihren
Ausgangspunkt in der KiefernstralZe hat,

Im Nordosten werden die gebietsinternen Grundstiicke von dem Tannenweg sowie {iber ein privates Wege-
recht erschlossen. Fiir weitere gebietsinterne ErschlieBungen sind ausreichend AnschluBpunkte vorhanden.

4.4. NATUR UND LANDSCHAFT (ZUM ZEITPUNKT DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DES
BEBAUUNGSPLANES)
4.4.1. NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN'

im folgenden werden die naturrdumlichen Gegebenheiten, die wichtigsten Biotopstrukturen - also Lebens-
rdume mit vergleichbaren Strukturen und Eigenschaften - und markante Einzelelemente beschrieben. Der
Bestandsplan gibt einen genaueren Uberblick iiber die rdumliche Verteilung. Aufgrund der dkosystemaren
Zusammenhdnge werden die angrenzenden Flachen in dieser Beschreibung und der anschlieBenden Be-
wertung mit aufgenommen, so da@d potentielle Auswirkungen der verdnderten Flachennutzung méglichst um-
fassend aufgezeigt und bei der Betrachtung beriicksichtigt werden kdnnen.

Die Daten zu den naturrdumlichen Gegebenheiten sind der jeweiligen Literatur bzw. Kartenwerken entnom-
men, die Kartierung der Biotopstrukturen wurden im Sommer 1992 und Mai 1993 durchgefiihrt.

] Naturrdumliche Gliederung

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, deren Abgrenzungen u.a. auf geologische Gegeben-
heiten, dem Wasserhaushalt, dem Klima und den vorherrschenden Béden beruht, liegt die geplante Sied-
lungserweiterung in der Veenhuser Moorgeest, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Veenhuser Moorgebiet stellte urspriinglich ein in weiten Teilen durch Flach- und Hochmoor charakteri-
siertes Gebiet dar, welches nur einzelne Geestinseln einschiofl. Diese Geestinseln waren die Ausgangs-
punkie fur die Besiedlung und die Kultivierung des Moorgebietes. Durch jahrhundertielange Abtorfung der
Moore sind heute nur noch kleinflachige Reste vorhanden. Siidlich der B 350 steilt das geschiitzte Veenhu-
ser Kénigsmoor einen solchen fiir Fauna und Flora besonders wertvollen Bereich dar.

Durch Abtorfung und Entwédsserung sind dagegen die meisten Moorfldchen fir eine landwirtschaftliche Nut-
zung aufbereitet worden. Auf den feuchten Fldchen herrscht die Griinlandnutzung vor, die in heutiger Zeit
mehr und mehr intensiviert wird.

| Klima

Das Klima ist aufgrund der N&he zur Kiiste maritim beeinflut. Geringere Schwankungen im tages- und jah-
reszeitlichen Temperaturverlauf sind ebenso kennzeichnend wie die vergleichsweise hohen Windgeschwin-
digkeiten.
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Charakteristisch sind ausgeglichene Lufttemperaturen im Jahresverlauf mit 8,5°C und lediglich geringen Ab-
weichungen von diesem Mittelwert aufgrund der geringen Hohenunterschiede (mittlere Temperaturschwan-
kungen von 16-16,5°C).

Die Niederschiagsmenge betrigt im langjdhrigen Mittel ca. 700 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca. 220 Ta-
gen im Jahr vergleichsweise hoch.

u Potentiell natiirliche Vegetation

Unter der potentiell natiirlichen Vegetation ist die Vegetation zu verstehen, die sich nach Beendigung des
menschlichen Einflusses auf einem Standort einstellt. Der Untersuchungsraum ist entsprechend der "Karte
der potentiell naturlichen Pflanzendecke Niedersachsens" als Hochmoorgebiet charakterisiert, mit einer
baumlosen bzw. baumfreien Torfmoosdecke.

a Boden/landwirtschaftliches Ertragspotential/Baugrund

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist im Untersuchungsraum fluviatiler Sand mit vereinzelt auftreten-
den Flugsanddeckschichten.

Die Boden sind gekennzeichnet durch frische, stellenweise méaBig trockene, grundwasserbeeinfiuBte Sand-
béden. Die vorherrschenden Bodenarten im Gebiet sind Gley-Podsole, in htheren Lagen Podsole sowie in
tieferen Lagen Gleye.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential, welches sich auf den vorherrschenden Bodentyp der in der Boden-
kundlichen Standortkarte beschriebenen Standorteinheit bezieht und als Kriterium fir die Einschétzung der
Boden dient, wird sowohl fiir Acker- als auch fiir Griinlandnutzung mit mittel eingestuft.

Der Baugrund bis in 2 m Tiefe wird als gut bis mittel angegeben mit guten Griindungsmdoglichkeiten.

(] Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate im Untersuchungsgebist ist mit 100-200 mm/Jahr im langjahrigen Mittel
vergleichsweise gering. Die Bedingungen zur Grundwasserentnahme sind als sehr gut einzustufen, so da
bei ausreichendem Grundwasserangebot der Standort zur Entnahme besonders gut geeignet erscheint.

Das Gebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung nach dem
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Leer, Stand 1988.

4.4.2 BIOTOPSTRUKTUREN

U Biotoptypen

Unter dem Begriff "Biotop” werden als L.ebensraum sowohl die abiotischen Faktoren und die durch anthro-
pogene Nutzungen entstandenen Bedingungen, als auch die Lebensgemeinschaften von Fauna und Flora
bezeichnet. Diese werden zu Biotoptypen zusammengefaftt, die sich durch &hnliche strukturelle und floristi-
sche Auspragungen auszeichnen.

Im Untersuchungsgebiet wurden die folgenden Biotoptypen kartiert und im folgenden néher beschrieben.
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L1 Griinland

Griinland ist ein vom Menschen geschaffener Lebensraum, der nur durch regelméRige Nutzung wie Schnitt
und Beweidung erhalten werden kann. Kennzeichnend fir diesen Lebensraum sind ausdauernde Gréser
und Kréuter.

Das Griinland i Gebiet ist {iberwiegend durch eine mittlere Nutzungsintensitit gekennzeichnet. Einer Kar-
tierung des Landkreises l.eer von 1986 ist zu entnehmen, dal der iberwiegende Bereich des Planungsge-
bietes noch von feuchtem Griinland eingenommen wurde.

Heute dominiert der mesophile Griinlandtyp. Dies sind Griiniandflachen maig trockener bis magig feuchter,
meist nahrstoffreicher Standorte. Im dstlichen Bereich werden die Griinldndereien neben der Kuh- auch als
Pferde- und Schafweide genutzt.

Neben dem floristischen Aspekt sind Griinlandfldchen, insbesondere Weideflachen bei geringer Nutzungsin-
tensitat, auch fiir dort lebende Tiergruppen von Bedeutung. Sie weisen meist eine artenreiche Wirbellosen-
fauna auf. Die Anzahl von Bodenlebewesen ist unter Dauergriinland um ein Vielfaches héher als unter in-
tensiv genutzten und umgebrochenen Ackerstandorten. Im Gegensatz zu ackerbaulich genutzten Figchen
sind sowohl die Eingriffe in die Bodengenese als auch die Belastung mit Pestiziden und Herbiziden und den
damit verbundenen Gefahren fiir das Grundwasser geringer.

Aufgrund der Lage der Griinlandflachen und der Nahe zur angrenzenden Bebauung haben diese Bereiche
eine geringe Bedeutung fir Wiesenvogel. Im Zusammenhang mit den strukturreichen Gérten sowie den vor-
kommenden Gehdlzstrukturen bieten diese Griinlandflichen jedoch ein abwechslungsreiches Areal fiir Vo-
gel und Kieinsiuger.

0 Gehdlzreihen /| Heckenstrukturen / Einzelbdume

Einzelbdume und Strducher kommen im Plangebiet entlang von Grundstiicksgrenzen vor, es dominieren
gemischte Gehblzpfianzungen entlang der Einfamilienhausbebauung.

Die Grunlandfidchen werden nur durch wenige Geholze gegliedert, im Osten kommt eine gemischte Pflan-
zung aus Eichen, Weiden , Ebereschen und Holunder vor.

Einzelne Grundstiicke werden von standortfremdem Nadelgeholzen eingefalit, die meisten Gebdude werden
jedoch von standorigerechten Laubgehdlzen eingegriint, so daf insbesondere im Siiden und Norden eine
eingegriinte, ortsbildtypische Kulisse besteht. Somit gliedern sich die Siedlungsstrukturen fast vollstandig in
die umgebende Landschaft ein.

Prégende Einzelgehblze sind auf der Flache nicht vorhanden, die vorkommenden, meist linienhaften Ge-
holzstrukturen haben jedoch eine Bedeutung fiir die Gliederung der Flachen und die Biotopvernetzung. Als
Lebens- und Riickzugsraum haben diese Strukturen eine hohe Bedeutung insbesondere fiir Vigel, Kiein-
sduger und Insekten. In Verbindung mit den angrenzenden Gartenbereichen haben diese Gehdlzstrukturen
eine hohe Bedeutung fiir die Avifauna.

Besiedelte Bereiche / Zier- und Nutzgérien

Das gesamte Untersuchungsgebiet wird von lockerer Einfamilienhausbebauung und z. T. landwirischaftli-
chen Hofstelien eingeschlossen. Die privaten Freiflachen werden zumeist als Ziergérien (Vorgartenbereich)
und Nutzgérten (Hintergrundstiicke) genutzt. Es kommen vielfdltige Strukturen mit Obstgeholzen, Einzel-
b&umen, Blumenbeeten, Gemiisegérten und Rasenflichen vor. Die Vielfalt solcher Géarten héngt aber auch
in starkem MaRe von der Nutzungs- und Pflegeintensitét ab. Je weniger Fremdstoffe und Pestizide in einen
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Gartenbereich eingetragen werden, desto geeigneter ist dieser als Lebens-, Nahrungs- und Riickzugshabitat
fiir dort lebende Kleintiere.

Besonders im Zusammenhang mit den angrenzenden Griinldndereien kénnen solche Garten vielfaltige Le-
bensrdume darstellen.

Auf den Grundstiicken der dlteren Siedlungsbereiche herrschen Nutzgérten vor, wohingegen die neuen Ein-
familienhausgrundstiicke oftmals als reine Ziergérten angelegt wurden.

U Graben /| Oberflichengewésser

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Entwésserungsgrdben sind zum Zeitpunkt der Begehung im
Mai 1993 alle trockengefallen und z. T. auch zugeschiittet worden. Die auf den Plangrundlagen noch er-
kennbaren Grabenstrukturen waren vor Ort nicht mehr alle auffindbar.

Feuchie Gr&ben, Teiche und begleitende Bdschungen sind potentielle Lebensrdume fiir Amphibien und Li-
bellen und haben in Verbindung mit begleitenden Gehélzen eine hohe Bedeutung fur die Biotopvielfalt von
Flachen.

So stellt auch der im Plangebiet befindliche Teich mit den begleitenden Weidengebiischen und dem feuch-
ten Grilnland einen immer seltener werdenden Lebensraum dar und sollte aufgrund dieser Bedeutung erhal-
ten werden.

4.4.3. LANDSCHAFTSBILD

Das Plangebiet macht trotz seiner Innenlage einen weitrdumigen Eindruck. Nur wenige Gehdlze begrenzen
den Blick. Die Empfindung des Landschaftsbildes wird aufgrund der Lage innerhalb bebauter Bereiche zwar
eingeschrénkt, jedoch machen die Griinlandflachen in Verbindung mit der angrenzenden Bebauung und der
Eingriinung einen in sich geschlossen Eindruck. Die gemischte Nutzung der Grundstiicke inshesondere im
Norden und Osten des Gebietes erhthen die Biotopvielfalt und damit die Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschuiz und das Landschaftsbild.

4.4.4, ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Der beschriebene Planungsraum bietet mit dem Griinland und den linienférmigen Gehdlzstrukiuren ein Habi-
tatpotential, sowohl als Gesamt-, als auch als Teiliebensraum. Die Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschafisbild ist aufgrund der vielféltigen und kleinteiligen Strukiuren gegeben.

Durch die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches ist die Bedeutung fiir seliene/oder gefihrdete Arten ein-
geschrankt.

An besonderen Strukturen sind die wenigen Graben und der Teich sowie die linienhaften Gehodlzstrukturen
zu nennen. Diese gliedern die Flachen und bilden ein wichtiges Element in einem Biotopverbundsystem und
sind fiir den Arten- und Biotopschutz von Bedeutung.

Die vorhandenen Griinlandflichen spiegeln die in der Gemeinde Moormerland typische Bodennutzung wie-
der. Dauergriinland bietet vielen Kleintieren einen wichtigen Lebensraum, zudem wird bei extensiver Nut-
zung nicht in die Bodenentwicklung und den Grundwasserhaushalt eingegriffen.
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4.5 ERFORDERNIS EINER UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

4.5. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Bis zum 13.03.1999 bestimmte sich die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung
ausschlieBlich nach dem Umweltvertriglichkeitsgesetz. Hiernach war eine UVP fiir Vorhaben ab einer be-
stimmten Gréfenordnung erforderlich. Mit dem Artikelgesetz ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz®, veroffentlicht am
02.08.2001, wurden das UVPG und das BauGB geédndert.

Die Anderung zum UVPG enthilt vor allem eine Ausweitung des Anwendungsbereichs der UVP. In der Liste
der UVP-pfilichtigen Vorhaben wurden neben den oberen Schwellenwerten (UVP-Pflicht) untere Schwellen-
werte hinzugefiigt. Fiir Bebauungsplédne zwischen dem oberen und unteren Schwellenwert muss eine Vor-
prifung des Einzelfalles (Screening) durchgefiihrt werden. Kommt das Screening zu dem Ergebnis, dass
das Vorhaben erhebliche nachteilige Auswirkungen haben kann, schliet sich eine UVP an.

Das BauGB ist dahingehend geéndert worden, dass fir UVP-pflichtige Vorhaben bzw. eine Vorpriifung des
Einzelfalls ein Umweltbericht in die Begriindung aufzunehmen ist.

4.6. ALLGEMEINE VORPRUFUNG

GemdR Anlage 1, Nr. 18.7 des UVPG besteht die Verpflichtung zur Allgemeinen Vorpriifung fir ein Stédte-
bauprojekt bei einer Grundfldche von 20.000 m? bis 100.000 m2. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
UVP besteht ab 100.000 m? Grundflache.

Die gesamte zuldssige Grundfléche liegt mit ca. 40.000 m? tiber dem Schwellenwert fiir eine Vorpriifung, je-
doch unter dem Schwellenwert fiir eine UVP. Daher wird eine Allgemeine Vorpriifung geman den in Anla-
ge 2 des UVPG aufgefiihrten Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt.

Sie basiert auf den Bestandsbeschreibungen, Abwagungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. W 33.
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dere Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in

1. Merkimale der Vorhaben:

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 Gréle des Vorhabens T Allgemeine Wohngebiete ca. 99.100 m? zulassige
Grundflache ca. 39.640 m2.

Mischgebie‘( ca. 1.100, zulassige Grundflache ca.
600 m

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Na- | Durch die Festsetzung der Baugebiete und der

tur und Landschaft Verkehrsflachen wird eine Versiegelung von
Grundflachen ermoglicht. Da der Bereich vollstan-
dig bebaut ist, liegen weitere Beeintrachtigungen
nicht vor.

1.3 Abfallerzeugung Die Vorhaben erzeugen keine Abfalle, die nicht un-
ter die Ubliche Abfallentsorgung fallen. Insofern ist
das Merkmal ,Abfallerzeugung' far das Vorhaben

| nicht relevant.

1.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen Die Vorhaben erzeugen keine Umweltverschmut-
zung und Belastigungen.

1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete | Nicht relevant

Stoffe und Technologien

2. Standort der Vorhaben:

Die &Skologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise beein-
tréchtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
ricksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbe-
reich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere | Bei dem Plangebiet handelte es sich vormals um
als Fléche fur Siedlung und Erholung, fur land-, | Grlinland, eingebettet in umgebenden Wohnbe-
forst, und fischereiwirtschaitliche Nutzungen, fir | bauung. Mittlerweile ist das Gebiet weitgehend be-
sonstige wirtschattliche und 6ffentliche Nutzungen, | baut
Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von | s. Kapitel 4.4
Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Gebie-
tes (Qualitatskriterien)

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer | nicht relevant
Berticksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien):

2.31 im Bundesanzeiger gemaR § 19a Abs. 4 des Bun- | nicht relevant
desnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europa-
ische Vogelschutzgebiete,

232 Naturschutzgebiete gemaR § 13 des Bundesnatur- | nicht relevant
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von dem
Buchstaben a erfasst,

| 233 Nationalparke gemaR § 14 des Bundesnatur- | nicht relevant j
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von dem
Buchstaben a erfasst,

| 234 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebie- | nicht relevant
te gemall den §§ 14a und 15 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

| 2.35 Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des | nicht relevant
Bundesnaturschutzgesetzes,

236 Wasserschutzgebiete gemal? §19 des Wasser- | nicht relevant
haushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemaR § 32 des Wasser-
haushaltsgesetzes,

2.3.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschafisvor- | nicht relevant
schriften festgelegten Umweltqualitatsnormen be-
reits Uberschritten sind,

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbeson- | nicht relevant
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verdichtefen Raumen im Sinne des §2 Abs. 2 T
Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes,

239 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete | nicht relevant.
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehérde als archiolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind. \

3. | Merkmale der maoglichen Auswirkungen:

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern 1
und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 dem Ausmaf} der Auswirkungen (geographisches | Von wesentlichen Auswirkungen Gber den Gel-
Gebiet und betroffene Bevdlkerung) tungsbereich hinaus wird nicht ausgegangen.

3.2 dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter | nicht relevant
der Auswirkungen

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun- | Es war von lokalen Auswirkungen auszugehen.
gen Hinsichtlich Auswirkungen auf Natur und Land-

schaft ist von erheblichen Beeintrachtigungen
durch die Vorhaben auszugehen, die extern kom-
pensiert werden.

Durch die Kompensation verbleiben keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen Mit der Realisierung der Planungen treten die
prognostizierten Auswirkungen ein.

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Aus- | Die Auswirkungen sind als dauerhait und irreversi-

wirkungen. bel einzustufen. Lediglich die Auswirkungen wéah-

rend der Bauphasen (L&rm, Stadube, Beunruhigung
durch Baufahrzeuge und die Arbeiten) treten ver-
gleichsweise kurzzeitig auf und sind reversibel.

Die Vorpriifung verdeutlicht, dass ein GroBteil der Merkmale gem&R Nr. 1 und Nr. 2 des Anhangs 2 nicht re-
levant ist und die verbleibenden relevanten Beeintrdchtigungen im Rahmen der Bauleitplanung umfassend
geklart sind. Aus dem Screening? wird deutlich, dass keine ungeklarten Aspekie verbleiben und eine UVP
keinen neuen Kenntnisgewinn erwarten lieBe. Somit kommt die Einzelfalluntersuchung zu dem Ergebnis,
dass keine UVP erfordedich ist.

5.0 PLANUNGSKONZEPT - INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die neu zu bebauenden Fldchen im Plangebiet werden entsprechend der in Punkt 2.0 beschriebenen Ziele
als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Dieses entspricht auch der Giberwiegenden Nutzung in der
angrenzenden Nachbarschaft sowie den Ausweisungen in den Bebauungsplanen Nr. B 3 und W 27 sowie
teilweise W 24.

Prioritdt im Allgemeinen Wohngebiet hat, entsprechend der Zielsetzung in Punki 2.0, die Schaffung von
Wohnbauflichen. Zuléssig sind demnach gemaR § 4 (1) BauNVO in erster Linie Wohngeb&aude, in geringem
Ausmal konnen dort jedoch gem&R § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO auch Laden zur Versorgung des Gebiets,
Gaststétten, nicht storende Handwerksbetriebe oder Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziaie, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke errichtet werden. Die gem3R § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise méglichen Nut-

2 Wikepedia: englisch fir: Durchsiebung, Rasterung, Selektion, Durchleuchten... . ....ein auf bestimmte Kriterien ausgerichteter
orientierender "Sigbtest".
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zungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 (6) BauNVO von der Zulassigkeit
ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung § 1).

Die Gebiete der bereits bestehenden Bebauung an der Dr. von Jhering StraBe werden zum tiberwiegenden
Teil ebenfalls als Aligemeines Wohngebiet (WA-1) festgesetzt.

Ein Grundstiick innerhalb der bereits bestehende Bebauung an der Dr. von Jhering Strafte am siiddstlichen
Plangebietsrand wird als Mischgebiet festgesetzt, damit fiir die dort bestehenden Nutzungen Entwicklungs-
spielraum gewdhrleistet wird. Bei Verwirklichung der geplanten Erweiterung der Verkaufsflache des vorhan-
denen Supermarktes kénnten die Zulassigkeitsbeschrankungen des § 4 (2) BauNVO iberschritten werden.
Die angrenzenden Flachen des Bebauungsplanes W 24 sind ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen. Es be-
steht ein direkter planerischer Zusammenhang zur umgebenden Nutzung. Angrenzend befinden sich ge-
schaftliche und Dienstleistungseinrichtungen, wie z.B. eine Apotheke, ein Farben- und Tapetengeschift, ei-
ne Tankstelle. Somit werden durch eine Mischgebietsausweisung in diesem Bereich bestehende Strukiuren
aufgegriffen und weiterentwickelt.

5.2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

In Anlehnung an die 6rtlichen Gegebenheiten und in Orientierung an die angrenzenden Bebauungspline
wird fiir die neu zu bebauenden Flachen eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine GeschoRfldchenzahl von
0,7 festgesetzt. Da es sich bei dem Plangebiet um einen ortskernnahen Bereich handelt, wird eine héhere
Verdichtung angestrebt. Im Gebiet ist (gemaR § 16 (4) BauNVO) zum {iberwiegenden Teil eine zweige-
schossigen Bebauung, im Ostlichen Plangebiet eine dreigeschossige Bebauung zuléssig. Um den Eindruck
einer eingeschossigen bzw. zweigeschossigen Bebauung zu erhalien, soll das zweite bzw. dritte Volige-
schoR in den Dachraum integriert werden. Daher wird eine Traufthdhe (TH) von max. 5.00 m und eine First-
héhe (FH) von max. 10 m festgesetzt.

Innerhaib der neu zu erschlieBenden Bauflichen gilt die abweichende Bauweise, wobei festgesetzt wird,
dai die Gebdude die Lange von 18 m nicht {iberschreiten diirfen (siehe § 4 (2) der textlichen Festsetzun-
gen). In diesem Bereich ist nur der Bau von Einzel- und/oder Doppelhdusern zulgssig. Hierdurch soll eine
maoglichst hohe Auslastung der Baugrundstiicke erzielt und gleichzeitig der Charakier der umgebenden Be-
bauung beibehalten werden.

Um einer zu groen Massierung der Baukorper entgegenzuwirken, sind in den Bereichen mit Einzel- und
Doppelhausbebauung jeweils maximal zwei Wohnungen pro Gebaude zuldssig. Dieses entspricht dem Cha-
rakter der angrenzenden Wohngebiete (siehe textliche Festsetzung § 4 (1)).

Gemal § 2 Abs. 25 NBauO ist ein Gebaude eine bauliche Anlage, die selbsténdig benutzbar sein mul. Die
bauliche Anlage "Doppelhaus" besteht demnach, vorausgesetzt, jede Einheit ist fr sich nutzbar, aus 2 Ge-
bduden. Bei einer Zuldssigkeit von maximal 2 Wohnungen pro Gebaude kann ein Doppelhauskomplex somit
hdchstens 4 Wohnungen beinhalten.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, daB sie den Bauherren ausreichend individuellen Planungsspielraum
ermdglichen und dariiber hinaus die gew{inschte stidtebauliche Ordnung gewahrleisten.

Fir nordostseitig erschlossene Grundstiicke ist eine Bautiefe von mind. 15 m und fiir alle sonstigen Er-
schlieBungsrichtungen eine Bautiefe von mind. 20 m festgesetzt. Damit sind, orientiert am beiliegenden Ges-
taltungsentwurf und der stadiebaulichen Gesamtkonzeption dieses Gebietes, mdoglichst optimale Ausrich-
tungen der Baukérper und Besonnungen der Grundstiicke mdéglich. Der Verlauf der Baugrenzen ist so ge-
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waéhlt, dall eine Umsetzung des beiliegenden Gestaltungsentwurfes mit den entsprechenden Grundstiicks-
grolen und Baukdrpern weitestgehend begiinstigt wird.

Fir die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fl&chen der bestehende Bebauung entlang der Dr. von
Jhering Str. (WA 1) wird die offene Bauweise, die Zul&ssigkeit von zwei Vollgeschossen sowie eine Grund-
flachenzahl von 0,4 und eine Geschoffldchenzahi von 0,8 festgesetzt.

Fir die als Mischgebiet festgesetzte Flache wird die offene Bauweise, die Zuidssigkeit von zwei Vollge-
schossen, eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschoflflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

5.3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Unter Beriicksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes der Gemeinde
Moormerland und speziell des Oristeiles Warsingsfehn, sollte auch der Bereich des Bebauungsplanes W 33
einige wichtige Gestaltungsmerkmale aufweisen.

Die bereits vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes und die Bebauung, welche an das Plangebiet
grenzt, ist gekennzeichnet durch Einzelhausbebauung, welche iiberwiegend mit Verblendmauerwerk ver-
kleidet wurde. Die dominante Dachform ist das Satteldach mit einer Neigung zwischen 37-50 Grad.

Folgende grundsétzliche siedlungs- und baustrukiurelle Merkmale lassen sich fiir die Neubebauung im
Plangebiet ableiten, wobei aufgrund der eher heterogenen Fassadengestaliung der umliegenden und der
vorhandenen Bebauung, keine Einschrankungen fiir die Farbgebung getroffen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG GEMAR §§ 56,97 UND 98 NBAUO

§1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Es sind nur Sattel-, Walm- oder Mansarddécher zuldssig. Die Dachneigung wird auf 30° bis 50° fest-
gesetzt. Dies gilt nicht fiir Gauben und Gebédudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVvO.,

§2 DACHDECKUNG

Fiir die Dachdeckung sind lediglich Tondachpfannen oder Betondachsteine zugelassen, die nicht gla-
siert oder sonstig reflektierend sind.

§3 UMFASSUNGSWANDE .

1. Die AuBenwinde der Gebdude und/oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach
auBen sind mit Ausnahme der Tlr- und Fensterdffnungen unter Verwendung unglasierten Ziegel,
Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten.

2. Untergeordnete Bauteile geméaR § 7b NBauO (Gesimse, Dachvorspriinge, Dachaufbauten, Erker,
Giebeldreiecke etc.) sowie Garagen und Nebenanlagen gemaf § 12 und § 14 BauNVO sowie Win-
tergérten dirfen bis zu 30 % der Ansichisfliche des Hauptgebdudes auch mit anderen Materialien
verwirklicht werden.

§4 TRAUFE

1. Als "Traufe" gelten die Schnittlinien zwischen den AuBenfldchen der Dachhaut und der AuBen-
wand.

2. In den im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen Bereichen mit den Festsetzungen der maximalen
Traufhdhe fallen Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sowie Traufen von untergeord-
nete Gebdudeteilen (§7b NBauQ) nicht unter diese Festsetzung.
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§5 EINFRIEDUNGEN / GRUNDSTUCKSRANDBEPFLANZUNGEN

Als Grundstiickseinfriedungen aligemein sind nur Laubgehdlzhecken, bestehend aus standortgerech-
ten und heimischen Arten, zugelassen. Zu verwenden sind die nachfolgend genannten Arten: Hainbu-
che, Rotbuche, Weildorn, Liguster, Eibe, Stechhiilse.

5.4, ERSCHLIERUNG

Die Anbindung des Plangebietes an das 6rtlich Verkehrsnetz erfolgt tiber die Dr. Warsing Stralde, die Dr. von
Jhering StraBe, die Kiefernstrale und den MiBgunster Weg.

Die interne Verkehrserschlieung erfolgt iiber ein System von RingstraBen, gegliedert in StraRen mit Sam-
melstraBenfunktion (8 m breite StraBenparzellen) und in Wohn- und AnliegerstraRen (6 m breite Strallenpar-
zellen). Die vorliegende ErschlieBungskonzeption ermdéglicht, dal das Baugebiet in mehreren Bauabschnit-
ten entwickelt werden kann.

Ziel der Planung ist es insbesondere, den Verkehr auf kurzem Wege an die AnschluBpunkie Dr. von Jhering
StraBe (K 57) sowie Dr. Warsingstrale (gemeindliche Hauptverkehrsstrae) zu fiihren.

Die Sammelstraen binden zum einen an der Dr. Warsing Strale und der Dr. von Jhering Strafe an, zum
anderen an der KiefernstraBe und dern MiBgunsterweg. Es entstehen zwei HaupterschlieBungsachsen.

Sie haben die Funktion, den Verkehr der jeweils in sie einmiindenden Wohn- und Anliegerstralen aufzu-
nehmen, aus dem Gebiet abzuleiten, bzw. ihn auf dem entgegengesetzen Weg in das Gebiet verteilen. Bei-
de HaupterschlieBungsachsen sind zudem miteinander verbunden. So werden mdéglichst kurze Verkehrswe-
ge, ein schnelles AbflieBen des Quell- und Zielverkehrs, eine gewisse Ubersichtlichkeit und gute Orientier-
barkeit in diesem relativ gro3e Plangebiet garantiert. Es entsteht ebenfalls kein besonders belasteter Ver-
kehrsknotenpunkt im Gebiet.

Diese Verkehrsfiihrung gewahrleistet in ihrer Strukiur auch, daB keine gebietsfremden Verkehrsbewegungen
im Sinne von "Schleichwegen" enistehen und unnétige Belastungen der Anwohner vermieden werden. Eine
weitere Beeinflussung der Verkehrsabwicklung im Plangebiet kann {ber die StraBenraumgestaltung ("Ver-
kehrsberuhigung") im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen.

Die sog. reinen WohnstraBen sind als Ringsysteme konzipiert. Damit entsteht, bei sparsamsten Fldchen-
verbrauch, ein ErschlieBungssystem, welches effektiv und ohne doppelte Fahrwege, d.h. ebenfalls ver-
kehrsberuhigt und {ibersichtlich funktioniert. Es wurde darauf Wert gelegt, diese WohnsiraBen zum grofien
Anteil in Nordost-Siidwest-Richtung zu fiihren um, soweit es mdglich ist, siidwest-erschlossene Grundstiicke
zu vermeiden.

Die Verkehrsparzelle der 8 m breiten SammelstraBen (als HaupterschlieBungsstraRen des Gebietes) und
der 6 m breiten WohnstraBen ermoglicht das Anpflanzen von Straienbdumen wodurch ebenfalls eine ver-
kehrsberuhigende Wirkung erzielt wird. Zwischen den StraBenbdumen sind Offentliche Stellplaize vorgese-
hen.

Die den einzelnen Gebduden zugeordneten Stellplatze und Garagen sind auf den jeweiligen Grundstiicks-
flachen zu errichten. Zur Sicherung eines gefahrlosen Ein- und Ausfahrens ist vor den Garagen ein Stau-
raum von 5,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Das ErschlieBungskonzept beriicksichtigt in hohem Malle die Durchléssigkeit des Gebietes fiir Fugdnger
und Radfahrer. Full und Radwege binden an vorhandene Wegeparzellen und an Wegeparzellen, aus dem
Plangebiet herausfiihrend, an.

Da die vorhandene Bushaltestelle an der Dr. von Jhering Str. im Bereich der geplanten Einmiindung der
Planstrafe | nicht verbleiben kann, wird die Bushaltesteile vor das Hausgrundstiick Dr. von Jhering Str. 31



NWP BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 33 17

verlegt. Zwischen den abgesenkten Garagenzufahrten ist eine Hochbordiange von 20 m vorhanden, ausrei-
chend fiir das Anlegen einer Busbucht.

5.5. SPIELPLATZVERSORGUNG

GemaR des Niedersdchsischen Gesetlztes liber Spielplatze (NSpPG) ist ein Kinderspielplatz in einer Grée
(Nettofliche) von mindestens 300 m? bzw. 2 % der zuldssigen GeschoBfldche vorgesehen. Der Kinderspiel-
platz muf8 von allen zukiinftigen Grundstiicken im Plangebiet aus auf einem Weg von weniger als 400 m er-
reichbar sein.

Der angrenzende Bebauungsplan B-3 weist einen Spielplatz aus, der direkt an das Plangebiet angrenzt und
von den Kindern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W-33 mitgenutzt werden kann.

Innerhalb des Plangebietes ist ein weiterer Spielplatz mit einer Flache von ca. 1.500 m? in einer offentlichen
Griinflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. im vorliegenden Bebauungsplan wurde kon-
zeptionell berticksichtigt, dal weitere Griinanlagen an die Spielplatzfliche angrenzen, diese entsprechend
den Spielbedirfnissen von Kindern erweiterungsfahig bleibt und sich vor allem eine gute fuBldufige Erreich-
barkeit des Spielplatzes ergibt.

Nachweis des Kinderspielplatzes

Spielplatzbedarf : (2 % der Grund- (GRZ) oder Gescholiflichen (GFZ))
Brutto- mind. 2% | ausge-
Bebauungs- geschofl- von BGF! | wies.
plan Nr. Nutzungsart m? GFZ flache (m?) Spielplatzf | +/-
(BGFI) l. (m?)
| W33 | WA 83.860,00 | 0,7 58.702,00 1.174,00
WA 14.010,00 | 0,8 11.208,00 224,20
WA/MI 2.330,00 1,0 2.330,00 46,60 1.500,00 + 55,20
Spielplatzbedarf 72.443,00 1.444,80 1.500,00 | + 55,20

Im Gebiet kdnnen in der Summe rund 100.100 m? Geschossfldche realisiert werden, bestehende und ge-
plante Bebauung. Damit entsteht ein Spielplatzbedarf von ca.1450 m? fir das Gebiet. Dieser Bedarf kann
vom neu konzipierten Spielplatz sowie vom Spielplatz des B-Plans B-3 vollstédndig abgedeckt werden.

5.6. GRUNFLACHEN

a Obstwiesen im nordéstlichen Bereich des Plangebietes

Dieser zusammenhéngende Bereich, bestehend aus Obstgehdlzen unterschiedlichster Arten, Griinlandfla-
chen, Wiesen sowie Hochstaudenfluren, ist als private Griinflaiche gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB sowie als
Fiache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und auch als Flache mit
Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern gemaR § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB festzusetzen. Bei Abgang einzelner Obstbdume ist ein
geeigneter Ersatz durch hochstdmmige Obstgehdlze zu gewdéhrleisten, in der Pflanzqualitdt: H, STU 8-
10 cm, siehe Textliche Festsetzung § 5 (4).

Die Pflege dieses Bereiches wird extensiver gestaltet, d.h. 1-2 -malige Mahd im Jahr. Die Spritzung der
Obstbdume zur Schédlings- bzw. Pilzbekdmpfung ist nur bei auftretenden starken Befall und nicht zur Vor-
beugung gestattet.
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a Offentliche Griinflache am Teich

Der vorhandene Teich mit den begleitenden Weidengebiischen soll als éffentliche Griinfliche und sowohl
als Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB, als auch als Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bidumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Als Maknahmen zum Erhalt und zur Verbesserung der Qualitat dieses Biotops kommen in Betracht, bzw.
sind erforderich:
- Erhalt und Neuanpflanzung von Erlen und Weidengebiischen

- Vermeidung der Zuganglichkeit des Teiches damit Storungen durch mogliche Benutzung des
Kleingewéssers unterbleiben

— Uberlassen der Flache ihrer natiidichen Sukzession

u Geholzstreifen und sonstige Grinflachen

Das Wohngebiet wird durch einen breiten inneren Griinzug gegliedert, der als §ffentliche Griinfiiche ausge-
wiesen wird. Die Teilbereiche mit vorhandenem Gehdlzbestand werden sowohl als Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen als auch als Fldche mit Bindung fiir Bepflanzung und
fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewassern gemal § 9
(1) Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt. Die Teilbereiche ohne Gehdlzbestand werden als Flache zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ausgewiesen.

Der Grinzug kann sowohl Erholungs- und Spielfunktionen {ibernehmen, als auch Funktionen fiir den Biotop-
und Artenschutz. Er wird vom Kiz-Verkehr nur an wenigen Bereichen durchquert, die davon ausgehenden.

6.0 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Im folgenden wird aufgezeigt, wie die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die
durch die Realisierung der Bauleitplanung wahrscheinlich auftreten werden, im einzelnen vermieden bzw.
vermindert werden kénnen.

Der Bestand und die zu erhaltenden Strukturen sind im beigefiigten "Bestandsplan” dargestellt.

6.1. MARNAHMEN ZUR EINGRIFFSREGELUNG - VERMEIDUNG

§ 8 NNatG gibt vor, daft die Eingriffe "die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbiid
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen" diirfen. MaBnahmen zur Vermeidung konnen in den un-
terschiedlichsten Punkten Beriicksichtigung finden.

d Minimierung der Versiegelung

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes kénnen grundsétzlich durch eine Reduzierung des Versiegelungs-
grades auf das notwendige MaR minimiert werden.

Die ErschlieBungs- und Anliegerstraen sind unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse so fl&-
chensparend wie moglich anzulegen. Soweit Parkplatze und FuBwege vorgesehen sind, sollen diese in
wasserdurchidRigen Befestigungsarten angelegt werden.

Uber die konkreten Festsetzungen hinaus sollte die Gemeinde den privaten Biirger auf die mit der BaumaR-
nahme und dem Grundstiicksbau verbundenen Beeintrachtigungen aufmerksam machen. Es kdnnen in die-
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sem Zusammenhang Merkbl&tter zur privaten, umweltschonenden Grundstiicksgestaltung gemacht werden,
um so die Sensibilitdt der Biirger flir das Thema zu wecken.

U Wasserriickhaltung / Versickerung des anfalienden Oberflachenwassers

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéitnisse kann das anfallende Regenwasser nicht auf den Grundsti-
cken versickert werden.

o Schutz besonders wertvoller Biotope

Der vorhandene Teich mit den begleitenden Weidengebiischen und feuchten Griiniandflachen soll erhaiten
bleiben. Mogliche Beeintrachtigungen durch die Baumalnahme und spatere Nutzung mufl ausgeschlossen
werden.

| Erhalt der Gehdlzbestande

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdizreihen, Einzelbdume und Hecken sollen erhalten bleiben. Sie wur-
den bei der ErschlieBungsplanung und weiteren Gestaltung des Gebietes beriicksichtigt und in Griinstreifen
integriert, die zudem irn Bebauungsplan festgesetzt sind.

6.2. INNERGEBIETLICHER AUSGLEICH

AusgleichsmaRnahmen sollen nach § 10 NNatG dazu dienen, "von einem Eingriff betroffene Grundfiachen
so herzurichten, daf keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsiéhigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschafisbildes zuriickbleiben."

U Pflege und Ergénzung vorhandener Gehdlzstrukturen

Neben den zu erhaltenden Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet weitere Gehdlzpflanzungen vorgesehen.
Diese sind in Angrenzung der ErschlieBungsstraBen sowie der Grében angelegt. Dabei ist auf die Verwen-
dung von standortgerechten Baumen und Strduchern zu achten, um das NMahrungsspektrum fir die vorhan-
denen Tiere zu erhalten und das heimische Florenspekirum nicht zu verféalschen. Als grol3kronige B3ume
kdnnen besonders Quercus robur (Eiche), Fraxinus excelsior (Esche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Acer
pseudoplatanus (Ahorn), Alnus glutinosa (Erle) und Betula pendula (Birke) Verwendung finden.

Als Siraucharten kommen u.a. in Betracht: Acer campestre (Feldahorn), Comus mas (Kornelkirsche), Cra-
taegus monogyna (Weilldorn), Corylus avellana (Haselstrauch), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lo-
nicera xylosteum (Heckenkirsche), Syringa vulgaris (Flieder) und Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

Diese Geholzpflanzungen sollen auch zur Eingriinung des Wohngebietes und zur Vernetzung mit vorhande-
nen Gehdlzstrukturen in der Umgebung des Plangebietes verwendet werden. Die Breite der Abpflanzungen
betragt mindestens 10 m, meistens 15-20 m. Die Gestaltung und Flurstiicksaufteilung des neuen Baugebie-
tes orientiert sich an heute vorhandenen Flurgrenzen und Flachenaufteilungen, damit die gegebenen Land-
schaftsstrukturen nicht durch sich sténdig wiederholende Siedlungs- und Grundstiicksbilder {iberformt wer-
den. Dabei werden vorhandene Griben und Gehdlze als Anhaltspunkte erhalten und, wenn mdéglich, integ-
riert.
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L1 Gestaltung privater Grundstiicke

Zusétzlich zur Gestaltung der &ffentlichen Rdume werden fir die privaten Grundstiicke entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan getroffen. So ist ein Teil der privaten Grundstiicksflache (10% der nicht iber-
baubaren Grundstiicksflache) mit standortgerechten und heimischen Gehélzen zu bepflanzen, siehe Textli-
che Festsetzung § 5 (3). Diese erganzen die Pflanzungen im &ffentlichen Raum und unterstiitzen diese zur
Erreichung eines Biotopverbundes.

Das Vernetzungspotential von Gehdlzpflanzungen binden die besiedelten Flachen in die Strukturen der frei-
en Landschaft ein und schaffen Griinverbindungen. in der Gemeinde Moormmeriand entspricht ein durch
Grinstrukturen gegliederter Siedlungsbereich den, in weiten Teilen noch erhaltenen ldndlichen Charakier.
Dariiber hinaus sollen zuséatzliche Obstbdume als Hochstdmme gepflanzt werden.

6.3. BILANZIERUNG | KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Aufbauend auf den Aussagen des Grinordnungsplanes werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Er-
satzmaBnahmen, gemaR dem Niedersdchsischen Naturschutzgesetz § 12, notwendig. Die GroRenordnung
der externen Ausgleichsflachen ergibt sich aus der im Griinordnungsplan (siehe Anlage) durchgefiihrien Bi-
lanzierung von Bestand und Planung. Fir die KompensationsmaBnahmen wird eine ca. 11,5 ha groRe FI&-
che ndrdlich der Orischaft Warsingsfehn bereitgestellt. Auf dieser Flache werden fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan auf 7,28 ha MaBnahmen gem&R den Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes (Punkt 6.3.)
durchgefiihr.

Die ausfiihrliche Beschreibung der Kompensationsfléche befindet sich im Anhang zu dieser Begriindung.

7.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Konflikte aufgrund von Verkehrsldrm, ausgehend von der Verkehrsbelastung (ca.2900 Kiz pro 24 Stunden,
1991) der das Plangebiet tangierenden K 57 (Dr. von Jhering Str.), sind nur in geringem Umfang zu erwar-
ten. Die zuldssige Larmbelastung fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB am Tage und 45 dB in der Nacht
(DIN 18005 Schallschutzverordnung im Stadtebau), wird fir das neue Baugebiet, an der Baugrenze gemes-
sen, nicht Giberschritten.

Laut Berechnung des Planungsbiiros mit dem Immissiocnsermiitiungsprogramm "LIS" betragen die Werte
54,9 dB am Tage und 43,8 dB in der Nacht (siche Anhang).

Eine Uberschreitung der o.g. Orientierungswerte erfoigt alierdings im Bereich der vorhandenen Bebauung
(allgemeines Wohngebiet) direkt an der Dr. von Jhering Strale. Gemessen an der Baugrenze betragen die
Werte 63,7 dB am Tag bzw. 52,6 dB in der Nacht.

Das bedeutet, fiir das allgemeine Wohngebiet an der Dr. von Jhering Str. sind fiir alle Neubauten sowie fiir
Um- und Anbauten an bereits bestehender Bebauung passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich (siehe
auch textliche Festsetzungen § 7).

Da die Grundstiicke im Bereich der Uberschreitung der Richiwerte, bis auf ein Grundstiick, bereits bebaut
sind, kann in diesem Fall eine erhdhte Larmbelastung grundsatzlich akzeptiert werden.
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8.0 VER- UND ENTSORGUNG

8.1. WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschiuB an das Versorgungsnetz des Wasserversorgungsver-
bandes Moormerland-Uplengen. Das Plangebiet wird im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen. Uber Art und Umfang dieser Erweiterung wird die Gemeinde recht-
zeitig vor der Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten Riicksprache mit dem zusténdigen Wasserverband
halten.

Die Unterbringung der Versorgungsleitungen kann im Strafenraum angeordnet werden, da fiir die Anlage
der befestigten Fahrbahn das gesamte Profil nicht erforderlich ist. Die DIN 1998 wird beachtet. Es wird dar-
auf hingewiesen, den Freiraum fir die Versorgungsleitungen erst nach erfolgier Bebauung der Grundstlicke
zu pflastern. Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten wird eine Abstimmung mit den betroffenen
Versorgungstriagern erfolgen.

Die erforderliche Léschwasserversorgung des Gebietes und die damit verbundenen Standorte notwendiger
Hydranten wird im Rahmen der ErschlielBungsplanung bearbeitet und sichergestellt.

8.2. STROM- UND GASVERSORGUNG

Die Strom und Gasversorgung des Plangebietes ist durch die Energieversorgung Weser-Ems-AG (EWE)
gewdhrleistet.

Die Versorgungsnetze fiir Strom- und Erdgas miissen im Plangebiet neu hergesteilt werden.

Es wird sichergestellt, daR eine Unterbringung der Versorgungseinrichtungen, wie Leitungstrassen, Verteiler
und Stationsplétze, im Baugebiet moglich ist. Somit ist eine ausreichende und sichere Energieversorgung
gewdhrleistet.

Die Einzelheiten werden mit dem Baulast- und Planungstrager abgestimmt.

8.3. TELEKOMMUNIKATION

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Bundespost - Telekom, Fernmeldeamt
Leer.

Fir die fernmeldetechnische Versorgung ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Vor Beginn
der ErschlieBungsmafnahmen mu daher eine Abstimmung mit der Telekom erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dafs auch zur Sicherung bestehender Fernmeldeanlagen bei StraBenbaumaf-
nahmen und Anpflanzungen das Fernmeldeamt Leer zu benachrichtigen ist.

§.4, OBERFLACHENENTWASSERUNG

Aufgrund der lokalen Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den
Grundstiicksflachen im Grunde nicht méglich.

Daher erfolgt die Oberflachenentwésserung durch Einleitung in die Regenwasserkanalisation der Gemeinde
Moormerand. Die anfallende Wassermenge kann vom vorhandenen Vorfluter aufgenommen werden.

Vor Realisierung der Planung bzw. vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird ein Entwésserungsplan er-
stellt und mit den zusténdigen Fachbehodrden abgestimmt.
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8.5. ABWASSERBESEITIGUNG

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch die Einleitung in Klaranlage der Gemeinde Moormerland.

8.6. MULLBESEITIGUNG

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer und wird wdchentlich durchgefiihrt. Es besteht An-

schlutzwang.

8.7. BRANDSCHUTZ

Der Einbau von Unterflurhydranten im Hinblick auf den erforderlichen Brandschutz wird im Rahmen der Er-

schlieBungsplanung geregelt (siehe auch 8.1).

9.0 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

FLACHENBILANZ DES BEBAUUNGSPLANES

Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)

Nutzungsart Gesamt
m? %

Allgemeines Wohngebiet -Planung- 71.200 54,14

Allgemeines Wohngebiet -Bestand- 27.900 21,22

Mischgebiet 1.100 0,84

Offentliche Verkehrsflache 15.500 11,79

private Grinflache 3.800 | 2,89
| offentliche Granfidche 12.000 9,13

davon :

Flache zun Anpflanzen von Baumen und Strauchern 6.450 4,91%

Flache _zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und mit Bin-

dung fiir Bepflanzungen und fur de Erhaltung von Baumen, Stréu-

chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 5.550 4,22%

Gesamtflidche des Plangebietes : 131.500 100,00

10.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE

Nachrichtliche Ubernahmen:

1. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maBR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. flir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).
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2. ALTABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zu
Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen

Hinweise:

3. GRUNORDNUNGSPLANUNGEN

Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes ist die Grilnordnungsplanung zum Bebauungs-
plan Nr. W 33.

4, EXTERNE KOMPENSATION:

Geeignete Ersatzflachen zur Kompensation der mit den Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen
zu den Bebauungsplanen Nr. W 33, W 32 und W 19 werden mit den Flurstiicken 145/63, 146/63,
147/63, 60, 61, 62, Flur 17, Gemarkung Hatshausen bereit gestellt.

5. MULL-, SPERRMULL-, STRAUCH- UND BAUMSCHNITTABFUHR

Gemiflt § 9 Abs. 2 der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Millsdcke, Sperr-
miill sowie bei der Entsorgung von Strauch- und Baumschnitt, in den Féllen, in denen der Miillwagen
nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Miillabfuhr angefahrenen StraBe zu bringen.
An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Riickwartsfahren der Miillfahrzeuge nach den Un-
faliverhittungsvorschriften nicht erlaubt.

11.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Durchsetzung der griinordnerischen und stidtebaulichen Zielvorstellungen sollen folgende Festsetzun-
gen erfolgen:

§1  ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA, WA(1)

Mit Ausnahme der mit WA (1) gekennzeichneten Flachen sind die gema § 1 (6) BauNVO im Allge-
meinen Wohngebiet WA nach § 4 (3) BauNVO zulassigen Ausnahmen auch ausnahmsweise nicht zu-
ldssig. Ausgeschiossen sind somit:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe

— und Tankstellen.

§2 NEBENANLAGEN GEMAR § 14 NBAUO, GARAGEN UND CARPORTS GEMAR § 12 NBAUO

1. Im Bebauungsplangebiet sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports
gemaR § 12 BauNVO auf den nicht {iberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwischen der
Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

2. Auf allen sonstigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Carports geméan
§ 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO zuldssig.

3. Im Bebauungsplangebiet sind Nebenaniagen gemiR § 14 NBauO sowie Garagen und Carports
geman § 12 NBauQO auf den nicht therbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich zwischen der
Baugrenze und der Stra3enbegrenzungslinie zu den mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesenen Verkehrsflachen zuléssig.
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§3

§4

§5

§6

§7

ZU- UND ABFAHRTEN

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfidichen entlang der Planstrale A (WeiRdornstral3e) ist zur Erschliie-
Bung privater Grundstiicksflachen eine private Zu- und Abfahri je Grundstiick in einer Breite von 4 m
zulgssig.

EINZEL- UND DOPPELHAUSBEBAUUNG (ED)

1. GemdnR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Plangebiet in den fir Einzel- und Doppelhausbebauung aus-
gewiesenen Bereichen maximal 2 Wohnungen pro Geb3ude zuléssig. Bei den Doppelhdusern wird
je eine Doppelhaushélfte als ein Gebaude angesehen, da sie als einen eigensténdig nutzbaren
Gebdaudeteil darstellt.

2. Inden fir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:
Es gilt grundséatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festge-
setzt, dald die Geb3ude die Lange von 18 m nicht liberschreiten diirfen.

PFLANZGEBOT UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND ERHALTUNGEN (§ 9 (1) NR. 25A UND B BAUGB)

1. Die als private Griinflache gekennzeichnete Flache (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) darf nur mit
standortgerechten, heimischen Obstgeholzen bepflanzt werden. Die vorhandenen Obstgehdlze
sind zu erhalten.

Die mit einem Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB belegten und mit G1 gekennzeichneten
Fléchen diirfen nur mit standortgerechten, heimischen Obstgehdlzen bepflanzt werden. Die vor-
handenen Obstgehdlze sind zu erhalten.

2. Die als offentliche Griinflachen gekennzeichneten Flachen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) diirfen
nur mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden (z.B. Stieleiche, Sandbirke,
Esche, Rotbuche, Hainbuche, Weidorn, Eberesche, Schwarzer Holunder, Schiehe, Pfaffenhiit-
chen, Feldahom).

Die mit einem Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB belegten und mit G2 gekennzeichneten
Flachen diirfen nur mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen bepflanzt werden (z.B. Stiel-
eiche, Sandbirke, Esche, Rotbuche, Hainbuche, Weidorn, Eberesche, Schwarzer Holunder,
Schiehe, Pfaffenhiitchen, Feldahorn).

3. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind zu 10% mit standortgerechten und heimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen sowie je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

4. Bei Abgang derin § 5.1 bis 5.3 der textlichen Festsetzungen festgesetzten Gehdlze sind geman
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB Ersatzpfianzungen in gleicher Art und entsprechender Qualitét vorzuneh-
men.

BAUMBESTAND

Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00 m, gemessen in einer H6he von 1,00 m
iiber dem Erdboden, sind zu erhalten. Liegt der Kronenansatz der Bdume unter 1,00 m, ist der Stam-
mumfang unter dem Kronenansatz magebend. Bei mehrstdmmigen Bdumen ist die Summe der
Stammumfénge ausschlaggebend (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

UMWELTEINWIRKUNGEN / IMMISSIONEN (§ 9 (1) NR. 24 BAUGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB entsprechend gekennzeichneten Fla-
chen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissions-
schutzgesetzes sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, Fenster der Schallschutzklasse Il bei Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen in Wohn-
gebauden vorzusehen.
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12.0 DATEN ZuM VERFAHRENSABLAUF

— Aufstellungébeschlu& gemaR § 2 (1) BauGB am 15.Juni 1993

- BeschluB Giber den Vorentwurf und die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange sowie der
Biirger am

— Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 BauGB vom

- BeschluB {iber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung am
- Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom

- BeschluR Gber die erneute Ausiegung am

- Satzungsbeschlul gemé&B § 10 BauGB am

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschlull gemR RatsbeschiuB vom 13. Juli 2006 zugrunde gelegen.

14. JuLl 2006

i

/

Im Auftrag der Gemeinde Moormerland ausgearbeitet von:

NWP ° PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH ®  GESELLSCHAFT FUR RAUMLICHE PLANUNG UND FORSCHUNG
ESCHERWEG1 e 26121 OLDENBURG
»
L]

POSTFACH 3867 26028 OLDENBURG
TELEFON 0441/97 1740 TELEFAX 0441/97 17473
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ANLAGE 2; BESTANDSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W33
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ANLAGE. 4:  ERMITTLUNG DER IMMISSIONSBELASTUNG AN DER DR. VON JHERING STR.
IMMISSIONS-ERMITTLUNG
IMMISSIONSBELASTUNG AN DER DR.-VON JHERING-STRARE
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. W 33
- Stand April 1994 -
GRUNDLAGEN
KFZ - Aufkommen/24Std. 2.900
LKW - Anteil (Tag) 10%
LKW - Anteil (Nacht) 5%
StraBenneigung 0%
StraBenoberflache Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit 50 Knm/h
Entfernung zur Ampel entfallt

StraBenhilfte nicht relevant
Entfernung 10,0 m
Hohendifferenz 7,0m

Tiefe des Bewuchses 50m
Bewuchsdichte gering

Mehrfachreflexion

liegt nicht vor

Einfachreflexion liegt nicht vor
KORREKTURWERTE

StralRenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.2- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 4.9- dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
StraBenoberflache 0.5- dB(A)

KFZ/Std.(dB/A) : 174 => 57,6/ Tag

# 23 => 47,1/ Nacht

KORREKTURWERTE

Ls: 3.8+ dB(A)

Lgeh: 0.1-dB(A)

L%: 0.0+ dB(A)

MITTELUNGSPEGEL : 61,3DB(A)/ TAG

# 50,8 pB(A)/ NAcH
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ANLAGE4B:  ERMITTLUNG DER IMMISSIONSBELASTUNG AN DER DR. VON JHERING STR.

IMMISSIONS-ERMITTLUNG
IMMISSIONSBELASTUNG AN DER DR.-VON JHERING-STRARE

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. W 33

- Stand April 1994 -

GRUNDLAGEN

KFZ - Aufkommen/24Std. 2.900

LKW — Anteil (Tag) 20%

LKW — Anteil (Nacht) 10%
StraBRenneigung 0%
StraBencberfiache Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit 50 Km/h

Entfernung zur Ampel

mehr als 100 m

Stralenhilfte nicht relevant
Entfernung 60,0 m
Hoéhendifferenz 3,5m

Tiefe des Bewuchses 50m
Bewuchsdichte gering
Mehrfachreflexion liegt nicht vor
Einfachreflexion liegt nicht vor
KORREKTURWERTE

Strafenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 3.4- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 4.2- dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
StraBenoberflache 0.5- dB(A)
KFZ/Std.(dB/A) : 174 => 60,0/ Tag # 23 => 48,9/ Nacht
KORREKTURWERTE

Ls: 3.8+ dB(A)

Lgeh: 0.1- dB(A)

L%: 0.0+ dB(A)

MITTELUNGSPEGEL :

54,9 pB(A)/ TAG #

43,8 DB(A)/ NACH
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