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2.2,

Anlass der Planung

Fur den Aldi-Markt in der Ortschaft Warsingsfehn bestehen Erweiterungsabsichten.
Die Verkaufsfliche soll um rund 300 m2 vergréfert werden. Die Gemeinde hat dieses
Vorhaben gepriift und beurteilt dessen Umsetzung als stddtebaulich sinnvoll. Die
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans lassen das Vorhaben in der
vorgesehenen Form jedoch nicht zu. Deshalb ist zunédchst das entsprechende Bau-
planungsrecht zu schaffen.

Die verbindliche und ziigige Durchftuihrung des Vorhabens liegt sowohl im Interesse
der Gemeinde Moormerland als auch des Vorhabentragers. Es wurde daher tiberein-
stimmend entschieden, einen stddtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vor-
habentriger zu schliefen.

Grundlagen der Planung

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Moormerland in seiner Sitzung am 01.06.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. W 25, 9. Anderung nebst értlichen Bauvorschrif-
ten gemaf § 84 Niedersichsische Bauordnung (NBauO) beschlossen.
Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tiber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

h) Gesetz tuiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG)
i) Niedersichsisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
j) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

k) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
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2.3,

2.4.

l) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt zentral in der
Ortschaft Warsingsfehn, westlich angrenzend an die , Karl-Carstens-Strafde”. Er ist
rund 0,24 ha grof. Lage und genaue Abgrenzung des Plangebiets sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Verfahren

Hinsichtlich des Planerfordernisses ist festzustellen, dass die raumordnerische Ver-
traglichkeit der geplanten Erweiterung bereits attestiert worden ist (vgl. Kap. 6.2). Es
ist daher lediglich eine geringfugige Erweiterung der tiberbaubaren Fliche (Baugren-
zen) erforderlich, damit die geplante Erweiterung des Aldi-Marktes an dem Standort
planungsrechtlich méglich wird. Die Grundziige der Planung sind damit nicht betrof-
fen. Daher stellt die Gemeinde die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB auf.

Die Anwendung dieses Verfahrens ist an die folgenden Bedingungen gebunden:

e Der Bebauungsplan darf keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriinden, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) un-
terliegen.

e Es durfen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von Natura 2000-Ge-
bieten bestehen.

e Esdirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen werden im vorliegenden Fall erfiillt:

e Die vorgesehene bauliche Nutzung begriindet keine UVP-Pflicht. Dies wurde
im Rahmen einer UVP-Vorpriifung festgestellt (s. Kap. 16).

e Natura 2000-Gebiete werden nicht beeintréchtigt (vgl. Kap. 14).

e Es befinden sich keine Anlagen in unmittelbarer Nihe, fiir die eine Gefahr
schwerer Betriebsunfille mit gefahrlichen Stoffen besteht (sog. Stérfallanla-
gen im Sinne der Stérfallverordnung).

Ein im vereinfachten Verfahren aufgestellter Bebauungsplan unterliegt keiner Um-

weltpriifung. Die Verpflichtung zur Ausarbeitung eines Umweltberichts entfillt. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist entsprechend anzuwenden.

Es besteht im beschleunigten Verfahren ebenfalls keine Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (T6B) gemafd § 4 Abs. 1
BauGB. Die Gemeinde hat entschieden, diese Verfahrenserleichterung in Anspruch
zu nehmen. Die férmlichen Verfahrensschritte zur Beteiligung der Offentlichkeit und
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4.1.

der T6B gemaf § 3 Abs. BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB werden mit dem Entwurf der
Bauleitplanung durchgefiihrt.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10a BauGB wird abgesehen.

Bestandssituation

Im Plangebiet selbst befinden sich das Marktgebidude des Aldi-Marktes und einige
Stellplitze, die Teil der Stellplatzanlage im Zentrum Warsingsfehns sind. Die Ver-
kaufsfliche des Aldi-Marktes umfasst gegenwirtig rund 760 m2.

Das Zentrum Warsingsfehns im Bereich der K 8 ,Kénigsstrafle®, ,Rudolf-Eucken-
Strale“, ,Karl-Carstens-Strale“/,Heinrich-Liibke-StraRe“ und ,Friedrich-Ebert-
Strafle“ ist von gewerblicher Nutzung geprigt, darunter auch mehrere grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe (u. a. Fehntjer Einkaufscenter). Die genannte Stellplatzanlage
wird gemeinschaftlich fur die anliegenden Gewerbebetriebe genutzt. Der Sitz der Ge-
meindeverwaltung befindet sich ebenfalls im Ortszentrum. Nordwestlich benachbart
liegt die Gesamtschule (IGS) Moormerland. An der ,Heinrich-Lubke-Strafle* reicht
der gewerblich geprigte Bereich weiter nach Norden. Auch hier ist groflachiger Ein-
zelhandel ansassig. Im weiteren Umkreis des Plangebiets dominiert die Wohnnut-
zung.

Das gegenwirtig vorhandene Marktgebiude ist orts- und regionaltypisch mit verklin-
kerten Aufdenwinden und einem symmetrisch geneigten Dach ausgefiihrt.

In der Umgebung des Plangebiets dominiert diese bauliche Gestaltung ebenfalls.
Hiervon ausgenommen sind einige groflere Gebdude des grofflichigen Einzelhan-
dels sowie der IGS Moormerland.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fur
das Plangebiet selbst keine direkten Vorgaben. Der Sauteler Kanal, der etwa 160 m
sidéstlich des Plangebiets verlauft, ist als Vorranggebiet fiir den linienférmigen Bio-
topverbund dargestellt (griine Linie).

In Abschnitt 2.3 (Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels) geht
das LROP spezifisch auf die Problematik des planerischen Umgangs mit dem Einzel-
handel ein. Unter Ziffer 01 heifit es: ,Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Le-
bensverhiltnisse sollen Einrichtungen und Angebote des Einzelhandels in allen Teil-
rdumen in ausreichendem Umfang und ausreichender Qualitat gesichert und entwi-
ckelt werden.“ Um dies zu erreichen, werden den nachgeordneten Planungsebenen
unter den Ziffern 03 bis 08 allgemein verbindliche Prinzipien vorgegeben: Kongru-
enzgebot, Konzentrationsgebot, Integrationsgebot, Abstimmungsgebot und Beein-
trichtigungsverbot. Diese Vorgaben miissen in der vorbereitenden Bauleitplanung
beriicksichtigt und bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes beachtet werden.
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Im vorliegenden Fall Giberschreitet das Vorhaben die Schwelle der Grofflachigkeit
von 800 m2 Verkaufsfliche und bildet mit den benachbarten Einzelhandelsnutzun-
gen eine Agglomeration. Daher sind in das Verfahren zur Planaufstellung bestimmte
Schritte zur Priifung und Abstimmung des Vorhabens zu integrieren (vgl. Kap. 6.2).

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP mit Lage des Plangebiets (orange umkreist)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer legt Warsings-
fehn als Grundzentrum der Gemeinde Moormerland fest (graue Umkreisung) und
weist die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu (griin unterlegtes E). Der
Sauteler Kanal ist als Gewasser nachrichtlich tibernommen (blaue Linie). Das Plan-
gebiet liegt am Rande eines Vorsorgegebiets fiir Trinkwassergewinnung (blaue
Punktsignatur). Die K 63 ,Hemme-Janssen-Strafde“ ist als Hauptverkehrsstrafde von
regionaler Bedeutung dargestellt (rote Linie); die K 8 , Kénigsstrafde“ ist zudem von
Bedeutung fiir den regionalen Busverkehr (hellrote iiberlagernde Linie). Entlang die-
ser beiden Straflen sowie der , Dr.-Warsing-Strale verl4uft ein regional bedeutsamer
Radwanderweg (gestrichelte rote Linie).

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP mit Lage des Plangebiets (orange umkreist)
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4.2,

4.3.

4.4.

Flaichennutzungsplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Moormerland stellt fir das Plan-
gebiet und seine ndhere Umgebung iiberwiegend gemischte Bauflachen dar. Von der
,Elsterstrafe“/,Gutenbergstrale” bis zum Sauteler Kanal ist ein linearer Griinzug
als Griinfliche dargestellt, der Sauteler Kanal selbst als Wasserflache. Das Zentrum
Warsingsfehns ist von Wohnbauflichen umgeben, die sich sidéstlich des Sauteler
Kanals fortsetzen. Etwa 170 m &stlich des Plangebiets liegt das Geldnde des SV War-
singsfehn, das als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt ist.

Die vorliegende Planung ldsst sich aus dem Flichennutzungsplan entwickeln. Eine
Anderung oder Berichtigung ist nicht notwendig.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Leer misst den Biotoptypen im Plan-
gebiet und seiner unmittelbaren Umgebung tberwiegend geringe Bedeutung zu;
groe Teile des Zentrums von Warsingsfehn sind zudem mit einer Zerschneidungs-
wirkung als Industrie- und Gewerbegebiet gekennzeichnet. Eine entsprechende Be-
urteilung wird auch im Hinblick auf das Landschaftsbild getroffen. Die Prigung als
Gewerbe/Industriegebiet wird als wesentliche tiberlagernde Beeintrachtigung gewer-
tet. Zielvorgaben werden fiir das Plangebiet und die zusammenhingend bebaute
Ortslage Warsingsfehns nicht getroffen; beeintréchtigte Teilbereiche des Sauteler Ka-
nals sollen verbessert werden. Dies soll durch Mafinahmen zur Sicherung und Ver-
besserung des Biotopverbunds, zur Entwicklung eines guten ékologischen und che-
mischen Zustandes der FlieRgewisser sowie zur Erhaltung und Entwicklung als Wan-
derhabitat fir Fische (und Fischotter) erreicht werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland stellt fiir das Plangebiet und seine
nahere Umgebung keine wichtigen Bereiche fiir Arten und Lebensgemeinschaften
dar. Dem Sauteler Kanal wird als (potenziellem) Wasserwanderweg eine Bedeutung
fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes zugemessen. Als Ent-
wicklungsmafinahmen werden der Erhalt historischer Strukturen, die Sicherung und
Pflege von Griinbereichen sowie Umgestaltungen angegeben.

Verbindliche Bauleitplanung

Ein grofler Teil des Zentrums von Warsingsfehn ist mit dem Bebauungsplan
Nr. W 25, 6. Anderung tberplant, der im Jahr 2006 rechtswirksam wurde. Das Plan-
gebiet ist Teil eines gegliederten Kerngebiets. In den randlichen Bereichen sind ge-
gliederte Mischgebiete festgesetzt, zudem Flichen fiir den Gemeinbedarf (Schule
und Gemeindeverwaltung) sowie ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Alten-
wohnungen.

Ostlich benachbart zum Plangebiet wurde der genannte Bebauungsplan im Jahr 2010
zum 7. Mal gedndert. Im Wesentlichen wurden hierbei die Verkehrsflachen neu ge-
ordnet und die Festsetzung des Kerngebiets beibehalten.

Thalen Consult CmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11662 9/24



L

Gemeinde Moormerland

Bebauungsplan Nr. W 25, 9. Anderung — Begriindung

4.5.

In einem Teilbereich stidlich der ,,Rudolf-Eucken-Strafle, gegenwirtig Standort des
Lidl-Marktes, wurde ebenfalls im Jahr 2010 die 8. Anderung des Bebauungsplans vor-
genommen. Hier wurde die Ausdehnung der &ffentlichen Griinfliche neu festgelegt;
auch hier blieb es bei der Festsetzung eines Kerngebiets.

Weitere Vorgaben

Die Gemeinde Moormerland verfiigt tiber ein Einzelhandelskonzept aus dem Jahr
2019.7 Dieses beinhaltet eine eingehende Analyse der Einzelhandels- und Versor-
gungssituation in der Gemeinde. Es wurde ein Zentrenkonzept erarbeitet und die
Sortimentsliste Moormerland abgeleitet. Auf Grundlage dessen wurden Grundsitze
fur die Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde formuliert und Potenziale betrach-
tet:

Das Einzelhandelskonzept bildet die Grundlage fiir eine nachhaltige Einzelhandels-
entwicklung und dient als Leitlinie fur die planerische Steuerung von Sortimenten
und Verkaufsflichen. Es wurde vom Gemeinderat beschlossen und besitzt damit die
Legitimation als verbindliche Vorgabe fiir die Bauleitplanung.

Planungsziele

Durch die vorliegende Planung soll die notwendige Erweiterung des Aldi-Marktes er-
moglicht werden. Dies dient der Sicherung und Entwicklung der wohnortnahen
Grundversorgung. Warsingsfehn kommt als Hauptort und Grundzentrum der Ge-
meinde Moormerland als Einzelhandelsstandort eine besondere Bedeutung zu.

Die vorgesehene Verkaufsflichenerweiterung von (gerundet) gegenwirtig 760 m2 auf
zukiinftig 1.060 m2 ist notwendig, um dem Aldi-Markt einen Wettbewerb ,,auf Augen-
héhe* mit weiteren Lebensmitteldiscountern an Standorten auflerhalb des Gemein-
degebietes zu erméglichen. Die aktuellen Standortanforderungen an einen moder-
nen Lebensmitteldiscountmarkt setzen 1.000 bis 1.500 m2 Verkaufsfliche voraus.2
Dies dient nicht nur der angemessenen Versorgung der Einwohner im Einzugsgebiet
des Marktes, sondern auch und gerade dazu, den gestiegenen Anforderungen an die
Warenpriasentation und die Gestaltung der Verkaufsraume Rechnung zu tragen, ins-
besondere im Hinblick auf die Barrierefreiheit.

Insofern ist ein 6ffentliches Interesse an der baldigen Umsetzung der Erweiterung
des Aldi-Marktes festzustellen. Fiir die Gemeinde Moormerland besteht kein Anlass,
die Angelegenheit zuriickzustellen oder von der Durchfiihrung einer Bauleitplanung
ganzlich abzusehen.

1 CIMA Beratung + Management GmbH (2019): Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Moormerland. —
Hannover, Januar 2019

2vgl. CIMA Beratung + Management GmbH (2019): Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Moormerland. —
Hannover, Januar 2019, S. 88
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6.

6.1.

6.2.

Konzeption

Standort und bauliche Nutzung

Der Standort des Aldi-Marktes erfiillt simtliche Kriterien, die von Landesplanung und
Raumordnung gestellt werden (vgl. Kap. 6.2).

Fur die Erweiterung des Marktgebiudes stehen vor Ort ausreichend Raum sowie die
notwendige ErschlieRung und Nebenanlagen zur Verfiigung. Konflikte mit den um-
liegenden Nutzungen entstehen durch die vermehrte Flacheninanspruchnahme und
die Vergréflerung der Verkaufsflache nicht.

Insofern ist der gegenwirtige Standort auch fiir die zukiinftige Entwicklung des Mark-
tes geeignet. Von einer Betrachtung alternativer Standorte wird daher abgesehen.

Das vorhandene Marktgebdude wird nach Siiden und Westen erweitert, um die er-
weiterten Verkaufsflachen unterzubringen. Hierbei wird die vorhandene stidliche Gie-
belwand abgebrochen. Der Eingangsbereich wird neu gestaltet. Die im Zuge dessen
entfallenden Stellplitze werden auflerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden
Bauleitplanung in unmittelbarer N4he auf der bestehenden Stellplatzanlage ersetzt.

Belange der Raumordnung

Um mit den Belangen der Raumordnung vereinbar zu sein soll das geplante Einzel-
handelsgroRprojekt (EHG) folgende Kriterien erfiillen:

* Kongruenzgebot (EHG soll zur Funktion des Ortes und seinem Verflechtungsbe-
reich passen)

* Konzentrationsgebot (EHG ist grundsatzlich nur innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebiets zuldssig)

* Integrationsgebot (EHG darf nur innerhalb stddtebaulich integrierter Lagen zuge-
lassen werden)

* Abstimmungsgebot (benachbarte Kommunen sollen Ansiedlungen von EHG un-
tereinander abstimmen)

* Beeintrichtigungsverbot (EHG darf ausgeglichene Versorgungsstrukturen, d. h.
die Funktionsfihigkeit integrierter Versorgungsstandorte und die Gewahrleistung
verbrauchernaher Versorgung nicht beeintrachtigen)

Die Bebauungsplanung wird so angelegt, dass diesen Kriterien entsprochen wird.

Kongruenzgebot

Sortiment und Verkaufsflichen werden so geregelt, dass sie dem Versorgungsauftrag
des Grundzentrums Warsingsfehn fiir das Gebiet der Gemeinde Moormerland ent-
sprechen.

Konzentrationsgebot

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets des Grundzentrums
Warsingsfehn.

Thalen Consult GmbH - UrwaldstrafRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11662 11/24



® e

Gemeinde Moormerland

Bebauungsplan Nr. W 25, 9. Anderung — Begriindung

Integrationsgebot

Das Plangebiet liegt im zentralen Versorgungsbereich Ortskern Warsingsfehn
(Hauptzentrum), wie er im Einzelhandelskonzept abgegrenzt wurde. Damit ist eine
stadtebaulich integrierte Lage gegeben.

Abstimmungsgebot

Seit 2003 arbeiten alle raumplanerisch zustiandigen Behérden zur Abstimmung gré-
Rerer Einzelhandels-Ansiedlungsvorhaben eng mit der IHK fiir Ostfriesland und Pa-
penburg zusammen. Dieses Vorgehen basiert auf der so genannten Einzelhandels-
kooperation Ost-Friesland. Deren Ziele sind:3

¢ fruhzeitige Information und Kommunikation tiber neue Ansiedlungsvorhaben
* regionaler Konsens bereits vor oder zu Beginn eines férmlichen Planverfahrens

* Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf Nachbarkommunen bei An-
siedlung

* einheitliche Bedingungen fiir die Realisierung neuer Vorhaben und den regionalen
Standortwettbewerb

Da das geplante Vorhaben die in der Einzelhandelskooperation fiir ein Grundzent-
rum festgelegte Grenze fuir Discounter von 800 m2 Verkaufsflache tiberschreitet, ist
die Gemeinde Moormerland verpflichtet fiir die Einleitung des Moderationsverfah-
rens zu sorgen, indem es dem Landkreis das Vorhaben meldet, der seinerseits die
Meldung an die IHK weiterleitet. Hiernach werden die méglicherweise durch das Vor-
haben betroffenen Kommunen zu einer Moderationsrunde eingeladen, in die sie ei-
nen Vertreter mit entsprechender Entscheidungskompetenz entsenden. Die eingela-
denen Kommunen entscheiden eigenstindig uiber ihre Teilnahme. Sofern alle einge-
ladenen Kommunen erklaren, dass kein interkommunaler Abstimmungsbedarf be-
steht, kann der Landkreis den regionalen Konsens auch ohne Durchfiihrung einer
Moderationsrunde feststellen. Die Meldung des Vorhabens an den Landkreis ist im
Jahr 2019 erfolgt.

Der Landkreis Leer hat bereits per 12.02.2020 eine Voreinschitzung aus Sicht der
Regionalplanung verfasst und auf dieser Grundlage bei den zu beteiligenden Kom-
munen, Behérden und Einzelhandelsvertretungen eine Abfrage zur Notwendigkeit
eines Moderationsverfahrens durchgefiihrt. Dies hatte den Konsens dariiber zum Er-
gebnis, dass ein Moderationsverfahren nicht notwendig ist.

Im Rahmen einer erneuten Vorabstimmung hat der Landkreis per 21.03.2022 auf fol-
gende Punkte aufmerksam gemacht:

3 vgl. Institut fir Entwicklungsplanung und Strukturforschung GmbH an der Universitiat Hannover; Convent
Planung und Beratung GmbH; gesa Gesellschaft fir Handels-, Standort- und Immobilienberatung mbH

(2003): Einzelhandelskooperation in Ost-Friesland. Endbericht — Hannover; S. 3
4vgl. ebenda, S. 4 ff
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Es ist zu beachten, dass sich inzwischen 2 weitere relevante Einzelhandelsvorhaben
im Gebiet der Gemeinde Moormerland in der Umsetzung bzw. Vorbereitung befin-
den. Diese erreichen zwar nicht die Schwelle zur Grofflichigkeit, sind jedoch bei der
Gesamtbeurteilung von Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot nach dem
LROP bei der vorliegend geplanten Aldi-Erweiterung mit zu berticksichtigen.

Zum einen soll in Warsingsfehn im Bereich des zentralen Versorgungsbereiches ein
Ersatzneubau fiir einen Drogeriemarkt realisiert werden, womit sich die Verkaufsfl-
che von 400 auf 700 m2 erweitert. Im Rahmen der entsprechenden Bauleitplanung
(Kerngebiet) wurde ein Einzelhandelsgutachten eingeholt. Die geplante Aldi-Erweite-
rung ist in der Abwigung beriicksichtigt. Insofern schlie8t der Bebauungsplan Ver-
kaufsflichen fiir die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel beim Drogeriemarkt
aus.

Zum anderen soll im Ortsteil Jheringsfehn ein neuer Nahversorger mit einer Ver-
kaufsfliche knapp unter 800 m2 realisiert werden. Dies hat ggf. Einfluss auf die Ver-
teilung der innergemeindlichen Umsatzstrome. Im kommunalen Einzelhandelskon-
zept wird der Bereich als perspektivischer zentraler Versorgungsbereich Nahversor-
gungszentrum Jheringsfehn aufgegriffen. Die Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche sind relevanter Gegenstand der abwigenden Priifung des interkom-
munalen Abstimmungsgebotes. Inwiefern sich aus der Planung eines Nahversorgers
an einem ansonsten noch bzgl. Des Einzelhandelsbesatzes sowie weiterer Dienst-
leistungsangebote nachrangigen Versorgungsstandort bereits ein stidtebaulicher
Schutz ableiten ldsst, wire gesondert zu priifen. Unabhingig davon ist aufgrund der
vorhandenen Mantelbevélkerung von mehr als 3.000 Einwohnern in Jheringsfehn
und Boekzetelerfehn eine hinreichende Tragfihigkeit fiir einen Nahversorger grund-
satzlich gegeben. Auch kann fiir einen potenziellen modernen neuen Markt eine ge-
wisse Robustheit gegeniiber Anderungen im Hauptzentrum Warsingsfehn angenom-
men werden.

Zusammenfassend lassen die beiden genannten weiteren Einzelhandelsvorhaben
somit keine Auswirkungen erwarten, die zu einer raumordnerischen Unvertraglich-
keit der vorliegend geplanten Erweiterung des Aldi-Marktes fiihren. Folglich wird
auch keine erneute Abfrage eines Moderationsverfahrens als erforderlich angesehen.

Beeintrachtigungsverbot

Im Rahmen der o. g. Voreinschatzung vom 12.02.2020 hat der Landkreis Leer die
Einhaltung des Beeintrichtigungsverbots untersucht. Hierbei wurde die Einschit-
zung erlangt, dass negative Auswirkungen auf die Nachbarkommunen oder ein aus-
gewogenes Einzelhandelsangebot innerhalb der Gemeinde nicht zu erwarten sind.
Dies gilt auch unter Beriicksichtigung der beiden o. g. weiteren Einzelhandelsvorha-
ben, was der Landkreis in der Vorabstimmung vom 21.03.2022 bestitigt hat.

Raumordnerische Beurteilung

Der Landkreis Leer bt eine zentrale Funktion in der Einzelhandelskooperation aus
und ist zugleich fiir die Regionalplanung zustindig. Basierend auf den Spezifikatio-
nen des Vorhabens und den Festsetzungen des Bebauungsplanes hat der Landkreis
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7:3.

im Rahmen der Beteiligung der Behérden die vorab gegeben raumordnerische Beur-
teilung bestitigt. Einwendungen anderer Behorden oder Tréager 6ffentlicher Belange
(insbesondere der Nachbargemeinden) liegen nicht vor. Demnach ist die Erweite-
rung des Aldi-Marktes raumordnerisch vertraglich. Damit ist fur die vorliegende Pla-
nung festzustellen, dass

* das Kongruenzgebot, das Konzentrationsgebot und das Integrationsgebot nach
dem LROP eingehalten wurden,

* dem Abstimmungsgebot entsprochen wurde,
und
* die Einhaltung des Beeintrachtigungsverbotes abschlieflend bestatigt wird.

Die vorliegende raumordnerische Beurteilung wird zur Beschlussfassung Teil der
Planungsunterlagen.

Inhalt des Bebauungsplans

Kerngebiet

Wie bereits erwdhnt (s. Kap. 4.4) liegt das Plangebiet innerhalb eines gegliederten
Kerngebiets. An den hier zuldssigen Arten der baulichen Nutzung besteht kein Ande-
rungsbedarf, da die Gemeinde das Nutzungskonzept beibehalten méchte. Daher
bleibt es dabei, dass im Erdgeschoss nur handelsbetriebliche Rdume und 1. Oberge-
schoss wahlweise handelsbetriebliche Rdume oder Wohnungen zuléssig sind. Dieses
Vorgehen verleiht der Planung eine Flexibilitat zur Anpassung an kiinftige Entwick-
lungen, ohne dass eine erneute Anderung des Bebauungsplans notwendig wird.

In der Gesamtbetrachtung des Bebauungsplans Nr. W 25 bleibt damit die allgemeine
Zweckbestimmung fuir ein Kerngebiet gewahrt.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Hinblick auf das Maf der baulichen Nutzung besteht kein Anderungsbedarf an
den bisherigen Festsetzungen. Diese tragen der lokalen stidtebaulichen Funktions
und dem gemeindeweiten Versorgungsauftrag des Zentrums von Warsingsfehn
Rechnung. Die vollstindige Uberbaubarkeit der Grundflache korrespondiert mit der
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl, die eine Nutzung
in 2 Ebenen zuldsst. Hierzu passt die festgesetzte abweichende Bauweise, da Geb&u-
deldangen tiber 50 m in einem zentralen Versorgungsbereich angemessen sind.

Das anlassgebende Vorhaben entspricht diesen Festsetzungen und kann daher in-
nerhalb des bestehenden Regelungsrahmens umgesetzt werden.

Hoéhe und Hohenlage baulicher Anlagen

In Ergdnzung zu den bestehenden Festsetzungen wird die Hohenlage des Erdge-
schossfufdbodens verbindlich vorgegeben, um die endgiiltige Héhe der Oberflichen
im Plangebiet klarzustellen. Dies ist von Bedeutung fur die Sicherstellung der ord-
nungsgemaiflen Oberflichenentwisserung des Plangebiets und der angrenzenden
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7.4.

7.5.

7.6.

v A

Flichen. Konkrete Angaben zu einer méglichen erforderlichen Menge an Auffiillma-
terial und die Sicherstellung der Verwendung von zugelassenem Material sind im
Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu bestimmen.

Baugrenze und Gemeinschaftsstellplitze

Die Anderung der Baugrenze ist die wesentliche Anderung, um die Voraussetzungen
fur die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen. Die Baugrenze wird nach Siiden bzw.
Stdwesten erweitert, um dem geplanten Marktgebidude entsprechend Raum zu ge-
ben. Die Festsetzung der gemeinschaftlich genutzten Stellplatzflichen auf dem Flur-
stiick 106/32 wird im Zuge dessen entsprechend angepasst. Auf dem genannten
Flurstiick soll die Zuldssigkeit dieser Anlagen nur im notwendigen Mafde durch die
erweiterte Baugrenze ,verdrangt" werden, da gemeinschaftliche Stellplitze in die-
sem Bereich dem Grundkonzept des rechtswirksamen Bebauungsplans entspre-
chen, das beibehalten wird.

Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der neu festgesetzten Baugrenze steht ausreichend Raum zur Verfiigung,
um alle hochbaulichen Anlagen des Vorhabens unterzubringen. Im nérdlichen und
ostlichen Teil des Plangebiets sollen die hier verlaufenden Verkehrswege fiir die Ge-
wahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs von zu nah heranriickender
Bebauung freigehalten werden. Im siidlichen bzw. siidwestlichen Teil soll die Nut-
zung der Stellpldtze in gleicher Weise vor Beeintrichtigungen geschiitzt werden. Da-
her werden Garagen und andere Nebengebaude auflerhalb der Baugrenze nicht zu-
gelassen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Der bisher festgesetzte Bereich wird an die verlingerte Baugrenze angepasst, da sein
Zweck, im Bereich zwischen zuldssiger Bebauung und der , Karl-Carstens-Strafie“
keinen Zu- und Abfahrtsverkehr zuzulassen, weiterhin gegeben ist. Auch dies dient
der Sicherheit und Leichtigkeit des lokalen Verkehrs.

Schallschutzmaf3nahmen

Auch wenn das aktuelle Vorhaben keine Wohnnutzungen vorsieht, lassen die Fest-
setzungen des Bebauungsplans die Méglichkeit offen, diese in einem kiinftigen Vor-
haben zu verwirklichen. Daher ist der Belang des Schallschutzes in der Bauleitpla-
nung im Sinne der gebotenen Konfliktbewiltigung zu betrachten.

Der rechtswirksame Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum Schallschutz, die sich
auf gewerblich verursachte Schallimmissionen beziehen. Der Inhalt dieser Festset-
zung ist recht allgemein gehalten und sieht Mafdnahmen der sog. architektonischen
Selbsthilfe vor. Dabei kann es sich z. B. die Anordnung der zu 6ffnenden Fenster von
Aufenthaltsriumen an den schallabgewandten Gebaudeseiten und die Anordnung
der Rdume innerhalb der Gebiude handeln. Dies ist eine zukunftsoffene und flexibel
einsetzbare Lésung. Die Festsetzung wird von ihrer Intention her ibernommen, aber
leicht angepasst. Somit wird eine hochstmdogliche Flexibilitit unter Wahrung des Im-
missionsschutzes erreicht. Als Grundlage fiir den Schutzanspruch wird die
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8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

DIN 18005 herangezogen, da diese Richtlinie die tiblichen Werte fur Schallschutz im
Stddtebau vorgibt. Damit sind hinreichend klare Vorgaben fiir die objektkonkrete Pla-
nung gegeben. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist insofern klar zu erkennen, dass
der Belang des Schallschutzes im Rahmen von kiinftigen Baugenehmigungen |ésbar
ist. Der Konfliktbewiltigung ist damit Genlige getan. Die relevanten Schallemissio-
nen und geeignete Schutzmafinahmen sind im Zuge der Planung eines moglichen
kiinftigen Vorhabens zu ermitteln.

Ortliche Bauvorschriften

Auch wenn die funktionale Gestaltung von Gebiuden in einem Kerngebiet grund-
satzlich sinnvoll ist, sollen einige Eckpunkte der Gestaltung ndher geregelt werden.
Dies bezieht sich auf besonders auffillige Dinge.

Auflenwinde

Die AuRenwidnde sind ein besonders markantes Merkmal von Geb4uden. Diesbeziig-
liche Vorgaben schrinken die bauliche Nutzung nicht unzumutbar ein. Insofern wird
eine orts- und regionaltypische Verkleidung der AuRenwinde vorgegeben. Unterge-
ordnete bauliche Anlagen treten in ihrer Wirkung zuriick und werden daher von der
Gestaltungsvorschrift ausgenommen.

Lagerung von Miill und Abstellen der Container

Hinsichtlich der Lagerung von Abfillen auflerhalb von Gebiduden ist es aus &stheti-
schen und hygienischen Griinden sinnvoll, die entsprechenden Aufstellflichen bau-
lich von ihrer Umgebung abzutrennen. Die getroffene Vorgabe erfiillt diesen Zweck
und bewegt sich im Rahmen des Zumutbaren.

Werbeanlagen

Bei Werbeanlagen handelt es sich schon ihrem Zweck nach um auffillige Gestal-
tungselemente. Unter Riicksicht auf das Orts- und Landschaftsbild werden hier ei-
nige Regelung zu Platzierung und Farbgebung getroffen, um allzu viele und allzu
auffillige Werbeanlagen zu vermeiden.

Ordnungswidrigkeiten

Zur Klarstellung des Tatbestandes eine Ordnungswidrigkeit und um eine Handhabe
durch die Angabe der Rechtsgrundlage zu schaffen, wird ein entsprechender text in
die &rtlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Oberflichenentwiésserung

Die ordnungsgemifle Oberflichenentwisserung ist im Bestand gegeben. Die vor-
handene Oberflichenversiegelung betragt praktisch 100 %. Da im Zuge der Erweite-
rung des Aldi-Marktes damit keine zusatzlichen Oberflichenversiegelungen vorge-
nommen werden, ist eine Anderung oder Erweiterung der vorhandenen Anlagen zur
Ableitung tberschiissigen Oberflaichenwassers nicht notwendig.
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10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

11.

Erschlieffung

Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die zentrale Stellplatzanlage, die tiber die
,Karl-Carstens-Strafe“ und die ,,Rudolf-Eucken-Strafde“ erreichbar ist. Letztere ist im
Westen an die K 8 , Kénigsstrafle“ angebunden, die eine Verkniipfung zu den tiberért-
lichen Verbindungen darstellt. Dies sind nach Norden die L 14 nach Neermoor und
Timmel sowie nach Siiden die L 24 zur Autobahnanschlussstelle Veenhusen und
nach Hesel.

Verkehrliche oder straflenbauliche Mafinahmen sind fiir die Umsetzung der vorlie-
genden Planung nicht notwendig.

Ver- und Entsorgung

Leitungen

Die fur die Ver- und Entsorgung erforderlichen Leitungen sind im Bestand vorhan-
den. Hausanschliisse kénnen nach Bedarf um- oder neu verlegt werden.

Neu- oder Umverlegungsarbeiten an Hauptleitungen sind fir die Umsetzung der
vorliegenden Planung nicht notwendig.

Abfallwirtschaft

Als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstriger verwertet/entsorgt der Abfallwirtschafts-
betrieb Landkreis Leer die in seinem Gebiet angefallenen und tiberlassenen Abfille
nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Nieder-
sachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Mafigabe der Abfallentsorgungssat-
zung. Die Eigentiimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder be-
bauter Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung anzuschlieffen (Anschlusszwang). Abfille zur Verwertung aus gewerblicher
Nutzung (Verpackungen, Speiseabfille etc.) miissen gemiR Gewerbeabfallverord-
nung (GewAbfV) auflerhalb der &ffentlichen Abfallentsorgung einer zugelassenen
Verwertung zugefihrt werden.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist im Bestand gesichert.

Anderungen der vorhandenen Anlagen zur Léschwasserversorgung sind infolge der
vorliegenden Planung nicht notwendig.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsmdglichkeiten fur die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Planzeich-
nung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Es wird auf die Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspline hingewiesen um
klarzustellen, welches Planungsrecht bisher galt (Hinweis Nr. 2).

Thalen Consult GmbH - UrwaldstrafRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11662 17/24



oo

Gemeinde Moormerland

Bebauungsplan Nr. W 25, 9. Anderung — Begriindung

12.

13,

13T,

13.2.

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fuhrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zulissigen Nutzungen zu beach-
ten sind (Hinweise Nr. 3 bis 10).

Zudem wird auf die Méglichkeit zur Einsichtnahme in technische Vorschriften auf-
merksam gemacht, die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegen.
Dies entspricht der Anforderung des Rechtsstaatsprinzips, dass die Planbetroffenen
sich auch dann vom Inhalt solcher Regelwerke verldsslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen, wenn diese nicht éffentlich zugénglich sind (Hinweis
Nr. 11).

Flichenbilanz

Der Bebauungsplan setzt die gesamte Flache des Geltungsbereichs von 2.582 m2 als
Kerngebiet fest.

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgi-
schen Geest. Es befindet sich im Zentrum des Ortes Warsingsfehn in der Gemeinde
Moormerland. Das Plangebiet umfasst das bestehende Gebiude des Lebensmittel-
discounters sowie Teile der angrenzenden Parkplatzfliche. Bis auf den randlichen
Bereich entlang der , Karl-Carstens-Strale* und einer kleinen Insel auf dem Parkplatz
mit Scherrasen und einzelnen jungen Baumen sind alle Flachen versiegelt.

Besondere Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es liegt urspriinglich der Bo-
dentyp mittlerer Pseudogley-Podsol vor.s Da das Plangebiet und die angrenzenden
Flachen dicht bebaut und fast vollstandig versiegelt sind, ist der gewachsene Boden-
aufbau nicht mehr vorhanden. Aufgrund des hohen Anteils versiegelter Flichen so-
wie dem vorhandenen Gebaude des Lebensmitteldiscounters ist von keiner beson-
deren Bedeutung des Gebiets fuir Tier- und Pflanzenarten auszugehen. Schutzgebiete
oder -objekte nach dem Naturschutz-, Wasser- oder Denkmalschutzrecht sind inner-
halb des Plangebiets und in unmittelbarer Nachbarschaft nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist von Bebauung umgeben. Unmittelbar angrenzend sind weitere
Verkaufsgebiude vorhanden. Ostlich der Karl-Carstens-StraRe sowie in rund 170 m
westlich sind Bauliicken mit Freiflichen vorhanden, die teilweise mit Gehdlzen be-
wachsen sind. Etwa 200 m sidéstlich verlduft der Sauteler Kanal, ein Gewisser |l.
Ordnung.

Auswirkungen

Wiahrend der Ausfiihrung der BaumaRnahmen kommt es zu Beeintriachtigungen in
der Umgebung durch die Immission von Larm, Abgasen usw. Im Plangebiet wird

5 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte 1:50 000 (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.
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13.3:

durch das Befahren, Aufgraben und weiteren MaRnahmen in den Boden eingegriffen.
Dies ist ein voriibergehender Zustand, der deshalb nicht als erheblich zu bewerten
ist.

Im Vergleich zum gegenwirtigen Bestand ist eine weitere Intensivierung der Flachen-
nutzung durch Bebauung und sonstige Versiegelung praktisch nicht méglich, da be-
reits eine fast vollstindige Oberflichenversiegelung vorliegt. Ein zusatzlicher Boden-
abtrag fiir die Herstellung von Fundament und Sohle der vorgesehenen Gebiudeer-
weiterung fithrt zu einem tiefer reichenden Eingriff in die gewachsenen Bodenhori-
zonte. Da die Bodenfunktionen durch die vorhandene Versiegelung bereits stark be-
eintrachtigt werden, sind hierdurch keine erheblichen Auswirkungen gegeben. Im
Hinblick auf die Nachnutzung sind keine wesentlichen Veridnderungen anderer Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Die Gefahr von schweren Unfillen besteht nutzungsbedingt nicht, da kein regelma-
Riger Umgang mit gefdhrlichen Stoffen o. 4. ausgeibt wird.

Infolge von katastrophalen Ereignissen sind erhebliche Folgewirkungen nicht gege-
ben, da die Gefahr von schweren Explosionen, der umfangreichen Freisetzung um-
weltgefahrdender Stoffe o. 4. nutzungsbedingt ebenfalls nicht besteht.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Fur die Ausfiihrung der Baumafinahmen diirfen nur ordnungsgemaf gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

- Baubedingte Beeintrichtigungen des Bodens kénnen durch eine geordnete Bauaus-

fuhrung minimiert werden. Unnétige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur wihrend
der Bauphase benétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Genaue Angaben
hiertiber sind DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten),
DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19 639
(Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben) zu entnehmen, die
bei der Ausfiihrung von Bodenarbeiten zu beachten sind.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm ist zu beachten.

Sofern wassergefihrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten
Umgang mit diesen zu achten.

Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG (Tétungs-
und Stérungsverbot) sollen Eingriffe in Biotopstrukturen, die potenziell als Niststan-
dorte fiir Végel dienen kénnen, nur von Oktober bis Februar, also auflerhalb der Vo-
gelbrutzeit, vorgenommen werden. Durch die Ausfiihrung von MaRnahmen wihrend
der Brutzeit diirfen besetzte Niststandorte, die in Gehdlzen oder krautiger Vegetation,
in und an Gebiuden, Ziunen, Holzstdéf3en, Steinhaufen oder an dhnlichen Orten vor-
handen sein kénnen, nicht zerst6rt oder erheblich beeintrachtigt werden. Vor Beginn
solcher MaRnahmen ist eine dahingehende Uberpriifung vor Ort vorzunehmen.

Vor Eingriffen in Gehélzbestinde sowie Umbau- oder Abbruchmafinahmen an be-
stehenden Gebduden und ihren Nebenanlagen ist nach Fortpflanzungs- und Ruhe-
stdtten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Baumhéhlen, Fledermausquartiere
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13.4.

14.

14.1.

14.2.

in Geb4uden usw.) zu suchen. Sollte eine solche vorgefunden werden und ihre Ent-
fernung beabsichtigt sein oder ist ihre Entwertung zu erwarten, kann die zustidndige
Untere Naturschutzbehérde (UNB) auf Antrag eine artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung erteilen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist auf Gewahrleistung der Einhaltung
und Umsetzung der genannten Mainahmen niher einzugehen. Ggf. kénnen ent-
sprechende Nebenbestimmungen erlassen werden.

Eingriffsregelung

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Verinde-
rungen am MafS der zulissigen Nutzung von Fliche und Raum. Es ist nach wie vor
eine vollstandige Versiegelung zuldssig. Insofern kommt es auch im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu keiner Anderung. Insofern entsteht weder Kom-
pensationsbedarf noch eine Minderung der zulassigen Eingriffe.

FFH-Vertréaglichkeitsvorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auflerhalb der Natura 2000-Gebiete durchge-
fuhrt werden, miissen gemiaf § 34 BNatSchG darauf iiberpriift werden, ob sie allein
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Gebiet
erheblich zu beeintrichtigen. Im Folgenden wird eine Vorpriifung durchgefiihrt in
der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich
ziehen kann, die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete
wirken.

Priifungsrelevante Schutzgebiete
In der Umgebung des Plangebiets befinden sich folgende Natura 2000-Gebiete:
e FFH-Gebiet Nr. 216 ,Wolfmeer*, kiirzeste Enfernung ca. 2,75 km siidéstlich

e EU-Vogelschutzgebiet V10 ,Emsmarsch von Leer bis Emden*, kiirzeste Ent-
fernung ca. 5,80 km westlich

e FFH-Gebiet Nr. 002 ,,Unterems und Auflenems*, kiirzeste Entfernung ca.
6,00 km westlich

e FFH-Gebiet Nr. 005 ,Fehntjer Tief und Umgebung®, kiirzeste Entfernung ca.
4,30 km nérdlich

e EU-Vogelschutzgebiet VO7 ,Fehntjer Tief“, kiirzeste Entfernung ca. 4,30 km
nérdlich

e FFH-Gebiet Nr. 205 ,,Heseler Wald*, kiirzeste Entfernung ca. 8,60 km 6stlich
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14.3.

13,

151,

Beurteilung

Es findet infolge der Planung kein direkter Eingriff in die o. g. Schutzgebiete statt.
Auch erhebliche negative Einwirkungen wie stoffliche Beeintrichtigungen von Luft,
Boden oder Wasser, Verlirmung, Lichtimmissionen usw. sind bedingt durch Art und
Umfang der zuldssigen Nutzungen im Verhiltnis zur Entfernung zum Schutzgebiet
nicht zu erwarten, auch nicht kumulativ.

Fur die EU-Vogelschutzgebiete ist zusatzlich zu priifen, ob die wertbestimmenden
Arten durch die Planung eine erhebliche Beeintrichtigung erfahren kénnen. Diese
liegt in der Regel dann vor, ,wenn aufgrund der projekt- oder planbedingten Wirkun-
gen

* die Lebensraumfliche oder Bestandsgrofie dieser Art, die in dem europdischen Vogel-
schutzgebiet aktuell besteht oder entsprechend den Erhaltungszielen ggf. wiederherzu-
stellen bzw. zu entwickeln ist, abnimmt oder in absehbarer Zeit vermutlich abnehmen
wird

oder

* unter Beriicksichtigung der Daten tiber die Populationsdynamik anzunehmen ist, dass
diese Art ein lebensfihiges Element des Habitats, dem sie angehdrt, nicht mehr bildet
oder langfristig nicht mehr bilden wiirde.“¢

Fur das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und Biotopausstattung keine Bedeutung
fur wertbestimmende Vogelarten der o. g. EU-Vogelschutzgebiete anzunehmen. Ein
funktionaler Zusammenhang ist somit nicht festzustellen. Infolge der Planung wer-
den auch keine hoch aufragenden vertikalen Elemente geschaffen, die den Vogelzug
behindern kénnten.

Insgesamt wird die Vertriglichkeit der vorliegenden Planung mit dem europiischen
okologischen Netz Natura 2000 damit als gegeben angesehen.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Fir diese gelten besondere Schiadigungs- und Stérungsverbote. Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschiitzten Tiere und Pflanzen
verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-

6 Lambrecht, H.; Trautner, ). (2007): Endbericht zum Teil Fachkonvention, Schlusstand, FuE Vorhaben im
Rahmen des Umweltforschungsplanes des BMU im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz - Hannover,

Filderstadt
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und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. GemiR § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG gilt: ,Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die
Beeintrichtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschidigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1)
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer er-
forderlichen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Ver-
letzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder
Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im riumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrichtigt
werden und diese Beeintriachtigung unvermeidbar sind.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofl gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
sind nur rdumlich abgrenzbare und regelmiflig genutzte Strukturen (z. B. Specht-
héhlen, Fledermausquartiere, Brutreviere von wiesen- und feldbriitenden Vogelarten,
Laichgewdsser u. 4.) zu verstehen.
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15.2, Priifungsrelevante Arten

Bei der Uberpriifung der Artenschutzbestimmungen wird von den Arten

ausgegan-

gen, deren Vorkommen bekannt ist bzw. die in dem Gebiet vorkommen kénnten.

Das kénnen allgemein vor allem Fledermaus- und Vogelarten sein.

Niststandorte von offenlandbewohnenden Vogelarten sind aufgrund der Lage inner-
halb des zentralen Siedlungsgebietes nicht zu erwarten. Auch eine Ansiedlung von
Arten des Siedlungsbereiches wird auf dem Parkplatz des derzeitigen Lebensmittel-
handels und der damit verbundenen Stérung als unwahrscheinlich eingestuft. Von
Fledermausquartieren am bestehenden Gebaude ebenfalls wird nicht ausgegangen.

Da nur vereinzelte junge Baume auf dem Parkplatzgelinde stehen, kan

n das Vor-

kommen von gehdlzbewohnenden Vogel- und Fledermausarten mit hoher Wahr-

scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Es ist daher keine besondere Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fiir Vogel-

oder Fledermausarten anzunehmen.

Ein Vorkommen von Amphibienarten oder besonders geschiitzter Pflanzenarten

konnte nicht festgestellt werden.

15.3. Beurteilung

Verstée gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatschG (Tétungs- und Stéru
lassen sich durch entsprechende Bauzeitenregelungen und Vorsichtsm

ngsverbot)
alnahmen

vermeiden. Auf den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestitten wird hingewiesen.

Die Auslésung des Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) mit Auswirkung

en auf den

Erhaltungszustand lokaler Populationen in der Umgebung ist bei der Planung eben-
falls nicht zu erkennen, da im Plangebiet héchstens mit einem Vorkommen der Arten
zu rechnen ist, die aufgrund der Siedlungsnihe und der Nutzung eine relativ geringe
Empfindlichkeit gegentiber Wirkfaktoren der Planung (akustische und optische Stér-

wirkungen) aufweisen.

Unter Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Verminderungsmaf
Kap. 13.3 stehen die Belange des Artenschutzes der vorliegenden Baul
nicht entgegen.

16. UVP-Vorpriifung

nahmen in
eitplanung

Da die zuldssige Geschossfliche 1.200 m2 iiberschreitet und fiir den Standort bisher
keine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) durchgefiihrt wurde, ist eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren. Diese liegt gesondert vor. Es wird die Ein-

schitzung erlangt, dass die Durchftihrung einer UVP nicht notwendig ist.
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7.

Aufgestellt:
Thalen Cons

Neuenburg,

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am
01.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. W 25, 9. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am
01.06.2022 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. W 25, 9. Anderung
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.06.2022 orts-
ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. W 25, 9. Anderung hat mit dem Entwurf der
Begriindung gemiafs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.06.2022 bis zum 29.07.2022
offentlich ausgelegen. Wahrend dieser Zeit standen die Auslegungsunterlagen auch
in digitaler Form auf der Website der Gemeinde Moormerland zur Verfiigung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemafd
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom 14.06.2022 mit der Aufforderung zur
Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum 29.07.2022.

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Moormerland in seiner
Sitzung am 15.12.2022 den Bebauungsplan Nr. W 25, 9. Anderung als Satzung be-
schlossen.

Unterzeichnet:

.............................................

L

(Burgermeister) e

\

ult GmbH
den 08.02.2023

i.A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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