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Begriindung

1.0 Allgemeines

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes W 18

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Grundstiicke entlang der Edzardstrale in unterschied-
licher Tiefe. Die Plangebietsgrenze kann der Planzeichnung entnommen werden.

1.2 Aufstellungsbescvhluf&

'DerAufsteIlungsbeschlurs gem. § 2 Absatz 1 des BauGB ist am 20.12.1989 gefafllt worden.

Der AufstellungsbeschluR geman § 2 Absatz 1 BBauG vom 21.07.1978 zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes W 18 flir die Stralenverkehrsflachen der 3. Norderwieke wurde aufgehoben, so daR die Nummer fur
den Bereich Edzardstralie neu vergeben werden konnte. Um fir alle Grundstiicke entlang der Edzardstrafie
die gleichen st&dtebaulichen Vorgaben zu erhalten, wurden Teilgebiete der rdumlichen Geltungsbereiche
der Bebauungsplédne W 5, W 11, W 13 und Satzung Dr.-Warsing- StraBe in den raumlichen Geltungsbe-
reich W18 elnbezogen

Mit inkrafttreten des Bebauungsplanes w 18 gelten die vorgenannten Bebauungspléne und die Satzung
Dr.-Warsing- Stral'se fUr die uberlagerten Tellgeb|ete als aufgehoben.
3

2.0 Ziel und Zweck der Planung

2.1 Abgraburigen, Aufschiittungen

Abgrabungen im Sinne van § 9 Absatz 1 Ziffer 17 BauGé sind nicht vorgesehen.

2.2 Agrarplanung

In dem réumlichen Geltungébereich sind keine landwirtschaftlichen Vollérwerbsstellen mehr vorhanden.
Lediglich der Eigenttmer des Grundstlicks Edzardstrale 34 betreibt Landwirtschaft im Nebenerwerb.

Es handelt sich um eine sog. Fehnstelle, so dal GroRvieh schon immer gehalten wurde.

Mit der Novellierung der BauNVO im Jahre 1290 wurde der Absatz 6 des § 4, wonach u. a. landwirtschaftli-
che Nehenerwerbsstellen als Ausnahme zul&ssig waren, gestrichen. Im vorllegenden Fall ist Bestands-
schiutz anzuerkennen.

Die édnstigen rickwartigen Flachen entlang der Edzardstralle werden extensiv genutzt. Der westlich an die
vorgenannte Fehnstelle angrenzende Bauplatz wurde von einem Familienmitglied des heutigen Eigenti-
mers Ubernommen und mit einem Wohnhaus bebauut. Von der gegenseitige Akzeptanz ist auszugehen.
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2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Mit dem Bebau-
ungsplan W 18 werden keine gréeren Freifidchen der Wohnbebauung zugefuhrt, so daR die anstehenden
Planuingen fUr die Raumordnung nicht relevant sind. .

2.4 Wohnbaufldachen

Mit dem Bebauungsplan W 18 werden Uberwiegend bebaute Grundstlicke erfaldt. Auf den Freiflachen zwi-

schen den einzelnen bebauten Grundstlicken kénnen noch rd. 10 Neubauten errichtet werden. Mit dem ge-
nehmigten Flachennutzungsplan wurde mit Ausnahme des Grundstlicks an der Einmundung der Edzard-

strale in die Dr.-Warsing-StraRRe bereits die Nutzungsart "Allgem. Wohngebiet".eingefhrt.

Mit dem Bebauungsplan W 18 wird eine Nutzungsgiiederung vorgenommen. Das mit WA (2) bezeichnete
Gebiet wird Uber eine kieine Stichstralte abgehend von einer Siedlungsstralien erschlossen, so dall mit den
§§ 5 und 6 der textlichen Festsetzungen eine zu sehr stérende Nutzung der Grundstlcke ausgeschlossen
werden soll. : : :

‘ Dagegen handelt es sich bei der Edzardstrale um eine Verbindungsstrale zwischen der Kénigsstrale und
der Dr.-Warsing-StraRe. Eine Gewerbeansiedlung im Sinne von § 4 der BauNVO soll an dieser Stralle nicht
ausgeschlossen werden. Lediglich Tankstellen wirden Konfliktsituationen erwarten lassen, so dar$ diese
nicht zuygelassen werden sollen.

An gewerblichem Bestand smd eine Schlachtere| ein Wolladen, e|n FitneR-Studio, ein Fnseurladen und el-
ne Arztprams vorhanden. \

Die Schlachterei befand sich bereits in einem mit dem Bebauungsplan W 5 ausgewiesenen "Allgem. Wohn-.
gebiet". In denzurlickliegenden Jahren kam es zu verschiedenen kleineren Vergréterungen der Schlacht-
anlagen, wo, bisher jedoch festgestellt werden konnte, daR sich die betriebliche Ausdehnung in die Nut-
zungsstruktur der naheren Umgebung einfagt. Es handelt sich um elne Schiachterei zur Versorgung des
dortigen Geb|etes

2.5 Baulinien - Baugrenzen

Die Bebauung ehtlahg der EdzardstraRe hat sich mit den unterschiedlichsten Straf&enabsténden entwickelt.
‘Mit der Ausweisung von Baugrenzen kénnen auch zukulnftig unterschiedliche Strallenabsténde gewahit
werden,

2.6 Mischgebiet

Die frUhere Gemeinde Warsingsfehn hat mit der Ansiedlung einer Schuhfabrik und einer Mébelhalle an der
Dr.-Warsing-StralRe zwischen der Edzardstrale und Christine-Charlotten-Strale das Planziel verfaigt, eine
weitergehende gewerbliche Entwicklung in diesem Raum stattfinden zu lassen.

Entsprechend dem Gebaudebestand wurde bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in seiner
Erstfassung die Nutzungsart "Gewerbeflachen" gemanR § 8 der BauNVO dargestsilt.

Der Landkreis Leer und das Gewerbeaufsichtsamt Emden empfahlen im Verfahren nach § 4 (1) BauGB, fur
das Eckgrundstiick an der Einmindung der Dr.-Warsing-Strale in die Edzardstrale (Nordseite) die Nu-
tungsart "Gewerbegebiet (GE)" in "Mischgebiet (MI)" zu andern. Auch die Blrger haben anl&flich der vor-
gezogenen Blrgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB vorgetragen, wegen der Nahe des Gewerbegebietes
zur Schule eine Nutzungsvertréaglichkeit durch eine Nutzungsabstufung herbeizufihren.

Nach den Verwaltungsvorschriften zum BauGB ist der Flachennutzungsplan keine Satzung, sondern ein
Rechtsinstitut besonderer Art. Es begrindet grundséatzlich fur den Einzelnen keine Rechte und Pflichten.
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Unter Beachtung des § 15 der Baunutzungverordnung (BauNVO) hat der Rat entschieden, die Nutzungsart ‘
"Mischgebiet (MI)" fUr das Flurstck 215/9 der Flur 9 der Gemarkung Warsingsfehn vorzusehen.

Die nacvh § 6 (2) Nr. 7 und 8 sowie § 6 (3) BauNVO zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, da

sonst Nutzungskonflikte zu beftrchten smd

2.7 Bebauungsweise und Bauweise

Restriktive Malinahmen hinsichtlich der Gebaudeformen etc. sind nicht vorgesehen.

Die EinZelhausbebéuung Uberwiégt, -so daf die offene Bauweise verbindlich werden soll.

Die Grundstlcke sind in der Ausdehnung so grol bemessen, dalk mit der Grundflachenzahl 0,3 / 0,4 und

Geschofflachenzahl 0,4 / 0,5 eine variable Bebauung durchfuhrbar ist. Die Regelbautiefe IaBt daruber hin-

aus Jewells gine Erwe|terung der vorhandenen Gebéaude jederzeit zu.

Mit dem Bebauungsplan W 5 wurden fur die rickwartigen Flachen der Grundstucke Edzardstrae 69, 71

und 73 keine ErschlieRungswege ausgewiesen. Dies soll auch nicht mit dem Bebauungsplan W 18 gesche-

hen. Falls eine ruckwartige Bebauung angestrebt wird, missen sog. Hammergrundstticke angelegt bzw. die

Zuwegungsmoghchkelten durch Baulastemtragungen abgesichert werden.

Der Bebauungsplan W 18 wurde nach der oﬁentlrchen Auslegung mit dem Ziel gééndert, fUr die Grundsttik-

ke EdzardstraRe Nr. 56 und 58 die Uberbaubaren Grundstucksflachen entsprechend den Winschen der je-
- weiligen Grundstuckse|gentumer bIS auf 5,00 m an die Straﬁengrundstucksgrenze der Edzardstrafie heran ‘
" auszudehnen.

in Anwendung des §3 Abs 3 Ietzter Satz des Baugesetzbuches (BauGB) wurde die Anhorung durchge- o
fGhrt. . Lo

Anregungen und Bedenken wurden riicht ge&uRert.

" 2.8 Flichenbilanz zum Bebauungsplan W 18

Flachenbilanz in m? (planimetrisch ermittelt) :
Nutzungsart vorh. Bebauung gepl. Bebauung Gesamt
- B m? % ,
: 'WA (1): GFZ 0,4 65.630,00 |. - 68,12% v 65.630,00 68,12%
WA(T) GFZ0,5 4.730,00 491% 4.730,00 4.91%
WA (2); GFZ 0,4 2.560,00 | . 2,66% 2.560,00 2,66%
WA (2), GFZ 0,5 2.110,00 2,19% 2.110,00 2,19%
Gemeinbedarfsfiache 2.240,00 2,33% 2.240,02 2,33%
Mischgebiet (MI; GFZ 0,5) 1.760,00 1,83% 1.760,00 1,83%
StraRenverkehrsflache 17.310,00 17,97% 17.310,00 17,97%
GroRe des Gebietes 96.340,00 | 100,00% 96.340,00 | 100,00%
Nachweis des Kinderspielplatzes - :
Spielplatzbedarf : . (GeschoRflache * Multiplikator 0,02).
Bebauungsplan -~ Nutzungsart GeschoB- | mind. Spiel- | ausge. Spiel-
Nr. m? GFZ fliche  |pl.-grofBe (m?) platzfl. (m?) +/-
w18 WA (1 +2) |68.190,00 0,4 27276,00 545,52 '
' WA (1+2) | 6.840,00 0,5 3420,00. 68,40
‘MI 1.760,00 0,5 880,00 17,60
S ~ Spielplatzbedarf 631,52
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Nachweis der Spielplatzanteile

W13 WA 63.628,00 | ' 08 50902,40 | 1.018,05 | 2.034,00
W 11 WA 24.375,00 0,4 9750,00 195,00
WA 3.129,00 0,7 2190,30 43,81
W5 WA 59.025,00 0,2 11805,00 236,10 | 2.112,00
’ Spielplatzanteile | 1.492,95 | 4.146,00 | 2.021,53

Nachweis der dffentlichen Parkflachen

Stralke Woahneinheiten(WE) _ ' 5 WE/1 Parkplatz
Edzardstraiie , L 84 ' v 17
erforderliche Parkplitze 17

' ,2'9 Bodenbelastungen, Bodenschutz, Bodenversiegelung

An der Edzardstrale smd bis zuletzt keine Industriebetriebe angesiedelt gewesen Eine betriebliche Boden-
verunreinigung ist somit auszuschlieRen.

Eine Bodenverunreinigung ist durch die geplante Bebauung ebenfalis nicht zu erwarten, zumal die Grund-
stlcke an die zentrale Abwasseranlage der Gemeinde angeschlossen sind.

Die Schiachterei ist ebenfalis an die zentrale Abwasserah!age angeschlossen. Dam'lt die Kl'aranlage nicht
Ubermé&nRig belastet wird, ist Jewe|ls ein normengerechter Blut- und Fettabscheider in die Abwasseranlage
mtegnert

Es erd ein ubervwegend bebautes Gebiet von der Planung erfaldt, so daf keine Iandschaftszerstorende
Wirkungen zu erwarten sind.

2.10 Denkmalschutz, Denkmalspflege

‘Kulturhistorische bedeutsame Kulturdenkmale sind inv dem réumlichén Geltungsbereich"W 18 nicht vorhan-
den. Es sind der Gemeinde auch keine denkmalsgeschitzten Anlagen bekannt, die geman § 9 Absatz 6
BauGB naChI’IChﬂICh darzustellen wéren. -

2.1 Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung hat stattgefunden. Die Planungen der Gemeinde Moormerland wurden
positiv aufgenommen. Es wurde die Verkehrssicherungspflicht der Grundschule besonders hervorgehoben.
Aus diesem Grunde wurde die abgesetzte Anlegung der Rad—/GehweganIage sUdéstlich der Fahrbahn der
Edzardstrale begrift.

Zur ErschlieBung von rUckwértigen Flachen wurde im Bereich des Flurstiicks 224/7 der Flur 9 der Gemar-
kung Warsingsfehn die Anlegung der Planstrafte B vorgesehen, :

Von Blrgern wurde gefordert, die Planstrale B aufzuheben. Die Nahe der EinmUndung der Planstraiie B in
die Edzardstralle zur Ausfahrt der Grundschule sei sehr germg, so daR die Sicherheit flr die Schulkinder
auf der EdzardstraBe abnehmen wlrde.

Die Gremien der Gemeinde sind der Anregung nicht gefolgt. Die mégliche ErschlieRung der rlickwartig der
Edzardstrale liegenden Flachen in regelmaRigen Abstanden zu dem weiterfihrenden Erschlielungssystem
wurde dem Vorrang gedeben.
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- 2.12 ErschlieBung, Aufschhenung

Das Baugeb|et W 18 ist Uber die KOnlgsstrarse (K 8) / Dr.-Warsing-Strake / L 14 mit dem uberOrtllchen Ver-
kehrsnetz verbunden.

Sowohl an der EinmUndung der Edzardstrale | in die Komgsstraf&e als auch an der Einm{indung Edzardstra-
e in die Dr.- Warsmg -Stralle ist je eine Haltestelle der Buslinie Aurich-Leer eingerichtet. :

Das Schmutzwasser wird dem Klarwerk an der 3. Norderwieke in der Ortschaft Warsingsfehn zugefihrt. Ei-
ne Erweiterung des Entsorgungsnetzes |4st die anstehenden Planungen nicht aus. Der Anschluf® an die
sonstigen erforderlichen Ver- und Entsorgungsle|tungen ist maglich.

Die Fahrbahn der Edzardstral’&e ist noch von der fruheren Gemeinde Warsmgsfehn hergestellt worden. Dle
Rad-/Gehweganlagen auf der Stdostseite und die Gehweganlage auf der Nordwestseite der Fahrbahn der
Edzardstraf&e wurden in den Jahren 1989/90 erstellt .

Die von der Edzardstra@e in sudostllcher Richtung abgehenden ErschlleBungsstraBen wurden nach den
Festsetzungen der gu|t|gen Bebauungsplane W 5, W 11 und W 13 vermessen und ausgebaut

- Lediglich ZW|schen den Gebauden Edzardstrale 39 und 41 soll zusétzlich eme Rad-/Gehwegverbindung in
Verfangerung der vorhandenen Anlage aus der Richtung der Hemme- Janssen Strarse ausgewiesen werden.

In dem Termin zur vorgezogenen Burgerbete|l|gung wurde mit den Anwesenden im besonderen die Fortfih- .
rung des vorgenannten Rad-/Gehweges in nordwestlicher Richtung erértert, wo allgemein der Wunsch ge-
&ufert wurde, eine gradlinige Trassierung zumindestens zu gegebener Ze|t anzustreben Insoweit werde

der vorgestellte Entwurf akzeptlert :

In ruckwart|ger Lage des Gebaudes Edzardstraie 34 I|ef3e sich eine Querverblndung zu der vorhandenen
Anlage in Rlchtung der Christine-Charlotten-StraRe herstellen. ‘ -

Die jetzige Anblndung an die Edzardstrale uber die Flurstucke 23713, 236/1 4 und 236/15 soll W|ederum der
Wohnbebauung zugefuhrt werden. .

Das Oberflachenwasser wird mit offenen Graben und Rohrle|tungen den Gewassern (. Ordnung entlang
der Dr -Warsmg StraFSe zugefahrt.

‘Der Erhalt des Strarsenseltengrabens eﬁtlang der Edzardstralle war eines der vorrangigen Ziele beim end-
gultigen Ausbau der StralRe. Die Grabenflache befindst sich voll im Stralenplanum, so dal eme gesonderte
Darstellung nicht vorgenommen wurde.

Ein Kmdersmelplatz W|rd mit dem Bebauungsplan W 18 nicht ausgemesen anschen der Robert Koch-
Strafie und Gutenbergstrale, am Larchenweg sowie auf dem Schulgrundstiick sind je ein Kinderspielplatz
vorhanden so daf} der Bedarf fur das Baugebiet W 18 damit schon abgedeckt ist.

Der Ausnahmeantrag nach § 5 (2) des Nds. Spielplatzgésetzes wurde bereits vom Landkreis Leer positiv
beschieden. :

2.13 Grunﬂéchen Grunordnungsplanung, Naturschutz, (‘.’)kologne

Ein Grunordnungsplan I|egt nicht vor und soll auch fir das Baugebiet W 18 nicht aufgestellt werden. Es
kommt ein innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile der Gemeinde Moormerland I|egendes Ge-
biet zur Verplanung, so daf keine unverplanten Flachen der Bebauung unterzogen werden

Es sind auch keine okologlsch bedeutsamen Flachen in dem raumlichen Geltungsbereich W 18 belegen.

Der erhaltensWerte Baumbeétand wurde eingemessen und als solcher im Plan ausgewiesen

' Entlang des Grabens am StraRenraum konnte beim Ausbau der StraBe ein Grofteil des Baumbestandes
erhalten werden.
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Zwischen der Rad-/Gehweganlage und der Fahrbahn der Edzardstraile von dem Gebéaude Edzardstralle 33

bis zur Kénigsstrale konnte ein rd. 6 m breiter Grinstreifen erhalten werden, worin in Abstanden von rd. 30

m groflwachsende Baume angepflanzt wurden. Diese befinden sich mnerhalb der gemeindlichen Flachen,

so daf die Gemeinde fur den Erhalt eines jedes Baumes verantwortlich ist. Die Ausweisung als erhaltens-
wert sst daher entbehrlich.

+Auf dem Schulgrundstick konnten umfassende Randbegrinungen verwirklicht werden.

s

2.14 Immissionsschutz

Vom Biro fur angewandte Statistik - Dipl.-Soziologe Norbert Lensing, PremrenstraBe 86, 5100 Aachen -
wurde im Auftrage des Bundesminsters flr Verkehr, Bonn im Jahre 1990 eine Straﬂenverkehrszahlung im
~ Landkreis Leer durchgefuhrt. Hiernach betragt die Verkehrsbelastung auf der K 8 5 998 DTV/Kfz .
(durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke) und 628 MSV/Kfz (mafigebende stindliche Verkehrsstarke). In
~ Anwendung der DIN 18005 aus 1987 ergibt sich eine Uberschreitung des Planungsrichtwertes fur die

- Nachtzeit. Mit einer textlichen, Festsetzung wird vorgegeben, dal passwe SchallschutzmaBnahmen zur
Ausfuhrung kommen mUssen.

3.0 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

In einigen Fallen wurde fur die Anlegung der Nebenanlagen noch Grunderwerb erforderlich, wo die Grund-
stlcksverhandlungen zwischenzeitlich positiv abgeschlossen werden konnten. .

4.0 Kosteh

Die EdzardstraBe ist nach den heutigen Erfordernissen ausgebaut, so daf& die Planungen keine weiteren
Kostenausgaben verursachen

_ Vorstehende Begrundung hat nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese sind im Plan durch Zelchen
Farbe und Text dargestellt.

Diese Begrindung hat dem SatzungsbeschluB gemaf § 10 BauGB vom 28 . September 1994 zu Grunde
gelegen ‘

§

Moormerland den _0. Oktober 1994
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Gemelrfcfe |rektor
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