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1.0 ALLGEMEINER TEIL

1.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Gemeinde Moormerland befindet sich in der Ortschaft Warsingsfehn nérdlich der Grundschule "War-
singsfehn-West" an der Dr.-Warsing-Strafte, stidlich der Edzardstralle eine Teilflache des Flurstiickes 192/1
der Gemeinde Moormerland, weiche bislang als Spielplatz fur die Schule genutzt wurde. Ostlich angrenzend
an den Spielplatz befindet sich auf dem Flurstick 191/8 ein Wohnhaus. Stidlich dieses Wohnhauses Doktor-
Warsing-Strale Nr. 86 liegt das Flurstiick 191/7, welches bisher noch nicht baulich genutzt wurde.

Nunmehr soll auf der Flache, die bislang als Spielplatz diente, eine Kinderkrippe entstehen und der Spiel-
platz der Schule soll auf die Flache zwischen dem Wohnhaus und der Schule verlagert werden. W&hrend
der Spielplatz zur Grundschule gehort, wird die Kinderkrippe von der Lebenshilfe Leer e.V. errichtet.

Im Bebauungsplan Nr. W 18 ist der Spielplatz als Flache fur den Gemeinbedarf und das 6stlich angrenzende
Flurstiick 191/8 wie auch das Flurstiick 191/7, zwischen dem Wohnhaus und der Schule, wie die Mehrzahl
der Grundstticke in der Edzardstralle als Allgemeines Wohngebiet (WA 1) festgesetzt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 18 solien nunmehr die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung der Kinderkrippe wie auch fur die Verlagerung des Schulspielplatzes ge-
schaffen werden.

Des Weiteren sollen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung die Bebauungsmaglichkeiten
auf einigen Grundstlicken nérdlich der Edzardstralle verbessert werden. Aus diesem Grund wird der Gel-
tungsbereich der vorliegenden 2. Anderung um einen Bereich nérdlich der Edzardstrale erweitert.

Da die vorliegende Bebauungsplan&nderung insbesondere der Innenentwicklung der Gemeinde Moormer-
land in der Ortschaft Warsingsfehn im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die Anderung des Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fur das Verfahren gem.
§ 13a BauGB, dass die zulassige Grundflache nicht die Grenze von 20.000 m? Giberschreitet, wird zudem er-
fullt. Das Plangebiet hat eine Grole von ca. 11.922 m? und die zulassige Grundflache betragt ca. 3.772 m?,
so dass der Grenzwert bei weitem nicht erreicht wird.

1.2 ORTLICHE SITUATION

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 18 wird auf der éstlichen Seite begrenzt
durch die Dr.-Warsing-Stralle, die beidseitig des Warsingsfehnkanals verlauft. Auf der Nordseite grenzt das
Plangebiet an die Wohnbebauung stdlich des Ihlower Weges, im Studen an das Schulgelénde der Grund-
schule "Warsingsfehn-West" und im Westen an ein Wohngrundstiick stidlich der Edzardstrale bzw. auf der
Nordseite der Edzardstralle an den Riepster Weg.

Das Plangebiet ist umgeben von weiterer Wohnbebauung entiang der EdzardstralRe und der Dr.-Warsing-
StraRe, einer Freiflache nordlich der Edzardstrale und dem Sportplatz westlich der Grundschule. Ostlich der
Schule befindet sich die ev.-luth. Kirche und der Friedhof von Warsingsfehn.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersicht-
lich.
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1.3 PLANUNGSVORGABEN

1.3.1 RAUMORDNUNG

Mit Bekanntmachung vom 03.07.2006 ist das Regionale Raumordnungsprogramm 2006 (RROP 2006) des
Landkreises Leer in Kraft getreten. Es hat eine Gultigkeitsdauer von 10 Jahren. Bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen sind die raumordnerischen Aussagen des RROP 2006 zu beriicksichtigen.

In der Zeichnerischen Darstellung zum RROP 2006 sind die Standorte Warsingsfehn, Neermoor, Veenhusen
fur die Gemeinde Moormerland als Grundzentrum festgelegt.

In der zeichnerischen Darstellung werden zum Planungsgebiet als Siedlungsraum keine detaillierten Aussa-
gen getroffen. Dies gilt auch fur die Umgebung des Anderungsbereiches. In der beschreibenden Darstellung
des RROP 2006 wird ausgefuhrt, dass die zentral6rtlichen Siedlungsbereiche und die l&andlichen Ortschaften
im Landkreis Leer von den Gemeinden umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln sind. Da-
bei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralrilichen Bereiche zu konzentrieren. Es ist u.a. die
Eigenentwicklung der Ortsteile zu sichern. (RROP 2006, S.9)

Die Anderungsplanung folgt insbesondere den Grundsatzen und Zielen der Landesplanung in den Bereichen
Bildung und Erholung. Allgemeine Bildungseinrichtungen sind zentralértiich zu lokalisieren; Freiflachen und
Einrichtungen fur die wohnungsnahe Erholung sind zu erhalten und méglichst zu verbessern.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 18 ist daher mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

1.3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland aus dem Jahr 1999 ist der ehemalige
Spielplatz, der nunmehr fur den Bau der Kinderkrippe genutzt werden soll, wie auch das Schulgelénde und
der angrenzende Sportplatz als Fldche fir den Gemeinbedarf dargestelit. Das vorhandene Wohnhaus Dr.-
Warsing-Strate Nr. 86 sowie die stdlich angrenzende Rasenflache in Richtung Schule und eine kleinere
Flache nordlich der Einmiindung der Edzardstrafe in die Dr.-Warsing-Straf3e sind als gemischte Bauflache
dargestellt.

Die sonstigen Flachen nérdlich der Edzardstralle und die weiteren Bereiche auflerhalb des Geltungsbe-
reichs der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans, d.h. die vorhandenen Wohngebiete beidseitig der
Edzardstrafe, sind als Wohnbauflache dargestellt.

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans nicht im
Detail aus den Darstellungen im Fldchennutzungsplan entwickelt werden kénnen.

Da der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die 2. An-
derung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen. Voraussetzung ist,
dass bei der Anderung des Bebauungsplans eine geordnete stédtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist.
Da im vorliegenden Fall die Anderung des Bebauungsplans insbesondere der Abrundung des Schulstandor-
tes und der Schaffung einer weiteren sozialen Einrichtung dient und die Lage sich insgesamt als ein integ-
rierter Standort darstellt, sind die Anforderungen an ein Verfahren gem. § 13a BauGB erfuilit.

Dies bedeutet weiterhin, dass die Darstellung im Flachennutzungsplan, die derzeit von den geplanten Fest-
setzungen im Anderungsbereich des Bebauungsplans abweicht, im Wege der Berichtigung gem. § 13a
BauGB anzupassen ist, ohne das dazu ein eigenstandiges Anderungsverfahren erforderlich wird.
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1.3.3 BEBAUUNGSPLANUNG

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. W 18 wurde im Jahr 1994 als Satzung beschlossen. Der raumliche
Geltungsbereich erstreckt sich auf die Grundstlicke entlang der EdzardstralBe in unterschiedlicher Tiefe. Mit
dem Bebauungsplan W 18 wurden Uberwiegend bebaute Grundstiicke erfasst. Auf einzelnen Freiflachen
zwischen den bereits bebauten Grundttcken konnten noch ca. 10 Neubauten errichtet werden. Mit Ausnah-
me des Bereichs an der Einmindung der EdzardstraBe in die Dr.-Warsing-Strae wurden die Flachen als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Flachen nérdlich der Einmandung in die Dr.-Warsing-Stralle wur-
den als Mischgebiet festgesetzt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 18
sind im Bebauungsplan Nr. W 18 zum einen als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule und im Bereich der Flurstiicke 191/ 8 und 191/7 als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt worden.
Zum anderen sind die Flachen nérdlich der Edzardstralle ebenfalls als Aligemeines Wohngebiet bzw. als
Mischgebiet festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA(1) wurden weiterhin eine offene Bauweise mit einem zuléssigen Voll-
geschoss, und eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Der Uberbaubare Bereich ist recht groRztgig be-
messen, wobei die Baugrenzen in der Regel in einem Abstand von 3 m zu den stralenseitigen Grund-
stlicksgrenzen verlaufen.

Fur das Mischgebiet wurde eine offene Bauweise mit zwei zuldssigen Vollgeschossen, eine Grundflachen-
zahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,5 gesetzt.

Der tiberbaubare Bereich nérdlich der Edzardstralie ist in der Regel mit einer Tiefe von 25 m festgesetzt, so
dass in den rickwartigen Grundstiicksbereichen héufig eine gréfRere nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
verbleibt.

Dartber hinaus wurden textliche Festsetzungen unter anderem zur Gliederung des Allgemeinen Wohngebie-
tes, zu der Zulassigkeit von Nebenaniagen und untergeordneten Geb&udeteilen mit in den Bebauungsplan
W 18 mit aufgenommen.

Im Jahr 2002 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 18 fur einen Teilbereich des Geltungsbe-
reichs, ostlich der FinkenstraBe und stdlich der Edzardstrae, rechtskraftig. Der Anderungsbereich liegt
westlich des vorliegenden Geltungsbereichs der 2. Anderung und hat keinerlei Auswirkungen auf die vorlie-
gende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 18.

Nordwestlich grenzt der Bebauungsplan Nr. W 36, der seit dem 15.02.2001 rechtsverbindlich ist, an den vor-
liegenden Geltungsbereich an. Der Bebauungsplan Nr. W 36 setzt flachendeckend ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflachenzahl! von 0,4, einem zuldssigen Vollgeschoss und einer offenen Bauweise mit
Gebaudelangen von bis zu 18 m fest.

20 INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNGSPLANUNG

2.1 BAULICHE NUTZUNG

Ziel der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die gemeindlichen Planungen im Bereich zwischen der Edzardstrafle und der Grundschule "War-
singsfehn-West". Nunmehr soll auf der Fléache, die bislang als Spielplatz diente eine Kinderkrippe entstehen
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und der Spielplatz soll auf die Flache zwischen dem Wohnhaus Dr.-Warsing-Stralle Nr. 86 und der Schule
verlagert werden.

Des Weiteren sollen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Bebauungsmdglichkeiten
auf einigen Grundstiucken nérdlich der Edzardstralle verbessert werden. Aus diesem Grund wird der Gel-
tungsbereich der vorliegenden 2. Anderung um einen Bereich nérdlich der EdzardstralRe erweitert.

Die textlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. W 18, die § 1 bis 11, behalten ihre Gultigkeit.

211 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Gliederung des Plangebietes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung orientiert sich an dem heute
schon vorhandenen Bestand bzw. der Planungsabsicht der Gemeinde.

Durch die 2. Anderung wird die Flache fur Gemeinbedarf um das Flurstiick 191/7 in Richtung Dr.-Warsing-
StralRe erweitert. Hinsichtlich der Zweckbestimmung wird die Flache fur Gemeinbedarf nunmehr durch eine
Nutzungsgrenze geteilt. Der westliche Teilbereich, in dem die Kinderkrippe errichtet wird, wird mit der
Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt, wohingegen der
ostliche Teil der Flache samt der Wegeverbindung zwischen der Schule und der Edzardstrale mit der
Zweckbestimmung Schule festgesetzt wird.

Das schon bebaute Grundstiick am Einmundungsbereich sudlich der Edzardstrale wird weiterhin als Allge-
meines Wohngebiet WA (1) festgesetzt. Zur Steuerung der baulichen Méglichkeiten in dem Plangebiet wer-
den erganzende textliche Festsetzungen vorgesehen, um die Auswahl der in den Allgemeinen Wohngebie-
ten gem. § 4 BauNVO zulassigen Nutzungen einzuschranken.

Das Wohngebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA 1) festgesetzt. Dort sind samtliche Nutzungen im
Sinne des § 4 (3) BauNVO wie Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und auch Nutzungen im Sinne von § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO wie Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe aber auch Anlagen far kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch ausnahmsweise nicht zuléssig. Durch diese Ein-
schrankungen sollen mégliche Stérungen fur die vorhandene Wohnbebauung vermieden werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird fur den Bereich nérdlich der Edzardstra’e unverandert aus dem Bebau-
ungsplan Nr. W 18 Gbernommen.

2.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf der baulichen Nutzung fur das Allgemeine Wohngebiet WA(1) orientiert sich an dem vorhandenen
Bestand sowie an den schon heute geltenden Baurechten in den weiteren Teilbereichen des Bebauungs-
plans Nr. W 18. Somit wird auch hier eine hdchstens eingeschossige Bauweise bei einer GRZ von 0,3 fest-
gesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % 0-
berschritten werden. Diese Uberschreitungsmaoglichkeit muss eingeraumt werden, da die Grundstiicke viel-
fach fur Nebenanlagen genutzt werden. In diesem doch zum Teil noch landlich gepragten Bereich werden oft
Schuppen oder Kleintierhaltungsanlagen in den Gartenbereichen errichtet.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann im WA(1) verzichtet werden, da die zulassige Ge-
schossflache nur fur Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss festgesetzt wird, stimmt die zu-
lassige Grundflache mit der zuléssigen Geschossflache uberein.



PLANKONTOR STADTEBAU 3
EHNERNSTRASSE 126, 26121 OLDENBURG BPLAN NR. W 18 — 2. AND. 5

Im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen, einer Grundflachen-
zahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 zuldssig. Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt
werden, dass sich die so mégliche neue Bebauung einerseits hinsichtlich der Dichte in die bestehenden
Strukturen in Warsingsfehn einfugt. Andererseits soll aber fiir die Schule, oder auch fur andere soziale Ein-
richtungen die Mdoglichkeit geschaffen werden dort eine gegebenenfalls zweckmafige zweigeschossige
Baukorper errichten zu kdnnen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird fir den Bereich nordlich der Edzardstrafe unverandert aus dem Be-
bauungsplan Nr. W 18 tbernommen.

21.3 BAUWEISE

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung wird flachendeckend eine offene Bauweise festgesetzt, so
dass die Hauptgebaude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauwei-
se entspricht dem bereits vorhandenen Bestand in dem Planungsgebiet wie auch den bestehenden
Baurechten.

Fir die Flache fur Gemeinbedarf wird ergénzend eine abweichende Bauweise festgesetzt, die besagt, dass
im Rahmen der offenen Bauweise auch Geb&udeldngen von mehr als 50 m zuldssig sind.

Auch die Bauweise wird fur den Bereich nérdlich der EdzardstralRe unverdndert aus dem Bebauungsplan
Nr. W 18 Gbernommen.

21.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uiberbaubaren Grundstuicksflachen werden ausschliefllich mit Baugrenzen abgegrenzt. Die Festsetzung
der Gberbaubaren Flachen lasst einen moglichst grolRen Gestaltungsraum fir die Errichtung der Gebaude
zu, wobei sich die Festsetzung der Baugrenzen soweit vorhanden an den vorhandenen Bestand orientiert.

Gegenuber der Festsetzung im urspriinglichen Bebauungsplan W 18 wird der Uberbaubare Bereich flur das
Wohngrundstiick im Allgemeinen Wohngebiet an der studlichen Grundstiicksgrenze eingeschrankt. Nunmehr
ist auch planungsrechtlich ein Grenzabstand von 3 m einzuhalten.

Fur die Flache far Gemeinbedarf war bislang noch kein tiberbaubarer Bereich festgesetzt. Mit der vorliegen-
den Anderung des Bebauungsplans wird nunmehr ein tberbaubarer Bereich festgesetzt, der mit Ausnahme
der westlichen Grundsttucksgrenze durch eine Baugrenze im Abstand von 3 m von der Grundstiicksgrenze
definiert wird. Zu dem Wohngrundstiick westlich der Flache fur Gemeinbedarf wird eine nicht Gberbaubare
Grundstucksflache in einer Breite von 5 m festgesetzt.

Dies bedeutet, dass insbesondere die Gehdélzstreifen im Westen und im Norden der Flache fur Gemeinbe-
darf nun durch ihre Lage in einem nicht tberbaubaren Bereich gesichert werden.

Die der Strafte zugewandten nicht tberbaubaren Flachen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehal-
ten werden, um den Vorgarten- bzw. StraRenraumcharakter nicht zu stéren und um eine ungefahrdete Ein-
und Ausfahrt von den privaten Grundstiicken auf die ¢ffentliche Strallen zu erméglichen. Aus diesen Grin-
den wird festgesetzt, dass auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen Straenbegrenzungslinie und
straflenseitiger Baugrenze Garagen, Carports, Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Vorhaben gem.
Anhang zu § 69 (Nr. 1.1 bis 1.4) einen Abstand von 5 m von den offentlichen Verkehrsflachen einhalten
milssen.
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Gemal § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2,00 m als Aushahme
zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile gemafl § 7b (1 und 2) NBauO handelt.
Auch diese Regelung ist insbesondere fur den vorhandenen Bestand von Bedeutung.

Des Weiteren sollen mit der vorliegenden Anderung die Bebauungsméglichkeiten auf den Grundstiicken
nérdlich der Edzardstrale verbessert werden. Derzeit befinden sich auf den Grundstiicken EdzardstralRe Nr.
2 und 4 die dort vorhandene Wohngebaude zum Teil nicht mehr innerhalb des tiberbaubaren Bereichs.

Ziel der vorliegenden Planung ist nunmehr einerseits die planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen
Bebauung wie andererseits ein mehr an Flexibilitdt bei der baulichen Nutzung der Grundsstiicke insgesamt,
ohne dass das Mal} der baulichen Nutzung in dem Bereich nérdlich der Edzardstralie erhoht wird. Auch eine
Anderung der zulassigen Bauweise oder auch der Art der baulichen Nutzung ist nicht vorgesehen.

Durch die vorhandenen Grundstickszuschnitte und die Festsetzungen im Rahmen des angrenzenden Be-
bauungsplans Nr. 36 sind Beeintrachtigungen aufgrund der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans
fur die an lhlower Weg vorhandene Wohnbebauung nicht zu erwarten. Die Moglichkeiten fir eine Nachver-
dichtung werden durch die vorliegende Anderung verbessert.

2.2 VERKEHR

Die auRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt weiterhin liber die Konigsstralle und die Dr.-Warsing-
Stralle. Die Baugrundstiicke in der Edzardstralle selber werden in der Regel direkt erschiossen. Die Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 18 werden zuséatzlich auch von
der Dr.-Warsing-Stralle aus erschlossen.

Bei der Edzardstralle handelt es sich um eine VerbindungsstralRe zwischen der Kénigstralle und der Dr.-
Warsing-Strale. Die zuladssige Hochstgeschwindigkeit betrégt 50 km/h, wobei im Bereich der Flache fur
Gemeinbedarf auf der Fahrbahn Markierungen aufgebracht wurden, die u.a. der Verkehrsberuhigung bzw.
der Geschwindigkeitsdampfung dienen sollen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 18 befinden sich vor der
Flache fur den Gemeinbedarf innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfiache Stellplatze in Senkrecht-Aufstellung.

Die notwendigen Einstellplatze fur die einzelnen Bauvorhaben sind in der Regel auf den privaten Grundsti-
cken einzurichten. In Zusammenhang mit dem Bau der Kinderkrippe sind im Bereich der Zufahrt zur Schule
weitere Stellplatze geplant.

In der Dr.-Warsing-Stralle befindet sich vor dem Schulgebaude eine Bushaltestelle.

2.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Anderungsbereich und dessen Umgebung befinden sich keine Betriebe oder Anlagen, von denen Emis-
sionen ausgehen kdnnten, die das Wohnen bzw. den Schulbetrieb oder die sonstigen sozialen Einrichtungen
erheblich stéren koénnten. Auch ist im diesem Bereich von Warsingsfehn nicht mit Immissionen aus der
landwirtschaftlichen Nufzung zu rechnen.

Bei den Nufzungen des Gemeinbedarfs handelt es sich um Schulnutzungen und einer Kinderkrippe, von de-
ren Betrieb nur sozial vertragliche Larmauswirkungen (Schulhof, Spielplatz) zu erwarten sind. Unter immissi-
onsschutzrechtiichen Gesichtspunkten ist von Bedeutung, dass nach gangiger Rechtsprechung z.B. ein Kin-
dergarten in einem Allgemeinen Wohngebiet kein Fremdkérper bildet und seine L&rmauswirkungen der
Nachbarschaft regelmafig zuzumuten sind. Kinderspielplatze, Kindergarten, u.a. sind als eine Erganzung
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der Wohnbebauung anzusehen. Sie sind als gebietsadaquate Nutzungen auch sozialadéquat und daher re-
gelmagig in einem Allgemeinen, vielfach auch in einem Reinen Wohngebiet, unter dem Vorbehalt des § 15
Abs. 1 BauNVO zulassig.

Die gleiche Betrachtungsweise ist auch auf Schulen anzuwenden. Bei dem Larm handelt es sich um unver-
meidbare und untrennbar zum Wohnen gehdrende Lebensédulerungen von Kindern. Diese treten regelma-
Rig auf und werden von der Bevdlkerung allgemein akzeptiert. Der Larm gilt somit als zumutbar.

Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die geénderten Nutzungen, die zu einem Erfordernis des
Larmschutzes an Stralen filhren kénnten, wird bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten sein.

24 NATUR UND LANDSCHAFT

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans W 18 dient die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die gemeindlichen Planungen im Bereich zwischen der EdzardstralRe und der Grundschule
"Warsingsfehn-West". Nunmehr soll auf der Flache, die bislang als Spielplatz diente eine Kinderkrippe ent-
stehen und der Spielplatz soll auf die Flache zwischen dem Wohnhaus Dr.-Warsing-Strae Nr. 86 und der
Schule verlagert werden.

Die bereits bebaute Flache im Allgemeinen Wohngebiet bedarf hier keiner weiteren Betrachtung, weil sie
keiner in Hinblick auf Natur und Landschaft relevanten Anderungen unterworfen wird.

Der vorhandene Gehdlzbestand aus tiberwiegend standortheimischen Arten, bestehend aus Erlen, Birken,
Haselnuss, Obstbdumen und einigen sonstigen Laubbaumen wird bei der Festsetzung des Uiberbaubaren
Bereiches beriicksichtigt. Fur die Flache fur Gemeinbedarf war bislang noch kein tiberbaubarer Bereich fest-
gesetzt. Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans wird nunmehr ein tiberbaubarer Bereich fest-
gesetzt, der mit Ausnahme der westlichen Grundsticksgrenze durch eine Baugrenze im Abstand von 3 m
von der Grundstiicksgrenze definiert wird. Zu dem Wohngrundstiick westlich der Fiache fur Gemeinbedarf
wird eine nicht tiberbaubare Grundstiicksfl&che in einer Breite von 5 m festgesetzt. Dies bedeutet, dass ins-
besondere die Geholzstreifen im Westen und im Norden der Fidche nun durch ihre Lage in einem nicht -
berbaubaren Bereich gesichert werden.

Die Festsetzung der uberbaubaren Flachen l&sst einen mdglichst groRen Gestaltungsraum bezuglich der
Lage der Gebaude zu, wobei gleichzeitig die Grundflachenzahl auf 0,4 begrenzt ist. Die nun fir den Spiel-
platz in Anspruch genommene Flache wurde bislang als Rasenflache genutzt. Das Gebaude der Kinderkrip-
pe entsteht in dem Bereich, der bislang fur den Spielplatz genutzt wurde. Bei der Wahl des Gebaudestandor-
tes wurde bewusst die Freiflache gewahlt und somit die Gehoélze geschont. Daher ist festzustellen, dass
durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 18 es zu keinen gegenuber der jetzigen Situation wesent-
lichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft kommen wird.

Grundsatzlich bleibt anzumerken, dass im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB unter der Voraus-
setzung, dass in einem Bebauungsplan weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache festgesetzt werden,
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Da die gesamte zulassige Grundflache ca. 3.772 m? betragt, sind somit eine spezielle Eingriffsbilanzierung
und daraus gegebenenfalls abzuleitende notwendige Kompensationsmaflnahmen sowie die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich.
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ARTENSCHUTZ

Bezuliglich des Artenschutzes ist anzumerken, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Verbotstatbe-
stdnde des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu be-
riicksichtigen sind und der Planungsraum hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschiitz-
ten Arten zu Gberprifen ist.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster Linie der Le-
bensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleitplanverfahren schon kla-
ren, dass dieser Tatbestand erfiillt wird, die Lebensstatten ohnehin oder auf Grund bestimmter MaRnahmen
weiterhin ihre 6kologische Funktion behalten, steht der Artenschutz der Planung nicht entgegen.

Weiterhin bleibt anzumerken, dass die Abhandlung mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften auf Ebene
des Bebauungsplans, nicht von der Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und auch bei genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen befreit, da
sich die Verhéltnisse seit der Verabschiedung des Plans wesentlich geéndert haben kénnen.

Ziel der 2. Anderung ist die Verlegung des Spielplatzes sowie bauliche Nutzung der ehemaligen Spielplatz-
flache. Die vorhandenen Geholzreihen kdnnen weitestgehend erhalten bleiben. Die Festsetzung als Flache
fur den Gemeinbedarf bleibt auch bestehen.

Zur Beurteilung der 6rtlichen Gegebenheiten wurde der Anregung des Naturschutzbehérde gefolgt und eine
Inaugenscheinnahme in Form einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung (Seidel, Artenschutzrechtliche Vor-
prifung, Oldenburg, Oktober 2012) durchgefiihrt.

im Ergebnis ist festzustellen, dass es nach naturschutzfachlichem Ermessen &uflerst unwahrscheinlich ist,
dass der Umsetzung des Bebauungsplanes uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegen-
stehen. Um VerstoRe gegen den im Bundesnaturschutzgesetz in Ubereinstimmung mit den einschl&gigen
EU Vorschriften verankerten Artenschutz zu vermeiden, erfolgt die Aufnahme des folgenden Hinweises in
die 2. Anderung des Bebauungsplans:

"Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Die Entfernung von Gehélzen und sonstige
MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind zum Schutz der Avifauna und potentiell vorhandener Fleder-
mausquartiere nur méglich, wenn im konkreten Einzelfall zu féllende Altbdume vorher gutachterlich unter-
sucht werden."

2.5 ALTLASTEN

Hinweise auf Altlasten im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 18 oder
der ndheren Umgebung liegen der Gemeinde nicht vor.

2.6 VER- UND ENTSORGUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen gesichert.
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ABWASSERBESEITIGUNG

Die Neubaugrundstiicke werden an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen, um die Abwéasser in die
zentrale vollbiologische Klaranlage abzufuhren.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Plangebiet wird {iber die vorhandenen Regenwasserkanale entwéassert.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschiuss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Uber das vorhandene Versorgungsnetz mit Trinkwasser ist die Léschwasserversorgung tber Unterflurhyd-
ranten gewahrleistet.

ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmilills, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmuills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer. Es besteht

Anschlusszwang It. Satzung.

3.0 DATEN
3.1 STADTEBAULICHE WERTE
Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Allg. Wohngebiet (WA I) 6.433 53,96 -792 -6,64 5461 47,32
Mischgebiet 1.745 14,64 1.745 14,64
Flache fiir Gemeinbedarf 2.225 18,66 792 6,64 3.017 25,31
davon:
Schule 2.225 100,00 1.388 46,01
Sozialen Zwecken dienende Ge- 1.629 53,99
baude und Einrichtungen
Verkehrsflache 1.519 12,74 1.519 12,74
Y 11.922 | 100,00 0,00 0,00 11.922 100,00
3.2 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

— BauGB (Baugesetzbuch),
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— BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),

— PlanzV 90 (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung 1990),

— NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
— BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
— NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz),

— NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).
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4.0 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 32 erfolgte im Auftrage der
Gemeinde Moormerland vom Planungsbiiro:

pk plankontor stadtebau gmbh OLDENBURG, DEN 27' FeB. 2013
EhnernstralBe 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

email: info@plankontor-staedtebau.de

Ve (DIPL.,IG. H. MEYER)

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemal Ratsbeschluss vom 21. FEBRUAR 2013 zugrunde ge-
legen.

BURGERMEISTER
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ABB. 1; UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MABSTAB 1 : 25 000
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AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999, MABSTAB 1. 10 000

ABB. 2:




