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Begrindung

zum Bebauungsplan W 15

Plangebiet

Das Plangebiet des B'planes W 15 liegt an der
Dr.-Warsing-StraBe,von der Christine-Charlotten-
StraBe ca. 180,00 m in nordwestlicher Richtung.

Die genauen Grenzen des Plangebietes sind aus
der in der Legende = . zum Bebauungsplan einge-
fligten Ubersichtskarte zu ersehen.

Ziel und Zweck des B'planes

Im Bereich der Dr.-Warsing-StraBe befand sich die
Hauptwieke der Ortschaft Warsingsfehn.

Beiderseits des Kanals waren Wege zur ErschlieBung
der angrenzenden Gebiete angelegt worden.

Die Hauptwieke wurde in den Jahren von 1965 - 1970

mit Sandmassen aus dem Sauteler Kanal verfidllt.

Es verblieb ein sogenannter Vorfluter zur Entw8sserung
von Teilgebieten ndérdlich des Sauteler Kanals.

Im Zuge der Fehnentwicklung wurden in unregelmdfigen
Abstdnden Fehnhduser errichtet.

Insbesondere nach 1950 sind entlang den Wieken wei-
tere Wohnh&duser errichtet worden.

An der Dr.-Warsing-StraBe vom Rajenweg bis zur L 14
sind jedoch grdBere Bauliicken verblieben, so dall die
Zuldssigkeit nach den §§ 34 u. 35 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) nicht vorliegt.

Mit dem Fldchennutzungsplan hat die Gemeinde vorgegeben,
daB entlang der Dr.-Warsing-StraBe eine geschlossene
Bebauung entwickelt werden soll, indem, dal ein 50,00 m
breiter Streifen als Mischgebiet dargestellt wurde.

In dem Geltungsbereich W 15 wurde zun#dchst der Grund-
stlicksstreifen einbezogen, wo auch tatsdchlich Verkaufs-
bereitschaft bestand.

Festsetzungen im einzelnen
3.1. MaBl und Art der Nutzung

Entsprechend den Darstellungen im genehmigten Flachen-
nutzungsplan ist entlang der Dr.-Warsing-StraBe und der
Christine-Charlotten-StraBe "Mischgebiet" (MI) ausge-
wiesen worden. :

Die verbleibende Flédche des verplanten Grundstlicks ist
entsprechend der tats@chlichen Nutzung als landwirtschaft.
liche Nutzfldche Ubernommen worden.

Damit soll sichergestellt werden, daB die Bebauung nicht



zu nahe an die Hofstelle Schumann herangefiihrt
werden kann.

Bereits bei der Aufstéllung des angrenzenden
B'planes W 22 wurde darauf geachtet, daB die Fort-
fihrung des Betriebes Schumann mdglich bleibt.

Es ist im Einvernehmen mit dem Betreiber Grund-
stlicksaustausch vorgenommen worden.

Die Gemeinde kann daher die noch verbliebende
Fldche zwischen der Christine-Charlotten-StraBe
und Gréafin-Julia-StraBe erst dann der Wohnbe-
bauung zuflihren, wenn Herr Schumann den Betrieb
aufgibt und schlieflich die Grundstlicke zum Ver-
kauf anbietet.

Aus diesem Grunde ist es auch nicht zur Ausweisung
von "Allgem. Wohngebiet" des Grundstiicks Brahms in
einer Tiefe von 90,00 m gekommen.

3.2. Maf3 der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit II als Hochst-
grenze in offener Bauweise festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,4 und die
GeschoBfl&dchenzahl (GFZ) 0,8.

3.3. Verkehrsfldchen

Die Dr.-Warsing-StraBe ist im Bereich des Bebauungs-
planes W 15 mit einer 4,50 m breiten Betonfahrbahn
befestigt.

Die Hauptfahrbahn der Dr.-Warsing-StrafBe verlauft
auf der Nordostseite des in der Mitte des Planums
der Dr.-Warsing-StraBe verlaufenden Gewdssers II.0rd-
nung.

Der Ausbau der Dr. —War81ng StraBe erfolgt in den
letzten Jahren auf der Grundlage eines vom Rat ver-
abschiedeten Ausbauplanes. ,

Hiernach wurde es erforderlich, den Wendeplatz der
im Baugebiet W 15 liegenden StichstraBle zu verlegen.
Da die Grundzige der Planung nicht berdhrt wurden,
ist nach § 2 a(7)BBauG verfahren worden.

Seinerzeit war noch nicht konkret, wie die Christine-
Charlotten-StralBe an die Dr. —War31ng StraBe angebunden
wird.

Die jetzt bereits ausgefiihrte Ausbauart entspricht

den Vorstellungen des Herrn Schumann, derrseinerzeit
forderte, daB er von seinem Hofgel&nde mit landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen zu seinen Grundstiicken an der
3.Norderwieke gelangen kann.

Fir den Ausbau der ErschlieBungsstraBe entstehen in
den ndchsten 5 Jahren keine weiteren Kosten, da - wie
vor ausgefiihrt - der Wendeplatz ‘erstellt ist.
MaBnahmen nach § 134BBauG sind nicht erforderlich



.Bebauungspldne missen aus dem Fléchennutzungs—

plan entwickelt werden.

Im genehmigten Fldchennutzungsplan ist "Misch-
gebiet" dargestellt worden.

Waéhrend des Verfahrens zur Aufstellung des Fldchen-
nutzungsplanes hat sich das Ehepaar Schumann

gegen die entsprechende Darstellung ausgesprochen.
Die Beriicksichtigung dieser Anregung hdtte somit die
Anderung des Fldchennutzungsplanes zur Folge.

Zur Sachlage ist auszufihren, daB es sich bei dem
landwirtschaftlichen Anwesen Christine-Charlotten-
StraBe um eine Vollerwerbsstelle handelt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes W 22, in diesem Baugebiet befindet sich der
Betrieb, wurden die unterschiedlichen Nutzungen
abgegrenzt.

Damit die Wohnbebauung nicht zu nahe an den Betrieb
herangefihrt wird, wurde ein Grundstickstausch mit
den Eheleuten Schumann durchgefihrt.

Zwischen der Hiuserzeile entlang der Dr.-Warsing-
StraBe und dem Hofgrundstiick Christine-Charlotten-
StraBe Nr. 10 wird entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes W 15 ein Kinderspielplatz ange-
legt.- '

An der Dr.-Warsing-StraBe "Dorfgebiet" auszuweisen,

wirde dem Gesamtkonzept der Gemeinde. zuwiderlaufen.

Mit der getroffenen Regelung, die letztlich auch von
der Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt wurde, ist

~der Bestand des_Hofes Schumann gesichert.

---—.....-—._...__..........._...--__._......._.__...._._._._._._.-_.—

Mit dem Bebauungsplan W 15 wird eine sogenannte
Zeilenbebauung an den vorh.. StrafBen ermdglicht.

Bei einer Grundstiicksbreite von ca. 20,00 m kdnnen
9 Baupldtze vermessen werden. '

Die Grundstiicke sind relativ groB, so daB dem je- .
weiligen Grundstiickseigentiimer ausreichende Fl&achen
fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern zur
Verfiigung stehen.

AuBerdem sind im Zusammenhang mit dem‘Ausbau der Dr.-
Warsing-StraBe umfangreiche Anpflanzungen vorgenommen
worden.

Der Kinderspielplatz ist, gemessen an der GroBe des
Baugebietes, sehr groB, so daB auch dort eine grdBere
Fldche im Randbereich eingegriint und bepflanzt wird.



Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.12. 1976

Moormerland, den 09.04. 198

---------------------------

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde a

Gemeinde Moormerland - Bauamt - 2956 MDJ merland.

Moormerland, den 09.04. 198 , S

Der. Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.04. 1978
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der -offentlichen Auslegung wurden am 03.07. 1978
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begftiindung haben vom
17.07. 1978 - 18.08. 1978
gemdB § 2a Abs. 6 BBauG &ffentlich ausgel?’en.

Moormerland, den 09.04. 1984

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach PrUfung der
Bedenken und Anregungen gem. § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung
am 08.03. 1984 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung

beschlossen.

Moormerland, den 09.04. 1984

)

Blrgermeidter Gemelndedlrektor
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