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1.0 ALLGEMEINES

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 fiir das Gebiet zwischen der ,Hemme-Janssen-StraRe*,
der ,Friedrich-Ebert-StraRe“, dem ,Sauteler Kanal“ und der ,Kénigsstrae" erfolgt in fast allen Teilbereichen
des Plangebietes. Zudem erfolgt eine zeichnerische digitale Neufassung des Bebauungsplanes Nr. W 25.

Der Bebauungsplan Nr. W 25 wurde mit Verfligung des Landkreises Leer vom 19.11.1985, Az.: IV/61.1.02-
saa-di-, genehmigt und ist am 16.12.1985 rechtswirksam geworden.

Die bisherigen Anderungen des Bebauungsplanes Nr. W 25 wurden bei dieser Anderung beriicksichtigt.

Aufgrund der zahlreichen baulichen Verédnderungen im Zentrum der Gemeinde Moormerland werden die
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. W 25 in der Begriindung dargelegt. Zusétzlich zu der Urfassung des
Bebauungsplanes Nr. W 25 sind alle zeichnerischen Festsetzungen der Urfassung sowie der 1. bis
5. Anderung aktualisiert eingezeichnet.

Die Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften wurden an die Planzeichnung sowie stidtebau-
lichen Erfordernisse angepasst.

2.0 VERANLASSUNG

Das ,Fehntjer Zentrum®, der Bereich ,Vela“ sowie der Bereich siidlich der ,Rudolf-Eucken-Strale” haben
sich in den vergangenen Jahren zunehmend zu dem zentralen Einzelhandels- und Dienstleistungsschwer-
punkt der Gemeinde Moormerland entwickelt. Damit einhergehend haben sich die stddtebaulichen Anforde-
rungen an diesen Bereich geandert. Dies betrifft die VergréBerung der Misch- und Kerngebiete sowie die
VergréfZerung der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen.

Zur Optimierung der Verteilung des StraRenverkehrs im Zentrum von Moormerland wurde ein Verkehrs-
konzept erstellt. Als Ergebnis wurden zwei geplante neue StraRen empfohlen, die die ,Theodor-Heuss-
StralRe* mit der ,Rudolf-Euken-Strale” verkniipfen.

Hierdurch wird das Rathaus und das ,Fehntjer Zentrum* einschlieBlich Umfeld durch ein Straencaree ein-
gefasst. Am Knotenpunkt ,KonigsstralRe®, ,Kapellenweg® und ,Theodor-Heuss-StraRe® wird ein
Kreisverkehrsplatz geplant.

Des Weiteren war es erforderlich, einige Textliche Festsetzungen sowie Ortliche Bauvorschriften zu aktuali-
sieren.

3.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 umfasst das gesamte Plangebiet und
istim MafRstab 1 : 25 000 gekennzeichnet.
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4.0 ZIEL UND ZWECK

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt mit dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 vorrangig
die iiberbaubaren Grundstiicksflachen in den Misch- und Kerngebieten zu erweitern und das Verkehrskon-
zept mit einer neuen Verteilung der Verkehrsstréme umzusetzen. Dies erfoigt, um einen hoheren Gestal-
tungsspielraum fiir die Planung und Realisierung einzelner Vorhaben zu erzielen und Attraktivitét als Ein-
zelhandelsstandort zu erhéhen.

Die angestrebte Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung des Ortszentrums von Moormerland dient vorwie-
gend der Entwicklung und Zentralisierung der anséssigen Betriebe des Dienstleistungs- und Handelssektors.

Das ,Fehntjer Zentrum* soll als vorrangiger Standort fiir sondergebietstypische groBflachige Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude gesichert und
weiterentwickelt werden.

Die Gemeinde Moormerland rdumt der Innenentwicklung und Nachverdichtung eine héhere Bedeutung bei
als der Ansiedlung von Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben im AuRenbereich auf der ,Griinen Wie-

SE.

Es werden mit Ausnahme von drei Teilfldichen keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftshild infolge dieser Bebauungsplandnderung erwartet. Eine Abhandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung geméaR § 8 a BNatSchG i. V. m. § 1 a BauGB wird demzufolge nur fir die drei Teil-
flachen durchgefiihrt.

5.0 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Von den Anderungen werden zahlreiche Grundstiickseigentiimer und mehrere Trager 6ffentlicher Belange
beriihrt, so dass das Beteiligungsverfahren wie foigt vorgesehen ist:

u Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange und Biirger

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anh&rung und Darlegung) wurde am 22.04.2004
im Rathaus der Gemeinde vorgenommen. Zudem wurde im Rahmen des Auslegungsverfahrens den Biir-
gern Gelegenheit zum Vorbringen von Anregungen gegeben. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden die von den Anderungen beriihrten Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, ge-
malk § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

a Offentliche Auslegung

Die Gemeinde Moormerland legte den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 einschlieR3-
lich Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.12.2004 bis 27.01.2005 6ffentlich aus. Zwecks Verbes-
serung der Nachvollziehbarkeit der Anderungen wurden die Festsetzungen in einer Planzeichnung doku-
mentiert. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher bekanntgemacht. Die Trager
Offentlicher Belange wurden iiber die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 benachrichtigt. Am 04.05.2005 hat der
Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die erneute offentliche Auslegung erfolgte geméan § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.10.2005 bis 17.11.2005.
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6.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER GEANDERTEN PLANINHALTE

6.1 BEREICH 1: ,,AM RATHAUS*

Auf der ca. 0,6 ha groRen Flache ostlich des Rathauses waren bislang eine Griinanlage sowie Garagen und
Gemeinschaftsstellplatze, die dem Rathaus zugeordnet waren, sowie eine Verkehrsflache zuléssig. Die Ver-
lagerung der Gemeinschaftsstellplatze auf die Nordseite des Rathauses an der ,Theodor-Heuss-StraRe*
ermoglicht eine Umnutzung dieser Fléache.

Die PlanstraRe A wird nun als Verbindung zwischen der ,Rudolf-Euken-Strae” und ,Theodor-Heuss-
Strale” vorgesehen, welches zwei wesentliche Vorteile hervorruft. Im Verkehrskonzept wurde diese MaR-
nahme empfohlen. Zum einen werden die Knotenpunkte ,MiihlenstraRe"/*Rudolf-Eucken-StraBe"/*Friedrich-
Ebert-Stralte” und ,Theodor-Heuss-StraRe"/*Friedrich-Ebert-StraRe" erheblich entlastet. Zum anderen er-
folgt eine stédtebaulich sehr wertvolie Verkniipfung der Geschéftszentren ,Fehntjer Zentrum® und ,\VELA".

Eine Beeintrdchtigung der Verkehrssicherheit der Schiiler des Schulzentrums Moormeriand wird nicht er-
wartet, da einerseits ein bereits bestehender Knotenpunkt lediglich erweitert wird und sich die Verkehre neu
verteilen. AuBerdem wird die héchste Frequentierung der PlanstraBe auBerhalb der Hauptzeiten des
Schulbeginns und -endes stattfinden.

Durch die PlanstraRe A und die Verkniipfung der 0. g. Einzethandelsschwerpunkte werden zwei attraktive
Grundstiicke gebildet, die ebenso wie die siidlich und nérdlich angrenzenden Bereiche als Kerngebiet mit
einer guten baulichen Ausnutzbarkeit festgesetzt werden.

6.2 BEREICH 2:,,GUSTAV-HEINEMANN-STRARE"

Die ,Gustav-Heinemann-Strale” wird mit der PlanstraBe C westlich des ,Fehntjer Zentrums* verbunden.
Zusétzlich wird ein FuR- und Radweg zur ,KonigsstraBe” vorgesehen.

Durch diese im Verkehrskonzept empfohlene Manahme werden die Verkehre kieinrdumig verlagert und
die Einzelhandelsschwerpunkte werden an einer zweiten Stelle verkniipft. Wichtig ist zudem, dass die
Standorte der bislang zwei unbebauten Grundstiicke des Kerngebietes MK (2) wesentlich attraktiviert wer-
den. Durch eine Bebauung wird das ,Fehntjer Zentrum" abgerundet.

6.3 BEREICH 3: ,,KREISVERKEHRSPLATZ*

Am Knotenpunkt ,KénigsstraBe“/“Theodor-Heuss-Strae“/*Kapellenweg” soll ein Kreisverkehrsplatz ange-
legt werden. Der Tréger der Stralenbaulast fiir die ,Konigsstrae“ (K 8) ist der Landkreis Leer. Die Ge-
meinde Moormerland ist fir die ,Theodor-Heuss-Stral3e“ und den ,Kapellenweg“ zusténdig.

Dieser Knotenpunkt ist aus Sicht der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, sowohl motorisiert als auch
nicht motorisiert, fiir die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes optimal.

Das durchschnittliche Verkehrsaufkommen (dtV) verteilt sich wie foigt:

K 8 ,KonigsstralBe" ca. 6 000 Kfz
, T heodor-Heuss-StraRe“ ca. 3 000 Kfz
.Kapellenweg" ca. 200Kfz
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Im Rahmen der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Moormerland wird eine ca. 12 ha
grofRe Flache als Wohngebiet dargestellt, die iiber den ,Kapellenweg” verkehrlich erschlossen werden soil.
Bei einem Potential von bis zu 200 Wohngrundstiicken wird sich das Verkehrsaufkommen des ,Kapellen-
weges” wesentlich erhéhen. Aus Sicht dieser zur Zeit untergeordneten Strae wird zukliinftig eine Anlage ei-
nes Kreisverkehrsplatzes am Knotenpunkt mit der K 8 sinnvoll sein.

Es ist vorgesehen, sowohl entlang der StraRen wie auch in dem Kreisel selbst einen Geh- und Radweg an-
zulegen. Somit wird fiir Radfahrer und FulRgédnger eine separate Verkehrsfliche geschaffen. AuBerdem ga-
rantiert der Kreisverkehrsplatz eine Reduzierung der von den Kraftfahrzeugen gefahrenen Geschwindigkeit
in der Nahe der Grundschule an der K 8.

Im Hinblick auf einen Umbau dieses Kreuzungsbereiches sind die Regelungen der Planfeststellung geman
§ 38 Nds. StraRengesetz zu beachten.

6.4 BEREICH 3: ,,FEHNTJER ZENTRUM®

Im Norden des ,Fehntjer Zentrums" wird in Richtung Rathaus die Filache des Marktplatzes um ca. 750 m?
reduziert und als Kerngebiet MK (1) festgesetzt, um die bauliche Ausnutzbarkeit zu optimieren.

6.5 BEREICH 4: ,,MARKTPLATZ*

Zur Optimierung der Nutzungsvielfalt der derzeitigen Marktplatzflache (FuBginger- und Radfahrerbereich)
erfolgt die Festsetzung lediglich als Verkehrsflache.

6.6 BEREICH 5: ,,0STLICH DES FEHNTJER ZENTRUMS*

Ostlich des Parkplatzes am ,Fehntjer Zentrum* sollen zusétzliche Einrichtungen des Einzelhandels- und
Dienstleistungssektors entstehen kénnen. In diesem Bereich wird das Kerngebiet MK (3a) mit max. zwei zu-
lassigen Voligeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,6 festge-
setzt. Dieses Kerngebiet umfasst eine Flache von ca. 0,51 ha. Zur Verbesserung der Erreichbarkeit und Be-
lieferung der Flurstiicke 99/31 und 106/11 wird {iber den FuB- und Radweg eine Verbindung zur Planstra-
Re A geschaffen.

Die maximale Verkaufsflache ist im Zusammenhang mit dem Bereich 6 ,Heinrich-Liibke-StraRe“ festgelegt
(s. Ziffer 6.7).

6.7 BEREICH 6: ,,HEINRICH-LUBKE-STRARE"

Das Flurstiick 122/17 westlich der ,Heinrich-Liibke-StralRe“ war bislang fiir die Errichtung eines Hallen- und
Freibades festgelegt.

Die Geschossflachenzahl war 1,0 und die Grundflachenzahl 0,4. Bei einer Flache von ca. 1,5 ha konnten
ca. 6 000 m? tiberbaut und ca. 9 000 m? versiegelt werden.

Die westliche Teilfliche (ca. 1,00 ha) wird nunmehr als Flache fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung
Schule - mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Bei einer offenen Bauweise und max. zwei Vollge-
schossen ist eine Geschossflachenzahl von 0,8 zuléssig.
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Die ostliche Teilflache (ca. 0,5 ha) wird als Kerngebiet MK (3a) festgelegt. Bei einer Grundfldchenzahl von
1,0 soll bei max. drei Vollgeschossen eine Geschossflachenzahl von 2,0 zuldssig sein. Die maximale Ver-
kaufsfldche soll als Angebotsplanung 1 500 m? fiir eine noch nicht festgelegte Warensortiment betragen.

Zuséatzlich soll ein Fachmarktzentrum mit einer max. Gesamtverkaufsfliche von 1 500 m? zuldssig sein,
wobei jeder Fachmarkt max. 500 m? Verkaufsflache haben darf.

6.8 BEREICH 7: ,,JUGENDHAUS*

Die bisherige 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird nun als Flache fiur Sport- und
Spielanlagen festgelegt. Ergdnzend zu Spielanlagen befindet sich hier eine Skateranlage und ein Kletter-
turm.

6.9 ALLGEMEINE STADTEBAULICHE BELANGE

Die geplante Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung des Ortszentrums der Gemeinde Moormerland be-
riicksichtigt den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, da die bestehenden Strukturen
einer verbesserten Ausnutzbarkeit zugefiihrt werden. Grund und Boden an anderer Stelle werden geschont.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden nicht stérker beein-
trachtigt, als dies auf der Grundlage der bisherigen Festsetzungen mdoglich war, da die Grundflachenzahl
nur geringfiigig erhéht wurde, jedoch wurde dadurch die maximal zuldssige Flachenversiegelung nicht er-
hoht. Somit stellt diese Anderung keinen erheblichen bzw. zusétzlichen Eingriff in den Naturhaushait und
das Landschaftsbild dar. benachrichtigt.

Ergdnzend zum ,Fehntjer Zentrum* ist die Verkaufsflache von 6 800 m? im Bereich der Kerngebiete 3 und 4
(VELA) entsprechend der textlichen Festsetzung § 5 Ziffer 2 vorhanden. Auf der Fidche ndérdlich des Schul-
zentrums sowie ,Ostlich des Fehntjer Zentrums* im Kerngebiet 3 a sollen insgesamt maximal 3 000 m? Ver-
kaufsflache zuldssig sein. 1 500 m? davon soll in einem Fachmarktzentrum mit einer max. Verkaufsflache
von max. 500 m? je Fachmarkt zul&ssig sein.

Die librigen Grundsétze der Bauleitplanung werden nur unwesentlich beeintrachtigt, da sie entweder indirekt
oder gar nicht beriihrt werden.

7.0 ABHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

In den Bereichen 1 ,Am Rathaus®, 5 ,Ostlich des Fehntjer Zentrums* und 6 ,Heinrich-Liibke-StraBe* sind
zusétzliche Flachenversiegelungen mdoglich, so dass hier Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen. Betroffen
sind vorrangig die Schutzgiiter Boden, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Wasser/Grundwasser. Auf-
grund der Zentrumslage spielen die Schutzgiiter Luft und Klima sowie Landschaftsbild eine untergeordnete
Rolle.
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7.1 BESTAND UND BEWERTUNG DES BESTANDES

Anhand der bislang baurechtlich festgesetzten sowie der geplanten Nutzungen wird fir die jeweiligen
Schutzgiiter eingeschéatzt, welche Bedeutung der gesamte Planungsraum oder einzelne Bereiche des Pla-
nungsraumes fir den Naturschutz und die Landschaftspflege besitzen.

Als Bewertungskriterien wurden fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften die ,Naturnéhe” des
jeweiligen Biotoptyps gemé&R den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 25 und das ,Vorkommen ge-
fahrdeter Arten”, fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/Luft der ,Natiirlichkeitsgrad” und fiir das
Landschaftsbild die ,Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart” verwendet. Die tatsachlich in der Ortlichkeit
vorhandenen Biotoptypen und faunistischen Besténde sind planungsrechtlich nicht beurteilungsrelevant.

Die Bewertung der jeweiligen Schutzgiter erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (BREUER 1994) und wird ,verbal-argumentativ”
begriindet.

Die Bewertung erfolgt dabei nach 4 Wertstufen:
- Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung
- Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung
— Wertstufe 2 - 3:  Bereich mit beeintréachtigter allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung

Sind erhebliche Beeintrachtigungen infoige eines Eingriffs zu erwarten, die zu einer Verringerung der Wer-
tigkeit und der Funktionen des betroffenen Schutzgutes fiihren, so ist dieser Wertstufenverlust durch Aus-
gleichsmafinahmen zu kompensieren. Der Kompensationsumfang (FlichengrolRe der Ausgleichsfldche)
richtet sich dann zum einen nach der Héhe des Wertverlustes und nach der jeweiligen Aufwertungsmdglich-
keit der Ausgleichsflache.

In der Regel weisen AusgleichsmaRnahmen auf einer Flache fiir mehrere Schutzgiiter eine Verbesserung
der Werte und Funktionen auf, d. h., eine Ausgleichsmanahme, die der Kompensation des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften dient, kann gleichzeitig auch die Kompensation des Schutzgutes Wasser
oder des Landschaftsbildes bewirken, so dass die Flache zur Kompensation verschiedener beeintrachtigter
Schutzgiiter identisch sein kann.

Eine Ausnahme bildet das Schutzgut Boden. Die Versiegelung eines Bodens zerstért alle mit dem Boden
verbundenen Funktionen und Werte des Naturhaushaltes. Diese Beeintréchtigungen gehen {iber die bloRe
Zerstorung von Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften noch hinaus.

Werden Béden der Wertstufe 1 versiegelt (Abwertung um 2 Wertstufen), betrégt das Kompensationsver-
héltnis 1 : 0,5 (Versiegelung: Kompensation) fiir vollstandig versiegelte Fldchen und 1 : 0,3 fur wasserdurch-
lassige Oberflachenbeldge.

Bei Bdden der Wertstufe 2 (Abwertung um eine Wertstufe) betrégt das Verhéltnis 1 : 0,3 bzw. 1 : 0,2.

Der Kompensationsumfang fiir das Schutzgut Boden ist nicht auf andere Schutzgiiter anrechenbar, sondern
ist zusétzlich zu den anderen ermittelten Kompensationsleistungen durchzufiihren. Zur Kompensation ist die
Nutzungsaufgabe (Sukzession oder Anpflanzung) intensiv genutzter FI&chen vorgesehen.
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7.2 NUTZUNG

7.2.1 BEereicH 1:,,AM RATHAUS

Der zu 4ndernde Bereich ist ca. 0,60 ha groR und war als Verkehrsfliche und iberwiegend als Griinaniage
festgesetzt, wobei die PlanstraBe A und Parkplatze zuldssig waren.

Die zuldssigen Nutzungen verteilen sich wie folgt:

0,04 ha Verkehrsflache

0,07 ha Planstrale A

0,23 ha Gemeinschaftsplatze und Garagen

0,26 ha Grinanlage (standortgerecht und ortstypisch bepflanzt)
0,60 ha Anderungsflache

D. h., dass die versiegelte Flache bislang ca. 56,5 % betrug.

Folgende Nutzungen sind geplant:

0,09 ha Planstralie A

0,03 ha Fuf3- und Radweg

0,07 ha Grlnanlage (standortgerecht und ortstypisch, bepflanzt)
0,41 ha Kerngebiet (0,33 ha versiegelbar und 0,08 ha Freifiache)
0,60 ha Anderungsflache

Die Flache der Griinanlage reduziert sich um 0,19 ha und die versiegelbare Flache wird « 75 % betragen.
Nur die mit standortgerechten und ortstypischen Gehélzen zu bepflanzende Griinanlage ist im Bereich mit
allgemeiner Bedeutung fir die Schutzgiiter. Ausgenommen ist aufgrund der Zentrumslage das Land-
schaftsbild.

Aufgrund der zukiinftigen rdumlichen Trennung der Griinflachen und deren Kleinteiligkeit reduziert sich de-
ren Bedeutung.
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8
a Landschaftspflegerische Bilanzierung Bereich 1:,,Am Rathaus*“
Bestand Planung Kompensation
Eingriffs- Biotoptyp Wertstufe Art der Planung und Fl&- Beeintrachtigungen fur Schutzgut (Wertstufe): Verhiltnis Flachenbedarf fir
flachen- chengrofe Eingriff :
grofie Kompensa-
tion der
Schutzgiiter
Boden/AWLL
Arten- Boden Wasser | Luft (L) |Land- Artenund | Boden Wasser | Luft (L) Land- Sukzession Extensivierung
und Le- [ schafts- Lebens- schafts- (Boden) (AWLL)
bens- bild (L) gemein- bild (L)
gemein- schaften
schaften ()
®
034 ha Versiegelbare 3 3 3 3 3 0,34 ha Versiegelung ne (3) ne (3) ne (3) ne (3) ne (3)
Flache
0,26 ha Griinanlage 2-3 2 2 2 2-3 0,11 ha Versiegelung e (3 e (3) e (3) e (3) e (3) 1:03/71:1 0,033 ha 0,110 ha
0,15 ha Griinanlge/Freiflache e {2-3) ne (2) ne (2) ne (2) ne (2-3) - - -
0,60 ha Gesamtflache 0,60 ha 0,33 ha 0,110 ha
< 0,033 ha Nut- [ & 0,110 ha Extensivie-
zungsaufgabe rung

Hinweise: * Intensivgriinland wird It. BREUER (1994) fir das Schutzgut Arien und Lebensgemeinschaften mit der Wertstufe 3 bewertet. Da aber mit den Versiegelungen erhebli-

che Beeintrachtigungen auch fiir intensivgriinland entstehen, wird hier die Wertstufe 2* eingesetzt. Bei der Bewertung externer Kompensationsflachen wird Intensiv-
griintand (z. B. GIT, GA) mit der Wertstufe 3 bewertet.

e = erhebliche Beeintrachtigungen

ne = nicht erhebliche Beeintrachtigungen
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7.2.2 BEREICH 5:,,05TLICH DES FEHNTJER ZENTRUMS

Der zu andernde Bereich umfasst eine Flache von ¢ 0,5 ha und war bislang als Mischgebiet mit einer
Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt.

Es konnte eine Fldche von & 0,30 ha versiegelt werden. 0,20 ha Freifiiche verblieben als iiberwiegend in-
tensiv genutzte Freifliche, die als Bereich mit beeintrachtigter allgemeiner Bedeutung fiir die Schutzgiiter
Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild einzuschatzen ist.

Fiir die iibrigen Schutzgiter ist die Freifliche von allgemeiner Bedeutung. Bei der geplanten Nutzung als
Kerngebiet kann auf Freiflachen verzichtet werden, so dass 0,20 ha zusétzlich erheblich beeintrachtigt wer-
den.
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d Landschaftspflegerische Bilanzierung Bereich 5: ,O0stlich des Fehntjer Zentrums*“
Bestand Planung Kompensation
Eingriffs- Biotoptyp Wertstufe Art der Planung und Fl&- Beeintrachtigungen filr Schutzgut (Wertstufe): Verhéltnis Flachenbedarf fiir
flichen- chengréle Eingriff :
grofke Kompensa-
tion der
Schutzgiiter
Boden/AWLL
Arten- Boden Wasser | Luft (L) | Land- Arten und | Boden Wasser | Luft (L) Land- Sukzession Extensivierung
und Le- w) schafts- Lebens- w) schafts- (Boden) (AWLL)
bens- bild (1) gemein- bild (L)
gemein- schaften
schaften QY
@)
0,20 ha Freiflache 2-3 2 2 2 2-3
0,20 ha Versiegelung e (3) e (3) e (3) e () e (3) 1:0,3/1:05 0,060 ha 0,10 ha
0,30 ha Versiegelbare 3 3 3 3 3 0,90 ha Versiegelung ne (3) ne (3) ne (3) ne (3) ne (3) - - -
Flache
0,50 ha Gesamtfiache 1,50 ha 0,060 ha 0,10 ha
@ 0,060 ha Nut- | < 0,10 ha Extensivierung
zungsaufgabe

Hinweise: * intensivgriiniand wird It. BREUER (1994) fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mit der Wertstufe 3 bewertet. Da aber mit den Versiegelungen erhebli-
che Beeintrachtigungen auch fiir Intensivgriinland entstehen, wird hier die Weristufe 2* eingesetzt. Bei der Bewertung externer Kompensationsflachen wird Intensiv-
griinland (z. B. GIT, GA) mit der Wertstufe 3 bewertet.

e = erhebliche Beeintriachtigungen
ne = nicht erhebliche Beeintréchtigungen
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7.2.3 BEreICcH 6:,,HEINRICH-LUBKE-STRABE*

Der zu dndernde Bereich umfasst eine Flache von ¢ 1,5 ha und war bislang fiir die Errichtung eines Hallen-
und Freibades festgesetzt.

Es konnte eine Fliche von « 0,90 ha versiegelt werden. 0,60 ha verblieben als liberwiegend intensiv ge-
nutzte Freiflache, die als Bereich mit beeintréchtigter allgemeiner Bedeutung fir die Schutzgiter Arten- und
L.ebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild einzuschéatzen ist.

Fir die Ubrigen Schutzgiiter ist die Freifliche von allgemeiner Bedeutung. Bei der geplanten Nutzung als
Kern- und Mischgebiet reduziert sich die Freiflache auf 0,40 ha, so dass 0,2 ha zuséatzlich erheblich beein-
trachtigt werden.
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a Landschaftspflegerische Bilanzierung Bereich 6: ,Heinrich-Liibke-StraBe”
Bestand Planung Kompensation
Eingriffs- Biotoptyp Wertstufe Art der Planung und Fla- Beeintréchtigungen fiir Schutzgut (Wertstufe): Verhaltnis Flachenbedarf fir
flachen- chengréBe Eingriff :
grofie Kompensa-
tion der
Schutzgiiter
Boden/AWLL
Arten- Boden Wasser | Luft (L} [ Land- Arten und | Boden Wasser | Luft (L) Land- Sukzession Extensivierung
und Le- W) schafts- Lebens- w) schafts- (Boden) (AWLL)
bens- bild (L) gemein- bild (L)
gemein- schaften
schaften ®
®
0,60 ha Freiflache 2-3 2 2 2 2-3 0,40 ha Freiflache ne (2-3*) ne (2 ne (2) ne (2) ne (2-3)
0,20 ha Versiegelung e (3) e (3) e (3) e (3) e (3) 1:031:05 0,060 ha 0,10 ha
0,90 ha Versiegelbare 3 3 3 3 3 0,90 ha Versiegelung ne (3) ne (3) ne (3) ne (3) ne (3) - - -
Flache
1,50 ha Gesamtflache 1,50 ha 0,060 ha 0,10 ha
< 0,060 ha Nut- | & 0,10 ha Extensivierung

Hinweise: * |ntensivgriinland wird It. BREUER (1994) fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mit der Wertstufe 3 bewertet. Da aber mit den Versiegelungen erhebli-
che Beeintriachtigungen auch fir intensivgriinland entstehen, wird hier die Wertstufe 2* eingesetzt. Bei der Bewertung externer Kompensationsflachen wird Intensiv-
griinland (z. B. GIT, GA) mit der Wertstufe 3 bewertet.

zungsaufgabe

e = erhebliche Beeintrachtigungen
ne = nicht erhebliche Beeintrachtigungen
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7.2.4 EXTERNE KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Die Gemeinde Moormerland wird auf einer gemeindeeigenen Fldche Kompensationsmalnahmen durchfiih-
ren. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Griinlandflache, die zur naturrdumlichen Einheit der Fehntjer
Niederung gehért und siidlich des Gastmer Moores liegt (Flur 8, Flurstiick 11, ca. 3,8 ha).

Fir die Fehntjer Niederung wurden im Landschaftsplan die Entwicklungsziele F3 formuliert:
- Forderung und Entwicklung naturnaher Gewdasserrandstreifen
- Naturnahe Entwicklung bestehender Gewdasser
- Verbesserung der Wasserqualitét
— Anhebung der Wasserstinde
— Entwicklung von Feuchtgriinland
- Keine Gehdlzanpflanzungen
- Erholungslenkung

Im Landschaftsplan werden auch Kompensationssuchrdume genannt. Die gewéhlte Fléche liegt im Such-
raum A, in dem vorrangig folgende MaBnahmen durchgefiihrt werden sollen:

— Griinlandschutz

- Sicherung und Entwicklung von artenreichem Griinland
— Wiesenvogelschutz

- Wassermanagement

- Freihaltung der offenen Landschaft

Vor diesem Hintergrund werden folgende MaRnahmen zur Extensivierung der Fldchennutzung durchgefiihrt,
wie sie auch fiir benachbarte Kompensationsflichen im Rahmen anderer Planverfahren vorgenommen wer-
den:

- Sicherstellung der Griinlandbewirtschaftung

- Keine Bodenmodellierung

- Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschuizmitiel

- Keine maschinelle Bearbeitung nach dem 01. M&rz und vor dem 30. Juni
— Verzicht auf Beweidung

- Nutzung als Mdhwiese (zweimalige Mahd, erste Mahd nicht vor dem 25. Juni, zweite Mahd nicht
vor dem 20. August, Abfuhr des Mdhgutes)

- Keine Anlage von Feldmieten oder Erdsilos.
- Sicherung der Kurzrasigkeit im Winter,

- SchlieBung der Griippen in der Zeit vom 15.11. bis 31.03.
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Die bestehende intensive Griinlandflache ist gem&R der Bewertung nach BREUER mit dem Wert 3 einzu-
stufen. Durch die oben beschriebenen MaRnahmen ist eine Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft zu erwarten, die der Fldche einen Wert von 2 gibt. Die Fldche hat eine GroRe von ca. 3,8 ha.
Die Lage der Flache ist aus den nachfolgenden Abbildungen ersichtlich.

Keine Anlage von Feldmieten oder Erdsilos.

Fiir den Bebauungsplan Nr. Tg 6 wurde bereits eine Teilflache (1,7615 ha von 3,8312 ha) zu Kompensati-
onszwecken genutzt. Von der verbleibenden Fldche von 2,07 ha (exakt 2,0677 ha) wird eine Fldche von
0,67 ha fiir eine Kompensation fiir den Bebauungsplan Nr. B 5 in Anspruch genommen.

Fir diese Planung wird eine Kompensationsflache von 0,583 ha benétigt. Somit reduziert sich die nicht
angesetzte Kompensationsflache von 1,42 ha um 0,58 ha auf 0,84 ha.

Die Gewdsserunterhaltung des Verbandsgewéssers entlang der Ausgleichsflache bleibt von der Nutzung als
Ausgleichsflache unberiihrt.

Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 0,84 ha, der fiir weitere Eingriffe zur Kompensation heran-
gezogen werden kann.
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ABB. 2: KOMPENSATIONSFLACHE FLURSTUCK 11 (38 312 M?), FLUR 8,
GEMARKUNG TERGAST, MAssTAB 1:2 000

JR T Sl it

5.800 M2 FUR DIE 6. ANDERUNG DES
BPLANES NR. W 25
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8.0 ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der offentlichen Schmutzwasserkanalisation sind im Plangebiet
weitestgehend ausgebaut. Erweiterungen sind im Bereich der Planstraien A, B und C sowie der von der
~Heinrich-Libke-Strale“ ausgehenden Stichstralle erforderlich.

8.1 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Im Mérz 2001 wurde ein Konzept zur Oberflichenentwasserung fiir den Bereich Zentrum Warsingsfehn er-
stellt, welches liberwiegend den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 25 umfasst.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wurde die hydraulische Leistungsfidhigkeit des Entwéasserungs-
systems fiir das Untersuchungsgebiet aufgezeigt.

Zur Nutzung des Systems wurde im Ausbauvorschlag vorgestelit, der einen Ausbau der Regenwasserkanéle
in Teilabschnitten beinhaltet sowie die Anordnung von Riickhaltesystemen im Verlauf der Graben vorsieht.

Entsprechend wurde der erforderliche wasserrechtliche Antrag zur Nutzung des Grabens im Bereich des
Schulzentrums als Riickhalteraum gestellt. Der anfallende Oberfldchenabfluss aus dem Bereich ,Theodor-
Heuss-StraBe"/Schulzentrum wird im Verlauf des Grabens zuriickhalten und gedrosselt dem weiteren Gra-
benverlauf zugeleitet.

P:\PLANUNG\BPLAN\WARSINGS\W25-8\IHV-1 7\BG_W25-8.D0OC SEITEN 22
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemaR Ratsbeschluss vom 07. Februar 2006 zugrunde ge-
legen.
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