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Planuntericige gefertigt am ! 27. Juli 2000 Der Bebauungsplan wurde vom .
. Bauamt der Gemeinde Moormeriand digital erstellf. Fullschema der At der baulichen ‘ Zahl der Voligeschosse
Gemarkung Warsingsfehn Flur 12 u. 13 tlw MaBstab: 1 : 1000 @ Planunterlage : jmuusmsgeemmes v Fy Nutzmgeschebine
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdaB § ¢ (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Mi(1
Mischgebiet, mit Gliederung
MK(3
Kerngebiet, mit Gliederung (1 - 3)
1T
Islnl Sondergebiete
Iweckbestimmung :
= Altenwohnungen
2. MaB der baulichen Nutzung
| Zahl der Vollgeschosse
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
0.4 Grundflichenzahl
GeschoBfiGchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
ov.

Baulinie, Dachvorspringe der ErdgeschoBdecke

Praam b el

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesefzbuches [BauGB) in der Fassung vomn 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. |, S. 1224) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederstichsischen Bavordnung
[NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199 in der Fassung vormn 10.02.2003 (Nds. GVBI. S, 252) und der §§ 6 und 40 Nieder-
séichsische Gemeindeordnung (NGO} in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.01.2003 [Nds. GVBI. S. 36) hat der Rat der Gemeinde Moormeriand die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / hebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachsteh-
enden / nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung als Satzung beschlossen,

\(@.Jun! 2006

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04. Mai 2005 dem gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemd&B § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen, Ort und
Daver der offentlichen Auslegung wurden am 07. Okt, 2005 ortsOblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 17, Okt. 2005 bis 17, Nov. 2005 gernéB § 3 Abs. 2 BauGB
offentiich ausgelegen.

Moorm

BUrgérmeisier
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Verfahrensvermerke

Moormgr¥and, ‘Juni_ﬁ 06
é‘ﬁ\ i
BUrgermeiéter \{,;} \ ’ £
dem gedinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

%er Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3 Safz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligien
im Sinne von § 13 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Moormerland,

BUrgermeister

Die Vervielfaitigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Katasterge-
setz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, ge&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. $. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschcﬁskctosterw die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstGndig nach (Stand 274 2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ori-
lichkeit ist einwandfrei méglich. : :

\ GU Aurich, Kotssteromt Leer

Leer., ofen 29.06. 2006

Westerende 2-4, 26789 Leer

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemdéB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 07. Feb. 2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. _

Moor apd, jia.Juni 20046
" > =
Bifrgermeister % \&H ‘p.{f

| .I %—f
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25. Sept. 2003 die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W ‘

25 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 05. April 2004 ortsUblich
bekanntgemacht.

L}

DerfatzungsbeschiuB ist gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB am OF [k é:xb{a im Amisblatt fir den LANDKREIS LEER bekannt-
ggmacht worden. Der Bebauungsplanist damitam ©3. L¢ leeC rechisverbindlich geworden.
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ngsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbire

Aurich, Lo | juni 2006

EER Ingenieurbdro
I Dipt.-Ing. Bultmann
I (. -Ing. Schlé;nmln_g

Tel: 04941 /17 93-0

/
Inherhglb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 Abs. 15Satz2Nr. 1 +2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend ge-
acht worden.

Moormerland,

BUrgermeister

sl ls L

Dipl.-Ing. Kubitscheck

Fax : 04941 / 17 93-66
E-mail : info@ingbs.com

IngenieurbUro Bultmann & Schlichting
TjilchkampstraBe 12 « 26405 Aurich

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29. Sept. 2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, Ort und Dauer der
bffentlichen Auslegung wurden am 16. Dez. 2004 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27. Dez. 2004 bis 27. Jan. 2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

r-(o.JunI 2006

O,

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung beim Zustandekornmen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

BUrgemeister

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—_-—  Gemarkungsgrenze MaBkette
== Flurgrenze ® Hydrant
- FlurstGcksgrenze —Lo- Oberfldchenentwdsserung
234 MSS
1 FlurstOcksnummer azasss) MUllsacksammelplatz
% vorhandene Gebdude nnnnn; Boschung bzw. Graben, Sauteler Kanal

Hinweise :

W

1. Bodenfunde

Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fringeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaB-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffélige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem&B § 14 Abs.]1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mUssen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 -Arch&ologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréindert zu lassen, bzw. fUr inren Schuiz ist Sorge zu
fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen, Altstandorte

Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,so ist unver-
zUglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten ader die bauausfihrende
Firma.

3. Grében Il u. lll. Ordnung

FUr die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewdasser sind gemdB den Satzungen des Entwdasserungsverbandes Older-
sum oder der Sielacht Moormerland entlang der Gewdsser Il. Ordnung oder lll. Ordnung 8,00 m RGumzonen von jeglicher
Bebauung und Anpflanzung freizuhalten. Insoweit ist eine Baulost gemé&B § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 (2) NBauQ er-
forderlich, die die Entwdsserungsverbdnde in der weiteren Abwicklung abzusichern haben, Ausnahmen sind nur mit Zustim-
mung des zust@indigen Verbandes zul&ssig. Bei Graben Il. Ordnung, die an dffentliche Verkehrsfidchen verlaufen, kann der
Réumstreifen auf der gegeniberiiegenden Grabenseite bis auf 1,50 m reduziert werden.

4. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundiagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Auf der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidche entlang der &ffentichen Verkehrsfliiche missen Garagen, offene
Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung [GaVe) und i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO, Neben-
anlagen in Form von Gebduden gemdadB § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 + 6) NBauQ in Ver-
bindung mi- dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 einen Abstand von 5,00 m von der 8ffentichen Verkehrsfldche einhalten.
In dem Bereich, wo gemda8 § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfiichen mit der Zwe ckbestimmung FuB- und Radwege angren-
zend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemdB § 12 NBauwO zuldssig.

2. Im Einvernenmen mit der Gemeinde kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

§ 2 Vorhandene bauliche Anlagen, Baugrenze
1. Werden bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze
dann einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht
der Werterhalfung, sondem der Wertsteigerung des Gebd&udes dienen.
2. Instandsetzungs- und Umbauarbeiten sowie Nutzungséinderungen kénnen ohne RUcksicht auf die Baugrenze
durchgefbhrt werden.

§ 3 Vor- oder ein ZurGckireten von Gebd&udeteilen gem. § 23 (2+3) BAuNVvVO
1. GemdB § 23 (3} BauNVO kann im Einzelfall ein Vorireten von Gebdudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelos-
sen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebdudeteile gemdass § 7 b (1 + 2) NBauO handelt.
2. GemdB § 23 (2) BauNVO kann im Einzelfall ein Vor- oder ein Zurlcktreten von Gebdudeteilen bis zu 1,00 m und
mit einer Lange von bis zu 7,50 m zugslassen werden, sofem es sich um untergeordnete Gebdudeteile gemaB §
7 b (1 + 2) NBauO handelt {z. B. Erker, Treppenaufgénge, Balkone, Dachvorspringe usw.).

§ 4 Anpflanzungen in Grinanlagen
Die gekennzeichneten Grinanlagen elnschlieBlich der Verkehrsgrinanlagen sind gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit
stondortgerechten heimischen Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen und zu unterhalten.

§ 5 Kerngebiete (MK 1 - 5) mit Nutzungsbeschréankungen

1. FUr das Kemgebiet (MK, MK 1, MK 2 - 2a} sind gem@B § 1 (7) Nr. 1 BQuNVO im ErdgeschoB nur handelsbetriebliche
R&ume, im 1. ObergeschoB wahlweise handelsbetriebliche RGume und Wohnungen und im 2. Obergeschol ge-
m&B § 7 (4) Nr. 1 BauNVO nur Wohnungen zul@ssig.

2, Gemd&B § 1 [5-9) BauNVO sind in den Kemngebieten MK(3) und MK(4) Einzelhandelsbeiriebe mit einer maximalen
Verkaufsflache ven
- 2.600 m? fir Artikel des Nonfood-Bereiches,
- 2,800 m? fUr Artlkel der Textilbranche, sowie
- 1,400 m? fUr Nahrungs- und GenuBmittel sowie Getrénke
zuldassig.

3. Gemd&B § 1 (5-9) BauNVO sind in dem Kerngebiet MK(3a) Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfléiche
von

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverardnung (BauNvQ)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Niedersdchsisches Naturschutzgeselz (NNalG)
- Niederséchsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

- 1.500 m? fUr unbestimmte Artikel bzw. Warensortimente
zulGssig. Die maximale Verkaufsfiiche fir ein Fachmarkizentrum betrégt ebenfalls

- Niederséschische Bavordnung (NBauO)

5. MUll-, Sperrmll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUllscicke, Spemmll sowie bei der Entsor-
gung von Strauchund Baumschnitt, in den Féllen, in denen der MUllwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von
der MUlabfuhr angefahrenen StraBe zu bringen.,

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdartsfahren der MUllifahrzeuge nach den UnfaliverhUtungsvorschrif-

ten nicht erlaubt,

-1.500 m?,
wobei jeder Fachmarkt max, 500 m? Verkaufsfldche haben darf,

4, Diein § 7 (2) Nr. 2 BauNVO genannte Nutzungsart "VergnUgungsstatten” ist zuléssig. Spielhallen im Sinne von § 33i
GewOQ in Verbindung mit § 1 (5 + 7) BauNVC sind in allen Erdgeschossen unzul&ssig.

5. Diein§ 7 (3) Nr. 1 BauNVO genannte Nutzungsart "Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen” wird gemdB §
1 (é) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil der Kerngebiete (MK} (1 - 2a, 3a, 4 + 5) festgesetzten Fléichen,

§ &6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Beidseitig des Sauteler Kanals zwischen der Grundstlcksgrenze und der Bdschungsoberkante sind die Fliichen mit Geh-
und Fahrrechten (nur fUr Fahméder und Raumfahrzeuge) geméB § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

§ 7 Mischgebiete (MIl) mit Nutzungsbeschrankungen

1. Diein § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO genannten Nutzungen sind in den mit Ml [Mischgebiet) bezeichneten Fldchen in
Verbindung mit § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig,

2. Diein § 6 (2) Nr. 8 BauNVO genannte Nutzung ist nur in den mit Ml (1) bezeichneten Fldchen zuldssig. Spielhallen
im Sinne von § 33 i GewO und die in § 4 (2) Nr. 6+ 7 BauNVO genannten Nutzungen sind in Verbindung mit § 1{5}
BauNVO nicht zuldssig.

3. Dielin§ 6 (3) BauNVO genannte Nutzung wird gem&B § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

§ 8 Passive LarmschutzmaBnahmen

GemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind Varkehrungen zum Schutz var schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

desimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung

solcher Einwirkungen durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen.

Laut dem Larmschutzgutachten vom 22. Mérz 1994 gehen von dem Einkaufs- und Freizeitzentrum (im MK 1) Uberhdh-

te Ger&uschimmissionen aus. Hierzu werden folgende LarmschutzmaBnahmen getroffen:

- Indie mit LB 1 - 5 (LB = L&rmschutzbereich) gekennzeichnten Fl&ichen sind die Fenster der Wohnr&ume sowie son-
stige R&ume, durch entsprechende GrundriBgestaitungen der Wohn- und Ruheréiume die zum sténdigen Aufent-
hait von Personen geeignet sind, ausschlieBlichan der lédrmabgewandien bzw. -verdeckien Gebdudeseite anzu-
ordnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Nds. Bauordnung (NBauQ) und der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung [NGO) , jeweils
in der zur Zeit gUltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Moormerland folgende drtliche Bauvorschriften als Safzung be-

schlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Die &rilichen Bauvorschriften gelten fUr den Innenbereich. Das Gebiet st im Bebauungsplan mit einer Kennlinie um-

randet.

AuBenwdnde

§ 2

1. Die AuBenw&nde der Gebd&ude sind mit Ausnahme von TUr- und Fensteréffnungen unter Verwendung ven Ziegel-,

Sicht- oder Verblendmauerwerk zu enrichten.

2. Sofern vornandene Gebd&ude aus anderen Materialien erevert werden, sind die aufgefihrten Materialien zu ver-

wenden.

3. Wintergdrten sind allgemein zuld@ssig, Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit

§ 3

giner Grunfldche von weniger als 36 m? sind von dieser Vorschrift ausgenommen,

Brandwdnde, Brandgiebel, Lagerung von MUll und Abstellen der Container

Grenz- und Brandwénde in den Gebieten, wo geschlossene Bauweise festgesetzt ist und die Grundsticke in unter-
schiedlichen Zeliabsté&nden bzw. -abschnitten bebaut werden, mUssen mit den gleichen Materialien verblendet wer-
den, wie die Ubrigen AuBenwdnde. Dies nur dann, wenn die Fortsetzung des Geb&udekomplexes lénger als 2 Jahre
dauert. Fldchen, auf denen die Container abgestellt und Abfélle gelagert werden sollen, sind mit einer mindestens

2 m hohen Mauer einzufriedigen. Die Fléchen dirfen nach oben hin offen sein.

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie ausnahmsweise auf gemeindeeigenen Fiichen zuléssig.

2. Werbeanlagen sind nicht an, auf und Ober Firsten zuléssig.

3. FUr Werbeanlagen sind die RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HRUZ) RAL 2005 Leuchtorange, RAL 2007 Leucht-
hellorange, RAL 9006 WeiBaluminium, RAL 9007 Graualuminium und RAL RAL F 7 Reflexfarben ausgeschlossen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeilt nach § 91 (3) NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer vorsétzlich oder
fahritssig eine BaumaBnahme oder sonstige MaBnahme durchfUhrt oder durchfUhren [GBt, die nicht den Anforde-
rungen dieser drilichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 25.000 Euro

geahndet werden.

Inkraftireten
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

p MaBstab :

,q‘{&'\%A\
1 : 25000

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 25

- mit drtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBauO -

- Ortschaft Warsingsfehn -
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