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1.0 ALLGEMEINES

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 fiir das Gebiet zwischen der ,Hemme-Janssen-StraRe®,
der ,Friedrich-Ebert-Strae”, dem ,Sauteler Kanal* und der ,KdnigsstraBe“ erfolgt in einem Teilbereich des
Plangebietes.

Der Bebauungsplan Nr. W 25 wurde mit Verfiigung des Landkreises Leer vom 19.11.1985, Az.: 1V/61.1.02-
saa-di-, genehmigt und ist am 16.12.1985 rechtswirksam geworden.

Eine zeichnerische digitale Neufassung des Bebauungsplanes Nr. W 25 erfolgte im Rahmen der
6. Anderung.

Aufgrund der zahlreichen baulichen Verdnderungen im Zentrum der Gemeinde Moormerland werden die
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. W 25 in der Begriindung dargelegt.

Der Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 wurde vom Rat der Gemeinde
Moormeriand in der Sitzung am 18.06.2009 gefasst.

2.0 VERANLASSUNG

Das ,Fehntjer Zentrum®, der Bereich ,Vela“ sowie der Bereich siidlich der ,Rudolf-Eucken-Stralke” haben
sich in den vergangenen Jahren zunehmend zu dem zentralen Einzelhandels- und Dienstleistungsschwer-
punkt der Gemeinde Moormerland entwickelt. Damit einhergehend haben sich die stddtebaulichen Anforde-
rungen an diesen Bereich gedndert. Dies betrifft die VergréRerung der Verkaufsflachen des Kerngebietes
Nr. 5 sowie die VergréBerung der liberbaubaren Grundstiicksflichen.

3.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 umfasst eine Teilfliche stdlich der
,Rudolf-Eucken-StraBe“ und ist in der Planzeichnung umgrenzt sowie im MaBstab 1 : 25 000 gekenn-
zeichnet.
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4.0 ZIEL UND ZWECK

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt mit dieser 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 vorrangig
die Uberbaubaren Grundstiicksflichen und Verkaufsfldichen im Kerngebiet Nr. 5 zu erweitern. Dies erfolgt,
um einen hoheren Gestaltungsspielraum fiir die Planung und Realisierung einzelner Vorhaben zu erzielen
und Attraktivitét als Einzelhandelsstandort zu erhéhen.

Die Grinanlage zwischen der ,Rudolf-Eucken-Stralke" und dem ,Sauteler Kanal“ nérdlich des bestehenden
LIDL-Marktes wird verringert, der Fahrradweg verlagert und die Flache des MK (5) erweitert.

Die angestrebte Innenentwicklung des Ortszentrums von Moormerland dient vorwiegend der Entwicklung
und Zentralisierung der anséssigen Betriebe des Dienstieistungs- und Handelssektors.

Das ,Fehntjer Zentrum® soll als vorrangiger Standort fiir sondergebietstypische grofldchige Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gesichert und
weiterentwickelt werden.

Die Gemeinde Moormerland raumt der Innenentwicklung eine héhere Bedeutung bei als der Ansiedlung von
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben im AuRenbereich auf der ,Griinen Wiese".

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 erfolgt gemaR § 13 a BauGB als Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Gemeinde Moormerland im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weiltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (vgl. § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

GemdR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Weiterhin wurde im vereinfachten Verfahren von dem Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.



8. AND. DES BPLANES NR. W 25 3
5.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER GEANDERTEN PLANINHALTE
5.1 BEREICH ,,SUDLICH DER RUDOLF-EUCKEN-STRABE"

Die Firma LIDL plant die Erweiterung der Verkaufsfliche des bestehenden LIDL-Marktes an der ,Rudolf-
Eucken-StraBe” um ca. 250 m? auf 1 250 m? in norddstlicher Richtung. In diesem Zusammenhang soll der
vorhandene Fahrradweg zwischen der ,Rudolf-Eucken-Strate” und dem ,Sauteler Kanal* verlegt und die 6f-
fentliche Griinanlage verringert werden. Die textliche Festsetzung fiir die maximale Veraufsfldche im Kern-
gebiet MK (5) wird entsprechend angepasst.

Es wurden zwei Mdglichkeiten fiir eine Erweiterung des LIDL-Marktes in Warsingsfehn gepriift.

Die erste Variante sieht den seitlichen Anbau eines neuen Lagers vor. Die jetzige Lagerflache wird dem Ver-
kaufsraum zugeschlagen, so kann die Verkaufsflache auf ca. 1 200 m? vergréert werden.

Zur Umsetzung dieser Moglichkeit ist alierdings eine Verlegung des neben der Filiale verlaufenden Ful-
und Radweges sowie der Verkauf von Grundstiicksflichen von der Gemeinde an LIDL bzw. an die Vermie-
ter notwendig. Eine entsprechende Planung liegt vor.

Die zweite Moglichkeit ist eine Erweiterung nach Norden, also in Verlangerung der jetzigen Schaufenster-
front in Richtung ,Rudolf-Eucken-StraRe". Dieses wiirde aber den Verlust von etlichen Parkpldtzen bedeu-
ten und ist aufgrund der ohnehin schon geringen Parkplatzanzahl von zur Zeit nur 97 Stiick fur alle Mieter
der Gesamtanlage die schlechtere Losung.

Da der Standort im Zentrum von Warsingsfehn iber eine ausgezeichnete Lage verfiigt, kommt eine Verla-
gerung an eine andere Stelle im Ort nicht in Frage. Es soll am jetzigen Standort festgehalten werden, wobei
aber dringend eine gréRere Verkaufsfliche sowie eine erhéhte Lagerkapazitét (Pfandflaschenlager) benétigt
wird.

In Bezug auf die VergroBerung der Verkaufsfliche wurde mitgeteilt, dass durch die Vergréf3erung der Ver-
kaufsfldche keine Sortimentserweiterung vorgenommen wird. Das Sortiment umfasst ca. 1 400 Artikel des
taglichen Bedarfs. In sémtlichen LIDL-Filialen wird unabhéngig von deren GréRe das gleiche Angebot pré-
sentiert. So bieten zwei Filialen in Aurich auf einer Verkaufsfldche von je ca. 1 300 m? das identische Wa-
renangebot wie der LIDL-Markt in Leer-Heisfelde auf zur Zeit nur 800 m? Verkaufsfldche.

Durch die Erweiterung der Verkaufsfliche kann der Servicegrad fir die Kunden durch iibersichtlichere Pré-
sentation der Ware erh6éht und durch breitere Gange ein angenehmes Einkaufen ermdéglicht werden.
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6.0 ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBungsanlagen einschlieRlich der &ffentlichen Schmutzwasserkanalisation sind fiir den Ande-
rungsbereich weitestgehend ausgebaut. Erweiterungen sind nicht erforderlich.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemé&R Ratsbeschluss vom 25. Sept. 2009 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, 4—.MI'-'\RZ 2010
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UBERSICHTSPLAN, MAgsTAB 1 : 25000
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