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1.0 ALLGEMEINES

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 fiir das Gebiet zwischen der ,Hemme-Janssen-Strae",
der ,Friedrich-Ebert-StraBe”, dem ,Sauteler Kanal“ und der ,Kénigsstrae“ erfolgt in zwei Teilbereichen des
Plangebietes.

Der Bebauungsplan Nr. W 25 wurde mit Verfiigung des Landkreises Leer vom 19.11.1985, Az.: 1V/61.1.02-
saa-di-, genehmigt und ist am 16.12.1985 rechtswirksam geworden.

Eine zeichnerische digitale Neufassung des Bebauungsplanes Nr. W 25 erfolgte im Rahmen der 6. Ande-
rung.

Aufgrund der zahlreichen baulichen Verdnderungen im Zentrum der Gemeinde Moormerland werden die
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. W 25 in der Begriindung dargelegt.

Der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 wurde vom Rat der Gemeinde
Moormerland in der Sitzung am 18.06.2009 gefasst.

2.0 VERANLASSUNG

Das ,Fehntjer Zentrum®, der Bereich ,Vela® sowie der Bereich slidlich der ,Rudolf-Eucken-StrakRe” haben
sich in den vergangenen Jahren zunehmend zu dem zentralen Einzelhandels- und Dienstleistungsschwer-
punkt der Gemeinde Moormerland entwickelt. Damit einhergehend haben sich die stddiebaulichen Anforde-
rungen an diesen Bereich geéndert. Dies betrifft die Verdnderung der Verkaufsflachen und Kerngebiete so-
wie Anderung der ErschlieRung und der Bauweise.

3.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 umfasst Teilflachen Gstlich der ,Hein-
rich-Libke-Straf3e” und Ostlich der ,Karl-Carstens-StraRe* und ist in der Planzeichnung umgrenzi sowie im
MaRstab 1 : 25 000 gekennzeichnet.
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4.0 ZIEL UND ZWECK

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt mit dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 vorrangig
die Verkaufsflidchen in den Kerngebieten Nr. 3 und 4 zu verédndern. Dies erfolgt, um einen hdheren Gestal-
tungsspielraum fir die Planung und Realisierung einzelner Vorhaben zu erzielen und Attraktivitét als Ein-
zelhandelsstandort zu erhdhen. Im Bereich des Kerngebietes Nr. 3 a dstlich der ,Karl-Carstens-Strade” wird
die verkehrliche ErschlieBung und Zuwegung sowie die Bauweise gedndert. Anstelle einer offenen wird eine
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die angestrebte Innenentwicklung des Ortszentrums von Moormerland dient vorwiegend der Entwicklung
und Zentralisierung der anséssigen Betriebe des Dienstleistungs- und Handelssektors.

Das ,Fehntjer Zentrum® soll als vorrangiger Standort fiir sondergebietstypische grof&flachige Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude gesichert und
weiterentwickelt werden,

Die Gemeinde Moormerland rdumt der Innenentwicklung eine hthere Bedeutung bei als der Ansiedlung von
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben im AuBenbereich auf der ,Griinen Wiese".

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25 erfolgt gemaR § 13 a BauGB als Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Gemeinde Moormerland im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (vgl. § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Weiterhin wurde im vereinfachten Verfahren von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

5.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER GEANDERTEN PLANINHALTE

5.1 BEREICH 1: , VELA®

Im Verfahren zur Beurteilung der EinzelhandelsgroBprojekte hat sich heraus gestellt, dass der Standort
Jarsingsfehn-Zentrum® als Nahversorgungsschwerpunkt zu sehen ist. Zusétzliche Ansiedlungen sollen im
zentralen Bereich erfolgen. Durch gezielte Sortimentserweiterungen und Modernisierungen bleibt der Stand-
ort attraktiv und marktfahig.

In dem jetzt vorgelegten Mitteilungsbogen zur raumordnerischen Beurteilung des EinzeihandelsgroBprojek-
tes VELA ist die Verkaufsflache um 700 m? auf insgesamt 7.500 m? aufgestockt worden. Im Wesentlichen
bleibt es bei der Umstrukturierung in den einzelnen Sparten. In der Sparte ,Textil-Branche” ist eine Erhé-
hung der Verkaufsflache von 500 m? auf 1.050 m? vorgenommen worden.
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Bislang sind in den Kerngebieten MK (3) und MK (4) 6.800 m? zuldssig, gegliedert in folgende Bereiche:
. 2.800 m? fiir Artikel des Nonfood-Bereiches,
. 500 m? fur Artikel der Textil-Branche und
° 3.500 m? fiir Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke.

Im Rahmen dieser Anderung erfolgt eine Differenzierung fiir unterschiedliche Warengruppen im SB-
Warenhaus mit 5 900 m? maximaler Verkaufsflache und fiir unterschiedliche Artikel im Fachmarktzentrum
mit 1 600 m? maximaler Verkaufsfliche. Diese jeweilige Gliederung der Sortimente ist dem geénderten § 5
der Textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

5.2 BEREICH 2: ,,KARL-CARSTENS-STRARBE"

Fir das Gebdude ,Karl-Carstens-StraRe* 13 / 13 a wurde seinerzeit eine Befreiung geman § 31 BauGB von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 25 im Hinblick auf eine Reduzierung der Planstral3e B die
Baugenehmigung erteilt. Im vorderen Bereich zwischen den Geb&uden und den 6ffentlichen Parkflachen
wird die Ausweisung ,6ffentliche Griinfliche" aufgehoben. Die Flache wird als 6ffentliche Verkehrsfldche mit
der Zweckbestimmung ,FuRgénger- und Fahrradbereich" ausgewiesen. Die jeweils 4,00 m breiten Zu- und
Abfahrten bleiben davon ausgenommen. Die geforderten Angleichungen des Bebauungsplanes erfoigen
durch diese 7. Anderung.

Der Hintergrund der Anderung der 6ffentlichen Griinfliche zu Verkehrsflachen ist, dass bei Baugenehmi-
gungen von Vordéchern keine Befreiungen gemaR § 31 BauGB mehr erteilt werden missen. GemaR § 9
NBauO kénnen benachbarte Verkehrsflachen &ffentlicher StralRen fiir die Bemessung des Grenzabstandes
bis zu ihrer Mittellinie dem Baugrundstiick ohne Zustimmung der Eigentiimer zugerechnet werden. Bei den
éffentlichen Grinflachen ist dies nicht der Fall. Hinweise, dass nur freitragendes Vordécher zulédssig sind
und eine lichte H6he von mindestens 2,50 m einhalten miissen, soilten im Baugenehmigungsverfahren ge-
geben werden.

5.3 ALLGEMEINE STADTEBAULICHE BELANGE

Die geplante Innenentwicklung des Ortszentrums der Gemeinde Moormeriand beriicksichtigt den sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden, da die bestehenden Strukturen einer verbesserten
Ausnutzbarkeit zugefiihrt werden. Grund und Boden an anderer Stelle werden geschont. Die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden nicht stérker beeintrachtigt, als dies
auf der Grundlage der bisherigen Festsetzungen méglich war.

Die tibrigen Grundsétze der Bauleitplanung werden nur unwesentlich beeintréchtigt, da sie entweder indirekt
oder gar nicht beriihrt werden.
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6.0 ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der 6ffentlichen Schmutzwasserkanalisation sind im Plangebiet
weitestgehend ausgebaut. Erweiterungen sind infolge dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 25
nicht erforderlich.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemaR Ratsbeschluss vom 17. Dez. 2009 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, ZS' MARZ 2010
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AUSZUG AUS DER 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. W25
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