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Aufgrund des § 1 {3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509) und der §§ 10 und 58 des Nieders&chsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Moormer-
land diesen Bebauungsplan Nr. W 48 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden text-
lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. '

Moormeriand,

ez

BUrgemeister

 se p,_j@’:g'ifﬁie:,r_:_ 2013

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsiscehn Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéindig nach {Stand : 13. Dez. 2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Emden, 24‘ September 2013
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PLANVERFASSER y
Dipl.-Ing. W. Buhr

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Moomerland
vom Planungsbiro Buhr, Roter Weg 8, 26789 Leer:

planungsbiiro

stadt landschaft freiraum

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sifzung am 22. M&rz 2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 48 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemda@B § 2 (1) BauGB am 25. Okt. 2012 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland ,

Orcdit

BUrgermeister

Z . Sepggm,r 2013

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12. Dez. 2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 10. Jan. 2013 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 21. Jan 2013 bis 21. Feb. 2013 gemdB § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Moormerland ,

. swg@_‘e\r 2013

&

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkte offentliche Auslegung gemaB § 4a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Daver der 6éffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis gemdB § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Moormerland,

Siegel

BOrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaB den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2)
BauGB in seiner Sitzung am 18. April 2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Mdormerland,

N

BUrgermeister

& . sepiémber 2013

Der Safzungsbeschluss ist gemdaB § 10 (3) BauGB am 01. Okt. 2013 im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01. Okt. 2013 rechtsverbindlich geworden.

Moormerland,

L

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 {1} Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht
worden.

Moormerland,

Siegel

BUrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 2 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

A
/ Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung (WA, ,}

2. MaB der baulichen Nutzung

fl Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundflachenzahl

ObA,o maximale Oberkante baulicher Anlagen (sh. § 2 der TF)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise (sh. § 3 der FS)

nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig (sh. § 4 der FS)

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen
FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

5. Wassserflaichen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier : Sauteler Kanal

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Badumen, Str&duchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von BGumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

@ BGume

Erhaltung :

7. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(0bG

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uberbaubare Grundsticksfldche (UbG)

FOllschema der
Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

und Bauweise

Art der baulichen
Nutzung

Bounu’rzungsverordnung 1990 Grundflachenzahl (GRZ) ‘ GeschoBflachenzahl (GFZ)

000

Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA ;) sind gemaB § 1(5) BauNVO allgemein zulassig:
- Wohngebdude .
- Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke
Alle gemdB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemdaB § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. .

2. Innerhalb der festgesetzten-allgemeinen Wohngebiete (WA ,) sind die gemaB § 4 (3) 2 - 5 BauNVO ausnahms-
welse zuldssigen Nutzungen
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fUr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen :
i.5.von § 1 {6} 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1. Innerhalb der festgeseizten allgemeinen Wohngebiete (WA ) sind gemd&B § 2 (1) 1 BauGBi.V.m. § 16 (2] und {3)
BauNVO nur Gebdude mit einer maximalen Geb&udehéhe von 9,00 m Gber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugs-
punkte fUr die Bemessung der maximalen Geb&udehdhe gemaB § 18 (1) BauNVO ergeben sich aus hdchsten
Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und der Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, dffentlichen
Verkehrsfldche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebdudemitte {unterer Bezugspunkt).

2. Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA ,) sind gemaB § 9 (1} 1 BauGBi. V.m. § 16 (2) und (3)
BauNVO nur Gebdude mit einer maximalen Gebdudehdhe von 13,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Die Bezugs-
punkte fir die Bemessung der maximalen Gebd&udehdhe gemaB § 18 (1) BauNVO ergeben sich aus hdchsten
Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und der Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, dffentlichen
Verkehrsfliiche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebd&udemitte {unterer Bezugspunkt).

§ 3 Bauweise
In den allgemeinen Wohngebieten WA ;| ist gemaB § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt
die offene Bauweise, jedoch ist die maximal zuldssige Gebdudeldnge auf 18,0 m begrenzt. Garagen gem. § 12 Bau-
NVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebdudeléinge nicht anzurechnen. Hausgruppen sind nicht
zuldéssig.

§ 4 Anzahl Wohnungen
In den allgemeinen Wohngebieten WA | sind gemdB § 9 (1) 6 BauGB nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig. Bei Doppelh&usern ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohneinheit zuldssig.

§ 5

§ 6

Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
sind gema@B § 15 BauNVO Garagen, offene Kleingarageni. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaB § 12 {6) BauNVO,
Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdaB § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 60 (1) NBauO i. V.
m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zulGssig. Diese Festsetzung gilt nicht fOr offene Stellplétze im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfiichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze sind, die an offentliche Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg angrenzen, ist eine
Bebauung gemdaB §5 (8) Satz 2 - 5 NBauO zuldssig.

Erhaltungsbindung

Die auf dem Flurstick 90/10 (Friedrich-Ebert-StraBe Nr. 53) gemaB§? {1} 25 b BauGB festgesetze Rof-Buche (Fagus”
sylvatica) ist in ihrem derzeitigen, arttypischen Erscheinungsbild langfristig zu erhalten. Im Kronentraufbereich der fest-
gesetzten Rot-Buche sind jegliche, den Baum schédigende MaBnahmen, wie z. B. Ablagerungen, Versiegelungen,
Befahren, Bepflanzungen und Grabungen untersagt. SchnittmaBnahmen sind nur nach vorheriger Genehmigung
durch die zusténdige Behorde zuidssig. Die fachgerechte Entfermung von Totholz ist zuldssig. Bei Abgang des Baumes
ist Ersatz durch die ortsgleiche’ Neuanpflanzung (Mindestqualitét: Hochstamm, 3 x v., m. Db. 18-20 cm Stammumfang)
einer Ro*-Buche in der auf den Abgang des Baumes folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durch den Eigen-
tUmer durchzufUhren. :

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

-

—_—— Gemarkungsgrenze MaBkette
—_— Flurgrenze ® 'I-iydfemi'
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. vorhandene Gebdude mannn| Boschung bzw. Kanal

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemdaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert
zu lassen, bzw. fir Ihren Schutzist Sorge zu tfragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
{Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517}.

2. Abfall- und bodenschutzrechtliche Belange

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage treten, ist unverziiglich die untere Abfall-
behdérde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf
den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstickselgentimer
bzw. Nuizer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergrei-
fen (Grundpflichten gemdaB§ 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet werden, sofem die
Regel ungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Der Bodenaus-
hub ist Abfallim Sinne des Kreislaufwirtschaftsgeseizes. Er ist vorrangig einer ordnungsgemd&Ben und schadlosen Verwertung oder Beseiti-
gung zuzufhren. Die Verwerlung oder Beseiligung des Bodens auf GrundstUcken Dritter unterliegt abfallrechtlichen Vorschriften sowie ge-
gebenenfdils weiteren genehmigungsrechtichen Anforderungen (Bau-, Wasser-, Naturschutzrecht) und ist rechtzeitig vor Beginn der Bau-
arbeiten vom Trager des Vorhabens zu kldren. Bei Bodenmaterial aus bereits baulich Uberpragten Bereichen ist im Rahmen einer Vorerkun-
dung zu prifen, ob analytische Unter suchungen erforderlich werden bzw. ob mit Schadstoffbelastungen zu rechnen ist, da die Entsor-
gungsmdglichkeit (Verwertung oder Beseitigung) des Aushubs von dessen Schadstoffgehalt und Beschaffenheit abhdngt. Gegebenen-
falls kdnnen die Untersuchungen gemeinsam mit evil. vorgesehenen Baugrunduntersuchungen erfolgen.

Anfallende Baustellenabfdlle sind stofflich zu verwerten und hierfUr getrennt zu haiten. Abfdile, die nicht verwertet werden [d.h. Abfélle
zur Beseitigung) sind dem Abfallwirschafisbetrieb des Landkreises Leer nach MaBgabe der jeweiligen Satzung Uber die Abfallentsorgung
im Landkreis Leer zu Uberlassen. Soweit hiemach keine Uberlassungspflicht besteht, sind die Abfélie anderen zugelassenen Entsorgungs-
einrichtungen zuzufUhren. Sofem mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) for geplante VerfUllungen oder Versiegel
ungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 [Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen”).

3. Rechtliiche Grundlagen

Als gesetdiche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVvO) - Niedersachsisches AusfUhrungsgesetz zum
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNaiSchG)
- Niedersé@ichsische Bauordnung {NBauQ)

GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Worsingsfeh’n -

Bebauungsplan Nr. W 438

- Bebauungsplan der iInnenentwicklung gem. § 13 a BauGB -
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. W 26
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