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Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Bauliche Nutzung

I. Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete (WA, + WA ,} gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen gem. § 4 {3} Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 {6) Nr. 1 BauNVvO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltung,
- Gartfenbaubetriebe,
- Tankstellen.
2. Innerhalb der mit WA, bezeichneten allgemeinen Wohngebiete gem. § 4 BauNVO sind die allgemein zulGssigen
Nutzungen gem. § 4 {2} Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BaUNVO):
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 2 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport}. genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfladchen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze sind Garagen, offene Garagen [Carports) gemaB § 12 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebéuden
gemadB § 14 BauNVvO sowie Viorhaben i. S. des § 62 {1 und 6} NBauO i.V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zu-
1&ssig.
2. Indem Bereich, wo gemaB § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfiichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege an-
grenzend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemas § 12 NBauO zuidssig.

§ 3 Abweichende Bauweise / Finzel- und Doppelhduser

1. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand ais Einzel- oder Doppel-
h&user mit einer Gesamtlinge von max. 18,00 m zu erichten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auf diese Gebdudeldnge nicht anzurechnen. Hausgruppen sind nicht zuldssig.

2. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebdude bzw. Doppelhaushdlfte
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

8§ 4 Hbhenbezugspunkte

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA ,) gelien fUr bauliche Anlagen folgen-
de Hohenbezugspunkte (§ 18 (1} BauNVO):

Oberer Bezugspunkd :
Firsththe (FH)

Unterer Bezugspunkt :

obere Firstkante

StraBenoberkante {Fahrbahnmitte)
der nachsten ErschlieBungsstrae

§ 5 Anpflanzen von B&dumen und Str&iuchern
Innerhalb der mit WA , bezeichneten allgemeinen Wohngebiete entlang der GoldregensiraBe sind gem&B § 9 (1) Nr.
25a BauGB die nicht Uberbaubaren Grundsticksfiéichen zu 10% mit standorigerechten und heimischen BGumen und
Strduchem zu bepflanzen. Zudem ist je angefangene 200 m? GrundstUcksfiiche ein Obstbaum (Hochstammy} zu pflan-
zen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes geméB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung (WA ,, WA ,)

Beschr&inkung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebd&ude bzw.
Doppelhaushdifte (s. § 3.2 der TF)

2. MasB der baulichen Nufzung

I Zahl der Voligeschosse
il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundflichenzahl

GeschoBflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise, Langenbeschrénkung (sh. § 3.1 der TF)
Léﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (sh. § 3.2 der TF)

FH o maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthdhe (s. § 4 der TF)

Baugrenzen

4. Verkehrsficicchen

StraBenverkehrsfiichen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radwege

StraBenbegrenzungslinie

8. sonstige Planzeichen

— e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden FiGichen zu Gunsten :
der Anlieger (ANL),

bei schmalen Hachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

]
Vel

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uberbaubare Grundsticksfliche (GbG)

FOllschema der
Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

und Bauweilse

Art der baulichen
Nutzung

Baunuizungsverordnung 1990 Grundflachenzahl (GRZ) , GeschoBflachenzahil (GFZ)

erstellf.

Software :
Bentley SELECT

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde
Moormeriand Fachbereich 1.2, Bau/Planung digifol

MicroStation V8
Benftley Systems, Inc.

Gemarkung Warsingsfehn

Flur 13

MaBstab: 1

Planunteriage :

26725 Emden

Planunfterlage geferfigf am :

Friedrich-Ebert-SfraBe 85

27. Mdiz 2008
Az. : BO80133

. Gdnther Hatfermann
Offentl. best. Vermn.-iIngenieur

Praambel

Aufgrund des § 1 {3} und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. 1, S. 2414, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316) und des §§ 6 und 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBL. S. 473), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2006 (Nds. GVBL. S. 575)
hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. W 44 bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13. Dez. 2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 44 beschlossen.
Der AufstellungsbeschiuB ist gemd&B § 2 (1} BauGB am 16. April 2008 ortsblich bekanntgemacht.

Moornferfiand , 2008
BUrgerme, ! e v

Der SatzungsbeschluB ist gemdB § 10 (3) BauGBam ©7, ALG . 2oo8

kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am o 1. Al . 08

Moormeriand,

BUrgermeister
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im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER be-

rechtsverbindlich geworden.
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Verfahrensvermerke

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Katasterge-
setz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Ariikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345]}.

Die Planunierlage enispricht dem Inhalt des Liegenschafiskataster und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstéindig nach (Stand 27. Marz 2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

ZS. Juli 2008

Leer,

Der Ra’ry\i?r Ge'ﬂheinde hat in seiner Sitzung am 13. Dez. 2007 die dffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB des Bauungs-
planentwlurfes debst Begrindung beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16. April 2008 ortsUb-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Belbauungsplanes und der Begrindung haben vom 23. Aprit 2008 bis 23. Mai 2008
gemds § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Moormferijand . l/yq . Julxzqq;@
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Der Rat der Genjeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begrinduhg zuggstimmt und die eingeschrankte dffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
gemasB § 3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer dér 6ffentlichen Auslegung wurden am
Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis
offentlich ausgelegen.

Moormerland,
Siegel ;

BUrgermeister

PLANVERFASSER
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

Rastede , é Juni 2008

A Y

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektimanagement

26180 Rastede Fax 911640 L Dipl-ing. O. Mosebach

Oldenburger Strafle 211 Tel. (04402) 911630

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemd&B den §§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 26. Juni 2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

erfand , g

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verlelzung derin § 214 (1) Saiz 1 Nr. 1 -3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht

worden.

Moormerland,

Birgemeister

Siegel

Kennzeichnungen und nachrichiliche Ubemahmen

—

—--—-  Gemarkungsgrenze MaBkette

—_— Flurgrenze ® Hyererrd

‘YRO/" FlurstUcksgrenze —w - Wasserleitung (W), unterirdisch
234 MSP

1 FlurstOcksnummer E=<1 Mulisammelplatz

vorhandene Gebdude

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. W 44 ist mit archdologischen Funden zu rechnen. GemaB § 13 NDSchG vom
30.05.1978 (Nds. GVBL. S. 517) bedUrfen demnach alle Erdarbeiten einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Die Genehmigung
kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.ll des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
{Nieders. Denkmalschuizgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., $. 517).

2. Altablagerungen, Altstandorte
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundiagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch {BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVvOQ) - Niederstichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv90) - Nieders&chsisches Spielplatzgeseiz (NSpPG)

- Niederséchsische Bavordnung {NBauO)

4. MUOIl-, SperrmOll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemdaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Miliséicke, Spermll sowie bei der Enfsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fdallen, in denen der Millwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen
SiraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdarisfahren der MUlifahrzeuge nach den UnfalivernUtungsvorschrifien nicht erlaubt

5. Aufzuhebende Bebauungspldne
Die Bebauungspléne Nr. W 27 y. W 33 Oberlagem den Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 44 . Mit Inkraftireten des Bebauungs-
planes Nr. W 44 werden die Festsetzungen der Uberlagerten Bebauungspléne aufgehoben..

6. Wasserleitung des Wasserverbandes Moomeriand - Uplengen {(WMU)
Beidseitig der Wasserleitung (W) sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Verbindung mit den §§ 2 und 62 NBauO und Garagen gem.
§ 12 BAuNVO in einem Abstand von 2,00 m nicht zul&ssig,

7. Verlagerung KompensationsfliGiche

Die Verlagerung der durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 44 Oberlagerten Kompensationsficichen innerhalb des urspring-
lich gUitigen Bebauungsplanes Nr. W 33 erfolgt auf den Hurstiicken 225728 (Flur 4, Gemarkung Boekzetelerfehn), den Flursticken 53/18,
53/28 und 53/37 {Flur 7, Gemarkung Jheringsfehn) sowie den Flurstiicken 212/13 tiw. und 158/15 tiw. [Flur 10, Gemarkung Warsingsfehn) in
einer anteiligen Fi&iche von 4.210 m?, die GesamtgroBe der Kompensationsfiéiche betréigt ca. 4.670 m2.

@

MaBstab : \ 1

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 44

-sowie Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. W 27 und W 33
soweit eine Uberdeckung gegeben ist-

- Ortschaft Warsingsfehn -

- Bebauungsplan der iInnenentwicklung gem. § 13a BauGB-
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