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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind
@ die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO, §§ 6 und 40),
@ das Baugesetzbuch (BauGB, 1. Teil),
@ die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ), 1990
@ die Niedersichsische Bauordnung (NBauO),
® das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
® das Niedersichsische Naturschutzgesetz (NNatG)

in der jeweils geltenden Fassung.

2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. J 7 erstreckt sich auf die Flachen der Gemarkun-
gen Jheringsfehn und Warsingsfehn. Die Grundstiicke in der Gemarkung Warsingsfehn sind zu einen gro-
Ben Teil bebaut. Mit dieser qualifizierten Planung sollen bauliche Entwicklungsmdéglichkeiten besonders fiir
die Ortschaft Jheringsfehn geférdert werden.

Jheringsfehn ist ein Ortsteil der Gemeinde Moormerland, der an der dstlichen Grenze des Gemeindegebie-
tes liegt. Mit rund 2.200 Einwohnerinnen und Einwohnern bildet Jheringsfehn den viertgréten Siedlungs-
schwerpunkt in der Gemeinde Moormerland.

Bezogen auf die Siedlungsstrukturen nimmt Jheringsfehn eine besondere Stellung innerhalb der Ortschaf-
ten der Gemeinde Moormerland ein. An seiner heutigen Besiedlung lassen sich noch deutlich die histori-
schen Siedlungsstrukturen des letzten Jahrhunderts ablesen. Die Gebéude sind traufstédndig entlang der
Wieken (Georgs- und Rudolfswieke, Altebeek und Neuebeek) aufgereiht, wobei - historisch gesehen - je ein
Gebaude pro Parzelle charakteristisch ist.

Markanteste Struktureinbriiche stellen die Siedlungserweiterungen an der Rudolfswieke (Eschenweg), an
der Altebeek (Altebeek-Siedlung und Koopmannsweg) sowie an der Westerwieke (Mdwenstrae) dar. Es
handelt sich jeweils um Siedlungserweiterungen beiderseits einer Stichstrale, die nicht entlang oder parallel
der Wieken, sondern in die Parzellentiefe hinein angeordnet wurden. Es wird immer wieder deutlich, dal in
den zuriickliegenden Jahren mit der Entwicklung von Siedlungssplittern, abgehend von den Innenwieken,
das Fehnbild nachteilig veréndert wurde.

Die Entwicklung der Einwohnerzahl Ende der 80er/Anfang der 90er Jahre? verlief insgesamt negativ. Ur-
sachlich begriindet ist dies in dem mangelhaften Angebot an Baufldchenpotentialen. Die entlang der Wie-
ken vorhandenen freien Bauflachen stellen rechnerisch zwar ein erhebliches Baufldchenpotential dar, ange-
sichts der ungeldsten Abwasserproblematik stehen sie tatsachlich jedoch nicht zur Verfigung. Léngere Zeit
erteilte der Landkreis Leer fiir die Errichtung von Neubauten langs der Wieken in Jheringsfehn keine Bau-
genehmigungen mehr.

2 siehe Abbildung 1: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Ortsteil Jheringsfehn
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Mittlerweile ist ein Teil des MiBgunster Weges kanalisiert. Es handelt sich hierbei um den Abschnitt zwi-
schen der Verbindungssstraie und der Memeler StraBe. Somit besteht eine AnschluBmaglichkeit dieses
Teils des Baugebietes an die gemeindliche Abwasseranlage. Durch das Bebauungsplan-Verfahren kann bei
einer weiteren Kanalisierung von gemeindlichen Gebieten auch das iibrige Baugebiet J 7 (Verbindungsstra-
RBe - L 24) Beriicksichtigung finden. Mit dem Bebauungsplan werden die rechtlichen Voraussetzungen fir ei-
nen Anschiuf® auch der noch unbebauten Grundstiicke herbeigefiihrt.

Prinzipiell geht es bei der Ausweisung von Bauflachen darum, die nachwachsende Generation der ortsan-
séssigen Bevolkerung an den Ort Jheringsfehn binden zu konnen. Dafiir sind bedarfsorientiert Wohnbaufla-
chen zur Verfiigung zu stellen.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte eine Entwicklung im Ortsteil Jheringsfehn entlang der Wieken erfolgen, d.h.
vorhandene Bauliicken sind vorrangig einer Bebauung zuzufiihren, um die historischen Strukturen zu er-
halten und zu ergénzen. Dieses Entwicklungsziel wurde ebenfalls mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes 1999 verfolgt.> GemaR Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland sollen die historischen
Fehnstrukturen erhalten bleiben, also keine anders angeordnete Bebauung stattfinden.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist deshalb nicht notwendig. Ein separates stadtebauliches Kon-
zept wurde fiir das Plangebiet nicht entwickelt. Bebauungsmdglichkeiten bestehen zwischen den bestehen-
den Gebauden.

3. PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

3.1 PLANAUFSTELLUNG

Zur Ausweisung von Wohnbaufldchen in Jheringsfehn wurde am 23. November 1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. J 7 von der Gemeinde Moormeriand gemag § 2 [1] BauGB beschlossen.

3.2 GELTUNGSBEREICH

Jheringsfehn befindet sich am 6stlichen Rand der Gemeinde Moormerland, die wiederum nordlich der Stadt
Leer gelegen ist. Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Bereich des Ortsteiles an der Grenze zum Hauptort
Warsingsfehn beidseitig des MiBgunster Weges. Die Flachen siidwestlich des MiBgunster Weges sind be-
reits Teil des Hauptortes Warsingsfehn. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. J 7 ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

3.3 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG/BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

] Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (1994)

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm sind Stédte und Gemeinde so zu gestalten, daf ihre besonde-
re Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild oder die Lebensweise

3 siehe Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1999
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der Einwohner/innen pragende Strukturen sind zu erhaiten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterzuentwickeln. Gerade diese Zielsetzung soll in der Ortschaft Jheringsfehn mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. J 7 gesichert werden.

] Regionales Raumordnungsprogramm (Entwurf 1988)4

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die
Wassergewinnung. Das Plangebiet selber ist von weiteren Darstellungen freigestellt.

U Flichennutzungsplan 1999

Die Gemeinde Moormerland hat den Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Die Planzeichnung zum Fla-
chennnutzungsplan sieht fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Wohnbauflachen vor.5 Die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans sind also aus dem Flachennnutzungsplans entwickelt.

4. BESTANDSAUFNAHME

4.1 REALNUTZUNG
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. J 7 befinden sich iiberwiegend Wohnnutzungen siidlich des
MiRgunster Weges.

Zwischen den baulichen Strukturen sowie nordlich des MiBgunster Weges liegen Freiflachen, die einer Be-
bauung zugefiihrt werden kdnnen.

4.2 RAUMLICHES UMFELD DES PLANUNGSGEBIETES

Innerhalb der an den MiBgunster Weg angrenzenden baulichen Strukturen handelt es sich in der Regel um
Wohnnutzungen, die Freiflichen werden groRtenteils landwirtschaftlich als Weideland genutzt.

4.3 VERKEHRLICHE ERSCHLIERBUNG

Das Planungsgebiet befindet sich an dem MiBgunster Weg. Uber verschiedene Gemeindestraen ist in
westlicher und &stlicher Richtung die LandesstraBe L 24 (ehemalige B 530) zu erreichen, Uber die Jhe-
ringsfehn an die Samtgemeinde Hesel in ostlicher Richtung angebunden ist. In westlicher Richtung ist iiber
diese die Bundesautobahn A 31 zu erreichen und somit die Anbindung an das Uberregionale Stralennetz
geschaffen.

Die ErschlieRungssituation von Jheringsfehn ist insgesamt als gut zu bezeichnen.

4.4 NATUR UND LANDSCHAFT

GemiR § 1a BauGB sind umweltschiitzende Belange bei der Aufstellung der Baulsitpldne zu beriicksichti-
gen. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-

4 siehe Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer
5 siehe Abbildung 2: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan 1999 der Gemeinde Moormerland
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haltes vorbereitet. Es gelten daher die MaBgaben der Eingriffsregelung entsprechend der Naturschutzge-
setzgebung.

Das Plangebiet umfait eine Flache von etwa 8,9 ha. Davon sind ca. 3,8 ha bebaute Grundstiicke und vor-
handene Verkehrsflichen. Fiir diese Flichen ergeben sich durch die Bauleitplanung keine eingriffsrelevan-
ten Anderungen.

Neu festgesetzt werden etwa 4,8 ha als Bauflachen, 0,1 ha als Verkehrsflache und 0,29 ha als sonstige 6f-
fentliche Griinflache oder Wasserflachen auf Flichen, die bis jetzt als Acker- oder Grilnlandflache genutzt

werden.
Die Biotoptypen und Nutzungen wurden im Sommer 1994 kartiert und 1998 aktualisiert.

Die Belange von Natur und Landschaft sind in der Anlage ,Natur und Landschaft erarbeitet und an dieser
Stelle, wie in den bisherigen Planstianden vollsténdig, ibernommen.

4.4.1 VORGABEN/AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

] Niedersdchsisches Landschaftsprogramm

Entsprechend der Gliederung der naturrdumlichen Regionen wird das Bebauungsplan-Gebiet der natur-
raumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest zugeordnet. Aus landesweiter Sicht kommt in
dieser Region dem Schutz der letzten naturnahen Walder und Hochmoore, der landschaftstypischen Wall-
hecken, der Altwasser und nahrstoffarmen Moorseen sowie des Feuchtgriinlandes eine vorrangige Bedeu-
tung zu.

d Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland hebt als wichtigen Bereich im Hinblick auf
Arten und Lebensgemeinschaften zwei Teiche Ostlich des MiRgunster Weges und eine feuchte Grin-
landsenke mit Qualitaten der nach § 28b NNatG geschiitzten Biotope hervor.

4.4.2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands,® deren Abgrenzung unter anderem auf den geologi-
schen Gegebenheiten, dem Wasserhaushalt, dem Klima und den vorherrschenden Boden beruht, liegt die
geplante Siedlungserweiterung im Veenhuser Moorgebiet, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Veenhuser Moorgebiet stellte urspriinglich ein in weiten Teilen durch Flach- und Hochmoore charakte-
risiertes Gebiet dar, welches nur vereinzelt kleinere Geestinseln einschlo. Diese Geestinseln waren die
Ausgangspunkte fiir die Besiedlung und die Kultivierung des Moorgebietes.

Diese Geestinseln sind bis heute vollkommen kultiviert und fiir eine landwirtschaftliche Nutzung aufbereitet
worden. Auf den feuchten Flachen herrscht die Griinlandnutzung vor, die in der heutigen Zeit mehr und
mehr intensiviert wird.

6 Meisel, S.; Die naturraumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, Bad-Godesberg, 1962
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4.4.3 GEOLOGIE/BODEN

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist im nérdlichen Teil des Plangebietes fluviatiler Sand mit verein-
zelt auftretenden Flugsanddeckschichten.? Die Boden sind gekennzeichnet durch frische, stellenweise mé-
Rig trockene, grundwasserbeeinfluRte Sandbdden. Die vorherrschende Bodenarten im Gebiet sind in tiefe-
ren Lagen Gleye, in hoheren Lagen Podsole und Plaggenesche. Im siidlichen Bereich sind frische bis
feuchte, entwiasserte mit Sand durchsetzte Hoch- und Niedermoorbdden meist mit Sand im Untergrund vor-
herrschend.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird im nordlichen Teil fir Acker als mittel und fur Grinland als
hoch eingestuft, im siidlichen fir beide Nutzungsarten als mittel.

Die Griindungsméglichkeiten bis in 2 m Tiefe werden im nordlichen Bereich als mittel bis zum Teil gut, im
Bereich organischer Béden als sehr gering angegeben8.

4.4.4 SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

] Biotopstrukturen

An dieser Stelle wird die Biotopdifferenzierung der bisherigen Planung libernommen, die sich auf die Kartie-
rungen zum Landschaftsplan und auf értliche Erhebungen aus 1994 stiitzt und 1998 durch eine aktuelle Be-
gehung iiberpriift wurde.

Die unbebauten Flachen entlang des MiRgunster Weges werden als Griinland bewirtschaftet und sind als
Mesophiles Griinland feuchter Standorte (GMF), Intensivgriinland feuchter Standort (GIF) und sonstiges
Intensivgrinland ausgeprégt.

Gehélzstrukturen sowie Einzelbdume kommen vorrangig auf den privaten Grundstiicken und vereinzeit
entlang des MiBgunster Weges vor.

Die Griben im Plangebiet waren bei den értlichen Begehungen nicht oder kaum wasserfiihrend. In Teilen
waren sie stark zugewachsen.

d Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes wurden im Plangebiet Austernfischer nachge-
wiesen. Weitere Vogelarten sowie eine weitere Erfassung der Fauna liegt fiir das Plangebiet nicht vor. Es
wird daher von den Biotoptypen und den sonstigen Strukturen auf die méglichen Vorkommen von Tiergrup-
pen geschlossen. So sind die Flutmulden als potentielle Amphibienlebensraume zu betrachten. Amphibien-
vorkommen im Bereich der norddstlich gelegenen Neuebeek sind bekannt.

Dariiber hinaus bieten die vorkommenden Gehélzstrukturen zusammen mit strukturreichen Gérten ein ab-
wechslungsreiches Areal fiir heckenbewohnende Végel und Kleinsauger.

7 Niedersachsisches Landesamt filr Bodenforschung (Hg.): Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundii-
che Standortkarte, Blatt Oldenburg, M.: 1:200.000, Hannover 1979

8 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -Baugrund-, Karte CC 3110 Bremerhaven,
M.; 1:200.000, Hannover 1979
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(W] Landschaftsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild am MiBgunster Weg ist von der parallel verlaufenden Struktur der norddstli-
chen anschlie@enden Fehnsiedlungen mitbestimmt (s.0.) und spiegelt somit den Charakter der historisch
gewachsenen Kulturlandschaft wider.

Die Bebauung zieht sich liickig und in einer Grundstiickstiefe entlang des Migunster Weges. Die zwischen
den bebauten Grundstiicken vorhandenen Wiesen und Weiden lassen den Eindruck einer halboffenen
Landschaft entstehen.

Die Gehdlze entlang der StraBe und in den Grundstiicken gliedern die Siedlungsstruktur und bereichern die
Vielfalt des Landschaftsbildes.

a Zusammenfassende Bewertung

Die feuchten Griinlandstandorte sind aufgrund ihres Entwicklungspotentials allgemein floristisch interessant
und fiir eine artenreiche Insektenfauna, auch im Zusammenhang mit den vorhandenen standortheimischen
Gehodlzstrukturen bedeutsam.

Die vorhandenen GroRbaume und vorrangig die standortheimischen Arten sind vor dem Hintergrund ihres
Alters und ihres ortsbildpradgenden Charakters erhaltenswert.

Die norddstlich an das Plangebiet anschlieBende Mulde mit Flutrasen ist aufgrund ihrer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft gemaR § 28b NNatSchG geschiitzt.

5. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

51 ART DER BEBAUUNG

Ziel der Planung ist, entsprechend der Realnutzung im Plangebiet zum einen die Nutzungen planungsrecht-
lich abzusichern und zum anderen auf den Freifldchen iiberwiegend Baumdglichkeiten zu schaffen. Dem-
entsprechend werden im Baugebiet tiberwiegend Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

. Allgemeine Wohngebiete

Prioritdt in einem Allgemeinen Wohngebiet hat die Schaffung von Wohnbaufiachen. Die gemafn § 4 [3] Nr.
5 BauNVO ausnahmsweise zugelassene Nutzung ‘Tankstellen’ wird von der Zuldssigkeit ausgeschlossen,
weil von Tankstellen in der Regel Emissionen oder Verunreinigungen ausgehen, die in einem Wohngebiet
nicht gewiinscht werden. Ebenso sind Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke in diesem Teil des Ge-
meindegebietes nicht erwiinscht und deshalb von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

5.2 MABR DER BAULICHEN NUTZUNG
Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) wird als Grundfiachenzahl (GRZ) 0,4 festgesetzt. Diese Ausnut-
zungsziffern passen sich dem baulichen Umfeld an.

Mit der festgesetzten GeschoRflachenzahl | wird das Ziel verfolgt, die baulichen Strukturen beizubehalten.
Weiterhin sind nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.
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Diese Begrenzungen entsprechen dem Ziel, iiberdimensionierte und sich nicht in die Strukturen einpassen-
de Gebéaude zu verhindern,

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, daR sie sich iiberwiegend am baulichen Bestand orientieren. Sie halten
i. d. R. Abstande zwischen 5,0 m zum MiBgunster Weg und 3,0 m zu den {ibrigen offentlichen Verkehrsfla-
chen ein.

Die Bautiefe wird in der Regel mit 25 m festgesetzt, so daR groRziigige Baumdglichkeiten bestehen. Fur die
noch nicht bestimmten GrundstiicksgroRen nordéstlich des MiRgunster Weges wird die Grundstiickstiefe
nach § 9 (1) Nr. 3 BauGB mit 40 m festgesetzt, um die fehntypischen Bebauungsstrukturen entlang der Er-
schlieBungswege nicht zu Gberformen.

5.3 BAUWEISE

Es gilt eine abweichende Bauweise; diese ist so definiert, daB Gebdudelangen nur bis zu 18 m zuléssig
sind. Damit sollen iiberdimensionierte Baukorper verhindert werden.

5.4 ERSCHLIEBUNG

Die Wohnbaugrundstiicke kénnen ausnahmslos von dem MiBgunster Weg direkt erschlossen werden. Da-
mit die Maglichkeit erhalten bleibt, die sogenannten innenliegenden Fldchen zu erschlieBen, wurden Plan-
straBen zur ErschlieBung ausgewiesen.

5.5 SPIELPLATZVERSORGUNG

GemaR Niedersichsischem Gesetz iiber Spielplatze (NSpPG) ist ein Kinderspielplatz in einer GroBe (Net-
toflache) von mindestens 300 m? bzw. 2% der zulassigen GeschoRflache (GFZ) vorzusehen. Der Kinder-
spielplatz muR von allen zukiinftigen Wohngrundstiicken im Plangebiet auf einem Weg von weniger als 400
m erreichbar sein.

Die Gemeinde Moormerland hat einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung von der Errichtung eines Kinder-
spielplatzes gestellt, der positiv beschieden worden ist. Die Gemeinde Moormerland ist der Ansicht, daf$ in
dem dortigen Bereich geniigend Spielmdglichkeiten auf den in der Regel groBen Grundstiicken und in der
freien Landschaft bestehen und verzichtet deshalb hier auf die Ausweisung von Kinderspielplatzen.

5.6 GRUNFLACHEN/GRUNORDNUNGSMABNAHMEN

(| Erhalt wertvoller Gehdlzbestinde

Die ortsbildprigenden Einzelbdume werden aufgrund ihrer ortsgestalterischen Bedeutung und der Bedeu-
tung fur Arten und Lebensgemeinschaften geméaR § 9 [1] 25b BauGB erhalten.

d Gehéblzpflanzungen auf den Baufldchen

Bei Neu- und Erweiterungsbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind 20% der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksfliche gemaR § 9 [1] 25b BauGB in Verbindung mit der textlichen Festsetzung § 7.2 mit stand-
ortheimischen Gehélzarten zu bepflanzen.?

9 Geeignete Arten siehe Anlage Natur und Landschaft.
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GemaR textlicher Festsetzung § 7.3 ist pro angefangene 300 m? privater Grundstiicksflache ein Laub- oder
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Bei Abgang der genannten anzupflanzenden Baume sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

a Anwendung ortstypischer Materialien und Bauweisen

Um die mit der Neubebauung einhergehenden Wirkungen und Beeintrdchtigungen im Landschaftsbild ge-
ring zu halten, werden gemaR den ortlichen Bauvorschriften die Traufhéhen, die Dachtypen, die Auen-
winde sowie die Fenster — und Tiirffnungen einschlieRlich der Farbtdne nur in regionstypischer Form zu-
gelassen.

Zur ortstypischen Durchgriinung sind nur Grundstiickseinfriedungen mit lebenden Hecken oder Buschreihen
aus geeigneten ortstypischen Geholzen geman § 5 der ortlichen Bauvorschriften zuldssig.

d Wasserriickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers

Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu minimieren, wird das auf den Dachflachen und den
Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser nicht direkt abgeleitet, sondern gemaR § 8 der textlichen
Festsetzungen in eine Entwdsserungsmulde innerhalb des Grundstiickes geleitet, iiber die es verzdgert der
weiteren Vorflut zuflie®t. Auf Wunsch der Anlieger werden zwei der Entwasserung dienende Graben ver-
rohrt. Hier sichert ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens die Belange
des Entwasserungsverbandes.

Das aus den am 28b-Biotop angrenzenden Bauflichen anfallende Niederschlagswasser wird direkt in das
Biotop geleitet.

5.7 EINGRIFFSREGELUNG

5.7.1 KURZBESCHREIBUNG DER PLANUNG

Das Plangebiet umfaft eine Fléche von insgesamt ca. 88.988 m? (digital ermittelt).

Auf den bebauten Grundstiicken (25.499 m?) und den vorhandenen Verkehrsflachen (12.489 m?) sind auf
zusammen 37.988 m? keine planungsbedingten Anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen zu
erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen.

Auf den Wohnbaufidchen wird bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einem Versiegelungsgrad von 60%
eine Neuversiegelung von 28.618,2 m? rechtlich zuléssig. Auf der neuen Verkehrsflache wird bei einem
prognostizierten Versiegelungsgrad von 80% eine Neuversiegelung von 864 m? erreicht, so daB sich die mit
der Verwirklichung der Planung einhergehende Neuversiegelung auf eine GréBenordnung von 29.482,2m?
belduft und damit um, ca. 500 m? geringer ausfallt als nach der vorigen Auslegung, Stand 07/00.

Fir den Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft sind Manahmen zu treffen, die zum Ausgleich
des Eingriffs geeignet sind.
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5.7.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT - BILANZIERUNG
Unter Beriicksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der Eingriffsregelung wird innerhalb
des Plangebietes eine Eingriffsintensitét erreicht, die Ausgleichsmafnahmen nur begrenzt zulapt 10

Inwieweit die vorstehend genannten MaRnahmen geeignet sind, die Beeintrachtigungen im erforderlichen
MaRe auszugleichen, soll im folgenden verdeutlicht werden.

Inwieweit die vorstehend genannten MaRnahmen geeignet sind, die Beeintrchtigungen im erforderlichen
MaRe auszugleichen, soll im folgenden verdeutlicht werden. Dazu werden der Zustand der betroffenen Fla-
che und der Vegetationsstrukturen vor dem zu erwartenden Eingriff mit dem Zustand nach der Realisiertung
des Bebauungsplanes und nach Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen verglichen. Hierzu wird ein
lineares Punktesystem von 0 bis 5 fiir die einzelnen Biotoptypen verwendet, das sich an den Bewertungs-
stufen von Kaule (1986)11und Haber (1988, 1992)%2 orientiert.

Als Bewertungskriterien werden zugrunde gelegt:
@ Artenvielfalt,
e Bedeutung als Standort fiir seltene und gefahrdete Arten,
® Regenerierbarkeit,
e Bedeutung im Biotopverbund,
@ Beeintrachtigungen,
@ gegebenenfalls besondere Merkmale Boden, Wasser, Luft.

Die Komplexitat dkologischer Zusammenhénge 1363t eine volisténdige Erfassung und Bewertung der dkolo-
gischen Zusammenhinge nicht zu. Entsprechend kann die vorgenommene Zuordnung zu Wertstufen ledig-
lich Orientierungswerte darstellen, an die das Bilanzierungsmodell ankniipfen, um Anhaltspunkte fiir die
GroRenordnung der im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden KompensationsmaBnahmen zu erlangen.

Bei der Vorher-Nachher-Betrachtung wird von dem Grundgedanken ausgegangen, daf ein Eingriff bis zur
folgenden Generation kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regenerationszeit-
raum von 20 bis 25 Jahren bewertet.

10 siehe Anlage Natur und Landschaft
11 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986
12 Haber, W.; Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, 1988
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(W] Folgende Bewertungsabstufungen werden vorgenommen:

Bewertungsstufen zur Bilanzierung

Auspragung im Plangebiet; versiegeite Flache

Beschreibung / Beispiele Wert-
stufe

Besonders wertvolle und schutzwiirdige, sehr seltene Biotoptypen, keine Stérungen durch Nutzungen, 5

sehr hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna, Standort vom Aussterben bedrohter

Pflanzen- und Tierarten, Regeneration aufgrund langer Entwickiungszeiten nicht mdglich

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertvoller, schutzwirdiger seltener Biotoptyp, keine oder nur extensive Nutzung, kaum Stérungen, 4,5

sehr hohe Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna, Standort stark gefahrdeter Pflanzen- und

Tierarten, Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten nicht mdglich

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Schutzwiirdige Biotoptypen, keine Stérungen durch Nutzungen, randliche Beeintrachtigungen mag- 4

lich, hohe Bedeutung als Ausgleichs-, Riickzugs- und Vernetzungselement, innerhalb intensiv ge-

nutzter Flachen, hohe Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna, hohes Standortpotential fur

seltene und geféhrdete Arten

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertvolle Biotoptypen, kaum Nutzung, geringe Stérungen durch randliche Nutzungen ohne nennens- 3,5

werte Belastungen, Flachen mit Bedeutung als Ausgleichs-, Rilckzugs- und Vernetzungselement,

Standortbedingungen mit hohem Entwicklungspotential, Bedeutung als Lebensraum fur Flora und

Fauna, erhéhtes Standortpotential fur seltene und geféhrdete Arten

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Flachen mit standorttypischer Vegetation, Beeintrachtigungen durch Nutzungen vorhanden, nivellierte 3

Standortbedingungen, Standortpotential fir seltene und gefshrdete Arten vorhanden, Bedeutung als

Vernetzungselement, hohes Entwickiungspotential fiir Arten und Lebensgemeinschaften, bedingt re-

generierbar

Auspragung im Plangebiet; nicht vorhanden

Typische Artenzusammensetzung nivellierter Standorte, Standortbedingungen durch Nutzungen be- 2,5

eintrachtigt, hohes Entwicklungspotential, in relativ kurzen Zeitraumen regenerierbar, Bedeutung als

Standort fur Flora und Fauna und als Vernetzungselement vorhanden

Auspragung im Plangebiet: Ruderalfléche

Durch Nutzungen und Pflegeintensitét verarmte und nivellierte Standorte, Dominanz konkurrenzstar- 2

ker verbreiteter Arten, eingeschranktes Vorkommen standorttypischer Arten, eingeschréankte faunisti-

sche Bedeutung, Entwicklungspotential vorhanden

Auspragung im Plangebiet: Mesophiles Grinland mit Feuchtezeiger (GMF), geplante &ffentliche

Grunflache mit bedarfsweiser extensiver Nutzung

Durch Nutzungen und Pflegeintensitat verarmte Standorte, geringe Bedeutung als Lebensraum fur 1,5

Flora und Fauna, intensive Nutzungen und Pflege, standorttypische Vegetation i.d.R. nicht mehr vor-

handen, Trennwirkungen gegeben, Stérwirkungen auf Nachbargebiste méglich

Auspragung im Plangebiet: Intensivgriiniand (Gl, GIF), geplante Anpflanzungen standortheimischer

Gehélze innerhalb der Privatgrundsticke, Wasserfléche, ausgepréagt als Graben

Durch Nutzungen und Pflegeintensitét sehr stark verarmte Standorte, deutliche Beeintrachtigungen 1

biotischer und abiotischer Akzeptoren, starke Trennwirkung in der Landschaft, gut regenerierbar

Auspragung im Plangebiet: Hausgarten, private Grunflache/Entwésserungsmuiden im Bereich der

Privatgrundstiicke

Weitgehend unbelebte Flache 0
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ad Ermittlung des Bestandsfldchenwertes
Biotoptyp Grofe Wertstufe Wertpunkte
vorhandene Verkehrsfldche 12.489,00 m? o.W.* oW *
vorhandene bebaute Grundstlicke, Gartenflache 25.499,00 m? o.W.* o.W.*
bebaubare Gartenfldche ca. 1.300,00 m? 1,0 1.300,00
Intensivgrinland (Gl) 2.850,00 m? 15 4.275,00
Intensivgrinland mit Feuchtezeiger (GIF) 28.100,00 m? 15 42.150,00
Mesophiles Griinland mit Feuchtezeiger (GMF) 17.550,00 m? 2,0 35.100,00
Ruderaiflache 1.200,00 m? 25 3.000,00
‘Summe ~88.988,00 m? | 85.825,00

o.W.* = auf eine Wertung wird verzichtet, da hier keine planungsbedingten erheblichen Beeintréchtigungen zugrunde gelegt werden

] Ermittlung des Planungsflichenwertes
Biotoptyp Grofe Wertstufe Wertpunkte
vorhandene Verkehrsflache 12.482,00 m? o.W.* o.W.*
vorhandene bebaute Grundstiicke, Gartenflache 25.499,00 m? o.W.* o.W.*
geplante zusétzl. Baugrundstiicke (WA 0,4) = 47.697m?
davon 60% versiegeit 28.618,2 m? 0 0,00
davon 40% Grundstlcksgrin = 19.079 m?
davon 20% Bepflanzung mit 3.815,76 m? 1.5 5.723,64
standortheimischen Gehdlzen
davon sonstiges Grundstiicksgrin 15.263,04 m? 1 15.263,04
geplante zusatzliche Verkehrsflache = 1.080 m?
davon 80% versiegelt 864,00 m? 0 0,00
davon 20% Verkehrsflachenbegleitgriin 216,00 m? 1 216,00
Offentliche Grunfléache ‘Grunaniage’ 373,00 m? 2 746,00
Wasserflache, Graben 1.850,00 m? 15 277500
Ssumme 88.988,00 m? 24.723,68

Die Gegeniiberstellung des Bestandsflachenwertes mit dem Planungsflachenwert zeigt nach Realisierung
der Planung ein verbleibendes Defizit von 61.101,32 Wertpunkten auf. Dadurch wird deutlich, daR die auf-
gefithrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes nicht aus-
reichen, den Eingriff zu kompensieren.

5.7.3 ZULASSIGKEITSPRUFUNG

Da die Mafnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, den mit dem Eingriff verbundenen Verlust
der Wertigkeiten und Funktionen der Fléche volistandig auszugleichen, muf die Gemeinde entscheiden, ob
das Vorhaben Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft besitzt und somit zuléssig ist oder ob in
diesem Falle die Belange von Natur und Landschaft Vorrang genieBen und das Vorhaben somit unzulassig
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ist. Die Gemeinde Moormeriand wertet hier die Belange der Schaffung von zentrumsnahem \Wohnraum in
den fehntypischen Strukturen angepasster Form hoher als die Belange von Natur und Landschatft.

Sind die Belange von Natur und Landschaft nicht als vorrangig zu betrachten, so sind {iber zusétzliche
MaRnahmen (auRerhalb des Plangebietes) die verlorengegangenen Werte und Funktionen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes wiederherzustellen. Dies wird im Weiteren ausgefuhrt.

5.7.4 AUSGLEICHSMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES
Das Bilanzierungsdefizit soll durch MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, die ge-
eignet sind, die erheblich und nachhaltig betroffenen Schutzgiiter aufzuwerten.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde beid-
seitig des MiBgunster Weges umgesetzt. 13

Ostlich des MiBgunster Weges wird ein Teilausgleich im Zusammenhang mit den KompensationsmafRnah-
men fiir das 28b-Biotopumgesetzt.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der dstlich des Mifgunster Weges im Bereich des 28b-Biotopes fiir
den Ausgleich des B-Planes Nr. J7 verfiigbaren Ausgleichsflachen.

Flachen Ostlich des MiBgunster Weges

FLURSTUCK GRORE

460/130 1.864 m?
129/7 1.288 m?
131/1 6.695 m?
124/4 11.704 m?
Gesamt 21.5851 m?
abzlgl. Baugrundstlcke - 4.000 m?
abzgl. Vorhandener u. erweiterter 28b-Fl&che (s. Anhang) - 6.000 m?
ANRECHENBARE AUSGLEICHSFLACHE 11.545 »?

Westlich des Mikgunster Weges stehen die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Flurstiicke fiir den Aus-
gleich zur Verfiigung, wobei an dieser Stelle die in den Flurstiicken tatséchlich fur den Ausgleich verfiighare
Flachengrofle angegeben ist und die zukiinftig aus den Flurstiicken herausgeschnittenen Bauflachen unbe-
riicksichtigt bleibt:

Flachen westlich des MiRgunster Weges

FLURSTUCK AUSGLEICHS-FLACHENANTEIL
478/157 8.700 m?
384/157 6.200 m?
311/157 14.700 m?
312/157 23.500 m?
GESAMT 53.100 m?

Die Ausgleichsflachen stellen sich derzeit liberwiegend Gl bis GMF dar. In den Ausgleichsflachen westlich
des MiBgunster Weges sind bereichsweise Qualitaten der geméaRk NNatG § 28a geschiitzten seggen-, bin-

13 5. Abbildung im Anhang
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sen- oder hochstaudenreichen NaBwiesen (GN), hier vorrangig als magere NaBwiese (GNW) ausgepragt,
vorhanden.
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In den Ausgleichsfléichen wird die Griinlandbewirtschaftung sichergestelit. Auf Diingung und Erganzungs-
einsaat wird verzichtet. Es sind zwei Mahten im Jahr zuldssig. Die ersten Mahd soll nicht vor dem 15 Juni
und die zweite Mahd nicht vor dem 20. August durchgefiihrt werden.

Zur Aufwertung der Habitatqualitaten fiir Arten des Feucht- und Nassgriinlands wird der innerhalb der Kom-
pensationsflachen verlaufende Graben angestaut und einseitig aufgeweitet. Die MaBnahmen werden im
wasserrechtlichen Verfahren konkretisiert und im Detail gepriift.

Um Trittschaden zu vermeiden, wird eine Beweidung der Flachen nicht zugelassen.

Abweichungen von diesem MafRgaben sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.
L Bilanzierungsibersicht der von internen Defiziten Ermittlung des Planungs-
flachenwertes

Die folgende Tabelle stellt in der Ubersicht die Bilanzierung der externen Ausgleichsflachen dem Wertdefizit
innerhalb des Geltungsbereiches von J 7 gegeniiber.

INTERNES DEFIZIT IN J7 -61.101,32
AUSGLEICHSPOTENTIAL IM BEREICH DES 28B-BIOTOPES
Gréfle Bestand Planung
Flurstlick m?2 Code/Wert Code/Wert
460/130 1864 m*>
129/7 1288 m?
1311 6695 m?
124/4 11704 m?
Gesamt 21551 m?
abzg. Baugrundstlcke -4000 m*
abzg. Vorhandener u. erweiterter
28b-Fléche -6000 m?
GMF-GF/2, 5-
Anrechenbare Ausgleichsflache 11,551 m? GI-GMF/1,5-25 35
AUFWERTUNGSPOTENTIAL FAKTOR 1 11.551,00
AUFWERTUNGSPOTENTIAL DER AUSGLEICHSFLACHEN WESTLICH DES MIRGUNSTER WEGES
Flurstick Grélke Bestand Entwicklungs- Planung AP/
m? Code/Wert maflnahme Code/Wert Faktor
4781157 8.700 GIF/IGMF 1,525 Extensivierung GMF/GN 1 8700
2,535
384/157 6.200 GIF/IGMF 1,525 Extensivierung GMF/GN 1 6200
2,535
311157 1.800 GN 335 Extensivie- GN + 3,5/4 Q5 750
rung/Verndssung
(gesamt 14.700 m?) 13.200 GIF/IGMF 1,525 Extensivie- GMF/GN 1 13200
rung/Vernéssung
3121157 8.500 GN 335 Extensivie- GN +3,5/4 05 4250
rung/Vernassung
(gesamt 23.800 m?) 15.000 GIFIGMF 1,525 Extensivie- GMF/GN 1 15000
rung/Vernassung 2535
ZWISCHENSUMME 53.100 48100
GESAMTAUFWERTUNG 59.651,00
BILANZ INTERNES DEFIZIT / EXTERNER AUSGLEICH -1.450,32




NWP BPLAN NR. J 7 BEGRUNDUNG 14

Insgesamt werden fiir das innerhalb des Geltungsbereiches vorrangig durch Flachenversiegelung (ca. 2,95
ha Griinland) resultierende Defizit von ca. 61.000 Wertpunkten in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde geeignete externe AusgleichsmaBnahmen auf insgesamt 6,5 ha umgesetzt.

Die Bilanzierungsiibersicht zeigt rechnerisch ein verbleibendes Defizit von 1.450,32 Wertpunkten auf, dal®
vor dem Hintergrund der Gesamtheit und der Qualitdt der AusgleichsmaRnahmen vernachléssigt werden
kann, so daf insgesamt ein ausreichender Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erreicht wird.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
6RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich besteht aus dem Gesamtgebiet des Bebauungsplanes J 7 in der Ortschaft Jhe-
ringsfehn der Gemeinde Moormeriand.

§2 HOHEN

1. Die Traufhéhe darf 3,50 m nicht iiberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen
sowie Traufen von untergeordnete Gebsudeteilen (§ 7b NBauO) fallen nicht unter dieser Festset-
zung.

2. Als "Traufhdhe" im Sinne der Satzung gilt das Mal zwischen Oberkante ErschlieBungsstralien-
mitte und den duReren Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand, mittig von der Fassade und
rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

§3 DACHER

1. Es sind nur geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 40° bis 60° zuléssig. Bei Abwaimun-
gen auf den Giebelseiten darf die Neigung der Abwalmung nicht geringer als die des Hauptdaches
sein. Fir Dachgauben und untergeordnete Geb&udeteile sind auch Neigungswinkel von 20° bis
60° zuldssig.

2. Flachdécher sind fiirr Nebengebiude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) mit einer uiber-
baubaren Flache bis zu 36 m? zuldssig. Dabei darf die Traufhdhe 3,00 m nicht {iberschreiten. Alle
anderen Nebengebaude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) sind entsprechend den An-
forderungen der ortlichen Bauvorschriften auszubauen.

3. Die Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflénge nicht Uiberschreiten. Von den Giebel-
wanden ist ein Abstand von mindestens 1,0 m, gemessen von der AuRBenkante der Wand, einzu-
halten. Die Traufe ist durchgehend sichtbar zu fiihren.

4. Loggien und Fenstereinschnitte im Dach sind unzuléssig.

5. Fiir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel bzw. Betondachziegel zuldssig.
Dieses gilt nicht fur in der Dachflache liegende Fenster.

§4 AUBENWANDE

1. Die AuRenwinde der Gebdude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunem, unglasiertem
Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten.

2. Fiir Gesimse, Fenster- und Tiirumrahmungen sowie untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des
§ 7 b (1, 2) NBauO und Balkonbriistungen sind Beton-, Kunststein-, Putz- und Holzflachen bis zu
einer Gesamtgroe von 10% der jeweiligen AuBenwandflédche zuldssig. Die Verwendung von
Glasbausteinen ist unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Vorhaben im Sinne von § 69 (1, 6) NBauO in
Verbindung mit dem Anhang 1.1 bis 1.4.

3. Fenster und Eingangséffnungen miissen ein stehendes Format aufweisen. Das stehende Format
hat dabei eine Mindestproportion von 1:1,3 aufzuweisen. Kleine Fenster von < 0,3 m? sind von
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dieser Regelung ausgenommen. Fiir Eingangsdffnungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn dies aus Sicherheitsgriinden angezeigt ist.

4. Querformatige Fenster mit einer Breite von tiber 1,30 m sind nur mdglich durch starke (15 cm)
senkrechte Unterteilung in gleichem Abstand.

5. Fenster- und Turéffnungen sowie Eingangszonen mit einer GroRe {iber 3,0 m? miissen durch
Pfeiler, Stiitzen oder andere Elemente optisch gegliedert werden.

6. Firdiein § 4 (2) der drtlichen Bauvorschriften genannten Gesimse, Fenster-, Tirrahmungen und
Balkonbriistungen sind die Beton-, Kunststeine, Putz- und Holzflachen im Farbton 'hell' zul&ssig.

§5 EINFRIEDIGUNGEN

1. Fir die Einfriedigungen sind nur lebende Hecken oder Buschreihen aus ortstypischen Pflanzen
zulassig:
Salix caprea, Salix cinerea, Salix viminalis, Salix aurita (Weidenarten), Viburnum opulus
(Schneeballbusch), Corylus avellana (HaselnuB), Euonymus europaea (Pfotenhiitchen), Rhamnus
frangula (Faulbaum), Sambucus nigra (Holunder), Sambucus racemosa (Holunder), Crataegus
monogyna (WeiRdorn), Ribes alpinum (Johannisbeere), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel).

2. Einfriedigungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, miissen eine Mindesthéhe von
0,80 m aufweisen und diirfen nicht héher als 1,20 m {iber Oberkante der angrenzenden Gffentli-
chen Verkehrsfldche, gemessen an der Grundstiicksgrenze, sein.

§6 FARBTONE

1. Als rot bis rotbraun gelten folgende RAL-Farben (laut Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3009, 3013, 3016, 8001 bis 8012.

2. Als hell gelten folgende RAL-Farben: RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1017, 9001.

§7 AUSNAHMEN

1. Ausnahmen von den Festsetzungen in § 4 (Umfassungswande) sind bei Nebengebauden gemaf
§ 14 BauNVO mit einer {iberbaubaren Fliche bis zu 25 m? zuldssig. Dabei darf die Traufhohe 3,00
m nicht tiberschreiten. Biechverkleidungen sind nicht zuléssig.

2. Von den 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Dacheindeckung (§ 3) sind Ausnahmen zuldssig, wenn
zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z. B. Sonnenkollektoren, Ab-
sorberanlagen). Die Ausnahme beschrénkt sich auf eine Dachseite.

3. Bei der Erweiterung oder beim Umbau von Gebauden oder Geb&udeteilen, die nicht mit Ziegel-,
Sicht- oder Verblendmauerwerk ausgefiihrt sind oder die genannten Farbténe aufweisen, kdnnen
diese ausnahmsweise in gleicher Art wie im Bestand ausgefiihrt werden.

(N Begrindung der értlichen Bauvorschriften

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. J 7 liegt in der Gemeinde Moormerland, norddstlich des Hauptortes
Warsingsfehn. Der Bereich westlich des MiBgunster Weges ist auch noch Teil von Warsingsfehn. Im ge-
samten Gemeindegebiet ist der Ortsteil Jheringsfehn einer der letzten Bereiche, der noch trotz teilweiser
starker Uberformung die in diesem Raum typische Fehnsiedlungsstruktur aufweist.

Urspriinglich entstanden die Fehnsiedlungen im Zuge des Torfabbaues (Fehn = Moor). Zur Entwésserung
des Moores wurde Kanale, die Wieken, angelegt. Sie dienten gleichzeitig als Verkehrswege. Die Fehnsied-
lungen entstanden entlang der Kanéle, an denen auf jeder Seite ein Weg zur ErschlieBung der Grundstiicke
entlangfiihrte.
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Das heutige Bild der erhaltenen Fehnsiedlungen wird weitgehend durch die im 19. Jahrhundert errichteten
Ziegelbauten bestimmt, die als Kleinstform des friesischen Guifhauses anzusehen sind. Die gulfartigen
Hauser weisen den traditionellen Farbdreiklang — Rot-WeiB-Griin — auf.

Charakteristisch fiir die Fehnsiedlungen sind:
e die Kanale (Wieken) mit auf beiden Seiten parallel verlaufenden Wegen/StraBen,
® einzeilige Bebauung entlang der Wieken bzw. der Straen mit traufstandigen gulfartigen Hausern,
e Farbdreiklang Rot-WeiB-Griin und
® Ziegelbauten mit roter bis rotbrauner Dacheindeckung.

In den letzten Jahrzehnten hinzugekommene Gebaude sind zum Teil in Bauweisen errichtet worden, die
zum vorhandenen Bestand nicht passen. Dies gilt in Teilen auch fiir den Bereich des MiBgunster Weges.

Ziel der ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung ist es, die historischen Siedlungsstrukturen und Gebdude
zu bewahren, Gestaltméngel zu korrigieren und bei Neubauten einen libergreifenden Gestaltungsrahmen zu
setzen, so daR sich Neues und Altes harmonisch erganzt. Gerade fiir den hier vorliegenden Teil des Ge-
meindegebietes besteht dafiir ein hoher Handlungsbedarf, um die geplanten neuen Strukturen in den Be-
stand der Gemeinde einzupassen.

In diese Strukturen paBt auch die Beschrankung der Traufhdhe auf 3,50 m bei eingeschossiger Bauweise.
Im Zusammenhang mit den moglichen Dachneigungen wird gesichert, da® die Geb#udehdhen sich in die
vorhandene Bebauung einpassen.

Fiir die Fehnbebauung sind steile, geschlossene, rote bis rotbraune, symmetrisch geneigte Satteldéacher
bzw. Walmdacher typisch. Die vorhandene Dachlandschaft soll erhalten und gewahrt werden. Bei Neu-,
Umbau- und Renovierungsarbeiten soll darauf hingewirkt werden, da diese Strukturen wiederaufgenom-
men werden. Daher sind die Dacher entsprechend zu gestalten.

Dachaufbauten diirfen maximal ein Drittel der Traufldnge betragen. Hierdurch soll verhindert werden, dal
durch zu grofte Dachaufbauten das Dach selber nicht mehr in Erscheinung tritt. Um das Dach als soiches
erkennbar zu lassen, ist die Traufe durchgéngig sichtbar zu fiihren.

Loggien und Dacheinschnitte beeintréchtigen die Wirkung der Dachlandschaft und werden daher von der
Zuléssigkeit ausgeschlossen.

Die heute noch erhaltenen Fehnsiedlungen werden durch die im 19. Jahrhundert errichteten Ziegelbauten
bestimmt. Dies wird als pragendes Gestaltungselement herangezogen und mul wieder verwendet werden.

Firr untergeordnete Bauteile, die maximal 10% der AuBenwandfldche einnehmen, diirfen auch andere Ma-
terialien verwendet werden. Durch diesen geringen Anteil wird der Gesamteindruck der AuRenwénde nicht
beeintrichtigt. Ausgeschlossen sind jedoch Glasbausteine, weil dieses Material erst in den letzten Jahr-
zehnten Verwendung fand und mit althergebrachten Materialien nicht in Einklang steht.

Die AuRenwinde der fehntypischen Bebauung sind nur durch kleinformatige Fensterdffnungen unterbro-
chen. Stehende Fensterformate sind vorherrschend. Fenster und Tiréffnungen soliten daher ein stehendes
Format mit einer Mindestproportion von 1:1,3 aufweisen. Querformatige Fenster sind auch maglich, wenn
eine senkrechte Gliederung vorgenommen wird. Auch Tirdffnungen mit einer GroBe von tiber 3,0 m? sind
zu gliedern.



@ NWP BPLANNR.J 7 BEGRUNDUNG 17

Diese Bauvorschrift soll verhindern, daR zu groRe Fensteroffnungen die AuRenwandflachen ausgehohit er-
scheinen lassen. Die zugelassenen groReren Offnungen sollen gegliedert sein, um den gewiinschten Ge-
samteindruck des stehenden Fensterformates zu erreichen.

Fiir Einfriedigungen sind nur lebende Hecken oder ortstypische Heckenpflanzen zuléssig. Auch damit wer-
den die pragenden Strukturen wiederaufgenommen.

Einfriedigungen, die an dffentliche Verkehrsflachen angrenzen, miissen eine Mindesthohe von 0,80 m auf-
weisen und diirfen nicht héher als 1,20 m {iber Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen an der Grundstiicksgrenze, sein. Diese Hohenbegrenzung gilt auch fiir lebende Hecken.

Ausnahmen von den Regelungen sind fiir untergeordnete Gebaudeteile zuléssig, weil diese nicht fir die
Baugebiete und das Ortshild pragend sind. Weiterhin gelten Ausnahmen fiir die Dacheindeckung, wenn die-
se zur Energiegewinnung dienen sollen. Damit soll der Anteil an regenerativer Energie erhoht und ein Bei-
trag zur Reinhaltung der Luft geleistet werden. Die Ausnahme ist jedoch nur fir jeweils eine Dachseite zu-
lassig.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

a Verkehrslarm

Siidlich angrenzend an das Plangebiet verlduft die LandesstraRe 24 (ehemalige B 530). Von dieser Stralte
ragen Immissionsbelastungen in das Plangebiet hinein.

Fiir den Kfz-Verkehr auf der Landesstrae 24 liegt ein schalitechnisches Gutachten’4 vor. Grundlage der
Berechnungen war eine Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2000 des Straenbauamtes Aurich. Demzufoige
war eine DTV-Belastung von 4.069 KFZ/24h innerhalb der Berechnungen zu beriicksichtigen, die zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit betragt 100 km/h. Der LKW-Anteil betragt 8,1 %.

Um die von der L 24 ausgehenden Lérmemissionen zu ermitteln, wurde unter Beriicksichtigung der sich
daraus ergebenden Verkehrsstarke iiber das Rechenprogramm IMMI bei freier Schallausbreitung die Larm-
belastung berechnet. Als Imissionshéhe wurde ein Wert von h=2,8 m angenommen.

Die zuldssige Larmbelastung fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) liegt laut DIN 18005 bei 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht.

Die Isophonendarstellungen zeigen an, daB die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Beurteilung von
Strakenverkehrslarm fir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet deutlich tiberschritten werden. Die Uber-
schreitungen betreffen dabei nachts groRere Bereiche als tagsiiber. Im Bebauungsplan waren fur die von
unzuldssigen Larmimmissionen betroffenen Bereiche Regelungen iiber Larmschutzmafnahmen zu treffen.
In der Planzeichnung sind deshalb die Larmpegel-Bereiche II (56 bis 60 dB(A)) und lll (61 bis 65 dB(A)) an-
gegeben. Die dort erreichte Larmbelastung gibt die Larmausbreitung wieder. Diese Plangebietsbereiche
sind gemaR § 9 [1] Nr. 24 BauGB (Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

14 Ingenieurblro fur Energietechnik und Umweltschutz; Schalitechnisches Gutachten fr den Bebauungsplan Nr. J 7. Ortschaft Jherings-
fehn. Gemeinde Moormerland. Aurich, 17. September 2002
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Bei dem Aligemeinen Wohngebiet ist der Bereich ab der StralBenmitte bis zu einer Entfernung von ca. 35 m
als LPB Ill gekennzeichnet, der Larmpegelbereich |l im Bereich zwischen 65m von 118 m.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird auf die Festsetzung des Larmpegelbereiches 0 und | (46-55 dB(A))
wegen der ndchtlichen Uberschreitung verzichtet, weil die Anforderungen an AuRenwénde und Fenster in
diesem Bereich (bewertete Schallddamm-Mage von 30 R , fiir Dacher und Wénde und 25 R , fiir Fenster)
bereits aufgrund der Warmeschutzverordnung einzuhalten sind.

Bei Baumafnahmen sind in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen 1l und lll Schallschutzmafinahmen
gemaR DIN 4109 bzw. der VDI-Richtlinien 2719 zu treffen. An die Bauteile der Wohn- und Aufenthaltsrau-
me sowie der Schiafriume sind danach Anforderungen der Schallschutzklasse 1 (Schallschutzklassen
(SSK) nach VDI 2719 bzw. DIN 4109) zu stellen (bei dem Mittelungspegel Lm von 63,6 dB(A) tags).

Laut DIN ergibt sich daraus fiir Wohn- und Schlafrdume ein bewertetes Schallddmm-MaB (R ) von:
30-34 R, flir Dacher und Wande; 25-29 R , fiir Fenster und Tlren.
Daraus ergeben sich folgende SchallschutzmaRnahmen fiir Fenster, d.h. zuléssig sind:
® Verbundfenster mit zusatzliche Dichtung, MD-Verglasung,
@ dicke Isolierverglasung, fest eingebaut oder in dichten Fenstern,
@ 6 mm Glas, fest eingebaut oder in dichten Fenstern.
Die Umsetzung dieser LarmschutzmaRnahmen ist iiber den § 9 der textlichen Festsetzungen gesichert.

Weiterhin sollte als Anforderung des Landkreises Leer der Freiraum zusétzlich betrachtet werden, weil die-
ser durch die passiven Larmschutzmafnahmen nicht zusatzlich geschiitzt ist. Deshalb wurde in dem Gut-
achten folgende zuséatzliche textliche Festsetzung empfohien:

JFir die Grundstiicke innerhalb der Larmpegelbereiche 11 und Ill wird festgesetzt, dass AuBenwohnbereiche,
wie Terrassen und Balkone, nicht an der Hausseite angeordnet werden diirfen, die dem vollen Schalleinfall
der L 24 unterliegen oder durch bauliche MaBnahmen (z. B. mindestens 3 m hohe massive Wand) vor den
Einwirkungen infolge Verkehrslarm durch die Landesstraf3e abgeschirmt werden.”

Die Gemeinde Moormerland folgte dieser Empfehlung und setzt deshalb o. a. Regelung als Ergénzung zu
der Festsetzung § 9 fest.

Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes bestehen gemaR den gutachterlichen Aussagen gegen die Neu-
ausweisung des Wohngebietes keine Bedenken, wenn die hier beschriebenen Schallschutzmalnahmen
umgesetzt werden.

[} Hundeidbungsplatz

Der Landkreis Leer verwies im Rahmen einer Stellungnahme auf den im Siiden des Plangebietes befindli-
chen Hundeiibungsplatz. Die davon ausgehenden Larmimmissionen wiéren ebenfalls zu beriicksichtigen.
Nach Aktenlage liegen allein fiir den Ausbau des Vereinsheims des entsprechenden Vereins eine Genehmi-
gung seitens des Landkreises Leer vor. Fiir den mittlerweile ausgeiibten Betrieb des Dressuriibungsplatzes
auf dem angrenzenden Geldnde liegt eine Genehmigung so nicht vor, so dass es sich hierbei um eine nicht
genehmigte Nutzung handelt. Dieser Mangel sollte im weiteren jedoch behoben werden. Auf die hier vorlie-
gende Planung hat dies jedoch keinem Einfluss.
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8. VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt tiber den Anschiul® an das Versor-
gungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen. Die erforderliche
Loschwasserversorgung des Gebietes und die damit verbundenen Standorte notwendi-
ger Unterflurhydranten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung erarbeitet und si-
chergestelit.

Energie Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Energieversor-
gung Weser-Ems (EWE), deren Leitungsnetz fur dieses Bebauungsplan-Gebiet erganzt
werden muf.

Telekommunikation Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Nieder-

lassung Oldenburg und andere private Anbieter.

Oberflichenentwisse- | Das Oberflachenwasser wird von dem vorhandenen Kanal- und Vorflutersystem Uber-
rung nommen. Zusétzlich ist zur Ableitung die Verrohrung zweier Entwasserungsgraben ge-
plant, hier ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Weiterhin ist im nordostli-
chen Bereich der &stlichen Baugebiete eine zwei Meter breite Wasserflache fur die An-
legung einer Entwasserungsmulde festgesetzt. Die MaBnahme muss nur im Fall der
Bebauung eines Grundstlickes umgesetzt werden. Die Mainahmen sind mit den zu-
standigen Unterhaltungsverbanden abgestimmt. Die genehmigungsfahigen Unterlagen
werden derzeit erstellt. Der Landkreis Leer wies darauf hin, dass die ErschlieBung des
Plangebietes ohne umgesetztes Entwésserungskonzept nicht gewahrleistet ist und so-

mit die Genehmigung fur Bauvorhaben nicht erteilt werden kann.

Abwasserbeseitigung Das Plangebiet ist an das zentrale Abwasserbeseitigungsnetz der Gemeinde Moor-
merland anzuschlieften. Das Abwasser wird der zentralen Kléranlage zugefuhrt.

Miillbeseitigung Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die offentliche Mullentsorgung des
Landkreises Leer gewahrleistet

Schulversorgung Die nachste Grundschule befindet sich im Kreuzungsbereich der Verbindungsstra-
Re/Altebeek. Die Entfernung vom Plangebiet betragt je nach Lage am MiRgunster Weg
zwischen 1,2 km und 2,6 km. Im nahegelegenen Warsingsfehn befinden sich eine
Hauptschule, Orientierungsstufe und Realschule. Das néchste Gymnasium ist in Leer
zu erreichen.

9. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG VON GRUND UND BODEN

Grunderwerb wird fiir die Anlegung von Planstraien zur ErschlieBung innenliegenden Flachen notwendig.
Der Erwerb wird erst dann getitigt, wenn die Fortentwicklung des dortigen Gebietes ansteht.

10. KOSTEN

Die Kosten fiir den Ankauf der Flachen fiir die Planstrafien betragen ca. 3.500 €.

11. ALTLASTEN

Altenlasten im Planungsgebiet sind nach Aktenlage nicht bekannt.
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12. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Flachenbt!anz in m? (dlgltal ermxﬁelt)

Nutzungsart . o Bebauung | gepl. Bebauung | Gesamt
e ",ng,, | % : m2 b »%"_;’-; om %
Allgemeines Wohngebiet
(WA GRZ 0,4) 25.499 28,65 47.697 53,60 73.196 82,25
Offentliche Verkehrsfidche 12.489 14,03 1.080 1,21 13.569 15,25
Offentliche Grinflachen
,Griinanlage” 373 0,42 373 0,42
Wasserfladchen 1.850 2,08 1.850 2,08
o  a7988 | 4269 | 51000 | 57,31 | 88.988 | 100,00%

i ) ; b5 e s — s

13. NACHRICHTLICHE HINWEISE/UBERNAHMEN

| Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich
einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauftragten fiir die Archéologische Denkmalpflege sowie dem
Staatlichen Amt fiir Wasser und Abfall Brake zu melden.

u Altablagerungen, Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

[} Richtfunktrasse

Durch einen Teil des Plangebietes verlduft die Richtfunkstrecke Nr. 533 der Deutschen Telekom AG. Die
Trasse ist in der Planzeichnung zusammen mit ihrem Schutzbereich (50 m beiderseits der Leitungsachse)
gekennzeichnet. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Bauhohenbeschrankung von ca. 60 m
iber NN einzuhalten.



@ Nwp BPLANNR.J 7 BEGRUNDUNG 21

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschiuft gemag Ratsbeschlu vom 20. Marz 2003 zugrunde gelegen.

-

)
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Die Begdrindung wurde ausgearbeitet von

NWP o PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH e GESELLSCHAFT FUR RAUMLICHE PLANUNG UND FORSCHUNG

Escherweg1 o 26121 Oldenburg
Postfach 3867 e 26028 Oldenburg
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AgB. 2 ENTWICKLUNG DER EINWOHNERZAHLEN IM ORTSTEIL JHERINGSFEHN
ORTSCHAFT 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985
Boekzetelerfehn 660 652 644 653 650 635 615
Gandersum 126 128 121 117 105 107 110
Hatshausen 600 592 597 595 581 576 584
JHERINGSFEHN 2.285 2.242 2.223 2.228 2.212 2.196 2.181
Neermoor 3.930 3.948 4.088 4.120 4.106 4.115 4.144
Oldersum 1.591 1.631 1.686 1.721 1.693 1.678 1.717
Rorichum 345 335 325 321 330 324 320
Terborg 131 124 116 118 130 128 123
Tergast 524 594 495 486 492 494 504
Veenhusen 3.007 2.980 2.989 3.005 3.006 2.974 3.037
Warsingsfehn 5.026 5.234 5.315 5.406 5.560 5.626 5793
Insgesamt 18.225 18.360 18.599 18.370 18.853 18.853 19.128

_g_l'JgewinnIVerlust () 1 P _135 ﬁ239 131 ﬁ123 0 275 |
ORTSCHAFT 1986 1987 1988 1989 1990 1991
Boekzetelerfehn 609 581 610 613 626 640
Gandersum 110 102 100 106 101 105
Hatshausen 571 550 547 57 556 541
JHERINGSFEHN 2.176 2.162 2.157 2,206 2.205 2.221
Neermoor 4.149 4.112 4.167 4313 4.355 4.471
Oldersum 1.707 1.694 1.718 1.816 1.806 1.791
Rorichum 319 36 321 312 326 318
Terborg 123 119 114 127 133 137
Tergast 509 471 475 487 484 509
Veenhusen 2,992 3.000 2.984 3.087 3.121 3.165
Warsingsfehn , 5.844 5.901 5.917 6.090 6.205 6.336
Insgesamt 19.109 19.008 19.110 19.728 19.918 20.234

Zugewinn/Verlust (-) -19 - 101 102 618 190 316
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PROGRAMM DES LANDKREISES LEER
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1. EINFOHRUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, in den Ortschaften Jheringsfehn und Warsingsfehn zuséatzliche
Baufldchen bauleitplanerisch abzusichern. Der von der Planung betroffene Bereich befindet sich beiderseits
des MiRgunster Weges von der Memeler Stra8e bis zur Landesstrale 24, Die Grofe des Plangebietes be-
trigt ca. 8,9 ha. Das Plangebiet umfaft bebaute Einfamilienhausgrundstiicke und landwirtschaftliche Nutz-
flachen.

Mit der angestrebten Bebauung sind Anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen verbunden,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beein-
trachtigen kénnen. Somit gelten die MaRgaben der Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 8a BNatSchG.

Der Bebauungsplan und die Anlage Natur und Landschaft haben mit Planstand 07.2000 ausgelegen. Aus
der Biirgerbeteiligung haben sich kleinfldchige Anderungswiinsche ergeben, die in dem hiermit erneut zur
Auslegung gebrachten Fachbeitrag bei der Beschreibung der Auswirkung auf Natur und Landschaft und der
Eingriffsbilanzierung zu geringfligigen Anderungen gefiihrt haben.

2. BESTANDSANALYSE

2.1 AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

| Niedersdchsisches Landschaftsprogramm

Entsprechend der Gliederung der naturrdumlichen Regionen wird der 6stliche Gemeindebereich und das
Bebauungsplan-Gebiet der naturrdumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest zugeordnet.
Aus landesweiter Sicht kommt in dieser Region dem Schutz der letzten naturnahen Walder und Hochmoore,
der landschaftstypischen Wallhecken, der Altwésser und nahrstoffarmen Moorseen sowie des Feuchtgriin-
landes eine vorrangige Bedeutung zu. Die folgenden Okosystemtypen sind besonders schutz- und entwick-
lungsbediirftig:

® Eichenmischwélder aller Art,

@ Heckengebiete, gehdlzreiches Kulturland,

@ Erlen- und Birken-Bruchwalder,

e Altarme, nahrstoffarme Seen und Weiher,

e Biche, nihrstoffreiche Seen und Weiher, Grében, Flisse,

@ Feuchtgebiische,

e naturnahe Hochmoore, Torfstiche, degenerierte Hochmoore, Moorheiden,

@ nahrstoffarme und nahrstoffreiche Rieder und Stimpfe,

@ Feuchtgriinland, Griinland mittlerer Standorte,

@ Magerrasen, Ruderaifluren.
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Die MaRnahmen zur Entwicklung naturnaher Landschaftsbestandteile soliten ihren Schwerpunkt in der Re-
generation von Hochmooren und der Entwicklung naturnaher Laubwiélder finden und zudem die Wiederher-
stellung naturnaher FlieB- und Stillgewasser, extensiv genutzter Feuchtwiesen und Magerrasen und Heiden
beriicksichtigen.

a Landschaftsrahmenplan

Die Ergebnisse der im Zuge der Erarbeitung des Landschaftsrahmenplanes durchgefiihrten drtlichen Erhe-
bungen sind in den Landschaftsplan eingeflossen (s.u.).

U Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland hebt als wichtige Bereiche fur Arten und Lebensgemein-
schaften die zwei Teiche 6stlich des MiBgunster Weges und eine feuchte Griinlandsenke mit Qualitéten der
nach § 28b NNatG geschiitzten Biotope hervor.

Der Landschaftsplan schldgt in seinem Handlungskonzept MaRnahmen vor, die bei der Siedlungsentwick-
lung wie folgt ihren Niederschlag finden sollen:1

® sparsamer Umgang mit Flachen und Boden,

e Erhalt und Entwicklung historischer Siedlungsstrukturen,

® Erhalt und Entwicklung strukturreicher Siedlungsrander,

e Entwicklung siedlungsbezogener Biotopverbundstrukturen,

® Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen,

e Aufwertung des Wohnumfeldes durch Griingestaltung.

2.2 NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN

u Naturrdumliche Gliederung

Nach der naturrdaumlichen Gliederung Deutschlands,? deren Abgrenzungen unter anderem auf den geologi-
schen Gegebenheiten, dem Wasserhaushalt, dem Klima und den vorherrschenden Boden beruht, liegt die
geplante Siedlungserweiterung in der Veenhuser Moorgeest, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Veenhuser Moorgebiet stelite urspriinglich ein in weiten Teilen durch Flach- und Hochmoor charakteri-
siertes Gebiet dar, das nur einzelne Geestinseln einschloR. Diese Geestinseln waren die Ausgangspunkte
fiir die Besiediung und die Kultivierung des Moorgebietes.

Diese Geestinseln sind heute vollkommen kultiviert und fiir eine landwirtschaftliche Nutzung aufbereitet
worden. Auf den feuchten Flachen herrscht die Griinlandnutzung vor, die in heutiger Zeit mehr und mehr
intensiviert wird.

1 vgl. Landschaftsplan, Kapitel V.2.3
2 Meisel, S.: Die naturraumliche Gliederung Deutschlands, Biatt 54/55 Oldenburg/Emden, Institut fir Landeskultur (Hg.), Bonn 1962
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Q Klima

Das Klima ist aufgrund der Néhe zur Kiiste maritim beeinflult. Geringere Schwankungen im tages- und jah-
reszeitlichen Temperaturverlauf sind ebenso kennzeichnend wie die vergleichsweise hohen Windgeschwin-
digkeiten.

Charakteristisch sind ausgeglichene Lufttemperaturen im Jahresverlauf mit 8,5°C und lediglich geringen
Abweichungen von diesem Mittelwert aufgrund der geringen Hohenunterschiede (mittlere Temperatur-
schwankungen von 16°C bis 16,5°C).

Die Niederschlagsmenge betrégt im langjéhrigen Mittel ca. 700 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca. 220 Ta-
gen im Jahr vergleichsweise hoch.

a Potentiell natirliche Vegetation

Unter der potentiell natiirlichen Vegetation ist die Vegetation zu verstehen, die sich nach Beendigung des
menschlichen Einflusses auf einem Standort einstelit. Der Untersuchungsraum ist entsprechend der Karte
der potentiell natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens als Hochmoorgebiet charakterisiert mit einer
baumlosen bzw. baumfreien Torfmoosdecke.

U Boden/Landwirtschaftliches Ertragspotential/Baugrund

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist im ndrdlichen Teil des Plangebietes fluviatiler Sand mit verein-
zelt auftretenden Flugsanddeckschichten.3 Die Bdden sind gekennzeichnet durch frische, stellenweise ma-
Rig trockene, grundwasserbeeinfluBte Sandbdden. Die vorherrschende Bodenarten im Gebiet sind in tiefe-
ren Lagen Gleye, in hoheren Lagen Podsole und Plaggenesche. Im siidlichen Bereich sind frische bis
feuchte, entwasserte mit Sand durchsetzte Hoch- und Niedermoorbdden meist mit Sand im Untergrund vor-
herrschend.

Das landwirtschattliche Ertragspotential wird im ndrdlichen Teil fir Acker als mittel und fur Griinland als
hoch eingestuft, im siidlichen fir beide Nutzungsarten als mittel.

Die Griindungsmaéglichkeiten bis in 2 m Tiefe werden im ndrdlichen Bereich als mittel bis zum Teil gut, im
Bereich organischer Boden als sehr gering angegeben4.

o Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 100 mm/Jahr bis 200 mm/Jahr relativ gering. Die Grundwasserge-
fahrdung wird als mittel eingestuft®. Die Bedingungen zur Grundwasserentnahme sind als sehr gut einzu-
stufen, so daR bei ausreichendem Grundwasserdargebot der Standort zur Entnahme besonders gut geeig-
net erscheint.

Das Gebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung.6

Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung (Hg.): Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundli-
che Standortkarte, Blatt Oldenburg, M.: 1:200.000, Hannover 1979

Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -Baugrund-, Karte CC 3110 Bremerhaven,

M.: 1:200.000, Hannover 1979

Nieders#chsisches Landesamt fiir Bodenforschung (Hg.): Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Grundwasser
-Grundlagen-, Blatt 3110 Bremerhaven, M.: 1:200.000, Hannover 1979

6 vgl. Regionales Raumordnungsprogramm, Entwurf 1988

a » W

Junt 00



@ GEMEINDE MOORMERLAND: BEBAUUNGSPLAN NR. J 7
NWP ANLAGE NATUR UND LANDSCHAFT 4

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Grében in Richtung Nordwest in die Neuebeek und iiber Kanali-
sation. Néheres ist den hydraulischen Berechnungen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

2.3 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

)} Biotoptypen

An dieser Stelle wird die Biotopdifferenzierung der bisherigen Planung ibernommen, die sich auf die Kartie-
rungen zum Landschaftsplan und auf drtliche Erhebungen aus 1994 stiitzt und durch aktuelle Begehungen
1998 im wesentlichen bestétigt wurde.

Dabei wurde im Hinblick auf die Griinlanddifferenzierung eine Anpassung an den Kartierschliissel des NLO?
vorgenommen.8

Griniand

Die unbebauten Flichen entlang des MiBgunster Weges werden als Griinland bewirtschaftet und sind als
Mesophiles Griinland feuchter Standorte (GMF), Intensivgriinland feuchter Standort (GIF) und sonstiges
Intensivgriintand ausgepréagt.

Pragend fiir die Artenzusammensetzung der Griinlandfléchen sind vorrangig Charakterarten der Weidel-
gras-WeiRklee-Gesellschaften wie Lolium perenne (Deutsches Weidelgras), Elymus repens (Gemeine
Quecke), Poa pratensis (Wiesen-Rispengras), Holcus lanatus (Wolliges Honiggras), Agrostis capillaris (Ro-
tes Strauf3gras).

Als typische Feuchtezeiger kommen mit zunehmend extensiver Bewirtschaftung Arten wie Agrostis stoloni-
fera (Flecht-StrauRgras), Alopecurus geniculatus (Knick-Fuchsschwanz), Carex spec. (Seggen), Cardamine
pratensis (Wiesenschaumkraut), Juncus effusus (Flatterbinse), Achillea ptarmica (Sumpf-Schafgarbe),
Gnaphalium uliginosum (Sumpf-Ruhrkraut), Glyceria fluitans (Flutender Schwaden), Ranunculus acris
(Scharfer HahnenfuR), Polygonum persicaria (Floh-Kndterich) und P. hydropiper (Wasserpfeffer).vor.

An Kréutern wachsen hier in unterschiedlichen Stetigkeiten unter anderem Trifolium repens (WeiRklee),
Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Stellaria graminea (Gras-Sternmiere), Rumex obtusifolius (Stumpf-
blgttriger Ampfer), Taraxacum officinale (Lowenzahn), Ranunculus repens (Kriechender Hahnenfuls).

In einer an das Plangebiet angrenzenden feuchten Senke wurde 1994 Eriophorum vaginatum (Scheidiges
Wollgras) festgestelit.

1995 nahm der Landkreis Leer den 6stlich des Plangebietes liegenden Bereich als Flutrasen in das Ver-
zeichnis der gemaR § 28 b NNatG besonders geschiitzten Biotope (Flutrasen) auf.® Das 28b-Biotop ragt in
den Geltungsbereich des Plangebietes hinein.!?

Siidwestlich des Mikgunster Weges sind ab ca. 50 m Entfernung von der Plangebietsgrenze entfernt zwei
Bereiche als magere NaRwiese (§ 28 a NNatG) in das Verzeichnis geschiitzter Teile von Natur und Land-
schaft aufgenommen.!?

7 Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie (NLO): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Hannover 1994
8 siehe Karte Biotoptypen und Nutzungen

9  FG-LER-2611.04/02 (beim Lk. gefiihrtes Verzeichnis der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft gem- § 31 NNatG

10 s. Anlage: Planskizze, Ubersicht 1 : 10.000; s. Auszug aus dem Ausnahmeantrag gemal § 28b NNatG, Wirk- u. Malinahmenbeschrei-
bung, Planskizze Mafistab 1 : 1000

11 GB-LER-2611-04/396, s. Ubersicht M. 1 : 10.000
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Geholze

Der Mikgunster Weg wird beidseitig von einem lockeren Bestand aus vorrangig Birken und Ebereschen so-
wie Pappeln, WeiRdorn, Ahorn und Weiden gesdumt. Hinzu kommen die Einfriedungen der bebauten
Grundstiicke, so daR der MiRgunster Weg durchgehend von Gehdlzen unterschiedlicher Dichte begleitet
wird.

Weiterer Gehdlzaufwuchs heimischer Arten kommt bereichsweise entlang der Flurstiicksgrenzen von
Griinlandflachen vor.

Die privaten Grundstiicke sind liberwiegend mit Zierstrauchern bzw. mit standortfremden Gehdlzen be-
pflanzt. Nur einzelne Grundstiicke sind mit Hecken und Strauchern heimischer Arten wie zum Beispiel Bir-

ke, Weide, Erle, Eberesche und Weidorn eingegriint.
Aligemein sind die Gehdlze als gliedernde und auflockernde Elemente im Siedlungsbild von Bedeutung.

Die standortheimischen Gehélze konnen fiir Vogel, Kleinsduger und Insekten wichtige Lebens- und Riick-
zugsraume sowie bedeutende Vernetzungselemente darstellen.

Besiedelte BereichelZier- und Nutzgarten, Ruderalflichen

Der MiRgunster Weg ist auf seiner westlichen Seite und norddstlichen Seite mit Einfamilienhduser bebaut.
Er verlduft parallel zu den norddstlichen Fehnsiediungen an der Neuebeek, Altebeek, Rudolfswieke und
Georgswieke, so daB die Siedlungsstruktur am MiBgunster Weg den Charakter der norddstlichen Fehn-
siedlungen widerspiegelt.

Die bebauten Grundstiicke werden iiberwiegend als Ziergérten gestaltet und in den Hintergrundstiicken ver-
einzelt als Obst- und Gemiisegarten genutzt.

Die Bedeutung der privaten Grundstiicke fir Arten und Lebensgemeinschaften hangt von den vorkommen-
den Pflanzenarten, -wichtig sind standortheimische Gehdlze, Stauden, Krauter-, von extensiven Unterhal-
tungs- und Pflegemafinahmen sowie der Standortvielfalt ab.

Somit ist den Zier- und Nutzgérten am MiBgunster Weg Uberwiegend eine eingeschrankte floristische und
faunistische Bedeutung beizumessen.

Ein ruderalisiertes Grundstiick mit aufkommenden Gehdlzen ist u.a. fiir eine artenreiche Wirbellosenfauna
interessant.

Graben

Die Graben waren bei den ortlichen Begehungen nicht oder kaum wasserfiihrend. In Teilen waren sie stark
zugewachsen.

Die Kraut- und Grasschicht besteht aus den Hauptarten des Griinlandes (s.0.) sowie Molinia caeruiea
(Pfeifengras), Calamagrostis canescens (Landreitgras) und Juncus effusus (Flatter-Binse). AulRerdem ka-
men vor: Lysimachia vulgaris (Gilbweiderich), Lythrum salicaria (Blutweiderich), Potentilla erecta (Blutwurz),
Jasione montana (Berg-Sandglckchen), Anthoxantum odoratum (Ruchgras), Trifolium dubium (Faden-
Klee), T. pratense (Rot-Klee), Stellaria graminea (Gras-Sternmiere), Potentilla anserina (Géanse-
Fingerkraut), Hieracium umbellatum (Dolden-Habichtskraut), Viccia cracca (Vogel-Wicke) und Calystegia
sepium (Zaunwinde) sowie Brombeeren (Rubus spec.) und Farne.

Feuchte Graben und begleitende Béschungen sind potentielle Lebensraume fur Amphibien und Libellen und
haben in Verbindung mit begleitenden Gehdlzen eine hohe Bedeutung fir die Biotopvielfalt von Flachen. In
unmittelbarer Siediungsnahe unterliegen sie haufigerer Pflege, so daB Blithaspekte nicht immer zur Geltung
kommen und ihr Biotopwert geringer ist.
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a Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes wurden im Plangebiet Austernfischer nachge-
wiesen. Weitere Vogelarten sowie eine weitere Erfassung der Fauna liegt fiir das Plangebiet nicht vor. Es
wird daher von den Biotoptypen und den sonstigen Strukturen auf die moglichen Vorkommen von Tiergrup-
pen geschlossen. So sind die Flutmulden als potentielle Amphibienlebensrdume zu betrachten. Amphibien-
vorkommen im Bereich der norddstlich gelegenen Neuebeek sind bekannt.

Dariiber hinaus bieten die vorkommenden Gehdlzstrukturen zusammen mit strukturreichen Gérten ein ab-
wechslungsreiches Areal fiir heckenbewohnende Vdgel und Kleinsduger.

2.4 LANDSCHAFTSBILD

Das Landschafts- bzw. Ortsbild am MiRgunster Weg ist von der parallel verlaufenden Struktur der norddstli-
chen anschlieRenden Fehnsiedlungen mitbestimmt (s.0.) und spiegelt somit den Charakter der historisch
gewachsenen Kulturlandschaft wider.

Die Bebauung zieht sich liickig und in einer Grundstiickstiefe entlang des MiRgunster Weges. Die zwischen
den bebauten Grundstiicken vorhandenen Wiesen und Weiden lassen den Eindruck einer halboffenen
L.andschaft entstehen.

Die Gehilze entlang der StraBe und in den Grundstiicken gliedern die Siedlungsstruktur und bereichern die
Vielfait des Landschaftsbildes.

2.5 BEWERTUNG AUS NATURSCHUTZFACHLICHER SICHT

Die feuchten Griinlandstandorte sind aufgrund ihres Entwicklungspotentiais allgemein floristisch interessant
und fiir eine artenreiche Insektenfauna, auch im Zusammenhang mit den vorhandenen standortheimischen
Gehdlzstrukturen bedeutsam.

Die vorhandenen GroRbaume und vorrangig die standortheimischen Arten sind vor dem Hintergrund ihres
Alters und ihres ortshildpragenden Charakters erhaltenswert.

Die norddstlich an das Plangebiet anschlieBende Mulde mit Flutrasen ist aufgrund ihrer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft gemaR § 28b NNatG geschiitzt.

3. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes und der Errichtung von Wohnbebauung sind Verdnderungen der
Nutzung und Struktur von Grundfléchen verbunden. Es konnen auftreten:

e zeitweilige Beeintrachtigungen wihrend der BaumaBnahme,
e dauerhafte Beeintrachtigungen der biotischen und abiotischen Faktoren,
® Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

An dieser Stelle wird gepriift, ob diese Beeintréchtigungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erhebiich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen und somit als Eingriff im Sinne der
Eingriffsregelung zu werten sind, um darauf aufbauend die erforderlichen KompensationsmaBnahmen ab-
zuleiten.
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U Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet umfaRt eine Fléche von insgesamt ca. 88.988 m? (digital ermitteilt).

Auf den bebauten Grundstiicken (25.499 m?) und den vorhandenen Verkehrsflachen (12.489 m?) sind auf
zusammen 37.988 m? keine planungsbedingten Anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen zu
erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen.

Insgesamt verbleiben 48.500 m? Griinlandflachen, ca. 1.200 m? Ruderalfliche und ca. 1.300 m? derzeitiger
Hausgartenflachen (zusammen 51.000 m?), die zukiinftig auf 47.697 m? als Wohnbaufldchen, auf 1.080 m?
als Verkehrsflache, auf 373 m? als offentliche Griinfliche zur Sicherung der Durchwegung zu den Landwirt-
schaftsflachen und auf 1.850 m? als Wasserflache'2 zur Anlage einer Gewassermulde festgesetzt werden.

Auf den Wohnbauflichen wird bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einem Versiegelungsgrad von 60%
eine Neuversiegelung von 28.618,2 m? rechtlich zuléssig. Auf der neuen Verkehrsfldche wird bei einem
prognostizierten Versiegelungsgrad von 80% eine Neuversiegelung von 864 m? erreicht, so daB sich die mit
der Verwirklichung der Planung einhergehende Neuversiegelung auf eine GréRenordnung von 29.482,2m?
belauft und damit um, ca. 500 m? geringer ausféllt als nach der vorigen Auslegung, Stand 07/00.

a Wirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Bodenversiegelung werden die Bodenfunktionen volisténdig und nachhaltig zerst6rt. In den neuen
Hausgéarten werden durch die Baumafnahmen und durch die gartengestalterischen MaRnahmen der durch
die Griinlandnutzung historisch gewachsene Bodenaufbau tiberformt.

a Wasserhaushalt

Mit der Bebauung und Versiegelung wird die Grundwasserneubildung und der Bodenwasserhaushalt beein-
trachtigt. Wenn sichergestellt wird (s.u.), daB das auf den neu versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser direkt seitlich versickert und somit die Bedeutung des Plangebietes fiur die Grundwasserneu-
bildungsrate beibehalten werden kann, werden vor dem Hintergrund der eingeschrénkien Grundwasserneu-
bildungsrate von 100 mm/a bis 200 mm/a keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser in
Ansatz gebracht.

Aufgrund der Anregungen der Biirger werden gegeniiber der bisherigen Auslegung (Planstand 07/2000)
swei bisher als Wasserfliche festgesetzte Graben auf jeweils 40 m Strecke verrohrt und in den hiermit vor-
liegenden erneuten Auslegungsunterlagen als Leitungsrecht innerhalb der Bauflachen festgesetzt. Details
der Entwésserungsplanung sind den wasserrechtlichen Plangenehmigungsunterlagen zu entnehmen. Dem-
nach werden im Bereich der Bauflichen 5 weitere bisher vorhandene Grében mit jeweils 40 m Lange ver-
rohrt. Mit der Verrohrung der Grében wird von erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Oberfia-
chenwasser ausgegangen.

a Klima/Lokalklima

Die zusétzliche Versiegelung filihrt zur Reduzierung der Verdunstungsrate und zur Erwarmung der befestig-
ten Bereiche.

12 Festsetzung als Wasserflache ist Gegenstand der Anderung gegentiber dem Auslegungsstand 07/2000, vorher private Grinflache mit
MaRnahmen gemaR § © (1) 20 BauGB zur Aufnahme einer Entwasserungsmulde
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Aufgrund der weitraumigen Verteilung der Versiegelung auf einer Strecke von iiber 1 km sind keine Klima-
wirkungen Uber das Plangebiet hinaus zu erwarten. Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Wir-
kungen werden nicht als erhebliche Beeintrachtigung gewertet. Es sei dazu angemerkt, dal allgemein die
summe zahlreicher unerheblicher Beeintrachtigungen ein erhebliches Malk annehmen kénnen. In der Ge-
samtschau der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Moormeriand wird jedoch deutlich, daf? dies fiir den
Bereich Jheringsfehn nicht zu erwarten ist.

U Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften

Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische Malnahmen in den neuen ErschlieBungsfldchen
iiberformen bzw. beseitigen die im Plangebiet vorhandenen Lebensraumqualitaten, inshesondere fiir Arten
und Lebensgemeinschaften der halboffenen Landschaft und speziell des Griinlands.

Durch die Verrohrung von zwei Griaben gemaf den wasserrechtlichen Planunterlagen werden gegeniber
dem vorigen Auslegungsstand 07/2000 auf ca. 80 m das Standortpotential fiir grabengepréagte Arten und
Lebensgemeinschaften beseitigt.

Die mit der geplanten Bebauung zu erwartenden MaBnahmen und Bodenaufschiittungen reichen bis un-
mittelbar in das nordostlich des MiRgunster Weges gelegene 28b-Biotop (FB-LER-2611.04/02) hinein, so
daf erhebliche und nachhaitige Beeintrichtigungen des geschiitzten Flutrasens vorliegen. Entsprechend ist
fir die Bebauung eine Ausnahmegenehmigung gemaB § 28b (4) NNatG erforderlich. Die Unterlagen zum
Ausnahmeantrag gemap § 28b NNatG liegen beim Landkreis vor. Sie sind der hiermit vorliegenden Anlage
Natur und Landschaft als Anhang beigefiigt.

Die in den festgesetzten Wasserflachen vorgesehenen Mulden entwassern gemal den wasserrechtlichen
Plangenehmigungsunteriagen in das 20b-Biotop, so dal die hier zu erwartende Vernassung zur Entwickiung
der 28b-Qualitaten (Flutrasen) beitrdgt und die Situation insgesamt aufwertet.

Die gemaR § 28a NNatG geschiitzte NaBwiese siidwestlich des MiBgunster Weges (GB-LER-2611-04/396)
liegt deutlich auBerhalb des Plangebietes und wird von einem in Richtung MiBgunster Weg entwassernden
Graben durchflossen. Insofern werden mit der Bebauung am MiBgunster Weges keine Veranderungen des
Wasserhaushaltes in den ,oberliegenden’ 28a-Bereichen erwartet, die den geschiitzten Bestand erheblich
und nachhaltig beeintrichtigen konnten. Diese Einschétzung gilt um so mehr, als das hier auch die Kom-
pensationsmaBnahmen zum B-Plan Nr. J7 umgesetzt werden (s. Pkt. 4.4).

] Verdnderungen des Landschaftsbildes

Mit der Bebauung der Griinlandflachen werden Blickbeziehungen in die freie Landschaft unterbrochen. Der
Eindruck landlicher und ‘natiirlicher’ Aspekte wird durch Siedlungsaspekte ersetzt.

Dabei entspricht die vorgesehene einzeilige Bebauung entlang des Mikgunster Weges dem urspriinglichen
Siedlungscharakter, soweit ortstypische Bauweisen und Materialien Verwendung finden und die ortsbildpréa-
genden Geholze gewahrt werden. Dies wird durch entsprechende Festsetzungen in Verbindung mit geeig-
neten rtlichen Bauvorschriften sichergestellt. (vgl. Pkt. 4.1 MaBnahmen zur Vermeidung)
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4, MASSNAHMEN ZUR EINGRIFFSREGELUNG

im folgenden werden die im Rahmen der Eingriffsregelung vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen beschrieben und aufgezeigt, wieweit die MaRnahmen ausreichen, die vorstehend erfafSten
Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung ausreichend zu kompensieren.

4.1 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

GemaR § 8 (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unteriassen. Vor diesem Hintergrund wird die Planung wie folgt beurteilt:

a Standortwahl

Der Bebauungsplan sichert die typische einzeilige Bebauung beidseitig entlang des Mikgunster Weges pla-
nungsrechtlich ab. Dadurch werden zusétzlich Baugrundstiicke zwischen bestehenden bebauten Grundstiik-
ken bereitgestellt, die eine Arrondierung der Siedlungsstruktur darstellen. Somit bleibt, im Sinne des Ver-
meidungsgebotes, der Verbrauch freier Landschaft gering.

] Erhalt wertvoller Gehdlzbestdnde

Die ortsbildpragenden Einzelbdume werden aufgrund ihrer ortsgestalterischen Bedeutung und der Bedeu-
tung fiir Arten und Lebensgemeinschaften gemag § 9 [1] 25b BauGB erhalten.

Auch die anderen standortheimischen jiingeren und weniger ausgeprégten Gehdlze sollten grundsétzlich bei
der Neugestaltung der Géarten einbezogen und integriert werden.

(W} Anwendung ortstypischer Materialien und Bauweisen

Um die mit der Neubebauung einhergehenden Wirkungen und Beeintréchtigungen im L.andschaftsbild ge-
ring zu halten, werden gemaR den ortlichen Bauvorschriften die Traufhdhen, die Dachtypen, die Aulien-
winde sowie die Fenster — und Turdffnungen einschlieBlich der Farbtdne nur in regionstypischer Form zu-
gelassen.

Zur ortstypischen Durchgriinung sind nur Grundstiickseinfriedungen mit lebenden Hecken oder Buschreihen
aus geeigneten ortstypischen Gehdlzen gemaR § 5 der drtlichen Bauvorschriften zulassig.

d Wasserrickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers

Um die Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes zu minimieren, wird das auf den Dachflachen und den
Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser nicht direkt abgeleitet, sondern gemaR § 8 der textlichen
Festsetzungen in eine Entwisserungsmulde innerhalb des Grundstiickes geleitet, iber die es verzigert der
weiteren Vorflut zuflief3t.

Das aus den am 28b-Biotop angrenzenden Bauflachen anfallende Niederschlagswasser wird direkt in das
Biotop geieitet.
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] Empfehlungen zur Reduzierung der Versiegelung

Die Flachenversiegelung sollte grundsétzlich auf das notwendige MaR reduziert werden. Auf den Baugrund-
stiicken kénnten zum Beispiel Steliplatze und Gehwege weitgehend mit wasserdurchlédssigen Befestigungen
angelegt werden.

in diesem Zusammenhang soliten geeignete Informationsbroschiiren und Merkbiatter erstellt und verteilt
werden, die die privaten Grundstiickseigentiimer/innen zur umweltschonenden Gestaltung der Privatgrund-
stiicke anregen.

4.2 MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH

AusgleichsmaBnahmen sollen nach § 8 [2] BNatschG dazu dienen, Junvermeidbare Beeintréchtigungen in-
nerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-

zugleichen.”
Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende AusgleichsmaRnahmen vorgesehen:

@ Pflanzung von Gehdlzen auf den neu bebaubaren Grundsticksfldchen

Bei Neu- und Erweiterungsbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind geméR § 7 der textlichen Fest-
setzungen 20 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache mit standortgerechten, heimischen Gehdizen zu
bepflanzen.

Des weiteren ist je 300 m? angefangene Grundstiicksfléche ein standortgerechter heimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

Nachstehend sind geeignete Gehdlzarten- und Gehdlzqualitaten aufgezeigt:

0 Auswahl standortheimischer Gehdlzarten

Grofikronige Baume
o Quercus robur (Eiche),
o Fraxinus exceisior (Esche),
o Sorbus aucuparia (Eberesche),
o Acer pseudoplatanus (Ahorn),
e Alnus glutinosa (Erle),
e Tilia x europaea (Européische Linde),
o Betula pendula (Birke).

Straucharten
o Acer campestre (Feldahorn),
e Carpinus betuius (Hainbuche),
e Cornus mas (Kornelkirsche),
e Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
e Corylus avellana (HaselnuB),
o Crataegus monogyna (Weidorn),
e Corylus avellana (Haselstrauch),
e Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),
o Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
e Rhamnus frangula (Faulbaum),
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o Ribes alpinum (Johannisbeere),

o Salix caprea, S. cinera, S. viminalis, S. aurita (Weidenarten),
e Syringa vulgaris (Flieder),

e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

o Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball),

Zu verwenden ist 2 x verpflanzte Ware.

Die fléchigen Pflanzungen soliten lochversetzt in Abstdnden von ca. 1,2 m angelegt werden.

d Ausgleich fiir die Verrohrung von Graben

Durch die Festsetzung von Wasserflache auf einer Lénge von ca. 1.300 m am nordostlichen Rand der Bau-
flachen wird der Ausgleich fiir die Verrohrung von 7 x 40 m Grabenlénge (280 m) bzw. fiir die erheblich be-
eintriachtigten Schutzgiiter Oberflachenwasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften sichergestellt.

{,] Empfehlung zur Sukzession in der 6ffentlichen Grinflache

Die dffentliche Griinflache sollte weitgehend der Sukzession iiberlassen bleiben. Auf eine entsprechende
Festsetzung wird an dieser Stelle verzichtet, um z.B. die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen si-
cherzustellen.

Es kann angenommen werden, daB die Flache vorwiegend von Griinlandarten dominiert wird, die sich ent-
sprechend der zu erwartenden extensiven Nutzung entwickeln kdnnen.

Q Empfehlung zur Pflanzung von StraBenbdumen

Es wird empfohlen, entlang des MiRgunster Weges beidseitig Laubbdume (Ebereschen und Birken, StU
18/20 m. Db., Pflanzabstand ca. 12 m ) in Ergénzung der vorhandenen Baume zu pflanzen. Der Unter-
wuchs sollte durch geeignete krautreiche Saatgutmischungen gefordert werden. Es konnten auch geeignete
Bodendecker gepflanzt werden.

4.3 GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION INNERHALB DES
PLANGEBIETES - BILANZIERUNGSMODELL

Unter Beriicksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der Eingriffsregelung wird innerhalb
des Plangebietes eine Eingriffsintensitét erreicht, die AusgleichsmaRnahmen nur begrenzt zul&Rt (s.0.).

inwieweit die vorstehend genannten MaBnahmen geeignet sind, die Beeintrachtigungen im erforderlichen
MaRe auszugleichen, soll im folgenden verdeutlicht werden. Dazu werden der Zustand der betroffenen Fla-
che und der Vegetationsstrukturen vor dem zu erwartenden Eingriff mit dem Zustand nach der Realisierung
des Bebauungsplanes und nach Durchfiihrung der KompensationsmaRBnahmen verglichen, Hierzu wird ein
lineares Punktesystem von 0 bis 5 fiir die einzelnen Biotoptypen verwendet, das sich an den Bewertungs-
stufen von Kaule (1986)*und Haber (1988, 1992)"* orientiert.

Als Bewertungskriterien werden zugrunde gelegt:

® Artenvielfalt,

13 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986
14 Haber, W.: Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, 1988
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Bedeutung als Standort fiir seltene und gefahrdete Arten,
Regenerierbarkeit,

Bedeutung im Biotopverbund,

Beeintrachtigungen,

gegebenenfalls besondere Merkmale Boden, Wasser, Luft.

Die Komplexitat okologischer Zusammenhinge 4Rt eine vollstandige Erfassung und Bewertung der dkolo-
gischen Zusammenhinge nicht zu. Entsprechend kann die vorgenommene Zuordnung zu Wertstufen ledig-
lich Orientierungswerte darstellen, an die das Bilanzierungsmodell ankniipfen, um Anhaltspunkte fur die
Grokenordnung der im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden KompensationsmafRnahmen zu erlangen.

Bei der Vorher-Nachher-Betrachtung wird von dem Grundgedanken ausgegangen, dal ein Eingriff bis zur
folgenden Generation kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regenerationszeit-
raum von 20 bis 25 Jahren bewertet.
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*

Bewertungsstufen zur Bilanzierung

Wert-
Beschreibung / Beispiele stufe
Besonders wertvolle und schutzwiirdige, sehr seltene Biotoptypen, keine Stérungen durch Nutzungen, sehr hohe Be-
deutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna, Standort vom Aussterben bedrohter Pflanzen- und Tierarten, Regenerati- 5
on aufgrund langer Entwicklungszeiten nicht maglich
Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden
Wertvoller, schutzwirdiger seltener Biotoptyp, keine oder nur extensive Nutzung, kaum Storungen, sehr hohe Bedeu-
tung als Lebensraum fir Flora und Fauna, Standort stark gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten, Regeneration aufgrund 4,5
langer Entwickiungszeiten nicht maglich
Ausprégung im Plangebiet: nicht vorhanden
Schutzwiirdige Biotoptypen, keine Stérungen durch Nutzungen, randliche Beeintrachti-gungen méglich, hohe Bedeutung
als Ausgleichs-, Rilckzugs- und Vernetzungselement, innerhalb intensiv genutzter Flachen, hohe Bedeutung als Le- 4
bensraum fur Flora und Fauna, hohes Standortpotential fiir seltene und geféhrdete Arten
Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden
Wertvolle Biotoptypen, kaum Nutzung, geringe Stérungen durch randliche Nutzungen ohne nennenswerte Belastungen,
Flachen mit Bedeutung als Ausgleichs-, Riickzugs- und Vernetzungselement, Standortbedingungen mit hohem Ent- 3,5
wicklungspotential, Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna, erhohtes Standortpotential fur seltene und gefahr-
dete Arten
Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden
Flachen mit standorttypischer Vegetation, Beeintréchtigungen durch Nutzungen vorhanden, nivellierte: Standortbedin-
gungen, Standortpotential fur seitene und gefahrdete Arten vorhanden, Bedeutung als Vernetzungselement, hohes Ent- 3
wicklungspotential fur Arten und Lebensgemeinschaften, bedingt regenerierbar
Ausprégung im Plangebiet: nicht vorhanden
Typische Artenzusammensetzung nivellierter Standorte, Standortbedingungen durch Nutzungen beeintrachtigt, hohes
Entwickiungspotential, in relativ kurzen Zeitraumen regenerierbar, Bedeutung als Standort fir Flora und Fauna und als 2,5
Vernetzungselement vorhanden
Ausprégung im Plangebiet: Ruderalfléche
Durch Nutzungen und Pflegeintensitat verarmte und nivellierte Standorte, Dominanz konkurrenzstarker verbreiteter Ar-
ten, eingeschrianktes Vorkommen standorttypischer Arten, eingeschrénkte faunistische Bedeutung, Entwicklungspoten- 2
tial vorhanden
Auspragung im Plangebiet: Mesophiles Griinland mit Feuchtezeiger (GMF), geplante dffentliche Grinflache mit be-
darfsweise extensiver Nutzung
Durch Nutzungen und Pflegeintensitat verarmte Standorte, geringe Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna, in-
tensive Nutzungen und Pflege, standorttypische Vegetation i.d.R. nicht mehr vorhanden, Trennwirkungen gegeben, 1,5
Storwirkungen auf Nachbargebiete maglich
Auspragung im Plangebiet: Intensivgriniand (G, GIF), geplante Anpflanzungen standortheimischer Gehdlze innerhalb
der Privatgrundstiicke, Wasserfléche, ausgeprégt als Graben
Durch Nutzungen und Pflegeintensitét sehr stark verarmte Standorte, deutliche Beeintrachtigungen biotischer und abio-
tischer Akzeptoren, starke Trennwirkung in der Landschatft, gut regenerierbar 1
Auspragung Im Plangebiet: Hausgérten, private Griinflache/Entwasserungsmulden im Bereich der Privatgrundstlicke
weitgehend unbelebte Fidche
Ausprégung im Plangebiet: versiegelte Flache 0

| Ermittilung des Bestandsflichenwertes

Biotoptyp Grofe Wertstufe Wertpunkte
vorhandene Verkehrsflache 12.489,00 m? o W.* o.W.*
vorhandene bebaute Grundstiicke, Gartenfléche 25.499,00 m? o.W.* o.W.*
bebaubare Gartenflache ca. 1.300,00 m? 1,0 1.300,00
Intensivgriinland (Gl) 2.850,00 m? 15 427500
Intensivgriinland mit Feuchtezeiger (GIF) 28.100,00 m? 15 42.150,00
Mesophiles Griinland mit Feuchtezeiger (GMF) 17.550,00 m? 20 35.100,00
Ruderalfléche 1.200,00 m? 25 3.000,00
Summe o 88.988,00 m? 85.825,00

auf eine Wertung wird verzichtet, da hier keine planungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen zugrunde gelegt werden

(vgl. Kapitel 4)

JUNI 00



@ GEMEINDE MOORMERLAND: BEBAUUNGSPLAN NR. J 7
NWP ANLAGE NATUR UND LANDSCHAFT 14

U Ermittlung des Planungsfldchenwertes
Biotoptyp Grofe Wertstufe Wertpunkte
vorhandene Verkehrsfléche 12.489,00 m? o.W.* o.W.*
vorhandene bebaute Grundstiicke, Gartenflache 25.499,00 m? o.W.* oW

geplante zusatzl. Baugrundstlicke (WA 0,4) = 47.607m?

davon 60% versiegelt 28.618,2m? 0 0,00

davon 40% Grundstiicksgrin = 19.079 m?

davon 20% Bepflanzung mit 3.815,76 m* 15 5.723,64
standortheimischen Gehdlzen

davon sonstiges Grundstiicksgriin 15.263,04 m? 1 15.263,04

geplante zusétzliche Verkehrsfldche = 1.080 m?
davon 80% versiegelt 864,00 m* 0O 0,00
davon 20% Verkehrsfléachenbegleitgrin 216,00 m? 1 216,00
Offentliche Grinfléche ‘Griinanlage' 373,00 m? 2 746,00
Wasserflache, Graben 1.850,00 m? 15 2.775,00

‘Summe L . 88.988,00 m* | 2472368

auf eine Wertung wird verzichtet, da hier keine planungsbedingten erheblichen Beeintréchtigungen zugrunde gelegt werden
(vgl. Kapitel 4)

4.4 AUSGLEICHSMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES

Die Gegeniiberstellung des Bestandsflaichenwertes mit dem Planungsfliachenwert zeigt nach Realisierung
der Planung ein verbleibendes Defizit von 61.101,32 Wertpunkten auf. Dadurch wird deutlich, dai die auf-
gefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes nicht aus-
reichen, den Eingriff zu kompensieren.

Das Bilanzierungsdefizit soll durch MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, die ge-
eignet sind, die erheblich und nachhaltig betroffenen Schutzgiiter aufzuwerten.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde beid-
seitig des MiBgunster Weges umgesetzt. 15

Ostlich des MiRgunster Weges wird ein Teilausgleich im Zusammenhang mit den Kompensationsmafnah-
men flr das 28b-Biotopumgesetzt.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der ostlich des MiBgunster Weges im Bereich des 28b-Biotopes fiir
den Ausgleich des B-Planes Nr. J 7 verfiigbaren Ausgleichsfiachen.

15 s. Abbildung im Anhang
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Flachen Ostlich des Mikgunster Weges

FLURSTUCK GROBE

460/130 1.864 m?
129/7 1.288 m?
131/1 6.695 m?
124/4 11.704 m?
Gesamt 21.651 m?
abzugl. Baugrundsticke -4.000 m?
abzgl. Vorhandener u. erweiterter 28b-Flache (s. Anhang) -6.000 m?
ANRECHENBARE AUSGLEICHSFLACHE 11.545 »2

Waestlich des MiBgunster Weges stehen die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Flurstiicke fir den Aus-
gleich zur Verfiigung, wobei an dieser Stelle die in den Flurstiicken tatsachlich fur den Ausgleich verfligbare
FlachengroRe angegeben ist und die zukiinftig aus den Flurstiicken herausgeschnittenen Baufldchen unbe-
riicksichtigt bleibt:

Flachen westlich des MiBgunster Weges

FLURSTUCK AUSGLEICHS-FLACHENANTEIL
478/157 8.700 m?
384/157 6.200 m?
311/157 14.700 m?
312/157 23.500 m?
GESAMT 53.100 m?

Die Ausgleichsfléchen stellen sich derzeit (iberwiegend Gl bis GMF dar. In den Ausgleichsflachen westlich
des MiRgunster Weges sind bereichsweise Qualitdten der geméR NNatG § 28a geschiitzten seggen-, bin-
sen- oder hochstaudenreichen NaRwiesen (GN), hier vorrangig als magere NaBwiese (GNW) ausgepragt,
vorhanden.

in den Ausgleichsflachen wird die Griinlandbewirtschaftung sichergestelit. Auf Diingung und Ergénzungs-
einsaat wird verzichtet. Es sind zwei Mahten im Jahr zuléssig. Die erste Mahd soll nicht vor dem 15 Juni
und die zweite Mahd nicht vor dem 20. August durchgefiihrt werden.

Zur Aufwertung der Habitatqualititen fiir Arten des Feucht- und Nassgriinlands wird der innerhalb der Kom-
pensationsflachen verlaufende Graben angestaut und einseitig aufgeweitet. Die Mafinahmen werden im
wasserrechtlichen Verfahren konkretisiert und im Detail geprift.

Um Trittschaden zu vermeiden, wird eine Beweidung der Flachen nicht zugelassen.

Abweichungen von diesem MaRgaben sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zuldssig.
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Bilanzierungsiibersicht: Internes Defizit - externer Ausgleich

Die folgende Tabelle stellt in der Ubersicht die Bilanzierung der externen Ausgleichsflachen dem Wertdefizit
innerhalb des Geltungsbereiches von J 7 gegeniiber.

INTERNES DEFIZITIN J7 -61.101,32
AUSGLEICHSPOTENTIAL IM BEREICH DES 28B-BIOTOPES
GréRe Bestand Planung
Flurstick m?2 Code/Wert Code/Wert
460/130 1864 m?
12917 1288 m?
1311 6695 m?
124/4 11704 m?
Gesamt 21551 m?
abzg. Baugrundstiicke -4000 m?
abzg. Vorhandener u. erweiterter
28b-Flache -6000 m?
GMF-GF/2, 5-
Anrechenbare Ausgleichsfiéche 11551 m? | GI-GMF/1,5-25 35
AUFWERTUNGSPOTENTIAL FAKTOR 1 11.551,00
AUFWERTUNGSPOTENTIAL DER AUSGLEICHSFLACHEN WESTLICH DES MIBGUNSTER WEGES
Flurstlick Grole Bestand Entwicklungs- Planung AP/
m?2 Code/Wert mafinahme Code/Wert Faktor
4781157 8.700 GIF/GMF 1,525 Extensivierung GMF/GN 1 8700
2535
384/157 6.200 GIFIGMF 1,525 Extensivierung GMF/GN 1 6200
2,535
311157 1.500 GN 335 Extensivie- GN +35/4 05 750
rung/Verndssung
(gesamt 14.700 m?) 13.200 GIFIGMF 1,525 Extensivie- GMF/GN 1 13200
rung/Vernassung
312157 8.500 GN 335 Extensivie- GN +3,5/4 05 4250
rung/Vernassung
(gesamt 23.500 m?) 15000 | GIF/GMF 1,525 | Extensivie- GMF/GN 1 15000
rung/Vernéssung 2535
ZWISCHENSUMME 53.100 48100
GESAMTAUFWERTUNG 59.651,00
BILANZ INTERNES DEFIZIT / EXTERNER AUSGLEICH -1.450,32

Insgesamt werden fiir das innerhalb des Geltungsbereiches vorrangig durch Flachenversiegelung (ca. 2,95
ha Griinland) resultierende Defizit von ca. 61.000 Wertpunkten in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde geeignete externe AusgleichsmaBnahmen auf insgesamt 6,5 ha umgesetzt.
Die Bilanzierungsiibersicht zeigt rechnerisch ein verbleibendes Defizit von 1.450,32 Wertpunkten auf, daf
vor dem Hintergrund der Gesamtheit und der Qualitat der AusgleichsmaBnahmen vernachliéssigt werden
kann, so daf insgesamt ein ausreichender Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erreicht wird.
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