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Gemarkung Jheringsfehn / Warsingsfehn

Flur6u.7/11u. 14

MaBstab: 1 : 1.000

Planunterliage

03. Dez.. 1983
A. B.Nr.: 93-2721

Planunteriage gefertigt am :

gez. Schindler
Gttentl. best, Verm. Ing.

Planunterlage ergénzt am :

02. Nov. 1995
A. B. Nr. . 93-2721-95

Planunteriage ergéanzt am :

gez. Schindler

Gffent!. best. Verm. Ing. Gffentl. best. Verm. Ing.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nulzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Ma# der baulichen Nuizung
| Zahl der Vollgeschosse
0.4 Grundflachenzahl
3. Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, Langenbeschrankung (sh. § 6 der texil. Festsetzungen)
@A nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig (sh. § 6 der textl. Festsetzungen)

e Baugrenzen

4. Verkehrsflichen

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinfldchen

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung :

Grunanlage

6. Wasserflidchen und Flachen fiir die Wasserwirtschafi, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

—_— Wasserflache

EWM hier : Sicherung der Oberflachenentwésserung, Entwésserungsmulde
NINSNS N hier : Sicherung der Oberflachenentwésserung, Entwésserungsgraben, Ill. Ordnuung

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Straucherh und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewasser

. Baume

Erhaltung :

8. sonstige Planzeichen

- - Grenze des Bebauungsplanes

(iberbaubare Grundstlcksflache ((ibG)

SAE] Umgrenzungen von Figchen fir Nutzungsbeschrénkunger: oder fur Vorkehrungen zum
Pa a ad Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne das Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Mindestmafe flr die GréRe, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken und
Hoéchstmale fur Wohnbaugrundstlicke

Mindest- u. Héchsttiefe : f i ene 40
=T Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Moormerland zu
=% belastende Flachen

—WBE bei schmalen Flachen

Zweck : Sicherung der Oberflachenentwasserung

Fullschema der Art der baulichen Zahl der Vo_IIgeschosse
Nutzungsschablone Nutzung und Bauwsise

Baunutzungsverordnung 1990 Grundflachenzahl (GRZ) ’ Geschofifidchenzahl (GFZ)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—--—  [emarkungsgrenze |'L'| Ma3kette

—---—  Flurgrenze ® Haramd
Flursticksgrenze g, Enfwasserungsleifung, unferirdisch
Flurstacksnummer EIZMD%JI] Mo SnERE e
vorhandene Gebaude (LLro  Béschung bzw. Graben

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBL. S. 199, zuletzt ge-
éindert durch Gesetz vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. S. 252) und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.06,1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.08.1896 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der
Gemeinde Moormeriand diesen Bebauungsplan Nr. J 7 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften ilber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Bilfgermeistor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16. Dez. 1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Ausiegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 23. Juni 2000 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung ha-
ben vom 10. Juli 2000 bis 10. Aug. 2000 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
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Der Satzungsbeschiud ist gema8 § 10 Abs. 3 BauGBam 16 -J ‘iz ¢ Zoc3 i Amtsblatt fiir den LANDKREIS
I

LEER bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit ai

il Z-&'NL ) rechtsverbindlich geworden.

V

Verfahrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

urf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 11. Juni 2001 bis 25. Juni 2001 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
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Biygeryeister

Bau®B bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geitend

H
i nerttzé eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungspianes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2 Nr. 1 +
mgcht worden.

Moormerland,

Blirgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Aniagen sowie StraBen, Wege und Platze volisténdig nach (Stand 02 Nov. 1995).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ub% t der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei méglich. %%

Leer, Z 7 . Mai 2003 Dipl.-Ing. Gerhard Schindler

SaarstraBe 10c - 26789 Leer
\/ Q/(/(./c,-:,, 4’-{«{4,

Offentl. best. Verm.-ing.

er Yerwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13. Nov. 2002 dem vereinfacht gednderten Ent-
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Auslegung gemat § 3 Abs. 3 BauGB
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29. Nov. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09. Dez. 2002 bis 23. Dez. 2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Moorthierband ,

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23. Nov. 1993 die A :tznung des Bebauungsplanes Nr. J 7 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluBl ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20. Dez. 1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

éa[ Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
i 20. Mérz 2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormeriand,

Bilrgermeister

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichfliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz metdepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
tragten far die Archaclogische Denkmalpflege sowie dem Staatlichen Amt fur Wasser und Abfatl Brake zu melden.

Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage ftreten,so ist unverzglich die Untere
Abfallbeharde zu benachrichtigen.

Graben Il. u. IIl. Ordnung

For die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemaB den Satzungen des Entwasserungsverbandes Oldersum oder der Sielacht
Moormerland enflang der Gewasser Il. Ordnung 10,00 m und entlang Ill. Ordnung 6,00 m Raumzonen vaon jeglicher Bebauung und Anpftanzung
freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaB § 92 NBauO in Verbindung mit § S (2) NBauQ erforderlich, die die Entwasserungsverbande in
dar weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nup mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.

Bei Graben Il. Ordnung, die an 6ffentliche Verkehrsflachen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegeniberliegenden Grabenseite bis auf
150 m reduziert werden.

Richtfunkstrecke
50 m beidseitig der Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG besteht eine Bauhohenbeschrankung bis 62 m aber NN.

Hinweise :

1. Rachtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch {BauGB} - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGl

- Baunutzungsverordnung {BauNV0) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV90} - Niedersachsisches Spielplatzgesetz {NSpPQ)
- Niedersaschische Bauerdnung {NBau0)

2. Kompensation
Bestandteil der Begrandung dieses Bebauungsplanes ist die Anlage “Natur und Landschaft” zum Bebauungsplan Nr. J 7.

3. Externe KnmpensationsmaBnahmen
Auf den folgenden Flursticken sind die KompensationmaBnahmen der zu epwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrund-
stdcke und ErschlieBungsstraBen durchzufohren:
Flur 11, Gemarkung Warsingsfehn, Flursticke
478/157, Flurstucksgrosse  8.734 m? mit einer Teiflache von 8.700 m?,
384/15%, Flurstacksgrosse  6.432 m? mit einep Teiflache von 6.200 m?,
3117157, Flurstacksgrosse 17.362 m? mit einer Teiflache von  1.500 m2,
13.200 m?, gesamt 14.700 m?,
312/15%, Flurstucksgrosse 27.396 m? mit einer Teiflache von 8.500 m?,
15.000 m?, gesamt 23.500 m?,

(sh. Anlage zur Begrondung “Natur und Landschafi”).

4. Miill-, Sperrmiill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemaR § 9 Abs. 2 der Satzung ober die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mollsacke, Sperrmoll sowie bei der Entsergung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Mullwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mallabfuhr angefshrenen StraBe
zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rackwartsfahren der Mallfahrzeuge nach den Unfallverhatungsvorschriften nicht erlaubt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsireie bauliche Anlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze so-
wie im Abstand von 2 m zu den Entwasserungsmulden, sind Garagen, offene Garagen (Carports) geméaR § 12 BauNVO,
Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO in Verb.
mit dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zuléssig.

2. In den Bersichen, wo der Abstand zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze gréfer als 5,00 m ist, kann
der Abstand, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, bis auf 5,00 m reduziert werden.

3. Indem Bereich, wo gemaR § 9 (1) Nr. 11 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege ausgewiesen sind,
ist eine Bebauung geman § 12 NBauO zulassig.

§ 2

§3

§ 4

§5

§6

§7

§8

§89

Untergeordnete Gebaudetslle

GemaB § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebaudsteilen bis zu 2,00 m «is Ausnahme
zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebéudeteile gemaR § 7 b (1 + 2) NBauO handeit.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1. Diein § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung "Anlagen flr kirchliche und sportliche Zv=acke" sind in
Verbindung mit § 1 (5) BauNVQ nicht zulassig. Somit sind folgende Nutzungen im WA-Cebiet zuldssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st-

renden Handwerksbefriebe;

- Anlagen fur kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke

2. Diein § 4 (3) Nr. 5 BauNVO genannts Nutzung wird gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Somit werden folgende Aushahmen im WA-Gebiet zugelassen :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbehetriebs,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe

Mindest- und HéchstmaBe fiir die Tiefe von Baugrundstiicken

Fir die Grundstiicke entiang norddstlich des MiRgunster Weges wird eine Mindest- und Héchsttiefe von
40,0 m festgesetzt. Die Flurstiicke 105/2, 105/5, 105/4, 108/1 und 107/1 der Gemarkung Jheringsfehn,
Flur 7 sind davon nicht betroffen.

Baumbestand

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind geman § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit

§ 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Wéhrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten Baume
die Richtlinien der RAS-LG zu befolgen.

Einzel- und Doppelhaushebauung (ED)

1. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Be-
reichen maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zuléssig. Bei den Doppelhausern wird je elne Doppel-
haushalfte als ein Gebaude angesehen, da sie einen eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstelit.

2. Inden fir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende Bau-
weise (a) festgesetzt. Die Abweichende Bauwseise wird wie folgt definiert :

Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gem&R § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
dass die Geb&ude die Lénge von 18 m nicht Gberschreiten darfen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebdudelange nicht
anzurechnen.

AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gemaf § (1) Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit § 10 NNatG sind far das Bebauungsplangebiet Ausgleichs-
mafnahmen zu treffen.

1. Im Bebauungsplangebiet sind als Einfriedigung nur Laubhecken zu pflanzen.

2. Bei Neu- und bei Erweiterungsbauten die einem Neubau gleichkommen, sind deren Grundstticke mit
20% der nicht Oberbaubaren Grundstlcksflche mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen.

3. Aufden privaten Grundsticken ist je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

4. Bei Abgang der in § 6 (1-3) der textlichen Festsetzungen festgesetzten Geholze sind Ersatzmafinah-
men gleicher Qualitit vorzunehmen.

5. Geeignete Gehblzarten sind dem Anhang des Griunordnungsplanes (GOP) zu entnehmen.

Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1. Aufder nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist bei der Bebauung eines Grundsttickes zur Siche-
rung der Oberfldchenentwasserung der Grundstiicksflachen eine Entwésserungsmulde anzulegen.

2. Das auf den zukunftigen Dachfldchen der Baugrundstiicke der Flurstticke 124/4 und 131/1 der Gemar-
kung Jheringsfehn, Flur 7 anfallenden Niederschlagswasser ist in den Bereich der Mulde abzuleiten,
um dass 28 b Biotop weiterhin mit Wasser zu speisen.

LarmschutzmaBnahmen, Schalischutz gam. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

GemaR § 8 (1) Nr. 24 BauGB) in Verbindung mit § 41 BImSchG sind Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgessizes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen durch bauliche und sonstige tech-
nische Vorkehrungen zu treffen.

Bei Neu- oder Um- und Erweiterungsbauten sind in den Zone |l - Il Schallschutzvorkehrungen durch pas-
sive Lammschutzmafinahmen an Aulenwanden, Dachern und Fenstern von Wohn- und Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen mit Ausnahme von Klchen, Bademn und Hausarbeitsrdumen an der zur Landesstrale
24 (L 24) zugewandfen Fassaden, einschliellich der seitlichen Fassaden, soweit diese nicht durch Neben-
anlagen oder Garagen verdsckt sind, zu treffen.

1. Larmpegelbersich Il (Abstand zur L 24 : 48 m bis 108 m)

AR B OO - e 0t s e S o e TR B S bl e e e S b R, >35dB
Dachhaut tiber ausgebauten Aufenthaltsr&umen (Fensterfldchen-
ANtall 1200 S e M S e e N =l G\ L e e R, >30dB
Fensterschallschutzklasse 2 (SSK), (Fensterfiichenanteil <40%) ... .. ..._...... R, >25dB
2. Lémmpegelbersich Ill (Abstand zur L 24 : 35 m bis 48 m)
AuReNMAaUBIWETK . . . e R, >40dB
Dachhaut Uber ausgebauten Aufenthaltsraumen (Fensterfiachen-
AMBIES POT0Y oo ae oo o SR o P R o e e o e T s R I R, >35dB
Fensterschallschutzkiasse 2 (SSK), (Fensterfiachenanteil <40%) .. .. _........ R, >30dB

Hinweis: SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als Mindest-
verglasung durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird.

3. Fur die Grundstiicke innerhalb der Larmpegelbereiche Il und 1l wird festgesetzt, dass AuRenwohnbe-
reiche, wie Terrassen und Balkone, nicht an der Hausseite angeordnet werden durfen, die dem vollen
Schalleinfall der L 24 unterliegen oder durch bauliche MalRnahmen (z. B. mindestens 3 m hohe mas-
sive Wand) vor den Einwirkungen infolge Verkehrsiarm durch die Landesstraie abgeschirmt werden.

§ 10 Offentliche Verkehrsfliche

Auf den &ffentlichen Verkehrsflachen ist filr jeweils 300 m* Verkehrsflédche ein hochstammiger Laubbaum
zu pflanzen, dessen Stammdurchmesser in 1,00 m Hoéhe 18 - 20 cm befrégt.

Die Planunteriage und der Bebauungsplan wurden vom Bauamt der Gemeinde Moormeriand
digital erstelit.

MicroStation J
Bentley Systems, Inc.

Software :
Bentley SELECT

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich besteht aus dem Gesamtgebiet des Bebauungsplanes J 7 in der Ortschaft Jherings-
fehn der Gemeinde Moormerland. i

§ 2 Hihen

1. Die Traufhéhe darf 3,50 m nicht (iberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Krippeiwalmen sowie
Traufen von untergeordnete Gebatideteilen (§ 7b NBauO) fallen nicht unter dieser Festsetzung.

2. Als "Traufhéhe" im Sinne der Satzung giit das Mafl zwischen Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte
und den &uferen Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig
zur Fahrbahn gemessen.

§ 3 Daécher

1. Es sind nur geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 40° bis 60° zul&ssig. Bei Abwalmungen
auf den Giebelseiten darf die Neigung der Abwalmung nicht geringer als die des Hauptdaches sein.
Far Dachgauben und untergeordnete Gebaudeteile sind auch Neigungswinkel von 20° bis 60° zul4ssig.

2. Flachd4cher sind fir Nebengebaude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) mit einer iberbau-
baren Fiache bis zu 36 m? zuléssig. Dabei darf die Traufhéhe 3,00 m nicht tberschreiten. Alle anderen
Nebengebaude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) sind entsprechend den Anforderungen
der értlichen Bauvorschriften auszubauen.

3. Die Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange nicht tberschreiten. Von den Giebelwéan-
den ist ein Abstand von mindestens 1,0 m, gemessen von der Aufenkante der Wand, einzuhaiten. Die
Traufe ist durchgehend sichtbar zu flhren.

4. Loggien und Fenstereinschnitte im Dach sind unzuléssig.

5. Fur die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel bzw. Betondachziegel zulassig. Dieses
gilt nicht fur in der Dachfidche liegende Fenster.

§ 4 Aussenwidnde

1. Die AuRenwénde der Geb&ude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunem, unglasiertem Ziegel-,
Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten.

2. Fur Gesimse, Fenster- und Tarumrahmungen sowie untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des § 7 b
(1, 2) NBau© und Balkonbriistungen sind Beton-, Kunststein-, Putz- und Holzflachen bis zu einer Ge-
samtgréie von 10% der jeweiligen AuBenwandfidche zuléssig. Die Verwendung von Glasbausteinen
ist unzuldssig. Dies gilt nicht fir Vorhaben im Sinne von § 69 (1, 6) NBauQ in Verbindung mit dem An-
hang 1.1 bis 1.4.

3. Fenster und Eingangséffnungen missen ein stehendes Format aufweisen. Das stehende Format hat
dabei eine Mindestproportion von 1:1,3 aufzuweisen. Kleine Fenster von < 0,3 m? sind von dieser Re-
gelung ausgenommen. Far Eingangséffnungen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn dies aus
Sicherheitsgriinden angezsigt ist.

4, Querformatige Fenster mit einer Breite von Uber 1,30 m sind nur mdglich durch starke (15 cm) senk-
rechte Unterteilung in gleichem Abstand.

5. Fenster- und Toréffnungen sowie Eingangszonen mit einer GréRe Uber 3,0 m* mdssen durch Pfeiler,
Statzen oder andere Elemente optisch gegliedert werden.

6. Furdiein § 4 (2) der drilichen Bauvorschriften genannten Gesimse, Fenster-, Tarrahmungen und Bal-
konbriistungen sind die Befon-, Kunststeine, Putz- und Holz-fldchen im Farbton 'hell zulassig.

§ 5 Einfriedigungen

1. For die Einfriedigungen sind nur lebende Hecken oder Buschreihen aus ortstypischen Pflanzen zuléssig:
Salix caprea, Salix cinerea, Salix viminalis, Salix aurita (Weiden-arten), Viburnum opulus (Schneeball-
busch), Corylus avellana (Haseinul), Euonymus europaea (Pfotenhttchen), Rhamnus frangula (Faul-
baum), Sambucus nigra (Holunder), Sambucus racemosa (Holunder), Crataegus monogyna (Weikdom),
Ribes alpinum (Johannisbeere), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel).

2. Einfriedigungen, die an 6ffentliche Verkehrsfldchen angrenzen, missen eine Mindesthdhe von 0,80 m
aufweisen und dirfen nicht hdher als 1,20 m Gber Oberkante der angrenzenden ffentlichen Verkehrs-
fiache, gemessen an der Grundstlicksgrenze, sein.

§ 6 Farbtine
1. Als rot bis rotbraun geiten folgende RAL-Farben (laut Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3009, 3013, 3016, 8001 bis 8012.
2. Als hell gelten folgende RAL-Farben: RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1017, 8001.

§ 7 Ausnahmen

1. Ausnahmen von den Festsetzungen in § 4 (Umfassungswande) sind bei Nebengeb&uden gemaR § 14
BauNVO mit einer Oberbaubaren Flache bis zu 25 m? zul4ssig. Dabei darf die TrauthShe 3,00 m nicht
tiberschreiten. Blechverkleidungen sind nicht zuléssig.

2. Von den értlichen Bauvorschriften Gber die Dacheindeckung (§ 3) sind Ausnahmen zulassig, wenn zur
Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z. B. Sonnenkollsktoren, Absorberan-
lagen). Die Ausnahme beschrénkt sich auf eine Dachssite.

3. Bei der Erweiterung oder beim Umbau von Geb&uden oder Gebaudeteilen, die nicht mit Ziegel-, Sicht-
oder Verblendmauerwerk ausgefuhrt sind oder die genannten Farbttne aufweisen, kdnnen diese aus-
nahmsweise in gleicher Art wis im Bestand ausgeflhrt werden.
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