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FUllschema der
Nutzungsschablone Nutzung

Baunutzungsverordnung 1990

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdB § 9 (1) BauGB

1. Arf der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mafs der baulichen Nulzung

Zahl der Voligeschosse

Grundfldchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise, Langenbeschrénkung (sh. § 6 der textl. Festsetzungen)

nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig {sh. § 6 der texil. Festsetzungen)

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

5. Wasserficichen und Flicichen fir die Wasserwirfschafl, den Hoch.
wasserschufz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserfldché

hier: Sicherung der Oberfldchenentwdsserung, Entwasserungsmulde

8. Sonstige Pianzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MindestmaBe fir die GréBe, Breite und Tiefe von Baugrundsticken und Hbchst-
maBe fOr Wohnbaugrundsticke

Mindest- u. Hochsttiefe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen zu Gunsten :

der Gemeinde Moormerland

bei schmalen Fidchen

Zweck : Sicherung der Oberflachenentwdsserung
Crenze des Bebauungsplanes
Grenze der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundsticksflache (UbG)

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
| und Bauweise

Grundfliachenzah! {GRZ) I GeschoBfldchenzahl {GFZ)

Praam b el

Aufgrund der §§ 1{3} und 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414}, zuletzt gedin-
dert durch Gesetz vom 31.07.2009 {BGBL. |, S. 2585} und der §§ 6 und 40 Nds.. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
28.10.2006 {Nds. GVBI. S. 473), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2009 (Nds. GVBL S. 191) hat der Rat der Gemeinde
Moormerland die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 7 bestehend aus der Planzeichnung als Satzung beschlossen.

Moormerland, &4 .Marz 2010

Blrgermeister

L Q,Q“‘vf\

Verfahrensvermerke

Die Venvielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. {(§ 5 (3} Niedersdchsisches Gesetfz Ober das amt-
liche Vermessungswesen{NVermG) vom 12. Dezember 2002 {Nds. GVBI. Nr.1/2003 3. 5) - VORIS 21160 -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die sttidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlogen sowie StraBen, Wege und Platze vollsiéindig nach {Stand : 25. Feb. 2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und baulichen Anlagen geomeirisch einwandfrel. Die Uberfragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ori-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Emden, ZZ . Marz 2010

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. J 7 wurde ausgearbeitet vorg Planungsbiro

NWP « Planungsgesellschaft mbH
Geselischaft fiir rdumiiche Planung und Forschung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg NwP

NWP mbH. o Postfach'3867 o 26121 Oldenburg + Tel:0441/97174-0 » Fax:0441/8717473

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11. Marz 2009 die Aufstellung der 1. Anqlerung des Bebauungsplanes Nr. J 7
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 (1} BauGB am 13. Juli 2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Moormeriand ., &Cf . Marz 2010

el

BUrgermeister &

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11. Marz 2009 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemds § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung wurden am 13. Juli 2009 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung haben vom 21. Juli 2009 bis 21. Aug. 2009 gemdB § 3 {2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Moormerland,

ol

BOrgermeister

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschréinkte dffentliche Auslegung gemaB § 3(3) BauGB beschlossen.
Ort und Daver der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf

des Bebauungsplanes.und der Begrindung haben vom bis gemdB § 3 {2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Moormeriand,

Siegel

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes niach Priffung der Stellungnahmen gemaB den §§ 3 (2)
BauGB u. 4 {2) BauGB in seiner Sitzung am 28. Sept. 2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

g ¥

Moormerland , G4 . Maf_n};ﬁf;?'-ﬁ“
£ ;

Gl

Birgermeister

Der Satzungsbeschiuss ist gemdB § 10 (3) BauGB am ot 4. 8040 im Amfisblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntge-
macht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am O, 04, Co A0 rechisverbindlich geworden.

Moormeriand ,

RT/TN

Birgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1)
Satz 1 Nr: 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
/ geltend gemacht worden.

Moormerliand,

Siegel

BUrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) und
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG (BV)

Die textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriffen des Bebauungs-
planes Nr. J 7 behalten ihre GUltigkeit.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

10

—_——— Gemarkungsgrenze | I MaBkette
e e Flurgrenze ® Hyeherr
O/%/O FlurstGcksgrenze _Bfs Entwdasserungsleitung, unterirdisch

234 MSP

1 FlurstOcksnummer c<1 rAStsemrraelslets
EZE/ 7 . [T .

. vorhandene Gebd&ude mannn| Bdschung bzw. Graben

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Kulturdenkmale {Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese
unverziglich der ostfriesischen Landschaff, Archdologischer Dienst, HafenstraBe 11, 26603 Aurich, Tel.; 04941/ 179932 oder der zusttéindigen
Denkmalschuizbehdrde zu melden. (Nieders. Denkmalschufzgesetz [DenkmalSchG] vom 05.11.2004, Nds. GVbl., S. 415, § 14).

2. Altablagerungen, Altstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Alfablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage freten, so ist unverzglich die Un-
tere Bodenschutzbehdrde zu benachrichfigen.

3. Rechtliche Grundiagen .

Als gesetzliche Grundlagen geiten fir diesen Bebavungsplanin derzur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugeseizbuch [BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG}

- Baunutzungsverordnung {BauNVO) - Niederséichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV%0) - Niedersdichsisches Denkmalschutzgesetz {DenkmalSchG)
- Nieders@chsische Bauordnung [NBauO)

4. Graben i, u. lll. Ordnung

For die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewadasser sind gemaB den Safzungen des Entwasserungsverbandes Oldersum oderr der Siel-
acht Moormerland entlang der Gewasser 1. Ordnung 10,00 m und entlang ilil. Ordnung 6,00 m RGumzonen von jeglicher Bebauumg und An-
pilanzung freizuhalten. Insowelt ist eine Baulast gemdaB § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 {2) NBauO erforderlich, die die Entwdsserrungsver-
bdnde in der weiteren Abwicklung abzusichem haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zusténdigen Verbandes zuldssig..

Bei Graben Il. Ordnung, die an &ffentliche Verkehrsfitichen veraufen, kann der R&Gumstreifen auf der gegentberliegenden Grabesnseite bis
auf 1,50 m reduziert werden.

5. Kompensation
Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes ist die Anlage “Natur und Landschaft” zum Bebauungsplan Nr. J 7.

6. Externe KompensationsmaBnahmen
Auf den folgenden FlurstGcken sind die KompensationmaBnahmen der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches deer Baugrund-
sticke und ErschlieBungssiraBen durchzufUhren:
Flur 11, Gemarkung Warsingsfehn, Flursticke

478/157, Flursficksgrdsse  8.734 m? mit einer Teifidiche von  8.700 m?,

384/157, Fursticksgrosse  6.432 m? mit einer Teifldche von  6.200 m?,

3117157, Flursticksgrosse 17.362 m? mit einer Teifldiche von  1.500 m?,

13.200 m?, gesamt 14.700 m?,
312/157, HurstGcksgrdsse 27.396 m? mit einer Teifléiche von  8.500 m?,

15.000 m*, gesamt 23.500 my?,
(sh. Anlage zur Begrindung "Natur und Landschaft”}.

7. Richtfunkstrecke
50 m beidseitig der Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG-besteht eine Bauhdhenbeschrénkung bis 62 m UberNN,

8. MUH-, Spernrmull-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUllsacke, Spermll sowie bei der Entsorgung vom Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der MUliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefdhre:nen
StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohine Wendehammer ist ein RUckwdartsfahren der MUlifahrzeuge nach den UnfaliverhtUtungsvorschriften nicht: erlaubt.
oder der zustéindigen Denkmalschutzbehérde
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GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. J 7

- mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBauO -

Datum: Mai 2008

- Ortschaft Jheringsfehn -

1. Anderung

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

NWP - Planungsgesellschaft mbH

Geselischaft fir raumliche Planung und Ferschung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg NWP

NWP mbH

® Postfach 3667 26121 Oldenburg e Tel.:0441/97174-0 o Fax:0441/9717473
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