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1. Allgemein

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden : Flursticke 121/1, 120/1,2, alle
der Flur 6 der Gemarkung Tergast

Im Osten : Flurstick 6/1 der Flur 6 der
Gemarkung Tergast

Im Siden : Flurstick 4 der Flur 6 der
Gemarkung Tergast

Im Westen : Flurgrenze zwischen den Fluren
1 und 6

Fur das vorgenannte Gebiet besteht ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Tg Nr. 2

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner
Sitzung am 24.6.1982 beschlossen, dafl mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. Tg. 4
der Bebauungsplan Tg. 2, einschliefllich der
Anderung, als aufgehoben gilt. '

1.2 Verfahrensabwicklung nach § 8 (%) BBauG

Im genehmigten Flichennutzungsplan ist das .
Plangebiet als Kleinsiedlungsgebiet (WS)
gem. § 2 der BaulNVO dargestellt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Tg Nr. 2
weist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemiR
§ 4 der BaulNVO aus.

Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes war in dem Baugebiet
Kleintierhaltung vorherrschend.

Aus diesem Grunde wurde die Darstellung
"Kleinsiedlungsgebiet" gewdhlt.

Nunmehr werden nur noch vereinzelt Kleintiere
gehalten, so daB die Nutzungsart fir das Bauge-
biet im Fl&chennutzungsplan zu dndern war.
Insoweit fand § 8 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) Anwendung.



1.3

1.4

1.5

Aufstellungsbeschlufl

Der AufstellungsbeschluBl ist vom Rat der :
Gemeinde Moormerland am 24.6.1982 gefalt worden

Der Bebauungsplanentwurf ist am 17.8.1982 im
Verfahren nach § 2a (2) BBauG (vorgezogene
Biirgerbeteiligung) vorgestellt worden.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Tg 4 wird ‘

1. nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGBL. I 8 2256, ber. S. 3617), gedndert
durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 3.12.,1976 (BGBL. I S 3281)
und durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionen im Stddtebaurecht vom
6.7.1979 ( BGBL. I S 949) durchgefiihrt.

2. Die Vorschriften der Verordnung iliber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.9.1977 und die zwischen-
zeitlichen Anderungen sowie die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und -
die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1981~ PlanzV 81) vom
%20.Juli 1981 (BGBL. I S 833%) finden An-
wendung.

Die frihere Gemeinde Tergast hat im AnschluB

an die vorhandene Altbebauung ein Grundstiick
erworben und fir dieses Gebiet einen
qualifizierten Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Tg Nr. 2 aufgestellt.

Es handelte sich um eine unbebaute landwirt-
gchaftlich genutzte Fldche. Nunmehr sind alle
Baugrundstiicke mit Wohnhdusern bebaut.

In Ausfiihrung des Bebauungsplanes Tg 2 wurden
die ErschlieBungsstraBen vermessen und ausge-
baut.

inderungen in der StraBenfiilhrung sind nicht
vorgesehen, so dafl3 Eingriffe in die Bausubstanz
nicht erforderlich werden.

Soziale MaBnahmen nach § 1%a BBauG sind daher

nicht erforderlich.



Meldungen iiber ur- oder frithgeschichtliche
nodenfunde sind an die "Ostfriesische Land-
schaft"™ in Aurich zu richten.

Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan Tg Nr. 2 wurde sofort
nach Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes
aufgestellt und im Jahre 1963 genehmigt.

Mit der Aufteilung und ErschlieBung des
Baugebietes wurde sofort nach Erlangung

der Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen.
Dadurch, daB sofort nach Inkrafttreten des
BBauG der Plan aufgestellt wurde, sind in
der Darstellung Unzuldnglichkeiten einge-
treten, die den heutigen Vorschriften nicht
mehr entsprechen.

Die Querprofile der StraBen wurden ausgewiesen.
Damit ist verbindlich vorgegeben, wie die
Verkehrsfldache aufzuteilen ist.

Die damals vorgegebene Ausbauart ist nach

den heutigen Erkenntnissen iiberdimensioniert.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Tg 4
werden die Querprofile aufgehoben.

Fir die einzelnen Grundstiicke sind hintere
Baugrenzen iiberhaupt nicht festgesetzt.

Zundchst war vorgesehen, die Grund-u. GeschoB-
flédchenzahl anzuheben. Im Verfahren wurde von
einigen dort wohnenden Biirgern vorgetraqgen, die
Quoten unverdndert zu lassen. :
Dieser Anrequng wurde entsprochen.

Un zu geordneten stddtebaulichen Grundsidtzen
zu gelangen, wird mit dem neu aufaestellten
Bebauungsplan Tg 4 die hintere Baugrenze aus-
gewiesen.

Die frihere Gemeinde Tergast hat aus Wirt-
schaftlichkeitsgrinden die Schmutzwasser-
leitung zur Entwdsserung der Grundstiicke

an der GemeindestraBe "Slnnenblink" durch die
Garten verlegt, ohne eine grundbuchmiBige
Absicherung vorgenommen zu haben.
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Mit dem Bebauungsplan Tg 4 werden Bestimmungen
vorgegeben, um die Leitung von jeglicher Uber-
bauung freizuhalten.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Tg 2 wurde die Verlegung des Grundstiicks
fir die Beseitigung von Abwasser planerisch
abgesichert. Entgegen den Festsetzungen der
vereinfachten Anderung wurde eine Teilfl&che

des Klarwerksgrundsticks an Privat verkauft.

| Entsprechend dem jetzigen Bestand erfolgt die
Ausweisung im Bebauungsplan Tg 4.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist das Bau-
gebiet als "Kleinsiedlungsgebiet (WS)"dargestellt.

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat entschieden,
es bei der Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet",
wie mit dem Bebauungsplan Tg Nr. 2 ausgewiesen,

zu belassen. .

Es liegt insoweit eine Abweichung vom Fldachen-
nutzungsplan vor, so daB die Anderung im Ver-
fahren nach § 8 65} BBauG durchzufiihren

4, Begrﬁndung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
(8§ 9 BBauG) '

Fldchenberechnung zum Bebauungsplan Tg 4

WA-Gebiet = 15.453.00 qm = 68,54 %
Verkehrsfldchen= 6.250,00 qgnm = 27,72 %
Versorgungsfl. = 338,00 gm = 1,50 %
Spielplatz = 504,00 qm = 2,24 %
Gesamtflache _ = 22.585,00 gm____=700,00_%

Der Bebauungsplan Tg 4 ist, wie der aufzuhebende
Bebauungsplan Tg 2, als qualifizierter Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 BBauG aufgestellt worden.

Soweit bei dem vorhandenen Bestand Abweichungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes vor-
liegen, werden diese als gegeben ilbernommen

und sind als Ausnahme gem. 31 (1) BBauG
zulassig.

4.1 Art_der baulichen Nutzung
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Entsprechend dem Bestand wird festgesetzt:

a) WA =Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der BauNVO
b) Fldche flir die Beseitigung von Abwisser
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Die Zahl der Vollgeschosse wird mit I fest-
gesetzt. Entsprechend dieser Festsetzung sind
auch die Gebaude errichtet worden.

In Abweichung des Bebauungsplanes Tg 2 sind

im Bebauungsplanentwurf ausschlieBlich Bau-
grenzen ausgewlesen.

Die Bautiefen sind tberwiegend mit 20 m fest-
gesetzt. Im Bereich der Grundstiicke ostlich des
Vesperweges ergibt sich durch die Bautiefe

von 20 m ein unterschiedlicher und tlw. geringer
Abstand der Baugrenze von der hinteren Grund-
stlicksgrenze. Damit soll den Grundstiickseigen-—
timern die Moglichkeit gegeben werden, von der
landwirtschaftlichen Flache noch Teilflachen zu
erwerben, um dann das Gebaude entsprechend
vergroBern zu koOnnen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Einzelfall
soll zuldssig sein.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstrafBen sind bereits endgiltig
ausgebaut. Die der Abrechnung der MaBnahmen
zugrundeliegenden Pldne miissen den tatsachlichen
Bestand ausweisen.

Aus diesem Grunde wurden entgegen den Richt-
linien zur Aufstellung von Bebauungsplanen

die Breiten der Fahrbalmusw. im Bebauungsplan-
entwurf dargestellt. '

Der Vesperweg dient ausschlieBllich der Er-

.+ schlieRBung des Baugebietes. Die Gemeindestralle

"Siinnenblink” ist eine Teilstrecke einer AuBen-
bereichsstrale. Uber diese StraBe sind grofRle
landwirtschaftliche Gebiete mit dem uUbrigen
Verkehrsnetz verbunden.

Der vorhandene StraRenseitengraben wird als
Bestand libernommen. Entlang der Fahrbahn der
GemeindestraBe mit der Bezeichnung "Sinnenblink"
sind weitere Nebenanlagen,wie Blirgersteig usw.,
nicht vorgesehen. Die GemeindestraBe fihrt in
unbebautes Gebiet hinein, so daB Fullgdnger-
verkehr nicht in die Wertung bei der Festlegung
der erforderlichen ErschlieBungsanlage einbe-
zogen werden mufl.
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Mit dem Bebauungsplan Tg 2 waren keinerlei
offentliche Parkpldtze ausgewiesen.

Die Vermessung der Grundstiicke erfolgte
auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes.
Mit dem neu aufzustellenden Bebauungsplan
noch offentliche Parkplatze vorzusehen,
ist wegen der geringen Abstinde der Gebigude
von den Straflen nicht oder nur bedingt zu
verwirklichen. Alle Grundstlickseigentiimer
haben auf dem Privatgrundstick Stellpldtze
angelegt. Diese werden gemdBR § 9 Abs.
Nr. 4 BBauG durch Zeichnung im Plan fest-
gesetzt.

Bei der Planung und Durchfihrung aller
MaBnahmen ist den Erfordernissen des Um- -
weltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie der Erholung
Rechnung zu tragen. Die Durchfihrung
bodenschitzender landschaftsgestaltender

und erhaltender MaBnahmen ist Teil des
gesetzlichen Auftrages. Die Planung

auch in diesem Bereich ist ein Abwagungs-
prozelR. Ergeben sich aus der Abwiagung

der verschiedenen Interessen und offentlichen
Belange MaBnahmen, die zu Eingriffe in

die Natur und Landschaft fiuhren, muB

flir den notwendigen Ausgleich gesorgt werden.

Die frihere Gemeinde Tergast’hat das Baugebiet
entwickelt. Es handelt sich somit um die Uber-
planung eines bestehenden Baugebietes.

Nachteile fir die allgemeine Landeskultur zu vermeiden
oder auszugleichen und die Verwirklichung
der Ziele des Naturschubzes und der Land-
schaftspflege zu unterstitzen, 1laBt sich
im vorliegenden Fall nur noch bedingt
verwirklichen. Die Gemeinde wird das im
Plangebiet liegende Kladrwerksgrundstiick
und den Kinderspielplatz mit standort-
gerechten Holzern bepflanzen.

Eine dementsprechende textliche Fest-
setzung wird im Bebauungsplan aufgenommen.
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Grunflache

Der Spielplatz hat eine GrofBe

von 504 qm.

Die GroBe und Lage des Spielplatzes
entspricht den Bestimmungen des
Nds. Spielplatzgesetzes. Die Anlage
ist bereits entsprechend dem Bedarf
hergerichtet.

Ver—- und Entsorgung

5.1

5.2

Das Baugebiet ist an das Netz des
Wasserversorgungsverbandes Moormerland-
Uplengen angeschlossen. '

Die Verordnung iber die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fur die
Brunnen des Wasserwerkes der Stadt- ‘
werke Emden GmbH in Tergast, Kreis Leer,
und Simonswolde, Kreis Aurich, ist zu
beachten.

Das Baugebiet ist an die gemeindliche
Abwasseranlage angeschlossen. Die
Ableitung erfolgt im Trennsystem.

Oberflachenwasser-Feuerldschwasser

Das Baugebiet wird durch eine in

den StraBen vorhandene Regenwasser-
leitung entwassert.

Ein offener Graben ist lediglich auf
der Westseite des Baugebietes vorhanden.
Es handelt sich um ein Gewdsser
IIT.0rdnung -
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Im Norden wird das Baugebiet durch ein Gewidsser
IT. Ordnung begrenzt.

Dem Leitungsnetz des Wasserversorqungsverbandes
kann Ldschwasser entnommen werden.

Im Bedarfsfall kann auch dem ca. 200,00 m nord-
dstlich des Baugebietes befindlichen Kolkes Lésch-
wasser entnommen werden.

Nicht beriicksichtigte Anregungen im Zusammenhang mit
der Freihaltung der R&umstreifen entlang der &stlich
des Baugebietes verlaufenden Gew&sser III.0rdnung.

Den vom Kulturbauamt des Landkreises Leer angesprochenen
Raumstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten, wiirde
bedeuten, daB ein GroBteil der vorhandenen Nebengeb&duden
entfernt werden miBten.

~Bei der Erteilung von Baugenehmigungen hitte bereits
darauf geachtet werden miissen, daB der erforderliche
Raumstreifen frei bleibt.

Die Durchsetzung der Forderungen wdre mit erheblichen
finanziellen Belastungen verbunden.

Durch den vorhandenen Geb&dudebestand ist die R&umung

per Hand auszufihren.

Es handelt sich ohnehin um ein Gewdsser II11.0rdnung,

so daB die Anlieger filir die R&umung zustdndig sind.

Ein weiterer Punkt fiir die Entscheidung der Gemeinde
ist, daB die ilberbaubaren Fl&chen im Baugebiet mdg-
lichst die gleiche Tiefe haben sollen, um das Gleich-
heitsprinzip im Zusammenhang mit der baulichen Aus-
nutzung des Grundstiicks gerecht zu werden.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Mill wird wGchentlich abgefahren.

" Zustidndig ist der Landkreis Leer. Es besteht AnschluB-

zwang.

%tromversorqung / Erdgas

Das Baugebiet ist an das Erdkabelnetz der EWE angeschlossen.
Der Anschlufl an die Erdgasleitung ist mdglich.

Kosten

Die StraBen und der Spielplatz sind endgiiltig ausgebaut.
Weitere ErschlieBungskosten entstehen somit nicht.



Vorstehehde Begrindung hat nicht den Charakter
von Festsetzungen. Diese sind im Plan durch Zeichnung,
Farbe und Text dargestellt.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.06.1982
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Tg 4 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG
am 28.07. 1982 ortsiblich bekanntgemacht.

2956 Moormerland, den /@.JML917@¢




