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1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind
a) Baugesetzbuch (BauGB),
b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung [BauNVO])

c) Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung 90 - [PlanzVVO 90]),

d) Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO),

in der zur Zeit geltenden Fassung.

2.0 ANLARUND ZIELE DER PLANUNG

Den Gemeinden ist nach § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe {ibertragen, Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit dieses fiir die stiddtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die sich im Ortskern Neermoors befindende innerortliche Freifldche bedarf einer aktuellen stidtebaulichen
Einordnung in die Gesamtentwickiung des Ortsteils Neermoor. Aus diesem Grund hat der Rat der Gemein-
de Moormerland die Aufstellung des Bebauungsplanes N 10 - Neermoor - beschlossen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde bereits in den 70er Jahren eingeleitet, ein Sat-
zungsbeschiuR konnte jedoch bislang noch nicht gefakt werden. Im Verlauf der Jahre sind unterschiedliche
Planungskonzepte erarbeitet und erdrtert worden, ein differenziertes Entwicklungskonzept (Bebauungsplan)
konnte bisher jedoch noch nicht beschlossen werden. Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt nun, diesen
Bebauungsplan zu erarbeiten, um insbesondere aktuelle Entwicklungstendenzen im Planbereich des Be-
bauungsplanes beri{icksichtigen zu kénnen.

Ziel der Planung ist in erster Linie die Sicherung der stidtebaulichen Ordnung sowie die Uberpriifung von
Entwicklungsméglichkeiten beziiglich zusétzlicher Geschéfts- und Wohnbaufldchen im Plangebiet.

Fiir die Ortschaft Neermoor wurde Mitte der 80er Jahre ein Dorferneuerungsplan erarbeitet. Dieser Dorfer-
neuerungsplan hat den Charakter eines Rahmenplanes, der die Entwicklung des Ortsteils skizziert, jedoch
nicht verbindlich vorschreibt. Die NWP Planungsgesellschaft mbH erstelite unter Beriicksichtigung der Er-
gebnisse dieser Dorferneuerungsplanung einen Bebauungsplanenwurf. Aufgrund verdnderter Rahmenbe-
dingungen wurde eine Uberarbeitung dieses Entwurfes erforderlich.

Im Jahre 1994 wurde fiir den Bebauungsplan Nr. N 10 die vorgezogene Biirgerbeteiligung und die Anhorung
dffentlicher Belange durchgefiihrt. Der letztlich vom Rat beschlossene Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
N 10 wurde den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.

Im Rahmen dieses Anhérungsverfahrens hat das Gewerbeaufsichtsamt darauf hingewiesen, daf die Ge-
meinde den Nachweis erbringen muB, dal die im Plangebiet befindlich Schlachterei mit der geplanten Nut-
zung im Plangebiet vereinbar ist.

Beziiglich dieser Planungsproblematik wurden umfangreiche Recherchen durchgefiihrt und erbrtert, so da
sich das Bebauungsplanverfahren immer wieder verzogerte. Da bislang mit dem Betreiber der Schlachterei



NWP BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 10 TEIL A - NEERMOOR - 2

keine konkrete Einigung hinsichtlich der weiteren Betriebsfiihrung erzielt werden konnte, ist bis zur Prob-
lemldsung bzw. einer erkennbaren Entwicklungstendenz mit einem Planungsstilistand des Bebauungsplanes
Nr. N 10 zu rechnen.

Bedingt durch die stindig steigende Nachfrage nach innerértlich bebaubaren Wohnbaufldchen ist hier je-
doch eine méglichst ziigige Realisierung des Bebauungsplanes im Bereich siidiich des Meedland-
zugschlootes wiinschenswert.

Es ist daher eine Teilung des Bebauungsplanes in Teil A und B vorgenommen worden, um den Grund-
stiickseigentiimern im Teil A die beabsichtigte Nutzung alsbald zu erméglichen.

3.0 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUB UND GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in Ergdnzung des bestehenden Beschlusses zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. N 10 die Teilung des Plangebietes in A und B beschlossen.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. N 10, Teil A wird wie folgt begrenzt:

im Siidosten durch die siidéstliche Straenbegrenzungslinie der BahnhofstralRe,

im Siidwesten durch die norddstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 171/12 der Flur 11,

im Nordwesten durch die siiddstliche Begrenzungslinie des Meedlandzugschlootes,

im Nordosten durch die norddstliche StraBenbegrenzungslinie der Siiderstrale.

Die Grenzen des Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 10 Teil A ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Die Lage des Plangebietes im Ortsteil Neermoor wird aus der Ubersichtskarte (Abbildung 1) er-
sichtlich.

3.2 EINFUGEN IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE/BESTEHENDE
RECHTSVERHALTNISSE

(1) Rechtsgiiltiger Fléchennutzungplan

Die planungsrechtliche Situation im Bereich des Bebauungsplanes wird durch die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes in der zur Zeit geltenden Fassung bestimmt. Der Flachennutzungsplan stellt fur den
Planbereich des Bebauungsplanes Wohnbaufléchen und gemischte Bauflachen dar. Die Bauflachen, die ei-
ner gemischten Nutzung vorbehalten sind, befinden sich jeweils parallel der Bahnhof-/Suderstralte. Der
riickwartige Planbereich ist als Wohnbauflache dargestelit. Die ErschlieBung dieser Bauflachen ist uber
Planstraen mit Anbindung an die BahnhofsiraBe geplant.

Grundsétzlich sollen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes durch die Aufsteliung eines verbindli-
chen Bauleitplanes konkretisiert werden.



NWP BEGRUNDUNG zuUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 10 TEIL A - NEERMOOR - 3

(2) Dorferneuerungsplanung fir den Ortsteil Neermoor

Der Dorferneuerungsplan Neermoor macht in seinem Nutzungskonzept Aussagen tiber Nutzungstendenzen
im Plangebiet, insbesondere zur Nutzung der heutigen Freiflichen. So sind beispielsweise im Nutzungskon-
zept Flachen mit Entwicklungstendenzen und freie Grundstiicksflachen siidlich der KirchstraBe sowie im Be-
reich zwischen dem Meedlandzugschloot und der BahnhofstraRe charakterisiert. Im rickwértigen Planbe-
reich ist eine Sport- und Freizeitnutzung vorgesehen.

Dariiber hinaus sind gewerblich-geschéftliche Nutzungen und Wohnnutzungen dargestellt. Nach dem Nut-
zungskonzept ist entlang der KirchstraBe eine Bebauung in zweigeschossiger, offener Bauweise anzustre-
ben. Fiir die Fldchen im Innenbereich bis zum Vorfluter Meedlandszugschloot ist vorgesehen, ein Regen-
riickhaltebecken bzw. einen Dorfteich mit entsprechendem parkéhnlichen Umfeld einschiieBlich eines diffe-
renzierten FuBwegenetzes auszuweisen.

4.0 ZUR SITUATION IM PLANGEBIET/ORTLICHE GEGEBENHEITEN
(UNGETEILTER BEBAUUNGSPLANGEBIET NR. N 10)

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte zundchst eine problemorientierte Bestandsauf-
nahme. Im Vordergrund stand dabei die Betrachtung der Nutzungsstruktur sowie des Ortsbildes. Zur lllust-
ration des Bestandes im Plangebiet ist der Begriindung im Anhang eine Realnutzungskarte beigeflgt.

4.1 ORTSBILD

Das ungeteilte Bebauungsplangebiet Nr. N 10 stellt einen Teilbereich des historischen Ortskernes Neermoor
dar. Ein Grofteil der Gebaude ist in der Zeit um 1900 entstanden. Sie sind teilweise von ortsbildpragender
Bedeutung. Ein historisch bedeutsames Geb#ude ist die Kirche an der Kreuzung Kirchstraie / Siiderstrafe /
Osterstral3e / Norderstral3e.

Die Bebauungsstruktur des Plangebietes wird durch eine freistehende eingeschossige Bebauung bestimmt,
in einigen Fallen ist eine zweigeschossige Bebauung vorhanden.

4.2 REALNUTZUNG

Im ungeteilten Plangebiet sind unterschiedliche Flachennutzungen, groftenteils Misch- und Wohnnutzun-
gen, sowie eine Kirche vorhanden.

Entlang der SiiderstraBe, Bahnhofstrae und KirchstraBe haben sich vorwiegend Gewerbe-, Handwerks-,
Handels- und Dienstleistungsbetriebe etabliert. So existieren zum Beispiel an der KirchstraBe ein Schlach-
tereibetrieb und an der Bahnhofstra3e zwei groBere Handelsbetriebe.

Im iibrigen Plangebiet handelt es sich hauptsdchlich um Wohnnutzung. Die Uberwiegende Zahl der
Grundstiicke ist mit Einfamilienhdusern bebaut. Im Bereich der Kreuzung Kirchstrae / Stiderstra3e / Oster-
strate / NorderstraBe befinden sich die Kirche und ein Wohngeb&ude.

Zwischen der KirchstraBe und dem Meedlandszugschloot ist eine groRe zusammenhéngende Grundstiicks-
freiflache vorhanden. Diese Griinlandflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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4.3 ERSCHLIERUNG

Die Haupterschlieung des Plangebietes erfolgt maRgeblich durch die SiiderstraRe (Nordosten), die Bahn-
hofstraBe (Siidosten und Siidwesten) und die KirchstraRe (Nordwesten). Die gebietsinterne ErschlieBung
der riickwértigen Baugrundstiicke erfolgt tiw. Giber nicht &ffentliche und tiw. Gber &ffentliche Wege, die an
die Bahnhofstra3e anschlief3en.

Die gebietsinternen ErschlieBungswege sind in Breiten zwischen 3,50 m und 4,50 m mit unterschiedlichen
Materialien (z. B. Schotter) befestigt.

4.4 GRUNSTRUKTUR

Bedeutend fiir das Ortsbild ist neben der Bebauungsstruktur auch die vorhandene und prégende Grun-
struktur des Plangebietes. Neben wertvollem GroBgriin (Bdume und Striucher) sind auch Hecken als
Grundstiickseinfriedung von Bedeutung. Im ungeteilten Plangebiet sind einige GroBbdume mit einem
Stammumfang von ca. 1,00 m und mehr, gemessen in 1,00 m Héhe, vorhanden. Diese Baume befinden
sich vorwiegend im Bereich des Kirchengeldndes und auf einem Privatgrundstiick (Flurstiicksnummer
159/8). Weitere Einzelbdume sind iiber das gesamte Plangebiet verteilt.

Im nordwestlichen Plangebietsbereich ist eine &ffentliche Griinflache vorhanden. Sie besteht aus einer Ra-
senflidche und ist an der norddstlichen sowie der siiddstlichen Seite von Stréuchern eingefafidt.

Ebenfalls pridgend fiir das Landschaftsbild sind offene wasserfiihrende Grében, wie zum Beispiel der
Meedlandszugschloot und der entlang der &ffentlichen Griinfliche verlaufende Graben sowie der Graben im
Siidosten des Plangebietes.

Die vorhandenen Grundstiicksfreiflichen werden entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur weit-
gehend als Ziergérten mit geringer Bedeutung fiir schutzwiirdige Arten von Flora und Fauna genutzt. Die
Bedeutung fiir die heimische Fauna und Flora ist je nach Naturnahe des Gartens sehr unterschiedlich. U-
berwiegend als Ziergérten genutzte private Griinflichen, zudem mit Anpflanzungen standortfremder Arten
(Fichte, Kiefer, Lebensbaum und "Englischer Rasen"), haben meist eine sehr geringe Bedeutung fiir die
heimische Tier- und Pflanzenwelt.

Dagegen weisen strukturreiche Gérten bessere Lebensméglichkeiten fiir die Pflanzen und Tiere der Region
auf. Die Bedeutung der Gérten als Lebensraum steigt mit Zunahme der Vielféltigkeit.

Garten dieser Art befinden sich vergleichsweise oft an alten Siedlungsstellen und Bauernhdfen.

Die Garten der neuen Siedlungsbereiche weisen dagegen nur eine geringe Strukturvielfalt auf, da ihnen die
Entwicklungszeit fehit.

4.5 NATUR UND LANDSCHAFT

Die Bestandsanalyse von Natur und Landschaft wurde fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes N 10 erhoben und wird fiir die Beschreibung der Teilflichen A und B des Bebauungsplanes jeweils
im Zusammenhang eingestelit.
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Naturriumliche Grundlagen - Boden, Wasser, Klima, potentielle
natiirliche Vegetation

Nach der naturrdumiichen Gliederung Deutschlands!, deren Abgrenzungen u.a. auf den geologischen Ge-
gebenheiten, dem Wasserhaushalt, dem Klima und den vorherrschenden Boden beruht, liegt die geplante
Siedlungserweiterung in der Veenhuser Moorgeest, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Klima ist aufgrund der Néhe zur Kuste maritim beeinflut mit geringere Schwankungen im tages- und
jahreszeitlichen Temperaturverlauf. Charakteristisch sind ausgeglichene Lufttemperaturen im Jahresverlauf
mit 8,5°C. Die Niederschlagsmenge betrégt im langjahrigen Mittel ca. 700 mm. Die Vegetationszeit ist mit
ca. 220 Tagen im Jahr vergleichsweise hoch.

Die potentiell natiirlichen Vegetation, die sich nach Aufgabe jeglicher menschlichen EinfluBnahme einstelien
wiirde, ist Erlen- und Birkenbruchwald. Heute sind diese Standorte in Griinland (Feuchiweiden und -wiesen)
umgewandelt und entwéssert worden.

Die Boden sind gekennzeichnet durch frische grundwasserbeeinfluBte Sandbdden. Die vorherrschen-den
Bodenarten im Gebiet sind Gley-Podsole, in héheren Lagen Podsole und Plaggenesche sowie in tieferen
Lagen Gleye. Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Untersuchungsraum ist fluviatiler Sand?. Das
landwirtschaftliche Ertragspotential® wird als mittel eingestuft. Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit
wertvollen Rohstoffvorkommen fir den Hoch- und Tiefbau. Bei raumbedeutsamen Planungen sind die
Fachbehdrden (NLfB und Bergédmter) zu beteiligen?.

Die Gefdhrdung des Grundwassers® durch Schadeintrdge wird als mittel eingestuft. Die Grundwasserneu-
bildungsrate im Untersuchungsgebiet ist mit 100-200 mm/a im langjahrigen Mittel vergleichsweise gering.
Die Bedingungen zur Grundwasserentnahme sind als sehr gut einzustufen, so daf® bei ausreichendem
Grundwasserdargebot der Standort zur Entnahme besonders gut geeignet erscheint.

Arten und Lebensgemeinschaften
- Biotoptypen

Die Lebensrdume &hnlicher Auspragung und Artenzusammensetzung werden zu Biotoptypen zusammen-
gefaBt, im folgenden beschrieben und in der Bestandskarte dargestellt.

Grinland

Die Freifldichen des Plangebietes werden iiberwiegend als Griinland genutzt und sind im Norden, Osten und
Siiden durch Wohnbebauung und im Westen durch den Bahnhof begrenzt.

Bei den Griinlandflachen handelt sich iiberwiegend um Vieh- und Méhweiden hoher bis mittlerer Nutzungs-
intensitat auf feuchten bis maRig feuchten, nahrstoffreichen Standorten.

Dominante Arten des mittel bis intensiv genutzten Griinlands sind Deutsches Weidelgras (Lolium perenne),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Kriechender Hahnenfu (Ranunculus repens), Gemeines Rispengras

1 Sophie Meisel: Die naturraumiiche Gliederung Deutschlands, Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, Institut far Landeskuitur (Hg.), Bonn 1964
2 Niedersichsisches Landesamt fir Bodenforschung (Hg.) Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundli-
- che Standortkarte, Blatt Oldenburg, M.: 1:200.000, Hannover 1979

3 Niederséchsisches Landesamt fiir Bodenforschung (Hg.) Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundii-
che Standortkarte -Landwirtschaftliches Ertragspotential-, Blatt 3110 Bremerhaven, M.: 1:200.000, Hannover 1979

4 Niederséchsisches Landesamt fir Bodenforschung (Hg.) Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundli-
che Standortkarte Oberflichennahe Rohstoffe -Rohstoffsicherungskarte-, Blatt 3110 Bremerhaven, M.: 1:200.000, Hannover 1979

5 Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung (Hg.) Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Grundwasser
-Grundlagen-, Blatt 3110 Bremerhaven, M.: 1:200.000, Hannover 1979
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(Poa trivialis) und GroRRe Brennessel (Urtica dioica).

Der Bereich des mesophilen Griinlandes setzt sich zusammen aus: Weiem Straugras (Agrostis gigan-
tea), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesen-
Schwingel (Festuca pratensis), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),
Léwenzahn (Taraxacum officinale), Kriechender Hahnefu (Ranunculus repens) und Kammgras (Cynusurus
cristatus).

Als Feuchtezeiger sind bestandsbildend: Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), Wei-Klee (Trifoli-
um repens, Rotes Straufgras (Agrostis capillaris), Binsen (Juncus spec.) und Scharfer Hahnen-fu® (Ranun-
culus acris).

Der Ubergang vom Griinland zur Ruderalfliche der ehemaligen Tankstelle wird durch eine ca. 1 m hohe
Gelandekante gebildet, die z. Zt. der Aufnahme {iberwiegend mit Ruderaizeigern sowie Rohrglanzgras
(Phalaris arundinacea) bewachsen war. (s. Anhang, Liste der Charakterarten)

Ruderalflur

Es handelt sich um die Flache der ehemaligen Tankstelle. Der vorgefundene Bestand setzte sich aus rude-
ralen Arten und Arten des Griinlandes sowie Feuchte- und Stickstoffzeigern zusammen. Bestandsbildend
waren Gemeiner Beifu (Artemisia vulgaris), Schmalblattriges Weidenroschen (Epilobium angustifolium),
Holcus lanatus (Wolliges Honiggras), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Rot-Klee (Trifolium pratense).
Im tiefer liegenden Bereich kommen vermehrt Seggen (Carex spec.) und Kammgras (Cynosurus cristatus)
vor. Die Fliche liegt brach und hat einen hohen Anteil an Altgrdsern und Hochstauden.

Geholze

Geholzstrukturen kommen im Plangebiet in linienhafter Auspragung entlang von Grundstiicksgrenzen vor.
Entlang der Einfamilienhausbebauung dominieren Hecken vorwiegend heimischer Arten (Eiche, Hainbuche,
WeiRdorn, Ahorn).

Die Griinlandflachen wird gegliedert durch die Pappel-Gruppe im Osten des Plangebietes, die auch der do-
minanteste Bestand im Plangebiet ist. Des weiteren durch die Weiden entlang des Meedlands-zugschlootes,
einer ca. 2 m hohen Hecke aus Birken, Ahorn und Tanne in N&he der Pappein.

Die vorkommenden Gehdlzstrukturen haben neben ihrer landschaftsbildprdgenden Funktion eine Bedeu-
tung fir die Biotopvernetzung. Sie sind als Lebens- und Riickzugsraum insbesondere fiir Vogel, Kleinsauger
und Insekten interessant. In Ergdnzung zu den angrenzenden Garten- und Griinlandbereichen kdnnen sich
vielféltige Wechselbeziehungen entwickeln.

Gewasser

Der Meedlandszugschloot, ein Graben im Nordwesten und ein Graben im Siidosten entwéssern das Plan-
gebiet. Der siiddstliche Graben war zum Zeitpunkt der Geléndeaufnahme trocken gefallen. Die iibrigen
Grében fiihrten Wasser und waren dicht mit Schilf (Phragmites australis), Glyceria maxima (Grofser Was-
serschwaden), Epilobium hirsutum (Behaartes Weidenroschen) sowie Weidengehdlzen bestanden.

Offentliche Grinflachen

Die &ffentlichen Griinflichen entlang der Kirch- und der BahnhofstraBe werden als Rasen gepflegt und sind
bereichsweise mit Strauchern eingefal3t.
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Besiedelte Bereiche/ Zier- und Nutzgarten

Die privaten Freiflachen werden als Ziergérten (Vorgartenbereich) und Nutzgérten (Hintergrundstiicke) ge-
nutzt. Es kommen vielfiltige Strukturen mit Obstgehdlzen, Einzelbdumen, Blumenbeeten, Gemiisegarten
und Rasenflachen vor. Die Vielfalt solcher Gérten héngt jedoch in starkem Mafe von der Nutzungs- und
Pflegeintensitat ab.

Fauna
Daten zur Fauna liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Anhand der vorhandenen Biotoptypen wird davon ausgegangen, daB das Plangebiet als Lebens-, Nahrungs-
und Brutraum verbreiteter siedlungstoleranter Tierarten von Bedeutung ist.

Als vorkommende Vogelarten sind Kulturfolger wie z.B. Amsel, Kohl- und Blaumeise, Star, Buchfink und
Ringeltaube zu nennen.

Kraut- und hochstaudenreiche Sdume haben fiir Insekten, Klein- und Bodenlebewesen eine hohe Bedeu-
tung.

Landschaftsbild

Das Plangebiet macht trotz der innenliegenden Lage einen weitrdumigen Eindruck. Die Viehweiden zu-
sammen mit der angrenzenden eingegriinten Bebauung unterstreichen den I&ndlichen Charakter des Sied-
lungsraumes.

Die ausgepragten Gehélzstrukturen der bebauten Grundstiicke sowie der kleine Geléndesprung stellen
Raumkanten dar und wirken als wichtige Blickfange.

Des weiteren sind die offenen und wasserfilhrenden Graben sowie die Pappelgruppe orisbildpragende Ele-
mente.

5.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

Entlang der HaupterschlieBungsstraie SiiderstraBe (B 70) und im siiddstlichen Bereich der Bahnhofstrae
sind aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen Mischgebiete (M) gemiR § 6 BauNVO festgesetzt.
Diese Mischgebiete sind als Standorte fiir Einzelhandels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorge-
sehen. Dadurch soll eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten und Einkaufen im Hinblick auf eine
wohnungsnahe Versorgung des Ortskerns erreicht werden.

Zur Sicherung der bestehenden und geplanten Nutzung werden Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zugelassen (§ 6 Abs. 3 BauNVO). Von der Zuldssigkeit ausgeschlossen sind
somit Spielhallen oder dhnliche Anlagen, die ausschlieBlich oder (iberwiegend der Aufstellung von Spieige-
raten mit oder ohne Gewinnmaoglichkeiten dienen und sonstige Vergniigungsstéatten.

Die Zah! der Voligeschosse im Mischgebiet wird mit maximal Il festgesetzt. Um eine zu grofle Hohenent-
wicklung zu vermeiden darf eine Traufhdhe von 7,00 m nicht Giberschritten werden. Die GroRe der {iberbau-
baren Grundstiicksfldchen entspricht dem nutzungsbedingten Bedarf und 148t darliber hinaus Entwicklungs-
spielraum zu.
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Die Ausnutzungsziffern in den Mischgebieten sind mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Mit diesen Ausnutzungsziffern ist der Geb&dudebestand ausrei-
chend gesichert und eine nutzungsorientierte Entwicklungsmadglichkeit gewahrleistet.

Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3,00 m bzw. 5,00 m paraliel zu den Flurstiicksgrenzen o-
der zur StraRenbegrenzungslinie.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzung und der geplanten Entwicklungsméglichkeit'hinsich’dich
weiterer Wohnbebauung ist der Bereich zwischen dem Meedlandszugschloot und dem Mischgebiet entlang
der Bahnhofstrae gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fiir dieses Wohngebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Gescholfldchenzahl (GFZ) von
0,4.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il gegrenzt. Um eine zu groRe Hohenentwicklung auszu-
schlieRen, sind in diesem Bereich nur Traufhthen von maximal 3,80 m zuléssig.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

Um die stidtebauliche Eigenart des Gesamtgebietes zu erhalten, sind je Wohngeb&ude nur zwei Wohnein-
heiten zuldssig.

Bei den Doppelhdusern wird je ein Doppelhaus als ein Wohngeb&ude angesehen. Ein Doppelhaus ist eine
bauliche Anlage, die aus zwei eigensténdig nutzbaren Gebaudeteilen besteht.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen, die parallel zur jeweili-
gen Flurstiicksgrenze oder StraRenbegrenzungslinie angeordnet sind, begrenzt. Die Bebauungstiefe liegt
zwischen 17,00 m und 25,00 m. An einer Stelle (Bereich Wendehammer) betrégt sie aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten 11,00 m.

Fiir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise, d.h. es sind Gebaudeléngen bis maximal 50 m zulas-
sig.

Dariiber hinaus wird fiir das gesamte Plangebiet festgesetzt, daR entlang der dffentlichen Verkehrsflachen
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen geméa § 12 BauNVO einen Abstand von 5,00 m von der

offentlichen Verkehrsflache einhalten miissen. Dort, wo FuB- und Radwege festgesetzt sind, sind Garagen
gemaR § 12 BauNVO ohne diesen Abstand zuldssig.

5.2 VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die bestehenden HaupterschlieBungsstraien, die Stderst-
rafle und die Bahnhofstrale.

Die siiddstlich des Meedlandszugschlootes gelegenen Wohnbaufldchen werden durch eine nordlich des
Feuerwehrgebdudes von der BahnhofstraRe ausgehenden ErschlieBungsstrae mit Wendeanlage erschlos-
sen. Der Durchmesser dieser Wendeanlage betragt 16,00 m und ist ausreichend auch fiir Millfahrzeuge
dimensioniert.

Die von dem siidéstlichen Teil der BahnhofstraRe ausgehende StichstraBe, die bisher fir die Erschlielung
der im Kern des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung genutzt wurde, wird als FuBR- und Radweg aus-
gewiesen. Sie wird nach Bau der PlanstraBen A und B keine ErschlieBungsfunktion fir die geplante Wohn-
bebauung mehr iibernehmen, soll aber auch nicht fiir PKW-Schleichverkehr genutzt werden kdnnen. Von
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Bedeutung ist dieser Weg aber fiir die FuR- und Radwegverbindung im Plangebiet. Ein Fu- und Radweg
mit Anschiuf an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. N 10 Teil B nordlich des Meedlandszugschlootes
ist auf dem Flurstiick Nr.357/158 festgesetzt.

Zur ErschlieBung der Flurstiicke 300/58 und 304/158 ist ein Geh,- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

5.3 GRUNFLACHEN/SPIELPLATZVERSORGUNG

Der Bebauungsplan weist dffentliche Griinflichen im Bereich des ersten Teils der von der Bahnhofstralte
abzweigenden ErschlieBungsstrale sowie beidseitig des Ful- und Radweges aus.

Gemal des Niedersichsichen Gesetzes iiber Spielplatze (NSpPG) ist im Bebauungsplanbereich ein Kin-
derspielplatz in einer GroRe (Nettoflache) von mindestens 300 m? bzw. 2 % der zuldssigen Geschol3flache
vorzusehen.

Im Rahmen der Aufstellung des ungeteilten Bebauungsplanes Nr. N 10 wurde entsprechend der Vorgabe
aus dem NSpPG und unter Beriicksichtigung des gesamten Bebauungskonzeptes nordlich des Meedland-
zugschlootes eine zentral gelegene offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz aus-
gewiesen.

Bedingt durch die gednderten Planungsrahmenbedingungen und der Teilung des Bebauungsplanes Nr. N 10
in Teil A und B ist fiir das Plangebiet Teil A kein zusatzlicher Kinderspielplatz vorgesehen.

Bei dem zu beplanenden Gebiet des Bebauungsplanes Nr. N 10 Teil A handelt es sich vorwiegend um be-
baute Bereiche. Lediglich in einem Teilbereich siidlich des Meedlandzugschlootes ist zusétzliche Wohnbe-
bauung geplant. Die hier vorgesehenen Grundstiickssituationen ermdglichen jedoch keine erneute Flachen-
ausweisung fir eine erforderliche &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz.

Der im Bebauungsplan Nr. N 10 vorgesehene Kinderspielplatz befindet sich im Teil B und ist fiir beide
Plangebiete ausreichend gro bemessen und fiir Kinder aus beiden Plangebieten auf kiirzestem Weg er-
reichbar.

Der Landkreis Leer forderte den rechnerischen Nachweis, da der Kinderspielplatz im Teil B fiir die Gebiete
A und B ausreichend dimensioniert ist.

Die Berechnung ergibt sich folgendermaRen (die stddtebaulichen Zahlen entsprechen denen des Vorent-
wurfs zum Bebauungsplan N 10, ohne Aufteilung. Innerhalb dieser stédtebaulichen Zahlen hat es im weite-
ren Verfahren keine relevanten Veranderungen gegeben):

Nachweis des Kinderspielplatzes

Spielplatzbedarf : (GeschoRfliche ¢ 2% der zul. GeschoRflache)
Bebauungsplan Nutzungsart GeschoB- [mind. Spiel-| ausge.
Spiel-
Nr. m? GFZ fliche pl.-groBe | platzfl. (m?) +1/-
(m?)
N 10 WA 19.700,00 0,4 7.880,00 157,60
MI (Y2 GFZ*) 17.900,00 0,8 14.320,00 286.40 500,00 444,00
erforderlich 444,00 500,00 + 56,00

*) Anteil Wohnen im Mischgebiet

Dies ergibt eine Gesamtgréke von 444 m?. Der Spielplatz fiir die Teile A und B des Bebauungsplans verfiigt
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iiber eine Grofke von ca. 500 m? (siehe stadtebauliche Daten zum Vorentwurf des Bebauungsplanes N 10)
und entspricht somit den Erfordernissen.

Fir den hier vorliegenden Bereich (Teil A) ergibt sich die Berechnung folgendermafen:

Nachweis des Kinderspielplatzes

Spielplatzbedarf : (GeschoRfléche *2% der zul. GeschoRfléche)
Bebauungsplan Nutzungsart Geschof- |mind. Spiel-| ausge.
Spiel-
Nr. m? GFZ fliche pl.-groRe | platzfl. (m?) +/-
(m?)
N 10A WA (1+2) 12.795,00 0,4 5.118,00 102,36
MI (2 GFZ*) 1.073,00 0,5 536,50 10,73
Mt (Y2 GFZ*) 8.120,50 0.8 6.496,40 129,93 - 243,02
mind. jedoch 300 m? Nettoflache It. NSpPG - 300,00
L erfor(:lfﬂich 343,02 _ 0,00 - 30(_)1(_)_U

*) Anteil Wohnen im Mischgebiet
Fiir den Teilbereich A ergibt sich demzufolge ein Bedarf von 243 m?.

Auf eine zusatzliche Kinderspielplatzausweisung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. N 10 Teil A wird da-
her verzichtet.

5.4 ERHALTENSWERTER BAUM- UND STRAUCHBESTAND

Zur Sicherung der Griinstruktur im Plangebiet werden Einzelbdume ab einem Stammumfang von 1,00 m,
gemessen 1,00 m oberhalb des Erdbodens, als zu erhalten festgesetzt.

Dies betrifft die Baume auf einigen bereits bebauten Grundstiicken. Dieses Erhaltungsgebot gilt auch fiir die
Badume, die innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache bestehen. Um eventuelle Schaden des Baum-
stammes und des Wurzelbereiches zu vermeiden, sind Manahmen, die den Lebensraum des Baumes be-
eintréchtigen, im Umkreis von mindestens 5,00 m um den Stamm der zu erhaltenden Bdume nicht zuléssig.

Die vorhandenen Baume sind dabei fiir die Dauer ihres natirlichen Lebensalters zu erhalten und turnusma-
Rig zu pflegen. Bei natiirlichem Abgang erhaltenswerter Baumen sind Ersatzpflanzungen zu tatigen.

Bei einer erforderlichen Ersatzpflanzung sollten ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze
verwendet werden (Hochstamm 18 - 20 cm, mit Ballen).

5.5 WASSERFLACHEN

Der ausgewiesene Wasserzug im Ostlichen Plangebietsbereich tragt zur Oberflachenentwésserung des
Plangebietes bei. Der Graben wurde bei der Planung beriicksichtigt und bleibt erhalten.
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6.0 UMWELTVERTRAGLICHKEIT

6.1 ALTABLAGERUNGEN

Tankstelle im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Tankstelle an der Stiderstrae (Flurstiick 45/3). Die Fléche ist
als gefahrenverdachtiges Grundstiick einzustufen.

Um auch im Bereich der im Plangebiet befindlichen Tankstelle eine Boden- und eventuell auch eine
Grundwassergefahrdung auszuschlieRen, ist vor jeder baulichen Verédnderung, d. h. Neubauten sowie Erd-
aushub, auf dem betroffen Grundstiick von dem jeweiligen Eigentiimer der Nachweis zu erbringen, dall es
sich um eine Fldche handelt, deren Erdreich nicht mit Schadstoffen belastet ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Altablagerung Nr. 457 014 405

Nordwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. N 10 Teil A befindet sich an der Bahnhofstra-
Re die Altablagerung Nr. 457 014 405. Dabei handelt es sich um eine ehemalige Hausmiill- und Bauschutt-
deponie. Auf Anregung des Landkreises Leer soliten hier auch die Grundwasserpfade untersucht werden.
Dies hat die Gemeinde Moormerland veranlaBt. Das Ingenieurbiiro H & M aus Hesel hat die Grundwasser-
pfade im Bereich der Altablagerung mittels dreier Bohrungen untersucht.® Dabei kommt das Biiro zu dem
Ergebnis, daR die Pfade zwar in siidwestlicher Richtung und damit in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans N 10, Teil A, hineinfiihren, zusammenfassend wird aber festgestellt, dal die Belastungen dermafen
niedrig sind, da® sie einer Nutzung des Gelandes als Bauland nicht entgegenstehen. Nahezu alle Parameter
liegen unterhalb oder geringfiigig innerhalb des Priifwertes nach den Empfehlungen des LAWA (Landesar-
beitsgemeinschaft Wasser) von 1994,

Aus Griinden der Sicherheit weist die Gemeinde Moormerland jedoch darauf hin, daR im Bereich des Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. N 10 Teil A die Entnahme von Grundwasser nicht erfolgen solite.

6.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Larmimmission

Fiir den Bereich 6stlich der SiiderstraBe wurde 1993 der Bebauungsplan Nr. N 8 aufgestellt. Im Rahmen
dieser Bebauungsplanaufstellung wurde zur Priifung und Beurteilung der seitens der Oster- und Stderstra-
Be zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen von der Gemeinde Moormerland die Erstellung eines schall-
technischen Gutachtens in Auftrag gegeben.

Im Zusammenhang mit der Erstellung des schalltechnischen Gutachtens durch das Biiro fir physikalische
und technische Akustik, Dipl.-Phys. H. Remmers, wurden im Bereich der bestehenden Gebdude an der Su-
der- und OsterstraBe Larmmessungen durchgefiihrt.

6 H&M Ingenieurbiiro; Hydrologische Erkundung der Altablagerung Nr. 457 014 405. Neermoor - Bahnhofstrate. Hesel, Februar 1998
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Aus dieser Messung vom 08.04.1992 ergab sich im Bereich der bestehenden Bebauung ein Mittelungspegel
Lm von 73,6 dB(A) bzw. 72,8 dB(A) bei einer ermittelten Verkehrsbelastung (Z&hlzeit von 11.00 bis 12.00
Uhr bzw. 12.05 bis 12.50 Uhr) von 631 Kfz/h mit 15 % Lkw-Anteil (StiderstraBe) und 552 Kfz/h mit 15 %
Lkw-Anteil (Osterstrae). Das Ergebnis dieses schalltechnischen Gutachtens zeigt fiir das Plangebiet N 8
erforderliche passive LarmschutzmalRnahmen entlang der Siider- und OstersiraRe auf.

Die Plangebiete der Bebauungspléne Nr. N 10 Teil A und B befinden sich westlich der SiiderstraRe genau
gegeniiber dem Plangebiet des Bebauungsplan Nr. N 8, groBe Abweichungen hinsichtlich der Larmintensitét
und der Verkehrsmenge sind - zumal das Gutachten erst 1992 erstellt wurde - daher nicht zu erwarten, so
daf® das Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens auch fiir die Bebauungsplangebiete Nr. N 10 Teil A
und B zugrunde gelegt werden kann.

Eine amtliche Verkehrszéhlung aus dem Jahre 1990 hat an einer auRerdrtlich gelegenen Zihistelle an der
B 70 siidlich von Neermoor ein Verkehrsaufkommen von 9664 Kfz/Tag ergeben. In der Zwischenzeit wird
die B 70 mehr und mehr als Verbindung zwischen den Autobahnen A 28 und A 31 genutzt. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung wurde die wahrend der La&rmmessung durchgefiihrte Verkehrszéhlung
hochgerechnet (DTV 0,6 = Kfz/h), so fiihrt dies zu einer Verkehrsbelastung auf der Siiderstrae von 10517
Kfz/Tag und auf der OsterstraBe von 9200 Kfz/Tag. Hierin spiegelt sich das erhohte Verkehrsaufkommen
durch die vermehrte Nutzung als Verbindungsstrae wieder. Mit der Anbindung der A 31 an die A 28 hat
sich das Verkehrsaufkommen auf der B 70 vermutlich zunachst wieder reduziert, was aber durch die nor-
male Verkehrsbelastungssteigerung wieder ausgeglichen sein diirfte. Fiir die Prognose der zukiinftigen Ver-
kehrsldrmimmissionen auf dem Bebauungsplangebiet wird deshalb von den im Rahmen des Schallgutach-
tens ermittelten Daten ausgegangen. Wiirde man sich bei der Prognose auf die Z&dhiung aus dem Jahre
1990 beziehen, ergdben sich fiir die Verkehrslarmemissionen, relativ gesehen, durchschnittlich nur um
0,5 dB(A) geringere Werte.

Die zuléssige Lédrmbelastung fiir ein Allgemeines Wohngebiet liegt laut DIN 18005 bei 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht.

Fiir gemischte Baugebiete (MD u. MI) sind den Beurteilungspegeln die Werte 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht zuzuordnen.

Die durchgefiihrte Immissionsermittiung zeigt, da die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Beurteilung
von StraBenverkehrslarmimmissionen deutlich (iberschritten werden.

Entlang der SiiderstraBe wird der zuléssige Beurteilungspegel fiir Mischgebiete erst ab einem Abstand von
45 m und fur Allgemeine Wohngebiete erst ab einem Abstand von 85 m, gemessen von der StralRenmitte,
nicht mehr Giberschritten.?

Im Bebauungsplan sind daher Regelungen iiber LarmschutzmaRnahmen zu treffen. Da aufgrund der vor-
handenen Bebauungsstruktur entlang der SiiderstraBe aktive LarmschutzmaRnahmen nicht méglich sind,
setzt der Bebauungsplan fiir einen Teilbereich des Plangebietes passive LarmschutzmaRnahmen fest.

Dieser Plangebietsbereich ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes) in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Bei BaumaRnahmen sind in dem gekennzeichneten Planbereich SchallschutzmaBnahmen geman der DIN

7 Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten des Biiros fiir physikalische und technische Akustik, Dipl.-Phys. H. Remmers, Wer-
bachstrafle 39, 2900 Oldenburg.
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4109 bzw. der VDI-Richtlinien 2719 zu treffen. An die Bauteile der Wohn- und Aufenthaltsrdume sowie
Schlafrdume sind danach Anforderungen der Schallschutzklasse 3 (Schallschutzklassen (SSK) nach VDI
2719 bzw. DIN 4109) zu stellen.

TABELLE 1 Schallschutzklassen (SSK) nach VDI 2719 bzw. DIN 4109
Wohnriume und Schlafrdume
Pegel (Tag) Pegel (Nacht) S8k Fenster, Tiiren Déacher, Wande
dB(A) dB(A) Rw Rw

max 59 max 49 - - -

60 - 64 50-54 1 25-29 30-34
65-69 55-59 2 30-34 35-39
70-74 60 - 64 3 35-39 40 - 44
75-79 65 - 69 4 40- 44 45 - 49
min 80 70-74 5 49 - 45 50 - 54

Laut Tabelle ergibt sich ein bewertetes Schallddmm-Maf von:

R, = 40-44 dB fiir Ddcher und Wénde
Ry = 35-39 dB fiir Fenster und Tiiren

Daraus ergeben sich folgende Schallschutzmanahmen fiir Fenster, d. h. zuldssig sind:

Kastenfenster ohne zusétzlicher Dichtung, MD-Verglasung,

Verbundfenster mit zusétzlicher Dichtung, 40 - 50 mm Scheibenabstand, Verglasung aus Dickglas,

Isolierverglasung in schwerer mehrschichtiger Ausfiihrung,

12 mm Glas, fest eingebaut oder in dichten Fenstern.

Die Freirdume konnen durch aktive SchallschutzmaBnahmen nicht geschiitzt werden. Da die Bebauung be-
reits vorhanden ist, mu hier von einer Vorbelastung ausgegangen werden. Die Larmbelastung im Bereich
des Freiraumes entlang der BundesstraBe B 70 wird daher in Kauf genommen. Es wird jedoch davon aus-
gegangen, dafl auf der lirmabgewandten Gebaudeseite eine L&rmminderung von 10 - 15 dB(A) anzusetzen
ist und somit im Schallschatten akzeptable Freiraumqualitdten zu erwarten sind.

Zur Durchsetzung der LarmschutzmaBnahmen im Bereich der Misch- und der Allgemeinen Wohngebiete
wird im Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larmimmis-
sionen sind gemak § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 41 BImSchG an Geb&uden, die innerhalb
des in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiches neu errichtet werden, bzw. wo bauli-
che Verdnderungen an bestehenden Geb#uden vorgenommen werden, passive LarmschutzmaBnahmen
(Schallschutzfenster und immissionshemmende Ausfiihrung von AuBenwénden und D&chern eines Gebéu-
des) vorzusehen.

Die Vorkehrungen an den Gebéuden sind vorzunehmen, um unzumutbare Beeintrachtigungen in den Auf-
enthaltsbereichen und in den Schiafraumen zu vermeiden. Die Ldrmimmissionen sind unschédlich, wenn
durch bauliche und technische Maf3inahmen folgende Immissionswerte/Innenpegel bei ausreichender Be-
l0ftung erreicht werden (Werte zur Bestimmung der Eigenschaften von Baustoffen)

Wohn- und Aufenthaltsrdume Schlafrdume
tagsuiber 40 dB(A) nachts 35 dB(A)
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Das vom Dipl.-Phys. H. Remmers erstellte schailtechnische Gutachten wurde an das Niederséchsische
Landesamt fiir Immissionsschutz - Arbeitsmedizin, Immissionsschutz, Strahlenschutz weitergeleitet und dort
gepriift. Seitens des Niedersdchsischen Landesamtes fiir Immissionsschutz bestehen gegen die vom Gut-
achter angewendete Vorgehensweise hinsichtlich der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung keine
Einwénde.

Das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellte schalltechnische Gutachten hat eine Uberschrei-
tung der zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Strafenverkehrslarmimmissionen ergeben. In
den Randbereichen der SiiderstraBe sind daher zum Schutz der Betroffenen passive Larmschutzmafnah-
men erforderlich. Die Kosten der MaRnahmen, die bei einer eventuellen Neubebauung oder einem Umbau
zum Tragen kommen, sind von dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu tragen. Yom StraRenbaulasttra-
ger der B 70 werden keine Ubernahmen der Kosten fiir LérmschutzvorkehrungsmaBnahmen gefordert.

Neben den Larmimmissionen durch den StraRenverkehr waren auch Larmbelastungen durch den im Wes-
ten angrenzenden Schienenverkehr gemaf Musterverwaltungsvorschrift zur Ermittlung, Beurteilung und
Verminderung von Gerduschimmissionen vom 26. Mai 1995 zu tiberpriifen. Laut Aussage von Herrn Jacobs
- Biiro fiir Larmschutz - Papenburg - wurden an der westlichen Baugrenze, also an den néchsten Punkten
zur Bahnstrecke Larmimmissionswerte von 65 dB (A) tags und nachts errechnet. Dieser Wert resultiert al-
lein von den Immissionen des Schienenverkehrs, der Straftenverkehrsidrm ist hier zu vernachldssigen. Es
wurde wegen des hohen Immissionswertes durch die Bahnstrecke in der westlichen Bauzeile eine Mischge-
bietsausweisung vorgenommen. Weiterhin wurden fiir den Bereich des Ml 2 weitere MaRnahmen zur
GrundriBgestaltung und zum Schutz der Freirdume getroffen.8

Zusammenfassend kommt der Gutachter Jacobs zu folgenden Ergebnissen (Stand: 02.06. 1998). Die erste
Bauzeile an der BahnhofstraRe Gstlich und norddstlich des Feuerwehrgebdudes ist aus larmschutztechni-
scher Sicht nur als Mischgebiet nutzbar. Fiir die WA- Nutzungen ostlich davon gilt folgendes (Zitat):

@ JEine Zweigeschossigkeit ist im Bereich der Bahnlinie nur auf der larmabgewandten Seite mdglich. D.
h. senkrecht stehende Fenster von Wohn- und Schlafrdumen sind nur nach Osten hin auszurichten.
Schrégliegende Fenster in der Dachneigung kdnnen jedoch auch auf den anderen Seiten angeordnet
werden, da bei diesen Fenstern eine Ubertragung in den Innenraum durch den ,schileifenden”
Schalleinfall geringer ist. Dies gilt ungefahr bis zur Mitte des Baugebietes.

® Bis zu einem Abstand von 80 m von der B 70 diirfen keine senkrecht stehenden Fenster von Wohn-
und Schlafrdumen nach Osten hin ausgerichtet sein.”

Alle 0. g. Angaben beziehen sich auf Raume, die zum standigen Aufenthalt von Personen gedacht sind.
Fenster von allen anderen Raumnutzungen kénnen auch innerhalb der 0. g. Bereiche zur West- bzw. Ost-
seite ausgerichtet sein”.

Die Deutsche Bahn AG weist auf ihren Bestandsschutz und darauf hin, daf ihr gegeniiber keine Forderun-
gen wegen der Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb abzuleiten sind.

Geruchsimmission

Im Plangebiet des ungeteilten Bebauungsplanes Nr. N 10 befindet sich eine Schiachterei.

Im Rahmen des Anhérungsverfahrens der Trager 6ffentlicher Belange hat das Gewerbeaufsichtsamt darauf

8 siehe textl. Festsetzung § 10, Sétze 2 und 3
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hingewiesen, dal die Gemeinde den Nachweis erbringen muB, da3 der Betrieb der Schlachterei mit der ge-
planten Nutzung im Plangebiet vereinbar ist.

Zur Prifung dieser Planungsproblematik hat die Gemeinde Moormerland die Erstellung einer Geruchsim-
missionsermittlung in Auftrag gegeben.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Geruchsimmissionsermittlung durch das Biiro Kétter Beratende
Ingenieure Rheine GmbH wurde eine Geruchsuntersuchung durchgefiihrt. Damit wurde die Geruchssituati-
on im Bereich der angrenzenden Bebauung - Wohngebiete und Mischgebiete in Bezug auf die Schlachierei
- quantifiziert.

Fiir die Ermittlung der Geruchsimmissionen in dem zu untersuchenden Plangebiet des ungeteilten Bebau-
ungsplanes Nr. N 10 im Ortsteil Neermoor wurden die - laut Aussage der Firma Kotter - wéhrend eines
Ortstermines am 09.05.96 vom Betreiber der Schlachterei mitgeteilten und schriftlich bestétigten Schiacht-
kapazitéten, Betriebsabldufe sowie die Lagerung der Schlachtnebenprodukie zugrunde gelegt.

Anhand von Daten einer der Firma Kétter zugénglichen Datenbank {iber langjéhrige Messungen an zahlrei-
chen Schlachthdfen und Schlachtereien und den daraus abgeleiteten kapazitétsspezifischen Kennzahlen fir
die einzelnen Verarbeitungsbereiche wurde die zu erwartende Geruchsimmission in dem Bereich der ge-
planten Bebauung beziiglich der Emissionen aus dem Schlachtereibetrieb mit Hilfe einer {iber ein Jahr er-
mittelten Geruchsausbreitungsrechnung ermittelt.

Unter Beriicksichtigung der ermittelten Geruchssituation bestehen daher laut der Firma Kotter aus geruchs-
technischer Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes sidlich des
Meedlandzugschlootes.

Die geplanten und vorhandenen Nutzungen des Bebauungsplangebietes Nr. N 10 Teil A werden somit durch
die Geruchsemissionen der Schlachterei nicht weiter beeintrachtigt.

Die Zusammenfassung der Ergebnisse der Geruchsimmissionsermittlung ist dem Anhang zur Begriindung
beigefiigt.

6.3 EINGRIFFSREGELUNG

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes vorbereitet und es gelten die Magaben der Eingriffsregelung (§§ 7 ff. NNatG).

Die Einbindung der Eingriffsregelung in die Bauleitplanung wird durch die Vorschriften der §§ 8a bis 8c
BNatSchG, die seit Mai 1993 mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
geiten, geregelt.

Durch sie wird festgelegt, da die Auseinandersetzung mit der Eingriffsregelung auf Ebene der Bauleitpla-
nung, ausgenommen Vorhaben nach § 35 BauGB, zu erfolgen hat.

Zur Vorbereitung der Eingriffsregelung und Beriicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wird an dieser Stelle der Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes erfafst.

Darauf basierend werden die im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden Vermeidungs- und Kompensati-
onsmafnahmen abgeleitet.
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6.3.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Der Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. N 10 erstreckt sich auf insgesamt ca. 3,993 ha. Davon sind
groBe Bereiche schon bebaut, so daR in den derzeit unbebauten Bereichen mit Verwirklichung der Planung
alienfalls unerhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

In den derzeit noch unbebauten Flichen sind deutliche Anderungen der Gestalt und Nutzung zu erwarten,
die die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft erheblich beeintréchtigen kdnnen.

in der anschlieBenden Tabelle sind die derzeit unbebauten Flachen, deren Nutzungen und die vorgesehe-
nen Festsetzungen zusammengefaidt:

GroRke (m?) Flurstiick derzeitige Nutzung geplante Nutzung
5.600 154/6 Intensivgrinland WA/Verkehrsflache
750 158/7 mesophiles Griinland WA
4.280 358/158; 158/3; 168/4, Nutzgarten/Ziergarten WA/Verkehrsfldche
361/157 (Teilflachen),
750 157/4 mesophiles Griinland Mi
875 306/158; 157/1 (Teilflachen) Nutzgarten/Ziergarten Ml
900 79/5 Rasen, Parkplatz Ml
13.155

In den WA-Flachen wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 mit einer zuldssigen Versiegelung von 60% festge-
setzt.

In den MI-Flachen ist eine Grundfldchenzahl von 0,5 festgesetzt. Hier ist ein Versiegelungsgrad von 75%
zum Ansatz zu bringen.

Unter Einbezug der Verkehrsfldche ist innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 10 N mit einer zusatzlichen Fla-
chenversiegelung von ca. 8.270 m? auszugehen.?

Die wie vorstehend beschriebenen Verdnderungen der Nutzung und Gestalt von Grundfldchen wirken wie
folgt auf die Schutzgiiter:

Boden und Wasserhaushalt

Den gravierendsten Eingriff in den Bodenhaushalt stellt die Versiegelung dar, da die natiirliche Bodengene-
se unterbrochen und der Boden als Lebensraum (Bodenbiozdnose) zerstort wird, der belebte Oberboden
wird beseitigt. Zudem entfalit der Boden als Vegetationsstandort und Versickerungsmedium des anfallenden
Niederschlages.

Kleinklima

Als Folge der Versiegelung kommt es zu einer Verminderung der Verdunstungsrate und es ist mit einem ge-
ringfligigen Anstieg der Temperaturen zu rechnen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Bebauung der Fliche werden Arten und Lebensgemeinschaften des Grinlandes verdrangt und

9 vyl Pkt. 63.4



NWP BEGRUNDUNG zum BEBAUUNGSPLAN NR. N 10 TEIL A - NEERMOOR - 17

durch siedlungstolerante Arten ersetzt. Der Lebensraum wird um die versiegelte Flache reduziert.
Insgesamt verliert die Fldche an Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

Landschaftsbild

Der bisherige offene Charakter der Flache wird zugunsten von siedlungstypischen Strukturen mit lockerer
Bebauung, Parkplatzen und Zufahrtsstraen Giberpréagt. Trotz des Erhaltes der landschafts-pragenden Ge-
hélz- und Grabenstrukturen wird das Landschafts- bzw. Ortsbild wesentlich verandert.

Wihrend der Bauphase ist von einer optischen und akustischen Beeintrachtigung / Belastung der angren-
zenden Wohnnutzungen auszugehen.

6.3.2 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG GEMAB § 8 NNATG
§ 8 NNatG gibt vor, daB die Eingriffe "die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen" dirfen.

Unter dem Vermeidungsaspekt wird der Bebauungsplan wie folgt beurteilt:

Standortwahl
Die Bauflachen liegen innerhalb schon umbauter Flachen. Der Verbrauch freier Landschaft bieibt gering.

Es sind keine aus Sicht von Natur und Landschaft ‘wichtigen Bereiche’ betroffen!?

Erhalt wertvoller Einzelbdume

Die wertvollen Baume im Plangebiet mit einem Stammdurchmesser von > 25 cm (in einem Meter Stamm-
héhe) sind eingemessen und im Bebauungsplan gemaR § 9 (1) 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt.

Abgingige Baume werden durch hochstimmige standortheimische Laubbdume (StU 18-20) ersetzt. (textl.
Festsetzung Nr. 8). Geeignete Arten sind im Anhang aufgefiihrt.

Minimierung des Eingriffes in den Wasserhaushalt - Regenriickhaltung

Der Meedlandzugschloot bleibt als offener Gewésserzug erhalten.

Die Bodenverhéltnisse sind fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser wenig geeignet. Entsprechend
soll das auf den neu versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser direkt oder {iber Regenwasser-
kandle in den Meedlandzugschioot geleitet werden. (s. Entwasserungskonzept der Gemeinde'?)

Empfehlungen zur Reduzierung der Versiegelung

Durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestma® kénnen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und insbesondere fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften gering
gehalten werden.

10 vgl. LP-Moormerland, Planstand 1996
11 Gemeinde Moormerland: Stellungnahme zur Oberfléchenentwésserung in dem B-Plangebiet Nr. N 10, 1994
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Deshalb sollten die ErschlieBungs- und Anliegerstraen unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Erforder-
nisse so flachensparend wie maoglich angelegt werden. Vorgesehene FuR- und Radwege kdnnten mit geeig-
neten Materialien wasserdurchldssig befestigt werden. Gleichfalls konnten fiir PKW-Stellpldtze durchlassige
Befestigungen vorgesehen werden.

Die Gemeinde kénnte die privaten Biirger auf die mit der BaumaRnahme und dem Grundstiicksbau verbun-
denen Beeintrachtigungen aufmerksam machen. Merkbléatter konnten Gber die Moglichkeiten der umwelt-
schonenden Grundstiicksgestaltung informieren, um so die Sensibilitdt der Biirger fiir das Thema zu we-
cken.

6.3.3 MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMAB § 10 NNATG

AusgleichsmaBnahmen sollen nach § 10 NNatG dazu dienen, "von einem Eingriff betroffene Grundflachen
so herzurichten, daR keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zuriickbleiben."

MaBnahmen in den Privatgérten

Zur Auflockerung des Siedlungsbildes und Erhéhung des Gehdlzanteils ist gemai § 9 (1) 25 a BauGB fest-
gesetzt, daR 20% der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache mit standortgerechten heimischen Gehdizen
zu bepflanzen sind (textl. Festsetzung Nr. 9).

Des weiteren ist festgesetzt, dal pro 300 m? Grundstiicksflache ein standortgechter, heimischer Obstbaum
zu pflanzen ist (textl. Festsetzung Nr. 8). Damit soll sowoh! das Ortsbild aufgelockert als auch Nahrungs-
grundlage fiir die Fauna und hier insbesondere Insekten geschaffen werden.

Weitere Empfehlungen fiir AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Folgende Empfehlungen seien beispielhaft aufgefiihrt, zur Auflockerung des Ortsbildes und zum Ausgleich
der vom Eingriff betroffenen Schutzgiiter beizutragen:

- Einfriedung der Privatgrundstiicke mit Hecken aus standortheimischen Geholzarten,
~ Pflanzung von StraBenbdumen in den Verkehrsflachen, Extensivpflege des Begleitgriins.

- Extensivpflege des Meedlandszugschlootes, Entwickiung eines artenreichen vielfaltigen Grabenrand-
streifen

6.3.4 BEWERTUNG DER VERMEIDUNGS- UND AUSGLEICHSMABNAHMEN I HINBLICK AUF DIE
EINGRIFFSINTENSITAT - BILANZIERUNG

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsgebotes der Eingriffsregelung wird innerhalb
des Plangebietes eine Eingriffsintensitat erreicht, die Ausgleichsma3nahmen nur begrenzt zulaBt (s.o.).

Wieweit die vorstehend genannten MaBnahmen geeignet sind, die "...von einem Eingriff betroffene Grund-
flachen so herzurichten, daR keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes zuriickbleibt" (§10 NNatG), soll im folgenden verdeutlicht werden.

Die Biotoptypen als zusammenfassende Einheit dhnlicher Lebensrdume werden als geeignete Bewertungs-
einheit fiir die vorrangig betroffenen Schutzgiiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften zugrunde
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gelegt.

Um Anhaltspunkte dafiir zu erlangen, wie weit die vorgesehenen MaRnahmen den Anspriichen der Ein-
griffsregelung entsprechen, werden die Biotoptypen einer vergleichenden Bewertung des Zustandes vor
dem Eingriff und nach dem Eingriff gegeniibergestelit.

Dazu werden die betroffenen Biotoptypen einer Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 5 (Optimalwert) zugeord-
net. Der Bewertungsansatz orientiert sich an den Bewertungsstufen von Kaule (1986)12 und Haber
(1988/92)13.

Als Bewertungskriterien werden zugrunde gelegt
~ Artenvielfalt
- Bedeutung als Standort fiir seltene und geféhrdete Arten
~ Regenerierbarkeit
— Bedeutung im Biotopverbund
-~ Beeintrachtigungen
- ggf. besondere Merkmale Boden, Wasser, Luft

Die Komplexitat 6kologischer Zusammenhinge 4Bt eine vollstdndige Erfassung und Bewertung der Gkolo-
gischen Zusammenhéinge nicht zu. Entsprechend kann die vorgenommene Zuordnung zu Weristufen ledig-
lich Orientierungswerte darstellen, an die das Bilanzierungsmodell ankniipft, um Anhaltspunkte fiir die Gro-
Renordnung der im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden Kompensationsmanahmen zu erlangen.

Bei der Vorher-Nachher-Betrachtung wird von dem Grundgedanken ausgegangen, daR ein Eingriff bis zur
folgenden Generation kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regenerationszeit-
raum von 20 bis 25 Jahren bewertet.

12 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986.
13 Haber, W.; Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, Script an der Universitat Weihenstephan 1988, Entwicklung von Me-
thoden zur Beurteilung von Eingriffen nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz, Baden-Baden 1992.
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FOLGENDE BEWERTUNGSABSTUFUNGEN WERDEN VORGENOMMEN.

Wertstufe 5 sehr hohe Bedeutung als Standort fir seltene und gefihrdete Arten und Lebensgemeinschaften; besonders
ausgepragte standorttypische Artenvielfalt; sehr wertvoller Riickzugs- und Dauerlebensraum fr Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotopverbund, Regeneration aufgrund langer Ent-
wickiungszeiten bzw. hohen Alters (> 50 Jahre) nicht méglich, keine oder sehr geringe Beeintrachtigungen, ggf.
besonders empfindliche Bereiche bzgl. Boden, Wasser und Klima

Ausprégung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 4 hohe Bedeutung als Standort fur seltene und gefdhrdete Arten und Lebensgemeinschaften; ausgepréagte stand-
orttypische Artenvielfalt; wertvoller Riickzugs- und Dauerlebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften so-
wie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotopverbund, Regeneration aufgrund fanger Entwicklungszeiten bzw. hohen
Alters (25-50 Jahre) kaum méglich, keine oder sehr geringe Beeintréchtigungen, ggf. empfindliche Bereiche
bzgl. Boden, Wasser und Klima

Ausprégung im Plangebiet: nicht vorhanden.

Wertstufe 3,5 Lebensraumpotential fir seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften vorhanden,; standorttypische
Artenvielfalt; Ruckzugs- und Dauerlebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften sowie Ausbreitungs-
schwerpunkt im Biotopverbund; Regeneration i.d.R. mittelfristig mdglich (15 bis 25 Jahre); Beeintrachtigungen
méglich; ggf. bedingt empfindliche Bereiche bzgl. Boden, Wasser und Klima;

Ausprégung im Plangebiet: nicht vorhanden

Auspragung nach Verwirklichung der Planung: Extensives Feuchtgriniand mit entsprechenden floristischen
Entwicklungsqualitaten mit Bereich seltener und geféhrdeter Brutvogelgemeinschaften

Wertstufe 3 Eingeschréanktes Lebensraumpotential fir seltene und geféhrdete Arten und Lebensgemeinschaften vorhanden;
Artenvielfalt; Bedeutung als Rickzugs- und Daueriebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften einge-
schrankt; Bedeutung als Trittsteinbiotop vorhanden, Regeneration mittelfristig mdglich (5- bis 15 Jahre); Beein-
trachtigungen vorhanden; i.d.R. keine besonderen Merkmale zu Boden, Wasser und Klima;

Auspréagung im Plangebiet: nicht vorhanden

Auspragung nach Verwirklichung der Planung: Extensives Griinland mit Bereich seltener und geféhrdeter Brut-
vogelgemeinschaften

Wertstufe 2,5 Lebensraumpotential fUr seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften sehr gering; Artenvielfalt;
Bedeutung als Riickzugs- und Dauerlebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften eingeschrankt vorhan-
den; Bedeutung als Trittsteinbiotop vorhanden, Regeneration kurzfristig méglich (> 5 Jahre); Beeintrachtigun-
gen vorhanden,; i.d.R. durch Nutzungen nivellierte Merkmale zu Boden, Wasser und Klima;

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 2 Seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften nicht vorhanden; Dominanz konkurrenzstarker ver-
breiteter Arten/eingeschrénktes Vorkommen standorttypischer Arten; ohne besondere Bedeutung im Biotopver-
bund, Regeneration kurzfristig méglich (> 5 Jahre); deutliche Beeintrachtigungen vorhanden; i.d.R. durch Nut-
zungen beeintréchtigte Merkmale zu Boden, Wasser und Klima;

Auspragung im Plangebiet: Mesophiles Griinland

Ausprégung nach Verwirklichung der Planung: festgesetzte Gehdlzpflanzungen innerhalb der Baufléchen

Wertstufe 1,5 Geringe Bedeutung als Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften/standorttypische Vegetation i.d.R.
nicht mehr vorhanden; Trennwirkungen gegeben, Stdrwirkungen auf Nachbargebiete mdgiich; kurzfristig rege-
nerierbar (> 5 Jahre); durch Nutzungen stark beeintrachtigte Funktionen fiir Boden, Wasser und Klima,

Auspragung im Plangebiet: Intensivgriiniand

Wertstufe 1 Floristisch und faunistisch sehr stark verarmte Standorte / standorttypische Vegetation nicht mehr vorhanden;
starke Trennwirkungen in der Landschaft / Stérwirkungen auf Nachbargebiete maglich; sehr deutliche Beein-
trachtigungen der Funktionen fur Boden, Wasser und Klima;

Auspragung im Plangebiet: Lagerplatz

Ausprégung nach Verwirklichung der Planung: Siedlungsgran
Wertstufe 0 weitgehend unbelebte Flache;

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Auspragung nach Verwirklichung der Planung: versiegelte Flache

Die Abstufungen sind als lineare Abstufungen zu verstehen.

In den folgenden Tabellen werden die Bestandssituation und die Situation nach Verwirklichung der Planung
nach dem Prinzip Fldche x Wertigkeit gegeniibergestellt.

Bei den Flichen des Plangebietes, die keiner gednderten Nutzung zugefiihrt werden, kann an dieser Stelle
auf eine Wertzuordnung verzichtet werden.
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ERMITTLUNG DES FLACHENWERTES - BESTANDT4

Biotoptyp m? Wertung Wertpunkte
Intensivgrinland 5.600 1.5 8.400
Mesophiles Grunland 1,500 2 3.000
Nutz-/ Ziergarten, Rasen (Parkplatz) 6.055 1 6055
Summe 13.155 17.455

ERMITTLUNG DES FLACHENWERTES - PLANUNG

Biotoptyp m? Wertung Wertpunkte
WA (0,4) + Verkehrsflache 10.630 m?
davon ca. 60 % versiegelt 6.378 0 0
ca. 40 % Siedlungsgrin (4.252 m?)
davon 20% Anpflanzung 850 2 1.700
Ubriges Siedlungsgrin 3402 1 3.402
Mi (0.5) 2.525 m?
davon ca. 65 % versiegelt 1.894 0 0
ca. 35% Siedlungsgrin 631 1 631
Summe 13.155 5.733

Bei der Gegeniiberstellung der Flachenwerte verbleibt ein Defizit von 11.722 Wertpunkten. Somit wird deut-
lich, daB die MaRnahmen zur Griinordnung innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, den Eingriff im
Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

6.3.5 ZULASSIGKEITSPRUFUNG GEMAB § 11 NNATG

Da die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, den mit dem Eingriff verbundenen Verlust
der Wertigkeiten und Funktionen des Fléche vollsténdig auszugleichen, muB die Gemeinde entscheiden, ob
das Vorhaben Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft besitzt und somit zuldssig ist, oder ob
die Belange von Natur und Landschaft in diesem Falle Vorrang genieen und das Vorhaben somit unzulés-
sig ist.

sind die Belange von Natur und Landschaft nicht als vorrangig zu betrachten, so sind {iber zusétzliche Er-
satzmaRnahmen die verlorengegangenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes wieder herzustellen.

6.3.6 ERSATZMABNAHMEN GEMAB § 12 NNATG

Fiir Ersatzmafnahmen steht das Flurstiick 15 der Flur 14 der Gemarkung Warsingsfehn zur Verfugung. Die
Flache wurde bis zum Erwerb als Kompensationsfliche als Wirtschaftsgriiniand genutzt. Mittlerweile weist
die Flache einen starken Binsenaufwuchs auf.

Zur Kompensation soll dauerhaft eine extensive Mahweidenutzung sichergestellt werden. In Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde werden folgende Nutzungsauflagen festgeschrieben:

o Kein Walzen bzw. Schieppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28 Januar,

14 pie angegebenen FléchengroRen beschranken sich auf die Bereiche, in den mit Verwirklichung der Planung erhebliche Wirkungen auf
Natur und Landschaft zu erwarten sind und nicht auf die gesamte Bauflache.

15 |n den Pauschalwert von 60% sind die kleinflachig festgesetzien Griinflachen integriert, vgl. Pkt.10.
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Kein Umbruch mit Neusaat,

Kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemitteln. Erlaubt sind max. 5 t Rin-
dermist pro ha und Jabhr,

Verbot der Anwendung chemischer Schédlings- und Unkrautbekdmpfungsmittel,
Beweidung mit max. 2 Tierren pro ha,

Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt friihestens nach dem 15. Juni. Das Mahgut ist zu entfernen,
Kein Uberwintern der Rinder,

Das Zertreten der Grasnarbe ist zu verhindern,

Die auf dem Grundstiick befindlichen Anlagen wie z. B. Uberfahrten und Einfriedungen sind in einem
ordnungsgemafien Zustand zu halten,

Evtl. vorhandene Drénagen sind zu verschlieen.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer kdnnen die Nutzungsauflagen ge-
andert werden.

Im Sinne des angewandten Bilanzierungsmodelles wird gegeniiber dem vormaligen Ausgangszustand als
Wirtschaftsgriinland eine Aufwertung von maximal 1,5 Wertstufen!® veranschlagt, so daf? zur Kompensati-
on des Defizites von 11.722 Wertpunkten ein Fldchenanteil von 7.815 m? dem Bebauungsplan Nr. N10A
zugeordnet wird.

16 Aufwertung von Gl bzw. GM der Wertstufen 1,5 bzw. 2 zu GMe bzw. GFe der Wertstufen 3 bzw. 35
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6.3.7 GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION
Eingriff MaBRnahmen Art der Kompen-
MaRnahme sations-
bewertung
M A E|o t k
Boden X
Stérung des durch Intensivgriniand, me- Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktion, X X
sophiles Griinland sowie durch Nutz- und u.a. als Standort fiir Flora und Fauna innerhalb
Ziergdrten gepragten podenaufbaus und der des Plangebietes in den Geholzflachen der Pri-
Bodengenese durch Uberformung fir WA-, vatgrundstuicke auf ca. 1.000 m?
Mi- und Verkehrsfldchen, davon erhebliche
Beeintrachti d . 8. > Neu- .
V;eSiengfungungen urch ca. 8.270 m* Neu Sicherung und Aufwertung der Bodenfunktion, x X X
u.a. als Standort fiir Flora und Fauna in der vor-
gesehenen Kompensationsfldchen auBerhalb
Vollstandiger Verlust aller Bodenwerte und - des Plangebietes auf ca. 7.815m?
funktionen durch die ca. 8.280 m* Versiege-
lung
Wasser X
Reduzierung der Flache zur Niederschlags- Einleitung des anfallenden Niederschlagswas- X X X X
versickerung mit Wirkungen auf die Grund- sers in vorhandene Entwasserungsgraben
wasserneubildungsrate
Klima X
kleinflachig versiegelungsbedingte Verringe- Pflanzung von Strauchern und Baumen als ma- X X
rung der Verdunstungsrate und Erhdhung Rigender Klimafaktor
der Durchschnittstemperatur und der Tem- X
peraturschwankungen
X X
Landschaftsbild X
Uberformung  gewachsener  Siedlungs- Eingrinung und Einbindung des Gewerbegebie- X X X X
strukturen und der dorflichen Eigenart durch tes in die Umgebung durch randliche Abpflan-
Neubebauung in die freie Landschaft zungen
Anlage eines Waldes randlich des neuen Sied- X X X
lungsrandes
Arten und Lebensgemeinschaften X
Beseitigung des Lebensraumpotentials von Aufwertung der Lebensraumqualitéten fur Arten X X X
ca. 5.600 m? Intensivgriiniand, 1.500 m?* me- und Lebensgemeinschaften der Gehdlze auf zu-
sophiles Grunland und 6.055 m? Gartenfld- sammen ca. 1.000 m?
che durch Uberformung zu Siediungsfld- § Entwicklung des Standortpotentials fur Arten und X X
chen, erhebliche Beeintrachtigungen durch Lebensgemeinschaften des extensiven Griin-
dauerhaften Lebensraumverlust auf 8.270 | |ands / Feuchtgriniands mit Bedeutung als Le-
m? durch Neuversiegelung bensraum fir gefahrdete Brutvogelgemein-
schaften auf ca. ca. 7.815 m? auBerhalb des
Plangebietes
Art der Mafinahme M Vermeidung/Minimierung
A Ausgleichsmafnahme
E Ersatzmalnahme
Kompensationsbewertung 0 ohne Kompensation
t Teilkompensation erreicht
K Kompensation erreicht
X Gesamtmafinahmenwert
X Einzelwertung
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7.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 MISCHGEBIET

In den Mischgebieten ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. Von der Zuldssigkeit
ausgeschlossen sind somit Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

§ 2  ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GemaR § 1 (6) BauNVO sind im WA folgende Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht zuléssig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

§ 3 GESCHORFLACHE

Im Bereich der Aligemeinen Wohngebiete ist die GeschoBflache der Geb&ude in allen Vollgeschos-
sen zu ermitteln. Mitzurechnen sind ebenfalls die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswénde (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

§4 EINZEL- UND DOPPELHAUSBEBAUUNG GEM- § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUNVO

1. GedR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Plangebiet in den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausge-
wiesenen Bereichen maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zuldssig. Bei den Doppelhdusern wird je
eine Doppelhaushilfte als ein Gebdude angesehen, da sie einen eigensténdig nutzbaren Geb&u-
deteil darstellt.

2. In den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehenen Bereichen diirfen die Einzelgebaude
die Lange von 18 m nicht tiberschreiten.

§5 TRAUFHOHE

Die Traufhdhe darf bei den zweigeschossigen Gebduden 3,80 m und bei den dreigeschossigen
7,00 m nicht iiberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen bleiben unberiicksich-
tigt. Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte und den &uleren
Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn
gemessen.

§6 NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE GARAGEN (CARPORT), GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN

1. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache miissen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Gara-
gen einschlieBlich Carports gemaBR § 12 BauNVO einen Abstand von 5,00 m von der Stratenbe-
grenzungslinie einhalten. In dem Bereich, wo FuB- und Radwege ausgewiesen sind, ist eine Be-
bauung geman § 12 NBauO zuldssig.

2. Vorhaben im Sinne des § 69 (1 + 6 ) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 miissen
ebenfalls einen Abstand von 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie einhalten.

§7 UNTERGEORDNETE GEBAUDETEILE (§ 7 NBAUO)

GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Geb&udeteilen bis zu 2,00 m als Aus-
nahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebé&udeteile gemal § 7 b (1 + 2)
NBauO handelt.



NWP

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 10 TEIL A - NEERMOOR - 25

§8

§9

BAUMBESTAND GEM. § 9 (1) NR. 25 B BAUGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind geman § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung
mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Im Umkreis von mindestens 5,00 m um den Stamm der zu er-
haltenden Baume sind MaRnahmen, die den Lebensraum des Baumes beeintrachtigen, nicht zulés-

sig.

Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten Bdume die Richtlinien der RAS-LG 4
zu befolgen.

Bei Abgang erhaltenswerter Bdume sind Ersatzpflanzungen mit ausschlieBlich standortgerechten und
heimischen Laubgehdlizen zu tétigen. Baume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochstamm,
STU 18/20, cm. Db.

PRIVATGARTEN
1. 20 % der Privatgéarten sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

2. Pro 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, einheimischer Obstbaum zu pflanzen.

3. Gehdlzabgange sind nachzupflanzen.

§ 10 SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

1. Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Larmimmissionen sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 41 BImSchG an Ge-
bauden, die innerhalb des in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiches neu
errichtet werden, bzw. wo bauliche Verdnderungen an bestehenden Gebduden vorgenommen
werden, passive LdrmschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster und immissionshemmende Ausfiih-
rung von AuBenwénden und Déchern eines Geb&udes) vorzusehen.
Die Vorkehrungen an den Gebiduden sind vorzunehmen, um unzumutbare Beeintrdchtigungen in
den Aufenthaltsbereichen und in den Schlafrdumen zu vermeiden. Die Ld&rmimmissionen sind un-
schédlich, wenn durch bauliche und technische MaRnahmen folgende Immissionswer-
te/Innenpegel bei ausreichender Beliiftung erreicht werden (Werte zur Bestimmung der Eigen-
schaften von Baustoffen)

Wohn- und Aufenthaitsraume Schlafrdume
tagsiiber 40 dB(A) nachts 35 dB(A)

Daraus folgen bewertete Schallddmm-Mafe von:

e Ry =40-44 dB fiir Dacher und Wande,
e R, =35-39 dB fiir Fenster und Tiiren.

Daraus ergeben sich folgende SchalischutzmaBnahmen fiir Fenster, d.h. zulassig sind:

o Kastenfenster ohne zuséatzlicher Dichtung, MD-Verglasung,

s Verbundfenster mit zusétzlicher Dichtung, 40 mm bis 50 mm Scheibenabstand, Verglasung
aus Dickglas,

e |solierverglasung in schwerer mehrschichtiger Ausfiihrung,

e 12 mm Glas, fest eingebaut oder in dichten Fenstern.

2. Eine Zweigeschossigkeit ist im Bereich der Bahnlinie nur auf der larmabgewandten Seite moglich.
D. h. senkrecht stehende Fenster von Wohn- und Schiafrdumen sind nur nach Osten hin auszu-
richten. Schragliegende Fenster in der Dachneigung kénnen jedoch auch auf den anderen Seiten
angeordnet werden.

Alle o. g. Angaben beziehen sich auf Rdume, die zum stindigen Aufenthalt von Personen gedacht
sind. Fenster von allen anderen Raumnutzungen kénnen auch innerhalb der o. g. Bereiche zur
idrmzugewandten Seite ausgerichtet sein.

3. Zusétzlich sind in den als Mischgebiet Il (Ml 2) gekennzeichneten Flachen Freirdume zum Aufent-
halt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien), sofern sie nicht auf der larmabgewandten Seite
angeordnet werden, durch bauliche Anlagen (Mindesthéhe 1,80 m) gegen L&rm zu schiitzen.
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§ 11

8.0

§1

§2

§3

§4

BODENAUSHUB AUF DEM FLURSTUCK 45/3, FLUR 11 DER GEMARKUNG NEERMOOR

Bei jeder baulichen Veranderung bzw. Erdaushub auf den als Umgrenzungsfléachen fiir Nutzungsbe-
schrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen festge-
setzten Flachen des Flurstiickes 45/3, Flur 11 der Gemarkung Neermoor ist vom jeweiligen Eigentii-
mer dieses Flurstiicks der Nachweis zu erbringen, da es sich um eine Flache handell, deren Erd-
reich nicht mit Schadstoffen belastet ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich besteht aus dem Gesamtgebiet des Bebauungsplanes Nr. N 10 Teil A, "Neer-
moor",

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Im Geltungsbereich miissen sich bauliche Anlagen in Form und Farbe sowie in der Verwendung des
Materials der historischen Eigenart des Ortsbildes nach MaBgabe der §§ 3-5 anpassen.

DACHER

1. Décher sind nur als Sattel- und Krilppelwalmdécher, bei zweigeschossiger Bauweise auch als
Walmdach, mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 40° bis 60° auszubilden. Bei Abwal-
mungen auf den Giebelseiten darf die Neigung der Abwalmung nicht geringer als die des Haupt-
daches sein. Fiir Dachgauben und untergeordnete Gebaudeteile sind auch Neigungswinke! von
20° bis 60° zuldssig.

2. Flachd&cher sind fir Nebengebiude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) mit einer {iber-
baubaren Fliche bis zu 36 m? zuldssig. Dabei darf die Traufhohe 2,70 m nicht (iberschreiten. Alie
anderen Nebengebiude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) sind entsprechend den An-
forderungen der oOrtlichen Bauvorschrift auszubauen.

3. Die Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflinge nicht liberschreiten. Von den Giebel-
wénden ist ein Abstand von mindestens 1,00 m, gemessen von der AuRenkante der Wand, einzu-
halten. Die Traufe ist durchgehend sichtbar zu fihren.

4. l.oggien und Fenstereinschnitte im Dach sind unzuldssig. Dachfldchenfenster sind zulassig.

5. Fir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel bzw. Betondachziegel zuléssig.
Dieses gilt nicht filr in der Dachflache liegende Fenster und fiir Solarelemente zur Energieversor-
gung. Unzuléssig sind glasierte Dachziegel.

AUBENWANDE

1. Die AuRenwénde der Gebédude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunem, unglasierten
Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten. Von der Zuldssigkeit ausgeschlossen sind
Verblendmauersteine mit einer kiinstlich behandelten Oberflache (wie z. B. genarbte oder mit
Sandstrahl behandelte Steine). Im Bereich des Plangebietes knnen historische Gebiude aus-
nahmsweise helien Putzbau aufweisen.

Bei Nebengebauden bis zu einer Grundfldche von maximal 5 m? ist die Verwendung von anderen
AuRenwandmaterialien, die nicht unter § 4 Abs. 1 der &rtlichen Bauvorschriften aufgefiihrt sind,
zulassig.

2. Fir Gesimse, Fenster- und Tirumrahmungen sowie untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des
§ 7 b (1, 2) NBauO und Balkonbriistungen sind Beton-, Kunststein-, Putz- und Holzflachen bis zu
einer Gesamtgroe von 10 % der jeweiligen AuRenwandflache zuldssig. Die Verwendung von
Glasbausteinen ist unzulassig.
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3. Fenster und Eingangsdffnungen missen ein stehendes Format aufweisen. Querformatige Fenster
sind nur zuldssig durch senkrechte Unterteilung von feststehenden Pfosten (mindestens 12 cm).

4. Fenster- und Tiiréffnungen sowie Eingangszonen mit einer GroBe von liber 3 m? miissen durch
Pfeiler, Stiitzen oder andere Elemente optisch gegliedert werden.

§5 FARBTONE

1. Als "rot" bis "rotbraun" gelten folgende RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 bis 8012.

2. Als "hell" gelten folgende RAL-Farben (lt. Farbregister RAL 840 HR): RAL 1001, 1002, 1013,
1014, 1015, 1017, 9001.

§6 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme oder sonstige MaBnahme durchfiihrt oder
durchfiihren 1381, die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen Bauvorschrift entsprechen.

2. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,00 DM geahndet werden.

§ 7 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Festsetzung der drtlichen Bauvorschriften 148t sich im einzelnen wie folgt begriinden bzw. konkret er-
ldutern:

Die in dieser ortlichen Bauvorschrift festgelegten Rahmenbedingungen sind von der Bebauung des ausge-
henden 19. bzw. 20. Jahrhunderts abgeleitet. Die gestalterischen Rahmenbedingungen sollen auf den ge-
samten Ortskern angewandt werden, um die Einheit dieses Ortsbereiches wieder herzustellen, ihn sichtbar
und eriebbar zu machen.

zu_1 Geltungsbereich

Neermoor war urspriinglich als Reihen- bzw. StraBendorf angelegt. Der Charakter wurde dabei lange
Zeit von den ortsanséssigen Bauern und Landwirten geprédgt. Dementsprechend sind auch die Ge-
béude gestaltet.

Bis Mitte dieses Jahrhunderts ist in Neermoor im Bereich der Siider- und Norderstal3e ein reizvolles
Ortsbild entstanden, das durch die gro3en landwirtschaftlichen Hofstellen - dem ostfriesischen Gulf-
haus - und den kleinen Landarbeiterhdusern sowie den kleinteiligen Geschéftshdusern im Stral3en-
randbereich geprégt wird.

Griinde fiir das trotz unterschiedlicher Nutzung positiv erscheinende gleichartige Ortsbild sind in der
Verwendung von gleichen Materialien und in den wenig geénderten Bautraditionen (Mauern, Zim-
mern) zu finden.

In der Nachkriegszeit wirkten sich die verdnderten sozialen und wirtschaftlichen Verhéltnisse negativ
auf die Ortsgestaltung aus. So entstanden im Zuge der Siedlungsentwicklung der Ortschaft Neermoor
im Stiden, Norden und Nordwesten neue geschlossene Siedlungsbereiche, und auch im Bereich des
historischen Ortskernes wurden auf einigen verfiigbaren Freifldichen neue Wohngebdaude errichtet. E-
benfalls als negative Entwicklung der Ortsbildgestaltung ist die architektonische Uberformung der vor-
handenen Gebdude zu werten, die durch zum Beispiel unproportionierte Wand6ffnungen in den Fas-
saden einen Grof3teil ihrer Gestaltsqualitédten eingeblil3t haben.

Fiir Gebéude aus den 60er und 70er Jahren wurden teilweise stédtische Bauweisen dibernommen, die
nicht zum vorhandenen Baubestand passen.

Das Ziel der 6rtlichen Bauvorschrift ist es, die historischen Gebé&ude zu bewahren, Gestaltungsmange!
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zu korrigieren und bei Neubauten einen Gestaltungsrahmen zu setzen, so dal3 sich Neues und Altes
harmonisch ergénzt.

Insofern soll diese Bauvorschrift eine positive Baupflege und -gestaltung bewirken und insbesondere
fiir das gesamte Ortszentrum einen einheitlichen Gestaltungsrahmen setzen, der sich an der histori-
schen Gestaltungsstruktur der Jahrhundertwende orientiert.

zu 3 Décher
Typisch sind steile, geschlossene, rote bis rotbraune, gleichgeneigte Sattelddcher.

Geprégt wird der Ortskern vor allem auch durch seine historische Siedlungsstruktur, die vorwiegend
durch landwirtschaftliche Hofstellen und Landarbeiterhduser bestimmt wird.

Diese alten ortsbildprdgenden Gebé&udetypen weisen durchaus auch Krtippelwalmdécher auf, so daf
eine Zulédssigkeit dieses Gebdudetypes innerhalb des Plangebietes vertretbar und als ortstypisch zu
werten ist.

Um die Seitenansicht einer gro3en Dachfldche zu gewéhrleisten, dirfen Abwalmungen an der Giebel-
seite nicht zu flach sein. Bei Abwalmungen auf den Giebelseiten darf die Neigung der Abwalmung
nicht geringer sein als die des Hauptdaches. Mit dieser Aussage ist die mdgliche Abwalmung der Gie-
belwand hinreichend festgesetzt. Eine detailliertere Angabe beziglich des Neigungswinkels der Ab-
walmung ist hier nicht erforderlich.

Dachaufbauten (Gauben) diirfen maximal ein Drittel der Traufldngen betragen. Hierdurch soll verhin-
dert werden, da3 durch zu gro3e Dachaufbauten das Dach selbst nicht mehr in Erscheinung ftritt oder
ein eingeschossiges Gebé&ude wie ein zweigeschossiges wirkt.

Dieses Ziel wird bereits bei einer Gaubenbreite von maximal ein Drittel der Trauflédnge erreicht. So
kann dem Bauherrenwunsch nach einem sinnvoll und gut belichteten Dachausbau Rechnung getra-
gen werden, ohne dal3 das Hauptdach des Gebédudes negativ auf das Ortsbild wirkt.

Loggien und Fenstereinschnitte lassen die Décher nicht mehr zur Wirkung kommen, deshalb sind die-
se ausgeschlossen. Unter Fenstereinschnitten im Dach werden Einschnifte im Dach ohne Briistung
zur Belichtung verstanden, unter Loggien begehbare und mit Briistung versehene Einschnitte im
Dach. Beides ist nicht zuldssig. Dachfldchenfenster zur Belichtung und Belliftung werden jedoch zu-
gelassen.

zu 4 AuBBenwénde

Die traditionellen ortstypischen AuRenwandmaterialien der historischen Bebauung sind rote bis rot-
braune Ziegel. Dies wird als das prdgende Gestaltungselement fiir den Ortskern herangezogen.

Bedingt durch bautechnische Anforderungen und die breit gefdcherte Materialwahl werden die heuti-
gen Neubauten in der Regel nicht mehr in einem Ziegelvollsteinmauerwerk errichtet, sondern mit ei-
nem Innenmauerwerk und einem Verblendmauerwerk. Um jedoch sicherzugehen, dal3 das neu er-
richtete Verblendmauerwerk in seinem Erscheinungsbild dem historischen Ziegelmauerwerk auf jeden
Fall hnelt, sind Verblendmauersteine mit einer kiinstlich behandelten Oberfléche (wie z. B. genarbte
oder sandstrahlbehandelte Steine) von der Zuléssigkeit ausgeschlossen.

Daneben gibt es auch einige Putzbauten, die ebenfalls zum Ortsbild prégend beitragen.

Die AuBBenwiénde der historischen Bebauung sind nur durch wenige kleinformatige Fenstertffnungen
unterbrochen. Aufrechtstehende Fensterformate mit Breiten von 0,90 m bis 1,30 m sind typisch. Um
zu verhindern, dal3 zu grofRe Fensterdffnungen die AufBenwandfldchen "ausgehGhlt" erscheinen las-
sen, sollen auch groBere Offnungen gegliedert sein, um den gewiinschten Gesamteindruck des ste-
henden Fensterformates zu erreichen.

9.0 VER-UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschlu® an das Versorgungsnetz des Olden-
burg-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) bzw. des Wasserversorgungsverbandes Moormertand-
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Uplengen.

Im Rahmen der Ausbauplanung, d. h. vor Beginn des StraBenausbaus, wird die Erweiterung der erforderli-
chen Trinkwasserversorgungsleitungen beriicksichtigt.

Die Ldschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die damit verbundenen Standorte notwendiger Unterflur-
hydranten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung bearbeitet und sichergestellt. An Loschwasser sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im WA-Gebiet 48 m® und in MI|-Gebiet 96 m®h erforderlich. Die
Léschwassermengen miissen fir mindestens zwei Stunden zur Verfiigung stehen, der Abstand der Hydran-
ten zu den einzelnen Gebauden darf 150 m nicht tiberschreiten.

Die Elektrizitdts- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschlu® an das Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems (EWE).

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Leer. Die Abfallbeseitigung wird wichentlich durchgefiihrt.

Der erforderliche Miillbehalterstandplatz fiir die Grundstiicke BahnhofstraBe 3 und 5 wird innerhalb der
Stralenverkehrsflache im Einmiindungsbereich zur BahnhofstraBe eingerichtet. Der Strallenraum der
BahnhofstralRe ist sehr grofiziigig bemessen, die Einrichtung eines Miillbehalterstandplatzes ist hier daher
unproblematisch und kann im Bereich der Verkehrsgriinfliche vorgesehen werden.

Die Abwasserentsorgung findet iiber Anschiu an die Kanalisation und die Weiterleitung in das Klarwerk
Neermoor statt.

Die Oberflachenentwésserung erfolgt durch die Einleitung in die Regenwasserkanalisation und zum Teil in
noch vorhandene offene Graben. Die wasserbehordliche Erlaubnis zum Einleiten von anfallendem Oberflé-
chenwasser des Bebauungsplangebietes Nr. N 10 {iber eine Regenwasserkanalisation in das Gewdsser ll1.
Ordnung ,Meedlandzugschloot” ist vom Landkreis Leer erteilt.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung
Oldenburg.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortskern von Neermoor, die Grundstiicke entlang der bestehenden Stra-
Ren (Bahnhofstrake und SiiderstraBe) sind bereits an das Regenwasserkanalisationsnetz angeschlossen.

10.0 STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz in m? (planimetrisch ermittelt)

Nutzungsart vorh. Bebauung gepl. Bebauung Gesamt
m? % m? % m? %

Allgem. Wohngebiet, GFZ 0,4 7.551,00 18,91 5.244,00 13,13 | 12.795,00 32,04
Mischgebiet, GFZ 0,5 0,00 0,00 2.148,00 5,37 2.146,00 5,37
Mischgebiet, GFZ 0,8 16.241,00 40,67 0,00 0,00 | 16.241,00 40,67
offentliche Grunfléche 0,00 0,00 409,00 1,02 409,00 1,02
Verkehrsfléche 6.716,00 16,82 1.272,00 3,19 7.988,00 20,01
Wasserflache 311,00 0,78 0,00 0,00 311,00 0,78
Versorgungsfléche 40,00 0,10 0,00 0,00 40,00 0,10

Bilanz : | 30.859,00 77,28 9.071,00 22,72 | 39.930,00 100,00
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411.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daf diese Funde gemaR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschiufl geman Ratsbeschluss vom 25. Marz 1999 zugrunde gele-
gen.

MOO,‘%E’}?LAND, »—/:/} FEBRUAR 2001

P

DIE BEGRUNDUNG WURDE AUSGEARBEITET VON.
NWP e PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH e  GESELLSCHAFT FUR RAUMLICHE PLANUNG UND FORSCHUNG

Escherweg1 e 26121 Oldenburg
Postfach 3867 e« 26028 Oldenburg
Telefon 0441/97 1740« Telefax 0441/97 17473
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TaB. 1: PFLANZENLISTE

Acer campestre Feldahorn Baum
Acer platanoides Spitzahorn Baum
Aesculus hippocastanum RofRkastanie Baum
Alnus giutinosa Roterle Baum
Betula pubescens Moorbirke Baum
Betula pendula Sandbirke Baum
Carpinus betulus Hainbuche Baum
Crataegus monogyna Weilkdorn Strauch/Baum
Crataegus laevigata "Paul Scarlet" Rotdorn Baum
llex aquifolium Stechhilise Baum
Ligustrum vulgare Liguster Strauch
Lonicera periclymenum Waldgeilblatt Kletterpflanze
Populus tremula Zitterpappel/Espe Baum
Prunus padus Traubenkirsche Baum
Quercus robur Stieleiche Baum
Rhamnus frangula Faulbaum Baum
Rubus fruticosus spec. Brombeere Strauch
Salix aurita Ohrweide Strauch
Salix cinerea Grauweide Strauch
Sorbus aucuparia Eberesche Baum
Tilia cordata Winteriinde Baum
Tilia platyphyllos Sommerlinde Baum
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TAB. 2: UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE - FESTPROBEN (ALTABLAGERUNG NR. 457 014 4 05)
Untersuchungsergebnisse ~ Feststoffproben
Probenentnahme am: 17.12.1992
Entnahmeort: AA Nr. 457 014 4 05 (Neermoor / Bahnhofstrafie)
Parameter Richtwerte nach
"Hollandliste"
Bohrung BS 1 BS 3 BS5 BS 6 BS7 : AWert i B-Wert | C-Wert
Probe Nr. Probe 1 : Probe 2 : Probe 3 | Probe 4 ; Probe 5
Entnahmetiefe 2-3 2-3 2-3 3-4 1-2
pH-Wert 7 .66 7 6 6,8
Trockensubstanz % 444 40,1 66,8 44.4 64,1
Gluhruckstand % 79,1 74,4 85,6 81,4 81,3
Gllhverust % 209 25,6 14,4 18,6 18,7
Blei mg/kg TS 900 572 85 o1 562 50 150 600
Cadmium mg/kg TS 31 8.2 1.4 0,87 27 1 5 20
Chrom mg/kg TS 35 33 19 39 503 100 250 800
Kupfer mg/kg TS 230 127 42 41 308 50 100 500
Nickel mg/kg TS 59 44 20 32 106 50 100 500
Quecksilber mg/kg T8 0,02 0.35 0.22 0,03 12 a5 2 10
Zink mg/kg TS 1900 11000 1000 228 5000 200 500 3000
Arsen mg/kg TS 31 22 12 73 36 20 30 50
Eisen mg/kg TS 66000 | 69300 ; 28600 | 36600 787
Phenole
(wasserdampffl. mg/kg TS 225 6.58 0.25 052 6,22 0,02 1 10
PE mg/kg TS 650 1140 330 250 1410
Kohlenwasserstoffe mg/kg TS 450 823 72. 270 164 100 1000 5000
EOX mg/kg TS <01 2,8 <01 <01 172 0,1 8 80
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ABB. 1: UBERSICHTSKARTE Masstas 1 : 26.000
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Beratende Ingenieure

Zusammenfassung der Ergebnisse

Das zu untersuchende Bebauungsplangebiet Nr. N 10 liegt im Ortsteil Neermoor der
Gemeinde Moormerland. In der Nahe des geplanten Wohngebietes (allgemeines
Wohngebiet WA und Mischgebiet MI) befindet sich die Schlachterei K. Stock (siehe Anhang

1).

Im Auftrag der Gemeinde Moormerland soll eine Geruchsuntersuchung durchgefihrt
werden, um die Geruchssituation im Bereich des Wohngebietes in bezug auf die
Schlachterei als Geruchsemittenten zu quantifizieren.

Anhand von Daten einer uns zugdnglichen Datenbank Uber langjahrige Messungen an
zahlreichen Schlachthéfen und  Schlachtereien und den daraus abgeleiteten
kapazitatsspezifischen Kennzahlen flr die einzelnen Verarbeitungsbereiche wurde die zu
erwartende Geruchsimmission in dem Bereich des geplanten Wohngebietes bezliglich der
Emissionen aus dem Schlachtereibetriecb mit Hilfe einer Uber ein Jahr gemittelten
Geruchsausbreitungsrechnung ermittelt.

Daraus ergibt sich folgende Geruchssituation :
in dem Bereich auRerhalb der dunkelblauen Linie wird der Grenzwert von 1,6
GE/m? als Stundenmittelungskonzentration an weniger als an 3% der Jahresstunden
iberschritten. Dieser Bereich kann als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden.
In dem Bereich auRerhalb der hellblauen Linie wird der Grenzwert von 1,6 GE/m3 als
Stundenmittelungskonzentration an weniger als an 5% der Jahresstunden
{iberschritten. Dieser Bereich kann als Mischgebiet ausgewiesen werden.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen daher auBerhalb der gekennzeichneten Bereiche
keine Bedenken gegen die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet.
Diese Zusammenfassung der Ergebnisse wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit

groRter Sorgfalt erstellt.
HKONHER

o
Beraterce “iyrnicure

Rheine, den 22.05.1995

MITGLIED ~
331027

KOTTER Beratende Ingenieure
Rheine GmbH

Dipl.-Ing. A. Hessler-Peters
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Grundwasserganglinien 1998
Bebauungsgebiet Neermoor
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Abb. 1: Grundwasserganglinien der MeBstellen GW 1 bis GW 3.

Das (geringe) Gefille variierte zwischen 12 und 36 cm/km. Im Mittel kann von einer siid-
ostlich gerichteten Stréomung ausgegangen werden, wie sie sich auch am 03.02.1998 ein-
stellte (Anlage 3.2). Zumindest der stidwestliche Bereich des Planungsgebietes liegt dem-
nach im Grundwasserabstrom der Altablagerung. Untersuchungen zur Permeabilitit der
Sedimente wurden zwar nicht vorgenommen, jedoch 1Bt sich die FlieBgeschwindigkeit in
den Mittelsanden unterhalb des Geschiebelehms groBenordnungsmaBig abschitzen: mit
ke= 5x10"m/s, ny = 0,2 und I = 2,5x10", ergibt sie sich zu knapp 20 m/a.

4 Hydrochemische Verhiltnisse

Vom Chemischen Untersuchungsamt der Stadt Emden wurden im Februar aus allen
Grundwassermef3stellen Proben entnommen und analysiert. Der Analysenumfang orientierte
sich an den Empfehlungen fiir Rohwasseruntersuchungen nach DVGW W 254 (Stufe 1 und
2), zusitzlich wurden Redoxpotential, Phenolindex, Kohlenwasserstoffe (IR-bestimmbar)
und Zink bestimmt. Die vollstindigen Analyseergebnisse befinden sich in Anlage 4.2,
auszugsweise sind sie der Tabelle 1 zu entnehmen.
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3 Hydrogeologische Verhiltnisse

Zur Ermittlung der GrundwasserflieBrichtung und zur Entnahme von Grundwasserproben
wurden im Januar 1998 drei GrundwassermeBstellen eingerichtet. Die Lage der MeBstellen
ist der Anlage 1 zu entnehmen, Bohrprofile mit Ausbauzeichnungen befinden sich in An-
lage 2, Stammdaten und Grundwasserablesungen in den Anlagen 5 und 6. Zwei der MeB-
stellen befinden sich innerhalb des vorgesehenen Bebauungsgebietes.

Das obere Grundwasserstockwerk (nur dies ist fiir die Fragestellung von Relevanz) reicht
bis mindestens 30 m unter Gelidnde. Im Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich bis
etwa 3 m unter Gelande, Geschiebelehm mit wechselnden Anteilen an Feinsand. Dariiber
lagern geringmichtige #olische Feinsande, die auch den Bodenhorizont bilden. Unterhalb
des Geschiebelehms finden sich Sande groberer Kornzusammensetzung,

Grundwasserablesungen an insgesamt 5 Terminen lassen die hydraulische Situation wie
folgt beschreiben: die regionale Grundwasserstrémung verlauft von Ost nach West mit ei-
nem Gefille von knapp 50 cm/km (Anlage 3.1)

Im Bereich des Bebauungsgebiet lag der Spiegel des (gespannten) Grundwassers bei etwa
-90 cm NN und damit knapp einen Meter unter Geldnde. Bedingt durch die kleinrdumige
Morphologie und die Oberflichenentwisserung, weicht die lokale Grundiasserfliefirich-
tung deutlich von der regionalen ab. Sie schwankte an den einzelnen MeBterminen zwischen
Stid und Oststidost. Die deutliche Schwankungsbreite innerhalb des relativ kurzen Beobach-

tungszeitraums verdeutlicht der Vergleich der Grundwasserganglinien der drei MeBstellen in
Abbildung 1. '
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1 Einleitung

Nach dem Bebauungsplan Nr. 17 A der Gemeinde Moormerland ist vorgesehen, in Neer-
moor die unbebauten Flachen zwischen der KirchstraBe im Norden sowie der Bahnhofstrafe
im Stiden und Westen als Bauland fiir ein Wohngebiet zu nutzen. Unmittelbar westlich des
Planungsgebietes  befindet sich die Altablagerung NR. 457 014 405 Neer-
moor/BahnhofstraBe. Aufgrund dieser Nahe sollten Auswirkungen der Altablagerung auf
die benachbarten Flachen bewertet werden. In diesem Zusammenhang ist insbesondere der
Grundwasserpfad zu berticksichtigen.

Mit der Durchfithrung dieser Begutachtung wurde die H & M Ingenieurbiiro GmbH
(H & M) von der Gemeinde Moormerland mit Schreiben vom 16.09.1997 beauftragt.

2 Beschreibung der Altablagerung

Die Lage der Altablagerung ist dem Lageplan (Anlage 1) zu entnehmen. Genaue Angaben
Uber Art und Umfang der Verfillung enthilt die Orientierende Gefdhrdungsabschditzung
Altablagerung Neermoor (03.02.1993), die H & M fiir die Gemeinde Moormerland erstellt
hat. Zusammenfassend kann folgender Uberblick gegeben werden:

Im Zeitraum von Ende der funfziger Jahre bis 1965 wurde Hausmiill und Bauschutt verfiillt,
spater wurde der Mullkorper im Zuge der Erstellung einer Griinanlage weitgehend abgetra-
gen und mit Bodenmaterial unbekannter Herkunft teilweise wiederverfiillt. Die Oberfliche
der Altablagerung liegt ca. 1 m oberhalb des Bebauungsgebietes. Die Tiefe der Verfiillung
reicht bis etwa 4 m unter Gelidndeoberkante (GOK).

Ende 1992 wurden insgesamt acht Sondierbohrungen niedergebracht. Sie trafen auf Bau-
schutt, Miillanteile aus Plastik und Metall sowie sandige Auffiillungen. Fiinf Feststoffproben
wurden analysiert (Anl. 4.1) Auffilligkeiten zeigten sich insbesondere bei den Parametern
Phenole, Blei, Cadmium, und Kupfer. Insbesondere Zink wurde durchweg in hoher Konzen-
tration angetroffen. Vereinzelt traten Chrom, Nickel, Quecksilber und Arsen deutlich in
Erscheinung. Organische Halogenverbindungen (EOX) waren in zwei Proben markant
nachweisbar.
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LF uS/cm| 810 501 455 2000
Blei ng/l | <1.0 <1.0 <10 10-40 40
Cadmium pug/l | <1.0 <1.0 <1.0 1-5 5
Chrom ng/l <10 <10 <10 10-50 50
Quecksilber pg/l | <05 <0.5 <0.5 0.5-1 1
Phenolindex ng/l 5.0 5.0 5.0 10-20 0.5
Arsen g/l | <50 7.0 2-10 10
Nickel ng/l <10 14 15-50 50
Zink ng/l 10 100 50 100-300 *2
AOX mg/l | 0.06 0.07 0.05 *1 *2

Tab. 1: Auszug aus den Analyseergebnissen der Grundwasserproben.
Grenzwerttiberschreitung nach TrinkwV (Bewertungskriterium fiir
Trinkwasser!) grau unterlegt.

Die ermittelte GrundwasserflieBrichtung scheint sich in den Analyseergebnissen zu bestiti-
gen. Bis auf die fiir die Fragestellung eher unbedeutenden Parameter Natrium, Chlorid und
Ammonium, die relativ zu den MeBstellen GW 2 und GW 3 in erhohter Konzentration vor-
lagen (auch erkennbar an der erhohten Leitfahigkeit), waren im Grundwasser der MeBstelle
GW 1 keine besonderen Auffalligkeiten zu beobachten.

Kohlenwasserstoffe (IR-Methode), Quecksilber, Blei, Chrom und Cadmium konnten in kei-
ner Mefstelle nachgewiesen werden. Der Phenolindex erreichte bei allen drei Proben gerade
die Nachweisgrenze, Aluminium, Eisen, Mangan und AOX sind in fiir den geologischen
Standort typischen Konzentrationen vorhanden. Die pH-Werte liegen im leicht sauren
Bereich (pH 5,8 bis 6,5).

"Fir AOX gibt es keine Priifiverte, Jjedoch wird allgemein bei einer Konzentration zwischen 20 und 60 pg/i
von einer méifigen Belastung ausgegangen.

*keine Grenzerte definiert.
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Die Analyseergebnisse der im potentiellen Abstrom der Altablagerung befindlichen MefBstel-
len GW 2 und GW 3 weisen untereinander starke Ahnlichkeiten auf und unterscheiden sich
in einigen Parametern signifikant von den Analyseergebnissen der Mefstelle GW 1.

Auffallig sind besonders die Konzentrationen der Elemente Arsen, und Nickel. Beide Stoffe
waren im Grundwasser der MeBstelle GW 1 nicht nachweisbar, sind jedoch im
Abstrombereich vorhanden. Wéhrend der Gehalt an Arsen in den MeBstellen GW 2 und
GW 3 und die Konzentration von Nickel in der MeBstelle GW 3 sogar noch den Anfor-
derungen fiir Trinkwasser entsprechen (TrinkwV 1990), wird dieses Kriterium an der MeB3-
stelle GW 2 von Nickel um 25 pg/l iiberschritten.

Auch Zink wurde in beiden Mef3stellen des Bebauungsgebietes in hoherer Konzentration als
in der Mefistelle GW 1 nachgewiesen., wobei der LAWA-Priifwert (100 - 300 pg/l) mit
100 g/l Zink lediglich in der Mef3stelle GW 2 gerade erreicht wurde.

5 Zusammenfassung und Bewertung der Ergebnisse

Mit den drei eingerichteten Grundwassermefstellen kann die GrundwasserflieBrichtung im
Planungsgebiet hinreichend genau bestimmt werden. Sie ist bedingt durch die Oberfli-
chenentwisserung und andere Einfliisse nicht konstant, sondern schwankt um siidostliche
Richtungen. Insbesondere die sudwestlichen Bereiche des Bebauungsgebietes liegen daher
im potentiellen Grundwasserabstrom der Altablagerung.

Hinweise auf eine Beeinflussung des Grundwassers durch die Altablagerung geben die Er-
gebnisse der Analysen auf die Elemente Arsen, Nickel und Zink, jedoch iiberschreitet ledig-
lich die Nickelkonzentration von 75 pg/l in der MeBstelle GW 2 im Stiden des Bebauungs-
gebietes den Grenzwert fir Trinkwasser, alle anderen Parameter liegen unterhalb oder ge-
ringfligig innerhalb des Priifwertes nach den LAWA-Empfehlungen von 1994,

Nach heutigem Kenntnisstand besteht daher kein dringlicher weiterer Untersuchungsbedarf,
wenngleich im direkten Umfeld der Altablagerung grundsitzlich mit hoheren Werten an
Metallen im Grundwasser gerechnet werden muf, ist nach den hier vorliegenden Erkennt-
nissen von nennenswerten Belastungen des Grundwassers, das einer Nutzung des Geldndes
als Bauland entgegensteht, nicht auszugehen.

Aufgestellt: Hesel, 26. Februar 1998
C b/

: Dipl.-Geol. Sebastian Winter
- Geschaftsfiihrer - - Projektleiter -
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Altablagerung
Nr. 457 014 4 05
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»Bebauungsplan Neermoor

Projekt-Nr.:

( Mafistab:

Lageplan der
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Ingenieurbliiro GmbH

Brunnenausbau
MBP 1,25 m +NN
070m r/cSEBA Kappe
GW 1
(GOK: 0,55 m NN)
0.00m
Holozan / FEINSAND; humos /
Mutierboden / schwarz
A ..
045m A t. ;| —* Bohrlochverfaliung
L Holozén / FEINSAND / konstliche
3 Auffallung / braun / GW-Spiegei ab (1.41,
141 m A N 02.02.1998) -—s Aufsatzrohr DM 50
GW  (0202.1898) ¢ . _
Al
A ..
~145m 1,00-2,00m 2,00m 200m
. e Quellton
Pleistozan / SCHLUFF; tonig, humos / 250
2 .50 m
dunkelbraun
~2,45m 2,00-3,00m 300m
Pleistozan / SCHLLUFF; tonig, feinsandig / 350
3 .50 m
braun
-345m 3,00-4,00m 460m
Pleistozan / FEINSAND; stark schiuffig /
4 e
glazifluviatil / braun
-4,45m 4,00-5,00m 5,00 m
[ — Filterkies
~-e Filterrohr DN 50
5
-545m 5,00-6,00m
Pleistozan / FEINSAND; schluffig /
8 glazifluviatil / braun / Endteufe
645 6,00-7,00m
7 750m
745 7,00-8,00m 8,00m 800m
IE 200 mm J
GW1 RW: 2595830,00
2136: Bebauungsplan Neermor N 10 A HW: §808110,00
Ort d. Bohrg. : Neermoor, Kirchstr, 25 Aniage: 2.1
Aufiraggeber : Gemeinde Moormerland Seite: 1von1 ingenieurbiiro GmbH
Umwelttechnik und Hydrog
Bohrfirma : Chr. Schrader, Bingum MaRstab: 1:50
Bearbeiter : 8, Winter Datum: 20.01,1998
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Brunnenausbau
MBP 0,49 m +NN
GW 2 050m __——SEBAKappe
(GOK: -0.01 m NN)
000m
Hotozén / FEINSAND; humos / _~—+ Bohrlochverfoilung
Mutterboden / schwarz
050m 050m
Pleistozan / FEINSAND; lagenweise /,—. Quellton
0.3 m : {Schiuff, Farbe:grau} / glazifluviatit / B Aufsatzronr DN 50
-4.01m TP 0.50-1.00m 100m helibraun / GW-Spiegel ab (0.93, 100m
02.02.1998)
Pleistozan / SCHLUFF; feinsandig /
Geschiebelehmn / grau
-201m 1.00-2.00m 200m
230m
Pleistozén / FEINSAND; stark schiluffig /
glazifluviatil / braun
-301m {1 2.003.00m 3.00m
-401m
|~ Fllterkles
_—= Filterrohr DN 50
~5.01m
Pleistozan / MITTELSAND; grobsandig /
glazifluviatil / braun / Endteufe
-601m
~7.01m
730m
Aotm 8.00m 800m L
(? 200mm
GwW2 RW: 2696070.00
2136: Bebauungsplan Neermor N 10 A HW: 6908985.00
Ort d. Bohrg. : Neermoor, Bahnhofstr. 21 Anlage: 2.2
Auftraggeber : Gemeinde Moormerland Seite: 1von1t ingenieurbiiro GmbH
Umwelttechnik und Hydrog i
Bohrfirma : Chr. Schréder, Bingum MaRstab: 1:50
Bearbeiter : 8, Winter Datum: 20.01.1898
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Ingenieurblro GmbH

Brunnenausbau
MBP 0,50 m +NN
GW 3 050m _—*SEBAKappe
(GOK: 0.00 m NN}
0.00m
Holozin { FEINSAND; humos / .~ Bohriochverfotiung
Mutterboden / schwarz
0.50m
Pleistozan / SCHLUFF; feinsandig, kiesig | = Queltton
08t m 1 Geschiebelehm / gringrau / GW-Spiegel ; Aufsatzrohs DN 60
-1.00m o T ab (0.91, 02.02.1998) 190m i
1
Pleistozan / FEINSAND / glazifluviatil /
Ibbi
-200m 1.00-2.00m gelabraun 200m
Pleistozan / FEINSAND; schiuffig,
lagenweise (Schluff; Farbe: gringrau) /
-3.00m 2.00-3.00m Geschiebelehm / braun
-400m
Pleistozan / MITTELSAND; feinsandig, — Filterkles
schwach grobsandig / glazifluviatil / Filterrohr DN 50
graubraun
-5.00m
4
-6.00m 4.00-8.00m
Pleistozan / MITTELSAND, GROBSAND /
5 glazifluviatil / hellgrau
-7.00m 7.00m
Pleistozan ! MITTELSAND / glazifluviatit /
8 hellgrau / Endtetfe
-B.00m 7.00-8.00m 8.00m A
P200mm_,
GW3 RW: 2596080.00
2136: Bebauungsplan Neermor N 10 A HW: §909170.00
Ort d. Bohrg. : Neermoor, Kirchstr. 4a Anlage: 2.3
Auftraggeber : Gemeinde Moormerland Seite: 1von1 Ingenieurbiiro GmbH
Umwelttechnik und Hydrogeologie |
Bohrfirma : Ghr, Schrider, Bingum MaBstab: 1:50
Bearbeiter : 8. Winter Datum: 20.01.1898
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»Bebauungsplan Neermoor
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MaBstab: 1:25.000 |vom 2. Febr. 1998
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»Bebauungsplan Neermoor*

Projekt-Nr.. 2136 | Grundwassergleichen-
plan (Detail)

MaBstab: 1 :2.500 |vom 3. Febr. 1998
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Stadt

Fmden

Stadt Emden - Postfach 2254 -

H&M
Ingenieurbiro GmbH
An der Fabrik 3

26835 Hesel

Ihr Zeichen / Ihre Nachricht vom

O U, De[- Oberstadtdirekto{' —

26702 Emden

Chemisches
Untersuchungsamt
Nordertorstr. 41
26725 Emden

@ 04921/87-2350
Fax 04921/87-2356

Buchnummer Unser Zeichen Datum

242-44/98 helre 24.02.98

Probenahme und Untersuchung von Grundwasser

Vorgang

Datum/Uhrzeit

Ort der Probenahme

Probenehmer

D ACHEMAMTKUNDENE XTERNUA1998'0242.00C

Telefon Telelax

Grundwasseruntersuchung
Leer, Neermoor

03.02.98, ca. 11.30 - 13.30 Uhr
Leer, Neermoor,
zwischen Kirchstrale und Bahnhofstralle,

s. Lageplan Ing. Bliro H & M, Hesel

Herr Dirksen vom Chemischen
Untersuchungsamt der Stadt Emden

Anlage 4.2

Slacitsparkasse Emden (284 500 00) 638 Poslgiroam! Hannover

(04N 1Y 87-0 (DA NRT. 1587 I andesrentralbank Leer (285 000 00) 284 017 00 (250 100 30) 9407 - 302
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HaM

Ingenieurbliro GmbH

Stammdaten aller GW-MebBstellen

GW 1 . |Gemeinde Moormerland | 2595890] 5909110 1.25 | 055 | 750 1 L
GW2 |Gemeinde Moormerland | 2596070]  5908985| 049 | -0.01 | 730 A
GW 3 Gemeinde Moormerland 2596080| 5909170] 0.50 0.00 7.00 1
NE 1-24 |Stadtwerke Emden 2594855| 5911370, 025 | -025 | 2350 | 1
NE 2-25 |Stadtwerke Emden | 2593020 5911040| 013 | -035 | 2500 | L.
NE 3-24 |Stadtwerke Emden | 2594630| 5908960| 1.05 | 0.55 | 2350 | 1.
NE 4-14 |[Stadtwerke Emden 2595530{ 5907998 0.58 0.08 13.50 1
R9/22 |StAWA Aurich 2596980{ 5909790 0.65 1.25 24.00 1
R9/71 |StAWA Aurich 2596981 5909790 0.64 1.25 71.00 2
NE 1-85 |Stadtwerke Emden 2594855 5911370 0.25 -0.25 58.50 2
NE 2-62 |Stadtwerke Emden 2593021| 5911040| 0.13 | -0.35 62.00 2
NE 3-61 |Stadtwerke Emden 2594631] 5908960, 1.05 0.55 60.50 2

Anlage 5
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Ingenieurblro GmbH

Grundwasserablesungen

GW 1 2595890 | 5909110 |23.01.1998|  2.06 081 1.4
GW 2 2596070 | 5908985 |23.01.1998| 132 -0.83 0.8
GW 3 2596080 | 5909170 |23.01.1998| 131 -0.81 0.8
GW 1 2595890 | 5909110 |02.02.1998| 2.11 -0.86 1.4
GW 2 2596070 | 5908985 |02.02.1998| 1.43 -0.94 0.9
GW 3 2596080 | 5909170 |02.02.1998| 1.41 -0.91 0.9
NE 1-24 2594855 | 5911370 |02.02.1998| 1.83 -1.58 1.3
NE 2-25 2593020 | 5911040 |02.02.1998| 1.73 -1.60 1.3
NE 3-24 2594630 | 5908960 |02.02.1998| 231 -1.26 1.8
NE 4/11,5 | 2595530 | 5907998 |02.02.1998|  1.69 -1.11 1.2
R 9/22 2596980 | 5909790 [02.02.1998| 1.16 -0.51 1.8
GW 1 2595890 | 5909110 |03.02.1998| 2.19 -0,94 1.49
GW 2 2596070 | 5908985 |03.02.1998|  1.48 -0,99 0.98
GW 3 2596080 | 5909170 |03.02.1998|  1.45 -0,95 0.95
GW 1 2595890 | 5909110 |09.02.1998| 2.14 -0.89 1.4
GW 2 2596070 | 5908985 [09.02.1998|  1.40 091 0.9
GW 3 2596080 | 5909170 [09.02.1998|  1.38 -0.88 0.9
GW 1 2595890 | 5909110 [16.02.1998| 2.18 -0.93 1.5
GW 2 2596070 | 5908985 |16.02.1998| 1.46 -0.97 1.0
GW 3 2596080 | 5909170 |16.02.1998|  1.43 -0.93 0.9
NE 1-58 2594855 | 5911370 [02.02.1998| 1.34 -1.09 038
NE 2-62 2593021 | 5911040 |02.02.1998| 131 -1.18 0.8
NE 3-61 2594631 | 5908960 |02.02.1998| 2.03 -0.98 1.5
R9/71 2596981 | 5909790 |02.02.1998| 1.26 -0.62 1.9

Anlage 6
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BURO FUR LARMSCHUTZ,

Dipl.-Ing. A. Jacobs - B{{f‘{denderﬁzgenfe‘w*

Cfferittich bestelliar undvereidigter Sachversindiger fir Larre 1002 B iitisrungstntz

U Do fiur Lot - Feiferburg 29 - 26871 Pagenbnry, | PLANUNG - MESSTNG - GUTACHTEN
Gemetde Mirmedlod Larm- und Erschittterungsmessungen
z.Hd Herrn Spoti Industrie - Verkehr - Nachbarschat

v - Schallschutz tn der Bauleliplammg -
. Pastfach 11 24 ‘ EBau- und Raumakustik

26793 Moormerimmd . : Tel. 04061 /3533 « Fec 049 61735190
L A 1 Bemdverbindung : Kreissparkasse Papenburg
BLZ : 285 515 60
. v'EFo.*ffr. : 15 808

Dz Newhsichvan e Dt - Meine Nackricl vom : Meiez Zeirhen Deian

Alda 04.09.1997

Betr.. B-Plan N 10 A, zw. Baholinie und B 70, Neermoor
tier Schalitechnische Vorabinformation

Sehr geehrie Damen und Heyren,

pich den Vorberechmmgen hinsichtlich der Lirmimmissionen auf das geplante Wohngebiet durch die
Bshultmie mmd die B 70 eraibt sich in Teilbereichen eine Uberschreitung der Orientierungswerte.

Es solite untersusht werden, ob aktive Larmschutzmalbnabmen, zB. Verlingenmg der Abschitmung
Gurch das vorh. Fenerwehrbans, zu einer Verbesserung der Larmsituation fibren. :

¥ B-Plan-Entwurf ist eme Ti-geschossige Bauweise vorgesehen Mit ausgebautem Dachgescholl sind
sur Behnlinie bin 3 Geschosse moglich. Unter diesen Vorrausselzungen ist aldiver Larmschutz mckd
durchiithrher, da er eine Hole von mindestens 8m haben wriiBte. Im gesamten Gelimgrhereich sollte
daher eing 1 1/2-geschossige Bauweise vorgesehen werden. Zusatzlich miissen im ansgebauten Dachge-
schof} Fenster vou Wohn- und Schlafrdumen zur Bahnlinie und zur B 70 hin ausgeschlossen werden,
Der damn erforderdiche akiive Larmschutz (Verlangerung Feuerwehrhaus nach Nord umd Sid) il ca
3,5m hock sein, um auch elnen Schutz der AuBenrwohnbereiche zu gewahrleisten ind nmb msatzlich in
Richtumg Osten auf der nordlichen Grenze des Geltungshereiches weitergeflihrt werden. Eine Minde-
rung der Abschinuwirkemng curch Zufabrtsstrallen mul ansgeschlossen werde,

Tie 1. WA-Bauzeile zur B70 darf auch m EG keine Fenster von Wohn- und Schlafranmen enthalten
AnBenwohnbereiche miissen durch Abschirmeinrichtungen geschiitat werden,

Alferpativ zn den 0.g. Moglichkeiten, bietet sich im Einwirkungsbereich der Bahalinie stne Einschran-
kumg der Banmoglichkeiten ein. Tm Abstand bis 120m von der Bahnlirde ist eine Auswelsung von
Mischeebietsachen mit dem gleichzeitigen AusschhuB von Wohnmitzungen vorzusehen, Eme Lam-
schirzwand ist dann nicht erforderdich. :
e fo
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Scﬂalltechnisches Gufachten zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. N 8,
Ortsteil Neermoor, Gem. Mooxjmerland

- 92041 -

2 )

Diply.‘ Phys. H. Remmers ‘
Biiro fiir physikalische und technische Akustik
Werbachstr. 39, 2900 Oldenburg

o B

Inhalt:

1. Aufgabenstellung
Schalltechnische Orientierungswerte
Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf der B70

Liarmeinwirkungen durch den Gewerbebetrieb "Gronhoff"

'

R o B

Zusammenfassende Beurteilung und LirmschutzmaBnahmen

Anhang 1: Verwendete Plan- und Schriftunterlagen _
Anhang 2: Verwendete Normen, Richtlinien.und Verordnungep
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2. Schalltechnische Orientiérungswevrte

Das Gebiet des Bebauungsplans N 8 soll aufgrund der angestrebien Nutiung in

mehrere Dorfgebiete (MD), Mischgebi'ete (MI) und allgemeine Wohngebiete (WA) |

eingeteilt werden. Entsprechend der Nutzungsfestlegung gelten zur Erfiillung eines
angemessenen Schutzes vor Lirmbelastungen nach DIN 18005 Jenach Larmtyp jeweils

unterschiedliche  Orientierungswerte. . Die maBgebenden schalltechmschen.

Orientierungwerte, dessen Einhaltung oder Unterschreltung wunschenswert ist, sind .

im folgenden aufgefiihrt:

a) StraBenverkehrslirm

- Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA):

55 dB(A) tags (6.00 - 22.00 Uhr) / 45 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr)

- Orientierungswerte fiir Dorf- und Mischgebiete (MD, MI)

60 dB(A) tags (6.00 - 22.00 Uhr) /'50 dB(A) naclits (22.00 - 6.00 Uhr)

" b) Gewerbeldrm

- Orientierungswerte ﬁir allgemeine‘Wohngebiete (WA):

55 dB(A) tags (6.00 - 22.00 Uhr) / 40 dB(A) nachts (22 00 - 6. 00 U}zr)

- Orientierungswerte fiir Dorf- und Mlschgebiete (MD MI):

60 dB(A) tags (6.00 - 22.00 Uhr) / 45 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr)

Fiir den Fall, daB der Schutz vor Lirmbelastungen im Auflenbereich in Form der
Einhaltung der Orientierungswerte nicht gewihrleistet werden kann, sind in der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Anforderungen an die Luftschalldammung von
AuBenbauteilen der Bebauung unter Beruckswhtlgung unterschiedlicher Raumarten
.und Nutzung festgehalten. Die fiir einen ausreichenden Schallschutz erforderlichen
Luftschallddmm-MafBe der AuBenbauteile werden in diesem Gutachten angegeben.
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zundchst wieder reduzieren, was aber durch die normale Verkehrsbelastungssteigerung
wieder ausgeglichen werden wird. Fiir die Prognose der zukiinftigen Verkehrslirm-
immissionen auf dem Bebauungsplangebiet wird deshalb von den aus eigener Zihlung
gewonnen Daten ausgegangen. Wiirde man sich bei der Prognose auf die Zéhlung aus
dem Jahre 1990 beziehén, ergaben sich fiir die Verkehrslirmemissionen, relatiy

gésehen_, durchschnittlich nur um etwa 0,5 dB geringere Werte.

Auf der Grundlage der Verkehrsbelastungsdaten in Verbindung mit der Anwendung
der DIN 18005 ergeben sich fiir die zukunftlge Larmbelastung auf dem
Bebauungsplangebiet folgende Ergebmsse

a) Verkehrslirmimmissionen auf den Dorf- und Mischgebieten (MD,MT)

- -SiiderstraBe: , ,
;ﬂberschreitung der Orientierungswerte innerhalb 45m von der StraBenmitte

-Osterstrafle:
Uberschreltung der Onentlerungswerte innerhalb 38m von der StraBenmltte _

'b) Verkehrslirmimmissionen auf den allgemeinen Wohngebieten (WA)

-SuderstraBe
Uberschreitung der Onentxerungswerte mnerhalb 85m von der StraBenmltte

-Osterstrafle: v ,
Uberschreituxlg der Orientierungswerte innerhalb 72m von der Strafenmitte

(Die Pegelminderung durch die bereits vorhandene Bebauung wurde bei den
angegebenen Abstandsmafien nach Gl. 23, DIN 18005 berechnet)

Zur  Veranschaulichung der  Auswirkung ~der Lirmemissionen auf  das
Bebauungsplangebiet durch den Strafenverkehr auf der -B70- sind die Ergebnisse der
Prognoseberechnungen im Lageplan auf Seite 5 eingetragen worden. AuBerdem sind -
im Lageplan auch die Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 dargestellt, mit denen
bestimmte Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteﬂen vezknupft

smd
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4. Liarmeinwirkungen durch den Gewerbebetrieb "Gronhoff"

Im Gelvtungsbereic'h des Bebauungsplangebiets befindet sich auf dem Hintergrundstiick —
"Stiderstr. 40" der Betriebshof des Tiefbauunternehmens "Gronhoff". Das
Unternehmen ist im Kies- und Kulturbau tiiﬁg und besitzt nach Angaben des
Gewerbeaufsichtsamts Emden-7 Bagger, 5 Planierraupen, 2 Radlader und 2 Lkws.
Der Maschinenpark befindet sich normalerweise auf den Baustellen. Der Betriebshof
des Unternehmens dient lediglich zur Reparatur von defekten Maschinen und als
Abstellplatz fiir zwischenzeitlich nicht benutzte Geritschaften (Bagger etc.). Die
stdrksten Gerduschemissionen, die sehr unregelmdfig vom Betriebshof ausgehen,
werden zum einen durch den An- und Abtransport von Maschinen mit einem Tieflader
und zum anderen durch Reparaturgerdusche (Himmern, Schweifien etc.) verursacht.
Zur Feststellung der GréBvenOrdnung der auftretenden Lirmemissionen wurden am
8.4. 1992 (Betriebshof) und 21. 4. 1992 (BurgstraBe) Lirmmessungen
vorgenommen. Es ergaben sich folgende MeBwerte: '

a) Radladerbewegungen auf dem Betriebshof

Mittelungspegel (1min) in 12m Entfernung:

Lap, = 68 dB(A)

b) Schweillenarbeiten auf dem Betﬁebshof-

Mittelungspegel (1min) inf12n) Entfernung:

Lapm = 60 dB(A)

¢) Hammern auf dem Betriebshof

Maximaler Schalipegel in 150m Entfernung (Burgstr.):

La; = 54 dB(A)




- 92041 -

Seite 9 von

Cj N

<40 40-45 45-50 50-55 55-60 >60 dB(A)

Abb. 3: Beurteiblungspegelverteilung Lr,'tags fiir den Gewerbeldrm

der Firma Gronhoff mit einer Lirmschutzwand von 2,5 m Hihe
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5. Zusammenfassende Beurteilung und Lﬁrmschutzmaﬂnahmen
5.1 StraBenverkehrslirm -B70-

Aufgrund einer Lérmmess{mg‘ konnten die Lirmemissionen und gleichzeitig: die
Verkehrsbelastung' der B70 ermittelt werden. Die auf die Messung beruhende
Prognose fiir die zukiinftigen Larmimmissionen auf dem Bebauungsplangebiet haben
ergeben, daB die jewelils maBgebénden Orientierungswerte innerhalb weiter Bereiche
des Bebauungsplangebiets iiberschritten werden (s. Abb. 1). Dazu ist festzustellen:

a) Aktive bzw. passive LarmschutzmaBnahmen sind fiir die bestehende Bebauung

kaum moglich.

b) Fiir die zukiinftige Bebauung Sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen gemdB der in Abb. 1 eingetragenen Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 einzuhalten. | T

| 5.2 Gewerbelirm durch das Tiefbauunternehmen "Gronhoff"

Die berechnete Beurteilungspegelverteilung in Abb. 2 zeigt Uberschreitungen des
Orientierungswertes fiir WA-Gebiete auf der nordlich gelegenen iiberbaubaren Fliache.
Durch eine Lirmschutzwand kann diese Uberschreitung  zurlickgenommen
werden (Abb. 3). Zur Einhaltung der Oﬁentierunéswerte ins besondere wihrend der

Ruhe- und Nachtzeiten sind fOIgehde MaBnahmen notwendig:

a) Binschrinkung der Betriebszeiten des Tiefbauunternehmens an allen Tagen auf
7 bis 19 Uhr | '

é) Aktiver Lirmschutz ist zusitzlich in Form einer Wand von 2,5m Hohe, wie in
Abb. 3 gezeigt, notwendig, um die Orientierungswerte fur WA-Gebiete einhalten zu

konnen.

Oldenburg, den 25. April 1992




