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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, fiir einen Teilbereich innerhalb der Siedlungsstrukturen Warsings-
fehns zwischen der Hemme-Janssen-Stralle und der EdzardstraBe den Bebauungsplan Nr. W 39 aufzustel-
len. Der Bereich hat sich bereits liberwiegend aus den Festsetzungen des bis dahin giiltigen Bebauungspla-
nes Nr. W 13 aus dem Jahr 1976 als ruhiges Wohngebiet entwickelt. Hinsichtlich einer zeitgemé&fen stadte-
baulichen Zielsetzung, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, werden mit der Neuaufstellung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine behutsame Nachverdichtung geschaffen. Im Weiteren erfolgt
mit der aktuellen Bauleitplanung eine Anpassung an die gegenwaértige Rechtslage.

Entsprechend den oben getroffenen Aussagen werden innerhalb des Geltungsbereiches allgemeine Wohn-
gebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt, das zuldssige Mal der baulichen Nutzung sowie die Bauweise
bleiben entsprechend dem bis dato giiltigen Bebauungsplan bestehen, um eine gleichméagige Entwicklung in
Ubereinstimmung mit den umliegenden Strukturen zu gewéhrleisten. Dementsprechend wird eine Grundfla-
chenzahl von GRZ=0,4 und eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 bei einer zulassigen zweigeschossi-
gen, offenen (o) Bauweise festgesetzt. Mit der Neuordnung der liberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine
optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke unter Beriicksichtigung des Bestandes und der umliegenden stéd-
tebaulichen Strukturen ermdoglicht. Zur Vermeidung stddtebaulicher Fehlentwicklungen bzw. der Beeintrach-
tigung bestehender Nutzungen werden fiir die bisher unbebauten, ,inneren” Bereiche Festsetzungen zur
Begrenzung der Bauhdhen sowie zu den zuldssigen Nutzungsarten getroffen. Die vorhandenen Griinflichen
(Parkanlage, Kinderspielplatz) sowie die ErschlieBungsstraten (Robert-Koch-StraRe, Graf-Zeppelin-Strale,
EdisonstralBe, Gutenbergstralte) werden planungsrechtlich gesichert. Hinsichtlich der L.age des Plangebietes
an der KreisstralRe K 63 (Hemme-Janssen-Straf3e) wurde im Rahmen der aktuellen Planung eine lberschla-
gige Berechnung der zu erwartenden Verkehrsidrmimmissionen gem. DIN 18005 durchgefithrt (s. Anlage u.
Kap. 3.6). Ausgehend von der prognostizierten Immissionssituation vor Ort sind keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung zu erwarten.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. W 39 wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur
Verfligung gestellten, digitalen Kartenmaterials im MaRstab 1 : 1000 erstellt.

2.2 RAUMILICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. W 38 befindet sich in der Gemeinde Moommerland im Westen der
Ortschaft Warsingsfehn. Er umfasst einen Abschnitt zwischen der Edzardstral’e im Norden und der Hemme-
Janssen-Strafle (KreisstraBe K 83) im Siiden. Die exakte Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3 NUTZUNGSSTRUKTUR

Innerhalb des Plangebietes wird das stddtebauliche Bild {iberwiegend durch Einfamilienhduser, aber auch
durch Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienh&user in ein- bis zweigeschossiger Bauweise gepragt. In zentra-
ler Lage befindet sich ein begriinter Spielplatz, der ful&ufig zu erreichen ist. Im westlichen Randbereich
schlief3t sich ein innerdrtlicher Griinzug an, der als Parkanlage mit Ful3- und Radweg gestaltet ist.
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3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

3.1 LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM (LROP)

im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) von 1994 mit Ergdnzungen von 1998 und Ande-
rurnigen 2002 werden mehrere Festsetzungen zum Planungsgebiet getroffen. Die Gemeinde Moormerland
mit dem Ortsbereich Warsingsfehn liegt aulRerhalb der Ordnungsrdume und ist demnach dem léndlichen
Raum zuzuordnen. Dieser ist durch MaBnahmen so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur
des Landes erzielt wird. So sind u. a. in |&ndlichen Raumen durch eine am Eigentums- und Mietwohnungs-
baubedarf orientierte Bauleitplanung geeignete Wohnbauflichen zu schaffen, wobei der Nachverdichtung
bereits bestehender Siediungsraume Vorrang vor einer weiteren Zersiedlung der Landschaft einzurdumen
ist.

In den Beikarten des Landesraumordnungsprogramms wird fiir Warsingsfehn auRerdem festgelegt:

° Aus Landessicht wertvoller Landschaftsteil, der fiir eine Festlegung als VVorsorgegebiet fiir Natur
und Landschaft in den Regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kommt,

o Grundwasservorkommen, das aus Landessicht fiir eine Festlegung von Vorsorgegebieten fiir
Trinkwassergewinnung in den Regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kommt,

° Gebiet mit einem Waldanteil von weniger als 15%.

Hinsichtlich der Lage des Gebietes innerhalb der Siedlungsstrukturen und dem Planungsziel der Verdichtung
und der Anpassung an die aktuellen Gesetzesgrundiagen sind die Planinhalte mit den raumordnerischen
Leitzielen vereinbar.

3.2 LANDSCHAFTSPROGRAMM

Das Niedersdchsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die naturrdumliche Region
Watten und Marschen - Binnendeichsflachen ein. In dieser Region sind noch grofidchige, annadhernd natiir-
liche Okosysteme erhalten. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbediirftig werden Weiden-Auewélder,
kleine Fliisse und néhrstoffreiches Feuchtgriinland genannt. Als besonders schutz- und entwicklungsbediirf-
tig werden Béache und nahrstoffreiche Rieder und Siimpfe und als schutzbediirftig, z. T. auch enmtwicklungs-
bedirftig werden Griinland mittlerer Standorte und dorfliche Ruderalfluren aufgefiihrt.

3.3 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer befindet sich derzeit im Entwurfsstadium
(Stand September 2005) und besitzt keine Rechtsgilitigkeit.

3.4 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN (LRP)

Gem4R Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) liegt das Plangebiet laut Ubersichts-
karte 1 (Siedlungsraum) innerhalb einer flaichenhaften Siedlung, die sich in der Ostfriesischen Geest im
Veenhuser Moorgebiet befindet (Ubersichtskarte 2 — naturrdumliche Einheiten). Die Grundwasserneubil-
dungsrate betrégt bei diesen grundwassernahen, ebenen Geestbdden (Ubersichiskarte 5 — Bodentypen)
200 — 300 mm/a, wobei die Gefiahrdung fiir den Eintrag von Schadstoffen im mittleren Bereich liegt (Uber-
sichtskarte 6 — Grundwasser). Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes fiir die Vegetation und die Fauna
wird als erheblich bis stark eingeschrankt eingestuft (Karte 3 — Arten und Lebensgemeinschaiten). Das
Plangebiet fallt in einen Bereich, in dem das Landschaftsbild um eine Wertstufe herabgesetzt wird (Karte 6 —
Landschaftsbild). Die Leistungsféhigkeit des Bodens im Geltungsbereich wird aufgrund von Versiegelung als
stark eingeschrankt (Wertstufe 4 von 4) eingestuft (Karte 7 — Boden ~ wichtige Bereiche). Nach Karte 8 be-
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steht ein erhebliches Risikopotential fiir das Grundwasser. Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
und/oder die Erlebnisqualititen des Landschaftsbildes werden in Karte 9 ais erheblich bis stark einge-
schrénkt eingestuft (Wertstufe 3 von 3).

3.5 LANDSCHAFTSPLAN (LP)

im Geltungsbereich und seiner Umgebung treten gemaR Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland
(1998) Bodentypen wie Gleye, Podsole und Plaggenesche auf (Karte 1 — Boden und Grundwassergefédhr-
dung).

3.6 SCHUTZGEBIETE

Es befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Bereiche oder Vorkom-
men, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine
ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher
Programme.

3.7 STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormeriand von 1999 wird das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. W 39 als Wohnbaufldche gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB dargesteilt. Die Ziele der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes vereinbar bzw. werden aus ihnen entwickeli.

3.8 STAND DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. W 39 gelten derzeit die Festsetzungen des Ursprungsplanes
Nr. W 13 aus dem Jahr 1976. Hierin werden allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer Grundfldchenzahi
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,8 bei einer zuldssigen zweigeschossigen, offe-
nen Bauweise bestimmt. Die FulRbodenhthe wird mit 0,3 m - 0,7 m {iber der Straldenoberkante festgesetzt.
Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch detailliert angeordnete Baugrenzen auf die straRensei-
tigen Bereiche mit Bautiefen zwischen 16,00 m und 24,00 m festgesetzt. AulBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

4.0 OFFENTLICHE BELANGE

4.1 BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frithgeschicht-
lichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfilhrungen hingewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfdrbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niederséchsischen Denkmalschuizgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehtrde des Landkreises Leer unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 des Nieder-
séchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
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lassen bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmaischutzbehd&rde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

4.2 BELANGE VON NATUR UND LLANDSCHAFT

In der Abwégung gem. § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplédnen die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen (vg!. § 1a BauGB). Sind
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen, Eingriffe in die Natur
und Landschaft zu erwarten, ist ber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden (vgl. § 21 (1) BNatSchG). Gem. § 19 (2) BNatSchG ist der Verursa-
cher des Eingriffes verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist
durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmai-
nahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaRnahmen).

Durch die vorliegende Bauleitplanung erfolgt lediglich eine Verschiebung der bestehenden Baugrenzen und
somit die Aufweitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen. Das Maf der baulichen Nutzung mit einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4, welches sich sowohl auf die Giberbaubaren als auch die nicht {iberbauba-
ren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes bezieht und den in der Eingriffsbilanzierung zu be-
riicksichtigenden Grad der Bodenversiegelung definiert, wird nicht veréndert. Demnach wird kein zusétzli-
cher Eingriff gem. § 18 (1) BNatSchG in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, der gem.
§ 19 BNatSchG zu kompensieren ist.

4.3 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES (SCHALLIMMISSIONEN, AUSGEHEND VON DER K 63)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch auftretende Verkehrslarmimmissionen der Kreisstra-
Be K 63 (Hemme-Janssen-Stralke) akustisch beeinflusst. Zur Beurteilung der konkreten Schallimmissionsla-
ge vor Ort wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 39 eine Berechnung gem.
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durchgefiihit, die der Begriindung als Anlage beigefiigt ist. Hierin
werden die aktuellen Z&hldaten des Amtes fiir Kreisstraen (Landkreis Leer) aus dem Jahr 2000 zu Grunde
gelegt. Als realistische Prognose fiir den Planungszeitraum wurde ein Anwachsen dieser Verkehrsstérke von
10 % angenommen. Die Ergebnisse der Berechnungen wurden mit den stédtebaulichen Orientierungswer-
ten der DIN 18005 und der 16. BimSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) verglichen.

Aus der angesprochenen iiberschligigen Beurteilung ergibt sich, dass die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags /45 dB(A) nachts innerhalb der allgemeinen Wohngebiete leicht Giberschrit-
ten werden. Tagsiber ergibt sich fiir einen Teilbereich bis zu 20,00 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte
der Hemme-Janssen-Strale, innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen eine leichte Uberschreitung.
Bis zu einer Entfernung von ca. 25 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte, ergeben sich auflerdem leichte
Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit. GemaR den Hinweisen im
Beiblatt zur DIN 18005 ist es jedoch in vorbelasteten Bereichen, insbesondere in bereits vorhandenen stéd-
tebaulichen Strukturen und an bestehenden Verkehrswegen oft nicht moglich, die angegebenen Werte ein-
zuhalten. Insofern ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte innerhalb dieser vorhandenen und durch
den Verkehr auf der K 63 vorbelasteten stadtebaulichen Struktur zumutbar. Die verbindlichen Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59/49 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete,
die mit gesunden Wohnverhaltnissen vereinbar sind, werden innerhalb des Planungsgebietes eingehalten.
Weitere MalRnahmen sind dementsprechend nicht erforderlich.
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4.4 ALTABLAGERUNGEN

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nacher-
mittlungen ber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial
gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom Niedersichsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehdrde zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan).

5.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. W 39

51 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhaib des Plangebietes hat sich in der Vergangenheit entsprechend den Inhalten des urspriinglich fiir
diesen Bereich giiltigen Bebauungsplanes Nr. W 13 ein ruhiges Wohngebiet entwickelt. Zur langfristigen Si-
cherung dieser Struktur werden dementsprechend allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. Um den angesprochenen, ruhigen Charakter zu erhalten, werden gem. § 1 (6) BauNVO die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Innerhalb der Bereiche, in denen durch die Neuanordnung der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen eine Verdichtung ermdéglicht wird (WA2), werden zusétzlich die Nutzungen gem.
§ 4 (2) Nr. 2 und 3 (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke) ausgeschlossen (§ 1 (5) BauNVO). Stérungen durch den im Zusammenhang mit diesen Nut-
zungen auftretenden Besucherverkehr werden in diesen zentral gelegenen, sensiblen Bereichen vermieden.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 39 erfolgen die Festsetzungen zum Mal der bauli-
chen Nutzung in Ubereinstimmung mit den Inhalten des urspriinglich fiir dieses Areal giiltigen Bebauungs-
planes Nr. W 13 aus dem Jahr 1976, aus denen sich das Baugebiet entwickelt hat. Dementsprechend wird
fuir die allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) eine Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO von 0,4 be-
stimmt. Innerhalb der mit WA1 bezeichneten, liberwiegend bereits entwickelten Fldchen wird bei einer ma-
ximal zuldssigen Anzahl von zwei Vollgeschossen (gem. § 20 BauNVO) eine Geschossflichenzahl (GFZ)
von 0,8 festgesetzt. Zur Anpassung an die giiltige Baunutzungsverordnung 1990 wird festgelegt, dass bei
der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen,
die nicht der Definition von Vollgeschossen gem. § 20 (1) BauNVO entsprechen, mitzurechnen sind (§ 20 (3)
BauNVO). Innerhalb der mit YWA2 bezeichneten, zentralen Fldchen, in denen erstmals eine malvolle bauli-
che Verdichtung ermdglicht wird (s. Kap. 4.3), werden die Gebaudehdhen tber die Festsetzung einer einge-
schossigen Bauweise und zusétzlich durch eine maximal zuldssige Firsthéhe (FH < 9,50 m) auf ein vertragli-
ches MaR begrenzt. Als oberer Bezugspunkt gilt hier die Firstkante, unterer Bezugspunkt ist die Stralen-
oberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieBungsstralie. Weiterhin wird entsprechend den urspriingli-
chen Festsetzungen und dem ablesbaren baulichen Bestand die maximal zuldssige Hohe des FuBbodens
im Erdgeschoss fir die allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) mit OKFF 0,3 m bis 0,7 m festgesetzt. Als
oberer Bezugspunkt gilt hierbei die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossiulibodens, unterer Bezugs-
punkt ist ebenfalls die Straenoberkante der ErschlieBungsstrale.



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 39 6

5.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Innerhalb des Geltungsbereiches wird gem. § 22 (2) BauNVO eine offene (0) Bauweise entsprechend dem
vor Ort ablesbaren Bestand festgesetzt. Hierin sind Gebiude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Dop-
pelhduser oder Hausgruppen bis zu einer Gesamtlange von max. 50 m zuléssig.

Die iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Hierdurch wird gegentiber den urspriinglich giltigen Regelungen des
Bebauungsplanes Nr. \W 13 eine bessere bauliche Ausnuizung der Grundstiicke im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden ermdglicht. Fiir die hierdurch zusétzlich entstehenden Bauflachen in den
Jnneren” Bereichen werden hinsichtlich der Nutzungsart sowie dem MaR der baulichen Nutzung differenzier-
te Festsetzungen getroffen, so dass eine vertragliche Einbindung neuer baulicher Anlagen in die vorhande-
nen Strukturen erfoigen kann.

Zur Sicherung der Baufluchten wird weiterhin bestimmt, dass innerhalb der strafZenseitigen, nicht tberbau-
baren Grundstiicksflichen Garagen, offene Garagen (Carports) gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen in Form
von Gebduden gem. § 14 BauNVO sowie Vorhaben i. S. des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr.
1.1 bis 1.4 nicht zulassig sind. In den Bereichen zu den festgesetzten Ful- und Radwegen wird eine Grenz-
bebauung gem. § 12 NBauO ermdglicht. Zu den festgesetzten Griinflichen im Westen des Plangebietes
sowie im Bereich des Kinderspielplatzes werden ausreichende Abstande zur Vermeidung gegenseitiger Be-
eintrachtigungen gewéhlt.

5.4 VERKEHRSFLACHEN

541 OFFENTLICHE STRARENVERKEHRSFLACHEN

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt entsprechend dem Bestand durch die Festsetzung
offentlicher StraBenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB. Hieriiber werden die StralRenparzellen
(Fahrbahn, Griinstreifen) der Graf-Zeppelin-Strale, der Robert-Koch-StralRe, der Gutenbergsirale sowie der
Edisonstrae erfasst. Die Anbindung an die KreisstraBe ist innerhalb dieser Flachen problemlos mdéglich.

5.4.2 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ,,FUB- UND RADWEG*

Um die Erreichbarkeit des zentral gelegenen Spielplatzes planungsrechtlich sicherzustellen, werden die vor-
handenen Fu3- und Radwege, ausgehend von der Gutenbergstrale und der Robert-Koch-Strale als 6ffent-
liche Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg” festgesetzt.

5.4.3 SICHTFELDER

Im Einmiindungsbereich der Robert-Koch-StraBe in die Kreisstrale K 63 (Hemme-Janssen-Stralie) sind ent-
sprechend der RAS-K (Richtlinie zur Anlage von StralRen — Kreisstra3en) Sichtfelder von 10:70 m von jegli-
cher Sichtbehinderung {iber 0,80 m Héhe freizuhalten.

5.5 GRUNFLACHEN

5.5.1 GRUNFLACHE, ZWECKBESTIMMUNG ,,PARKANLAGE®

Im Westen des Geltungsbereiches liegt eine als Park gestaltete Griinfliche mit Ful- und Radweg. Der Be-
reich hat sich bereits mit umfangreichem Gehdlzbestand entwickelt und dient sowohl der Naherholung als
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auch als ,griine* Wegeverbindung zwischen der Hemme-Janssen-Strae und der Gutenbergstrafie. Zur Si-
cherung dieses Bestandes wird gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB eine &ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanliage” festgesetzt.

5.5.2 GRUNFLACHE, ZWECKBESTIMMUNG ,,KINDERSPIELPLATZ"

im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind die aktuellen Regelungen des Niedersdchsischen
Spielplatzgesetzes (NSpPG) zu beriicksichtigen. Demnach sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetz-
ten aligemeinen Wohngebiete Spielplatze fiir Kinder (6 — 12 Jahre) notwendig. Die Spielpldtze diirfen von al-
len Grundstiicken in dem fiir sie bestimmten Bereich nicht weiter als 400 m entfernt sein und miissen von
Kindern gefahrlos erreicht werden kdnnen. Die nutzbare Fldche eines Spielplatzes fir Kinder muss mindes-
tens 300 m? und mindestens 2 % der zuladssigen Geschossfladchen im Spielplatzbereich betragen. Bei einer
zuldssigen Geschossflache von ca. 51.220 m? fiir die gesamten allgemeinen Wohngebiete ist also ein Spiel-
platz mit einer MindestgréBe von ca. 1025 m? erforderlich. Im Rahmen der Gebietsentwicklung wurde in
zentraler L.age ein Spielplatz vorgesehen. Das Areal wurde bergits in diesem Sinne gestaltet und wird aktuell
entsprechend genutzt. in der vorliegenden Bauleitplanung wird die Flache in ihrer Gesamtgrof3e von
2.025 m?* als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt. Den Anforderungen an
das Spiel- und Bewegungsbediirfnis von Kindern und Jugendlichen wird somit gemal den aktuellen gesetz-
lichen Anforderungen Rechnung getragen.

6.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfoigt {iber die Hemme-Janssen-Stral3e (KreisstrafRe K 63) im
Siidosten und die EdzardstralRe im Nordwesten. Die innere ErschiieBung des Gebietes wird durch verschie-
dene Wohnstralen (Robert-Koch-StraBe, Graf Zeppelin-StraBe, EdisonstraBe, Gutenbergstralie), die im
Bebauungsplan als dffentliche Verkehrsfiichen entsprechend ihrem Bestand festgesetzt werden, gesichert.
Die Anbindung an die Kreisstrafe ist innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Flache prob-
lemlos moglich.

Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschiuss an die Versor-
gernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Giber die Einieitung in das vor-
handene Kanalsystem.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfoigt tiber den Anschiuss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.
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Oberflachenentwasserung

Das anstehende Oberflachenwasser wird in das vorhandene Entwésserungssystem eingeleitet und abge-
fihrt. Zurzeit erfolgt die Oberflachenentwasserung innerhalb des Gebietes problemlos. Sofern Bedarf be-
steht, werden diesbeziiglich seitens der Gemeinde entsprechende Untersuchungen vorgenommen.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt (iber verschiedene Telekommuni-
kationsanbieter.

Sonderabfalle
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren.
Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den brandschutztechnischen Anforderun-
gen sichergestellt.

7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

71 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):
° BauGB (Baugesetzbuch)
o BauNVO  (Verordnung iiber die bauliche Nuizung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),

° PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

° NBauO (Niedersédchsische Bauordnung),

° NNatG {Niederséachsisches Naturschutzgesetz),

° BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
o NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).
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Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. W 39 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moormerland vom Pla-
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UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER SCHALLIMMISSIONEN AN DER K 63
: »HEMME-JANSSEN-STRARE* (DIN 18005)
(A) VORHABEN:
Gemeinde Moormerland, Ortschaft Warsingsfehn
Bebauungsplan Nr. W 39
(B) AUSGANGSDATEN:
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) 2322 KFZ
Quelle: Verkehrszahlung 2000 +10%
=  2.544KFZ/24 h
tags nachts
MalRgebende stindliche Verkehrsstarke (gem. Tab. 4): 153,2 Kfz/h 20,4 Kiz/h
Lkw-Anteil (J gem. Verkehrszéhiung 2000): 1,8 % 1.8 %
Straflenoberflache: Asphalt
zulassige Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h
Steigung bzw. Gefille (in %) 0%
(C) BERECHNUNG: tags nachts
normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Fahrbahn-
mitte (in dB(A)): 59,6 50,8
Korrektur fir unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten (in
dB(A)) -5,8 -5,8
Emissionspegel (in dB(A)): 53,8 45
Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngehiete in
dB(A) 55 45
Immissionsrichtwerte gem. 16. BimSchV 59 49
(D) KORREKTUR FUR UNTERSCHIEDLICHE ABSTANDE
Immissionsorte (Abstand gemessen von der Mitte der Fahrbahn) Beurteilungspegel
(Immissionspegel) in dB(A)
tags nachts
5m 60,2 51,4
7 59,3 50,56
8 58,9 50,1
10m 58,1 49,3
15m 56,3 47,6
20m 54,9 46,2
25 m 53,8 450
30m 52,8 44 1
(E)
Abstand, gemessen von der Mitte der Fahrbahn 5-20m
Larmpegelbereich nach DIN 41089 (Tab. 8) I
(F) ERFORDERLICHE SCHALLSCHUTZMABNAHMEN

Die schalltechnischen Orienfierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO in Héhe von 55/45 dB(A) (tags/nachts) werden tagsiber
bis zu einer Entfernung von ca. 20 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der K 63 ,Hemme-Janssen-
StraRe", leicht Uberschritten. In einem Abstand bis zu 25 m kommt es zudem nachts zu einer leichten (-
berschreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A). Geman den Hinweisen im Beiblatt zur DIN 18005 ist
es jedoch in vorbelasteten Bereichen, insbesondere in bereits vorhandenen stadtebaulichen Strukiuren
und an bestehenden Verkehrswegen oft nicht moglich, die angegebenen Werte einzuhalten. Die verbindli-
chen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59/49 dB(A) fur allge-
meine Wohngebiete, die mit gesunden Wohnverhaltnissen vereinbar sind, werden innerhalb des Pla-

nungsgebietes eingehalten. Weitere MaRnahmen sind dementsprechend nicht erforderlich.
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AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUGSPLAN 1899, Masstag: 1 10 000
2 S, o 7y p S R -

‘)

ABB8. 2:

PARLANUNGABR LANWARSINGS WIS - 1 NBG_wW3D,00¢ SeTen 1S



