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Begrindung

Aufstellung des Bebauungsplanes V 17

Aufhebung des Bebauungsplanes V 2
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Allgemeines:

Der Geltungsbereich V 17 erstreckt sich auf Teil-

gebiete beiderseits der Moormerland- und Flachs-
meerstraBle sowie des Ligusterweges einschlieBlich des
Grundsticks "Zu den Eichen 1". Die genaue Plan-
gebiets-begrenzung ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

AnlaBlich der BiUrgerbeteiligung gemdB § 2 a (2)
BBauG wurde von dem EigentUmer des Flursticks 2/16
der Flur 7 vorgetragen, sein Grundstick in den
raumlichen Geltungsbereich V 17 einzubeziehen.

Wirde dieser Anregung entsprochen, wirde an einer
in den AuBenbereich hineinfUhrenden Gemeindestrale
mit der Bezeichnung "Zu den Eichen" eine Wohn-
bebauung eroffnet, die nicht mehr mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar
ist.

Der Rat hat daher auch in seiner Sitzung am

15.09.1987 entschieden, dieser Anregung nicht
zu entsprechen.

Verfahrensabwicklung-nach § 8 Absatz 3 BauGB

Der genehmigte F'plan beinhsltete nicht in allen
Punkten die geplanten Ausweisungen des B'planes V 17.
Mit der 15. Anderung des F'planes, die zwischenzeitlich
genehmigt wurde, wurde die Ubereinstimmung herbeige-
fihrt. Da fir die Kanalisierung, die zur Ausfihrung
kommen sollte, noch Einzelheiten zu klaéren waren,

muBte in Anwandung von § 8 (3) BauGB gehandelt werden.

Es wurde fUr die an der siUdbostlichen H&lfte der Moor-
merlendstraBe angrenzenden Grundsticke beiderseits des
Ligusterweges, einschlieBlich des Grundsticks "Zu den
Eichen 1", die Nutzungsart "Allgem. Wohngebiet (WA)"
dargestellt. Im genehmigten Fléchennutzungsplan fehlt
fir diesen Abschnitt eine entsprechende Darstellung.

Gleichzeitig wurde die Nutzungsart fir die Grundsticke
an der FlachsmeerstraBe von "Kleinsiedlungsgebiet" in
"Allgem. Wohngebiet" gedndert. Mit dem Erlauterungs-
bericht zur Flachennutzungsplananderung wurde darge-
legt, weshalb die Nutzungsart "Allgem. Wohngebiet"
auch fiUr diesen Teilabschnitt gew&hlt werden muBte.

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung
am 09.07.1986 die Aufstellung des Bebauungsplanes V 17
beschlossen.



AnléBlich der Birgerbeteiligung gemaB § 2 a Absatz 2
BBauG am 13.05.1987 wurde darauf hingewiesen, daB

der rdumliche Geltungsbereich V 17 um die Grundsticke
am Ligusterweg erweitert werden solle. Mit dem Be-
schluB vom 15.09.1987 bestdtigte der Rat dieses Plan-
ziel, so daB sich eine erneute Blrgerbeteiligung
eriUbrigte.

AuBerdem wurde vom Rat beschlossen, dafl mit Inkraft-
treten des Bebauungsplanes V 17 der B'plan V 2 als
aufgehoben gilt.

Gesetzliche Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes V 17
wird nach dem Bundesbaugesetz in der Fassung bis zum
01.07.1987, dem Baugesetzbuch, der Baunutzungsver-
ordnung und Planzeichenverordnung, jeweils in der
glltigen Fassung, durchgefihrt.

An der MoormerlandstraBe waren bereits vor Inkraft-
treten des Bundesbaugesetzes Wohnh&duser vorhanden.

Es handelte sich um Kolonistenstellen, von denen nach
und nach Baupl&tze abgetrennt und bebaut wurden.

Die Bebauung der Grundsticke an der Flachsmeerstrale
wurde von der friUheren Gemeinde Veenhusen mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes V 2 ermdglicht.

Eine Kontamination des Erdreiches ist auszuschlieBen,
weil dort keine Betriebe oder &hnliche Anlagen vor-
handen waren, die eine Kontaminierung des Bodens
hatten verursachen kdnnen.

Ebenfalls sind keine Baudenkmale vorhanden. Beil
ur~ oder frlUhgeschichtlichen Bodenfunden wird die
Gemeinde unverziglich bei der zusténdigen Stelle
Meldung machen.

Eingriffe in den Privatbesitz, so daB MaBnahmen nach
§ 180 BauGB eingeleitet werden miBten, sind nicht
geplant.

Erfordernis der Planung

Mit dem Bebauungsplan V 17 soll abgegrenzt werden,
welche Grundsticke, auBer die im sog. Innznbereich
liegen, noch der Bebauung zugefihrt werden sollen, um
schlieBlich bei der Kanalisierung zu wissen, fUr welche
Grundsticke AnschliUsse vorzusehen sind. Weilterhin

gehen von der MoormerlandstraBe Stichwege &b, die nicht
fir den 6ffentlichen Verkehr gewidmet sind. Mit

dem Bebauungsplan soll die Planum-sbreite etc. festge-
setzt werden.
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Es fehlen die Infrastruktureinrichtungen wie Kinder-
spielplatz etc., die nunmehr ausgewiesen werden sollen.

Begrindung der Festsetzungen des B'planes (§ 9 BauGB)

Der Bebauungsplan wird gem&B § 30 BauGB als qualifizierter
Bebauungsplan aufgestellt. Evtl. Abweichungen von den
Festsetzungen, Grundflédchenzahl etc., werden als gegeben
ibernommen und sind als Ausnahme gemdB § 31 Abs. 1

BauGB zulassig.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden be-
achtet.

Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus
den Eintragungen in der Planunterlage als zeichnerische
Darstellungen und Festsetzungen. Diese sind in der Plan-
zeichenerklédrung erlédutert aufgefihrt. Weiterhin sind
textliche Festsetzungen auf der Planunterlage aufge-
fihrt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das Allgem. Wohn-
gebiet gem&B § 4 der Baunutzungsverordnung mit Aus-
nahme des Absatzes 2 Nr. 2 (Schank- und Speisewirt-
schaften) und des Absatzes 3 Nr. 1 - 5 festgesetzt.

Die Festsetzung als "nicht zuldssig" erfolgt gemaB

§ 1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 der BauNVO. Mit diesem Aus-
schluB sollen fl&dchenintensive bzw. kraftfahrzeug-
reflektierende Betriebe ferngehalten werden. Nur so

148t sich die in den zurickliegenden Jahren entwickelte
Nutzungsstruktur erhalten.

MaB der baulichen Nutzung

In dem Anhoérungstermin gem. § 2 a (2) BBauG wurde von
mehreren Birgern vorgetragen, die Nutzungsart "Klein-
siedlungsgebiet" (WS) auszuweisen. Weiterhin wurde der
Wunsch geduBert, die Grundflachenzahl 0,2 und GeschoB-
fldchenzahl 0,3 vorzusehen. Dies deshalb, um den
Kanalbaubeitrag gering zu halten.

Die Bestandsaufnahme hat zu dem Ergebnis gefihrt,

daB die Wohnbebauung vorherrschend ist. Aus diesem

Grunde wurde bereits flUr den nordwestlichen Abschnitt

der MoormerlandstraBe mit dem genehmigten F'plan die
Nutzungsart "Allgem. Wohngebiet" dargestellt. Die

jetzt gewdhlte Nutzungsart entspricht somit den Ortlichen
Gegebenheiten. Die Anregung wurde nicht bericksichtigt.

Die Uberbaubaren Grundsticksfladchen sind mit Baugrenzen
so abgegrenzt worden, dalB die Gestaltungsfreiheit bei
der Bauplanung nicht unnodtig eingeschrénkt wird.



Die Eigentimer der Flursticke 35/35 und 1/27 der
Flur 6,7 der Gemarkung Veenhusen und der Bewohner
des Grundsticks MoormerlandstrafBe 55 forderten bei
der vorgezogenen BiUrgerbeteiligung, die Uberbaubaren
Grundsticksfldchen zu reduzieren.

Es wurden auch hier beitragsrechtliche Gesichtspunkte
als Grund fir eine Plankorrektur angefihrt.

Beitragsrechtlicht2 Angelegenheiten werden nicht mit
dem B'plan geregelt.

FUr fast aliz Grundsticke sind Regelbautiefen von

25,0 m ausgewiesen worden. Bei einer Berlcksichtigung
der Anregung muUBte die Uberbaubare Flache unterbrochen
werden. Es lagen keine konkreten Grinde vor, die

eine verdnderte Ausweisung der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen rechtfertigen, so daB es bei der bis-
herigen Ausweisung verbleibt.

Die nicht Ubebaubaren Grundsticksfladchen sind Uber-
wiegend der Nutzung als Hausgédrten vorbehalten.

Nebenanlagen sind mit Ausnahme eines 5 m breiten
Streifens entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléachen

(s. § 1 der textlichen Festsetzungen) zulédssig.

Verkehrsflachen

Die Moormerland- und FlachsmeerstraBe wurden bereits
von der friheren Gemeinde Veenhusen ausgebaut.

Offentliche Parkfléchen wurden nicht ausgewiesen und
somit auch nicht ausgebaut. Die Grundsticke sind alle
so grofB, dalBl ausreichende Flachen fir die Anlegung
von Stellplatzen fir den privaten Gebrauch zur Ver-
figung stehen.

Bei dem Ligusterweg handelt es sich noch um einen
Privatweg, der ebenfalls als GemeindestralBe gewidmet
werden soll.

Durch die Einbeziehung der Grundsticke am Liguster-

weg in den rdumlichen Geltungsbereich V 17 und Aus-
weisung des Ligusterweges gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB wird erreicht, daB fast alle bebauten Grund-

sticke im Bereich der MoormerlandstraBe an offent-

lichen VerkehrsstraBen liegen. Die Anlieger des Liguster-
weges wilnschen, diesen Weg nicht zu widmen. Die Verkehrs-
fldchen fihrten unmittelbar am Geb&ude entlang, Baume
muBten gefallt werden. Der Rat hat sich mit diesen An-
regungen sehr intensiv auseinandergesetzt und

schlieflilich entschieden, es bei einer 6ffentlich
rechtlichen Regelung zu belassen. Die B&ume wilrden,

wie von der Naturschutzbehdrde gefordert, erhalten.

Vom Amt fUr Agrarstruktur Aurich wurde herausgestellt,
daB3 die Zugénglichkeit der landwirtschaftlichen Fl&chen
gesichert werden miUsse.



Zu einer landwirtschaftlichen Vollerwerbsstelle ge-
horende Fléchen liegen nicht im rdumlichen Geltungs-
bereich des B'planes V 17.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Die Siedlung "Moormerland-, Flachsmeerstrafle" wurde
in ein landwirtschaftlich genutztes Gebiet ohne '
Wallhecken etc. hinein entwickelt, so daB keine
besonderen Anlagen zu schitzen sind.

Auf den Privatgrundstlcken wurden jedoch in unregel-
méBigen Zeitabstédnden eine groBe Anzahl Baume und
BUsche angepflanzt, die teilweise geschitzt werden
mUissen. Mit einem Vertreter des Amtes fUr Naturschutz-
und Landschaftspflege des Landkreises Leer wurde in
der Ortlichkeit festgelegt, welcher Bestand als
erhaltenswert ausgewiesen werden mufBl. Entsprechend
erfolgte die zeichnerische Darstellung.

Spielplatze

In dem Baugebiet sind keine 6ffentlichen Spiel-
pldtze vorhanden. In Ausfihrung des Spielplatz-
gesetzes sind zwei Spielpléatze erforderlich.

Der auf dem Flurstick 37/52 vorgesehene Spielplatz
wurde grofBer ausgewiesen als nach den einschléagigen
Bestimmungen erforderlich gewesen ware. Die Né&he
zum Kindergarten Veenhusen ist gegeben, so daB die
Anlage auch fir die im Kindergarten betreuten
Kinder zur Verfigung gestellt werden soll.

Das Kindergartengrundstick ist so klein, daB vu. a.
Ballspiele nur bedingt durchfihrbar sind. Hier
soll der vorgenannte Spielplatz eine Alternative
bieten.

Im Interesse der Gefahrenabwehr wurde bewuBt die
rickwartige lLage der Spielplatze mit gewdhlt. Eine
Verbindung zum 'Ligusterweg soll nicht hergestellt
werden.

In dem Termin gemdB § 2 a (2) BBauG wurde gefordert,
wenn die Gem=zinde von dem Flurstick 1/15 Teilflédchen
fir die Anlegung des Spielplatzes in Anspruch nehmen
will, dann das gesamte Grundstick zu Ubernenmen sei.

Die groBte Teilfldche des Flursticks 1/15 liegt
auBerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs des B'planes
V 17, wird landwirtschaftlich genutzt wund kann auch
weiterhin entsprechend genutzt werden. An der Moormer-
landstrafBe verbleiben 2 ausreichend bemessene Bau-
platze.



Der Fingriff ist somit vertretbar. Der Rat blieb
auch nach der 2. 6ffentlichen Auslegung bei seiner
bisher getroffenen Entscheidung, den Spielplatz
nicht zu verlegen.

Immissionsschutz

Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf

ein Gebiet abgesetzt von Hauptverkehrsstralien,

so daB ohne weitergehende Ermittlungen die Aussage
getroffen werden kann, daB die fUr das Allgem.
Wohngebiet geltenden HOochstwerte nicht Uberschritten
werden.

Die Planungen zum Bau der A 31 sehen die Aufschittung
eines Larmschutzwalles bis zur KonigsmoorstrafBe vor,
so daB auch von dieser geplanten StrafBe keine

Uber den zulédssigen Wert hinausgehenden Bel&astigungen
auf das Baugebiet einwirken werden.

Somit brauchen auch keine zusdtzlichen Forderungen

in bezug auf die Erstellung von Lérmschutzeinrichtungen
an das StraBenbauamt herangetragen werden.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes Moormerland-Uplengen angeschlossen.

Entsorgung

Mit der Verlegung der Schmutzwasserleitung in den
Jahren 1987/88 wird eine zentrale Entsorgung sicher-
gestellt. Der Einbau von Kleinkl&ranlagen ist nicht
mehr notwendig.

Das Baugebiet V 17 wird von einem Gewésser ITI.
Ordnung tangiert. Das Oberfléchenwasser aus diesem
Baugebiet wird Uber vorhandene Grében bzw. Gossen
innerhalb der Verkehrsfldchen dem Vorfluter zuge-
fihrt.

Feuerldschwasser wird dem Leitungsnetz des Wasser-
versorgungsverbandes Moormerland-Uplengen entnommen.
Die Entnahmestellen werden im Bebauungsplan darge-
stellt.

Vom Landkreis Leer wird auf eine Stellungnahme zum
B'plan V 2 Bezug genommen, wonach das Baugebiet

an die Leitungen des Wasserversorgungsverbandes
anzuschlieBBen sei.

Dies ist bereits 1965 vollzogen worden, so dab
die Versorgung des Gebietes gesichert ist.



Stromversorgung/Erdgas

Fir die Strom- und Gasversorgung ist die EWE Leer
zusténdig. Der AnschluB an die vorgenannten Ver-
sorgungsleitungen ist moglich.

Kosten der Gemeinde

Die Kosten zur ErschlieBung des Plangebietes werden
ca. 200 000,-- DM betragen. Im wesentlichen sind

noch die Kosten fir die Herstellung des Ligusterweges
und fiUr die Anlegung der Kinderspielplétze zu kalkulieren.
Die Herstellung dieser Einrichtungen ist nicht
kurzfristig vorgesehen, so daB auf weitere Finanzierungen
an dieser Stelle noch nicht eingegangen werden braucht.

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 12. Oktober 1988
bis 13. November 1988 sowie in der Zeit vom

22. Februar 1988 bis zum 23. Marz 1888 (nochmalige
6ffentliche Auslegung) mit dem Bebauungsplan V 17
‘der Gemeinde Moormerland 6ffentlich ausgelegen

und ist vom Rat der Gemeinde Moormerland am

16. Juni 1988 beschlossen worden.

Moormerland, den 05. Juli 1988
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