Begrindung

zum Bebauungsplan N 13
(Gemeinde Moormerland, Ortschaft Neermoor, Kreis Leer/Ost—

friesland)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist in der Planzeichnung eindeutig fest-
gesetzt. Die entsprechenden Flur- und Flur-
sticksnummern gehen aus dem Plan hervor.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

Im Osten: westliche Begrenzung des Geltungs-
bereiches des sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes N 15

Im Stden: durch die KirchstraBe auf einer
Lange von ca. 220 m

Im Westen:durch den ca. 40 m westlich der
EichendorffstraBe verlaufenden
Vorfluter

Im Norden:siidliche Begrenzung des Geltungs-

bereiches des genehmigten
Bebauungsplanes N 4

2. Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung von qualifizierten Bebauungs-
pléanen im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz

ist erforderlich, um die geordnete stidte-
bauliche Entwicklung eines Gebietes im
Rahmen der gemeindlichen Planung durch



rechtsverbindliche Festsetzungen mit
den durch das BBauG gegebenen Mitteln zu
steuern. '

3. Anpassung an die Ziele der Landes-
planung und Raumordnung

Im regionalen Raumordnungsprogramm hat

die Gemeinde Moormerland- Ortschaft Neermoor-
die zentraldrtliche Funktion eines Neben-
zentrums. Als besondere Entwicklungsauf-

gabe werden Wohnen und gewerbliche Wirt-
schaft genanpt.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Gem. § 8 (2) BBauG sind Bebauungspline aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In dem vom Rat verabschiedeten Flichen-
nutzungsplan ist das Plangebiet N 13 als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) dargesellt.

5. Ziel des Bebauungsplanes

Es ist dringend geboten, in der Ortschaft
Neermoor Grundstiicke der Bebauung zuzufiithren.
Es stehen nur noch wenige freie Baugrund-
stlicke in dieser Ortschaft zur Verfligung.

6. Flachengliederung

Flache des Geltungsbereiches..rd. 30.000,00 gm
davon Flachen fir:

Allgemeines Wohngebiet ca. 24.450,00 gm

= 81,50 %

Kinderspielplatz ca. 71.150,00 gm

= 3,83 % |
Offentliche Verkehrsfliche @. 4.500,00 gm

= 15,00 %
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Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt fest:

2)

8.

ca. 81,50 % der Gesamtfliche als "All-
gemeines Wohngebiet". Hier sind zu-~

lassig die Anlagen gem. § 4 (2) BauNVO
sowelt die allgemeine Zweckbestimmung

3

des Baugebietes gewahrt bleibt.

Die offene Bauweise entspricht weit-
gehend der vorhandenen Bebauung.

Aus Grinden der Verdichtung der Be-
bauung betrigt die Zahl der Vollgeschosse
IT. Die festgesetzten Grundflichen- und
GeschoRfldchenzahlen {iberschreiten nicht
die Werte nach § 17 (1) BaulVoO

Infrastruktur

8.1

8.3

StralBen

Das Planungsgebiet wird iiber die Kirch-
straBe sowie iber die Eichendorffstrafle
erschlossen. Die Einmiindung Eichendorff-
straBe- KirchstraBe soll groBziigig ge-
staltet werden, zumal lUber die Eichen-
dorffstraBe auch das ndrdlich liegende
Baugebiet N 4 mit erschlossen wird.

Die EichendorffstraBe wurde bereits

im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens
wie dargestellt trassiert.

Wege

Das Planungsgebiet ist durch ein Wege-
netz verbunden.

Parkflachen

Es sind zwei Offentliche Parkflachen
ausgewiesen. Ihre Stellen sind jewells



8.4

in den zugewiesenen Gebieten zentral
gelegen. Im ndrdlichen Bereich sind sie
als Erweiterung zum Wendehammer geplant.

Kinderspielplédtze

Im Bebauungsplan wurde ein Kinderspiel-
platz ausgewiesen. Ihre Lage entspricht
der zu erwartenden Bebauung.

Der Bebauungsplan schreibt eine Be-
pflanzung des Kinderspielplatzes vor
(Randbegriinung) .

9. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung des Plangebietes

ist durch AnschluR an das Netz des Wasser-
versorgungsverbandes gesichert. Das Gebiet
wird im Trennsystem lber die zemeindliche
Klaranlage entsorgt.

Oberfldachenwasser

Anfallendes Oberfldchenwasser ist auf
den Grundstiicken zu fassen und dem Kanal/
dem Vorfluter zuzuleiten.

Abfallbeseitigung
Die Millbeseitigung erfolgt durch den
Landkreis. Es besteht AnschluBzwang laut
Satzurg

Die Stromversorgung der Mittelspannung
des Plangebietes ist durch AnschluB an
das vorhandene Stromversorgungsnetz der‘
EWE gesichert.



Hinsichtlich der Heizdllagerung wird auf die
einschldgigen Richtlinien verwiesen.

Verordnung iber das Lagern wassergefihrdeder
Flissigkeiten vom 21.10.1971, Lagerverordnung
~VLwF- Nds. GVBl. 5.5; siehe auch Durchfiihrungs-
bestimmungen zur Lagerverordnung -LVwF vom 10.5.71-
Nds. MBL. Nr. 22.5.701.

Der Allgemeinheit oder einem ErschlieBungstriger
dienende Letungen fiir Strom, Fernsprechnetz,
Wasser, Regenwasser und Abwasser, die nicht

auf Ortlichem Grund verlegt werden k®nnen,

sind auf dem Privatgrundstiick zu dulden. Ent-
sprechende Grunddienstbarkeiten werden erforder-
lichenfalls in das Grundbuch eingetragen.

10. Soziale MaRnahmen

werden beil der Verwirklichung des Bebauungs-
planes nicht erforderlich.

11. Bodenordnung und Kosten der Durchfithrung

Bodenordnerische MaBnahmen werden nicht erforder—
lich.

Das freie Grundstiick ist von einer Baugesellschaft
erworben worden. Die Gesellschaft wird die
ErschlieBung des Gebietes durchfithren. Dies-
bezliglich wird ein ErschlieBungsvertrag mit der
Gesellschaft abgeschlossen. Die Gemende iiber-
nimmt lediglich den mit der Satzung festgelegten
Anteil in HShe von 10 %.
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf gem.
§ 2a (6) BBauG in der Zeit vom 24. November 1980 bis
51.12.1980 zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.




