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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Gemeinde Moormerland besteht eine starke Nachfrage nach Flachen fiir den privaten Wohnungsbau.
Ziel der Gemeinde ist es, entsprechend des vorhandenen Bedarfes weitere, in der Nahe von Versorgungs-
einrichtungen getegene Wohnbauflachen zu schaffen.

Die ,Emsregion® ist u.A. durch den Bekanntheitsgrad der ,Meyer Werft* und die zahlreichen Schiffstiberfiih-
rungen weit {iber die Grenzen Ostfrieslands hinweg bekannt und mittlerweile ein namhafter Anziehungspunkt
fur Zugezogene und natiirlich insbesondere fiir ,zuziehungswillige* Biirger aus der gesamten Bundesrepu-
blik geworden. Von diesem Zuzug profitiert auch die Region zwischen Leer und Emden im Planungsbereich
der Ortschaft Rorichum.

Mit dem Bekanntheitsgrad der Region geht die fortschreitende touristische Entwicklung des Gemeindegebie-
tes einher. Die Kombination von Ruhe, gesundem Kiima und attraktiven Freizeitangeboten zieht erholungs-
willige und ~bediirftige Géaste gleichermalien an.

In der Ortschaft Rorichum hat sich die dem Plangebiet benachbarte Paddel- und Pedalstation des Landkrei-
ses Leer in den letzten Jahren zu einem touristischen Anziehungspunkt gewandelt. In unmittelbarer Umge-
bung dieser Station sind Ubernachtungsmaglichkeiten fur Radreisende sowie einige Ferienhauser errichtet
worden, dessen Ubernachtungszahlen mittlerweile im Gemeindegebiet fiihrend sind. Dies ist sicherlich auf
die Lage direkt am Rorichumer Tief und die idyllische Ortschaft Rorichum zuriickzufiihren, aber auch auf die
Tatsache, dass kein ,Feriengebiet" im herkémmlichen Sinne, sondern eine Wohnbebauung mit Ubernach-
tungsmaoglichkeiten geschaffen wurde, die sich ins Ortsbild Rorichums und die vorhandene Wohnbebauung
véllig unproblematisch integriert.

Weiterer Bedarf fir diese Art des so genannten ,sanften Tourismus , (N&he zur Natur, Radwandern, Boot
fahren, Angeln usw.) ist im Anderungsgebiet vorhanden. Der Standort verbindet Wohnqualitét mit Erholungs-
funktion.

Da sich der benachbarte Bebauungsplan Nr. R 6 ,Rorichum* im Bereich der Paddel- und Pedalstation bau-
lich entwickelt hat, haben sich Veranderungen in der Bebauungsstruktur ergeben, die sich auf den norddstli-
chen Bereich des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. R 8 auswirken. So ist etwa eine im Ostli-
chen Bereich des Bebauungsplanes vorgesehene StraBenanbindung an den alten Ortsteil Rorichums nicht
mehr mdoglich, da auf der angrenzenden Seite (Bebauungsplangebiet Nr. R 6) bereits genehmigte Bebauung
vorhanden ist.

Bevor nun der letzte Bauabschnitt des Bebauungsplangebietes Nr. R 8 erschlossen wird, ist aus vorgenann-
ten Grinden vorgesehen, den norddstlichen Teilbereich des Geltungsbereiches R 8 den gednderten Bediirf-
nissen anzupassen.

Die im Plan festgesetzten ErschlieBungsstraBen werden zur Optimierung der Grundstiickszuschnitte gering-
fligig verdndert, die vorgesehene VerbindungsstraBe zur Anbindung an das Bebauungsplangebiet Nr. R 6
(alter Ortskern Rorichum) wird weiter nach Stiden verschoben und der Griinzug zur Optimierung der Bebau-
barkeit geringfiigig verkiirzt.

Ein Grundstiick im Nordosten des Plangebietes, direkt am Rorichumer Tief gelegen, ist bislang durch eine
Baubeschrankung -verursacht durch eine Immissionsbelastung - belegt. Da die Bauflachen in direkter Was-
serlinie duRerst attraktiv sind, wurden MaBnahmen zur Geruchsminderung untersucht. Daraus resultierend
ist es nun moglich, die Baubeschrankung im &uBersten Nordosten des Anderungsbereiches aufzuheben und
den Bauteppich bis an die Grinflache heranzufiihren.
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Da die Grundziige der Planung durch die beschriebenen geringfligigen Anderungen nicht beriihrt werden,
hat der Rat der Gemeinde Moormerland in seiner Sitzung am 21.03.2007 beschlossen, den Bebauungsplan
gem. § 13a BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung®i. V. mit § 13 (2) BauGB, zu dndern.

In der vorliegenden Begriindung sind nur die von der Anderung betroffenen Belange dargestellt. Festsetzun-
gen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise des Bebauungsplanes Nr. R 8 behalten ihre Giiltigkeit.

Die vorliegende Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ist daher als Anlage zum rechtskréftigen
Bebauungsplan zu sehen.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. R 8 — 1. Anderung - wird wie folgt begrenzt:
—  im Norden und Nord-Osten durch das Rorichumer Tief,
—  im Siidosten durch die riickwértigen Grundstiicke des Ortsteils Rorichum,
—  im Suidwesten durch die nord-6stliche Grenze der StraBenparzelle der Deichlandstraie (L 2)
—  im Westen durch die riickwartige Bebauung entlang des Ludgeriweges.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. R 8 — 1. Anderung - ist in der Planzeichnung gekennzeich-
net.

2.2. NUTZUNGS- UND ERSCHLIERUNGSSTRUKTUR

Der Anderungsbereich befindet sich im nord-6stlichen Bereiches des Bebauungsplanes R8 ,Rorichum®. Die
ErschlieBung des Baugebietes war in drei Abschnitten vorgesehen, wobei nun die ErschlieBung des letzten
Abschnittes unmittelbar bevorsteht. Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet.

Die Verkehrsanbindung des Gebietes erfolgt tiber das Wohngebiet R8 an die L2 (DeichlandstraRRe) mit direk-
ter Anbindung an die Ortschaften Rorichum und Oldersum.

Uber diese wird in siidlicher Richtung tiber den Ort Terborg die Stadt Leer und in nérdlicher Richtung tiber
die Ortschaft Gandersum die Stadt Emden erreicht. Uber Oldersum ist die Anbindung an die Autobahn A31
gegeben.

3.0 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

3.1. VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber einen Anschlusspunkt an die Deichiandstralle
(L 2). Aufgrund der vorhandenen Kapazitdt der Landesstrae kann der durch das Plangebiet entstehende
zusétzliche Verkehr problemlos abgewickelt werden.

Weitere Anschlusspunkte an die Landesstrale sind nicht zuléssig. Aus diesem Grund wird fuir die Ubrigen
Bereiche ein durchgéngiges Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Die interne ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber RingstraRensysteme. Daneben sind zur ErschlieBung
einzelner Grundstiicke zwei StichstraRen vorgesehen. Das Ringsystem ermdglicht eine optimale Erschlie-
Bung der Grundstiicksflachen. Grundelemente der Verkehrsberuhigung sind rechtwinklige Kurven und ge-
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ringe StraRenabschnittsldngen. Weitere verkehrsberuhigende MaBnahmen miissen im Rahmen der Aus-
bauptanung erfolgen, sie sind nicht Bestandteil dieses Verfahrens.

Alle Planstraien weisen eine Breite von 7,00 m auf. Die Ausbaubreite solite ca. 4,75 m betragen (Begeg-
nungsverkehr PKW/LKW bei 4,75 m moglich).

Um langfristig einen direkten Anschluss an Rorichum zu ermdglichen, ist im Osten des Plangebietes ein An-
schlusspunkt vorgesehen. Diese Anbindung wird nicht die gleiche Funktion wie jene an die Deichlandstrafte
ibernehmen, also keine weitere HaupterschlieBung darstellen. Diese Anbindung wird, wie unter Pkt. 1.0
JAnlass und Ziel der Planung* bereits dargestellt, in stidliche Richtung verschoben, um an die Gstlich des
Plangebietes vorhandene Privatstraiie ,KampstraBe" anschlieBen zu kdnnen.

In Richtung Rorichum sind geringe Verkehrsmengen zu erwarten, da von einer stérkeren Orientierung in
Richtung Oldersum (vielfaitige Infrastruktureinrichtungen) auszugehen ist. Aus diesen Griinden ist die Breite
dieser Planstrae auf 5,00 m reduziert.

Innerhalb der Verkehrsfldchen sind Flachen fur Versorgungsleitungen vorzusehen.

Neben dem ErschlieBungssystem fiir den Kfz-Verkehr sind im Plangebiet fuR- und radldufige Verbindungen
geplant, die den Zugang zum Rorichumer Tief und zu den Raumstreifen ermdglichen sowie zusatzliche An-
schliisse an die Deichlandstrae gewahrleisten.

Entlang des Rorichumer Tiefs ist bis zum westlichen Zugang zum Rorichumer Tief ein Fuf- und Radweg
geplant. Der Anderungsbereich wird ebenfalls an diesen Fu- und Radweg angebunden. Er soll eine zusatz-
liche fuB8- und radl&ufige Verbindung zwischen Rorichum und Oldersum darstellen.

3.2. IMMISSIONSSCHUTZ/GERUCH

In der Umgebung des Plangebietes waren bis zum Friihjahr 1997 im Osten zwei landwirtschattiiche Voller-
werbsbetriebe vorhanden. Die Hofflichen des einen Betriebes grenzten im Osten unmittelbar an das Plan-
gebiet. Dieser Betrieb wird nicht mehr weitergefithrt. Das Pachtverhéltnis zwischen dem Eigentimer Foll-
richs und dem Pé#chter Siemens wurde aufgehoben und wird auch in Zukunft auf der Flache nicht mehr wei-
tergefiihrt werden kénnen.

Die Gemeinde befindet sich inzwischen im Besitz eines Teiles der Hofflachen und nutzt diese anderweitig.
Deshalb ist dieser Betrieb nicht mehr unter geruchsimmissionstechnischen Gesichtpunkten zu beriicksichti-
gen.

Bei dem anderen landwirtschaftlichen Betrieb des Landwirtes Groenewold (Ziegeleiwarft Strale 1) , der
nordlich des Rorichumer Tiefs liegt, wurde zur Aufstellung des Bebauungsplanes R8 von der Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems ein Gutachten erstellt. Der unter Beriicksichtigung der Standortsituation, der
Stallanlagen und des Tierbesatzes ermittelte Immissionsradius wird durch die Festsetzung der {iberbauba-
ren Flachen eingehalten. Eine Erweiterung des Betriebes in Richtung neues Wohngebiet kann hier nicht er-
foigen, weil zwischen den Wohnbauflichen und dem Betrieb das Rorichumer Tief liegt. Der Betrieb musste
sich dann eher in nérdliche Richtungen erweitern, so dass weitere Auswirkungen auf das Plangebiet nicht zu
erwarten sind.

Der Landwirt Groenewold plant gegenwirtig die Erweiterung seines Betriebes. Im Zuge der Planungen sind
erneut Erhebungen zur Geruchssituation vom Ing.Biiro Zech GmbH vorgenommen worden. Diese sind in der
Anlage beigeflgt.

Aus den neuen Untersuchungsdaten geht hervor, dass durch MaBnahmen zur Geruchsminderung Einfluss
auf den Immissionsradius genommen werden kann.
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Aus der durchgefiihrten Variantenrechnung des Ing.Biiros Zech GmbH geht hervor, dass bei der Beriicksich-
tigung der geruchsmindernden MaRnahmen ( Abdeckung des Giillebehélters mit Strohhdcksel, Abdeckung
der Anschnittstellen der Silagemieten) ,der Immissionswert von 0,10 — entsprechend einer relativen flachen-
bezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden — im gesamten Bebauungsplange-
biet eingehalten” wird.

Aus dem Grunde soll der Bauteppich entlang des Rorichumer Tiefs im Norden bzw. Nordosten des Ande-
rungsbereiches nun bis an die Griinfliche heranragen diirfen, um die Bebaubarkeit der Grundstiicke zu op-
timieren.

3.3. NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Bebauungsplanverfahren abgearbeitet worden. Die Ersatz-
mafnahmen sind bereits vorgenommen worden. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes bereitet
keinen zusatzlichen Eingriff in den Naturhaushalt vor, daher fallen keine zusétzlichen MaBnahmen an.
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Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Mooy-
merland vom Planungsbiiro:

Niedersichsische Landgesellschaft mbH DATUM:. @5 . FEBRUAR 2008
Geschaftsstelle Aurich
Am Pferdemarkt 1

26603 Aurich YA YIS
Tel: 04941-1705-0, Fax: 04931-1705-55 Ué(% //?/Ufﬂé.i

! DIPL.-ING. KERSTIN PETERSSEN

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschiuss gem. Ratsbeschluss vom 13. Februar 2008 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, 28. FEBRUAR 2008

b

BURGERMEISTER
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