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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Gemeinde Moormerland besteht eine starke Nachfrage nach Flachen fiir den privaten Wohnungsbau.
Ziel der Gemeinde Ist es, entsprechend des vorhandenen Bedarfes weitere, in der Nahe von Versorgungs-
einrichtungen gelegene Wohnbaufldchen zu schaffen.

Die ,Emsregion” ist u.A. durch den Bekanntheitsgrad der ,Meyer Werft” und die zahireichen Schiffsiiberfiih-
rungen weit Uiber die Grenzen Ostfrieslands hinweg bekannt und mittierweile ein namhafter Anziehungspunki
fir Zugezogene und natiiriich insbesondere fiir ,zuziehungswillige* Biirger aus der gesamten Bundesrepu-
blik geworden. Von diesem Zuzug profitiert auch die Region zwischen Leer und Emden im Planungsbereich
der Ortschaft Rorichum.

Mit dem Bekanntheitsgrad der Region geht die fortschreitende touristische Entwicklung des Gemeindegebie-
tes einher. Die Kombination von Ruhe, gesundem Klima und attrakiiven Freizeitangeboten zieht erhoiungs-
willige und —bediirftige Géste gleichermalien an.

In der Orischaft Rorichum hat sich die dem Plangebiet benachbarte Paddel- und Pedalstation des Landkrei-
ses Leer in den letzten Jahren zu einem touristischen Anziehungspunki gewandelt. In unmittelbarer Umge-
bung dieser Station sind Ubernachtungsmdéglichkeiten fir Radreisende sowie einige Ferienhduser errichtet
worden, dessen Ubernachtungszahlen mittlerweile im Gemeindegebiet fiihrend sind. Dies ist sicherlich auf
die Lage direki am Rorichumer Tief und die idyllische Orischaft Rorichum zuriickzufiihren, aber auch auf die
Tatsache, dass kein ,Feriengebiet” im herkdmmlichen Sinne, sondern eine Wohnbebauung mit Ubernach-
fungsmaoglichikeiten geschaffen wurde, die sich ins Ortsbiid Rorichums und die vorhandene Wohnbebauung
villig unproblematisch integriert.

Weitere Bauflachen fiir diese Art des so genannten ,sanften Tourismus , (N&he zur Natur, Radwandern,
Boot fahren, Angeln usw.) sind im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes geschaffen worden. Die
Anderung zieite im Wesentlichen auf die Optimierung der Grundstiickszuschnitte in Verbindung mit gering-
fligig verédnderten Strallenfiihrungen ab und wurde im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB geéndert.

Zur Zeii wird der leizte Bauabschnitt des Bebauungsplangebietes Nr. R § erschlossen. im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. R 8 wurde auch die Spielplatzversorgung im Baugebiet gesichert. Im Zu-
ge der ErschiieBung des 2. Bauabschnittes wurde bereits eine Spielpiaizilache ausgebaut. Im nun folgenden
3. Bauabschnitt ist im Bebauungspian eine weitere Spielplatzfliche vorgesehen. Sie befindet sich am siid-
dstlichen Rand des Plangebietes ndrdiich eines Fulweges, der den Planbereich ful- und radiufig an den
alten Ortskern Rorichums anbindet. Stidlich des FuB- und Radweges ist eine private Griinfldche festgesetzt.

In der vorliegenden Piananderung soll nun der beschriebene bislang nordlich des FuBweges gelegene
Spielplatz auf die ehemals festgesetzte private Griinfliche verschoben werden. Diese Fléache bietet sich als
groBflachige Offentliche Spielplatzfidche nicht nur fiir den Kleinkindbereich (dieser Bedarf wird im o0.a, Spiel-
platz des 2. Bauabschnittes bedient), sondern auch als Bolzplatz fiir gréere Kinder und sogar als Flache fir
dérfliche Veranstaltungen an. Ebenso wie die GroBe erscheint die Lage im Ubergangsbereich zum ,alten
Ort" zur Vernetzung und Nutzung im doppelten Sinne pradestiniert.

Die im Bebauungsplan Nr. R 8 dargesteilte Spielpiatzfiache wird in der voriiegenden Anderungsplanung als
private Griinflache festgesetzt.

Um ein ,Zusammenwachsen” des alten Ortskernes und der neuen Wohnbausiedlung zu vermeiden, wurde
zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes zum Erhalt des historischen Ortsrandes eine Griinschneise
vorgesehen, die im Plan als ,private Griinfliche* festgesetzt ist. Im Anderungsbereich ist nun vorgesehen,
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diese Griinschneise bis an den FulBweg heranzuziehen. Damit wird der Bereich nach Osten und Siiden hin
abgerundet unter Beibehaltung der Freihaltung einer Blickschneise zwischen neuer Siedlung und gewach-
senem Ortskern.

Die Planung steht im Einklang mit dem augenblicklich stattfindenden Planungsprozess der Dorferneue-
rungsplanung Rorichum.

Da die Grundziige der Planung durch die beschriebenen geringfiigigen Anderungen nicht beriihrt werden,
hat der Rat der Gemeinde Moormerland in seiner Sitzung am 30.10.2008 beschlossen, den Bebauungsplan
gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren zu dndern.

In der vorliegenden Begriindung sind nur die von der Anderung betroffenen Belange dargestelit. Festsetzun-
gen, oOriliche Bauvorschriften sowie Hinweise des Bebauungsplanes Nr. R 8 behalten ihre Giiltigkeit.

Die voriiegende Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ist daher als Anlage zum rechiskréftigen
Bebauungsplan zu sehen.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. R 8 - 2. Anderung - wird wie folgt begrenzt:
- im Norden und Nord-Osten durch das Rorichumer Tief,
- im Siidosten durch die riickwiértigen Grundstiicke des Ortsteils Rorichum,
- im Shdwesten durch die nord-Gstliche Grenze der Stralenparzelle der DeichlandstiralRe (L. 2)
- im Westen durch die riickwértige Bebauung entlang des Ludgeriweges.

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. R 8 — 2. Anderung - ist in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

2.2 NUTZUNGS- UND ERSCHLIEBUNGSSTRUKTUR

Der Anderungsbereich befindet sich im siidostlichen Bereiches des Bebauungsplanes Nr. R 8 ,Rorichum®.
Die ErschiieBung des Baugebietes war in drei Abschnitien vorgesehen, wobei nun die ErschiieBung des letz-
ten Abschnittes unmittelbar bevorsteht. Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet.

Die Verkehrsanbindung des Gebietes erfolgt iiber das Wohngebiet R 8 an die L2 (Deichlandstrale) mit di-
rekter Anbindung an die Ortschaften Rorichum und Oldersum.

Uber diese wird in siidiicher Richiung Giber den Ori Terborg die Stadt Leer und in nérdlicher Richtung Gber
die Ortschaft Gandersum die Stadt Emden erreicht. Uber Oldersum ist die Anbindung an die Autobahn A31
gegeben.

3.0 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

3.1 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber einen Anschlusspunkt an die Deichlandstrale
(L 2). Aufgrund der vorhandenen Kapazitét der LandessiraBe kann der durch das Plangebiet entstehende
zusétzliche Verkehr problemlos abgewickelt werden.
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Weiiere Anschiusspunkte an die Landessiralie sind nicht zuldssig. Aus diesem Grund wird fiir die {ibrigen
Bereiche ein durchgéngiges Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Die inierne ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber Ringstraflensysteme. Daneben sind zur Erschliel3ung
einzelner Grundstiicke zwei Stichstralien vorgesehen. Das Ringsystem ermdéglicht eine optimale Erschlie-
Bung der Grundstiicksflachen. Grundelemente der Verkehrsberuhigung sind rechiwinklige Kurven und ge-
ringe Straenabschnittsldngen. Weitere verkehrsberuhigende MalRnahmen miissen im Rahmen der Aus-
bauplanung erfolgen, sie sind nicht Bestandteil dieses Verfahrens.

Alle Planstralen weisen eine Breite von 7,00 m auf. Die Ausbaubreite sollte ca. 4,75 m betragen (Begeg-
nungsverkehr PKW/LKW bei 4,75 m mdglich).

Im Osten des Plangebietes ist ein Anschlusspunkt an die private ,Kampstrae“ vorhanden.

In Richtung Rorichum sind geringe Verkehrsmengen zu erwarten, da von einer stirkeren Orientierung in
Richtung Oldersum (vielfaltige Infrastruktureinrichtungen) auszugehen ist. Aus diesen Griinden ist die Breite
dieser PlanstraRe auf 5,00 m reduziert.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind Flachen fiir Versorgungsleitungen vorgesehen.

Neben dem ErschiieBungssystem fiir den Kfz-Verkehr sind im Plangebiet fus- und radidufige Verbindungen
geplant, die den Zugang zum Rorichumer Tief und zu den Raumstreifen ermdglichen sowie zuséatzliche An-
schiiisse an die DeichlandstraBe gewahrleisten.

Entlang des Rorichumer Tiefs ist bis zum westlichen Zugang zum Rorichumer Tief ein FuB- und Radweg
geplant. Er soll eine zusétzliche ful- und radlaufige Verbindung zwischen Rorichum und Oldersum darstel-
len.

3.2 IMMISSIONSSCHUTZ

3.2.7 VerreHR

Die Wohnbebauung im Plangebiet liegt in ausreichender Entfernung zur L. 2. Die Schallpegel sind bei der
Planung bereits in der Vergangenheit beriicksichtigt worden. Eine 6ffentliche Griinflache dient als Puifer zur
L. 2. Anderungen ergeben sich aus der Planung nicht, so dass keine neuerliche Untersuchung vorzunehmen
ist.

3.3 NATUR UND LAMDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Bebauungsplanverfahren abgearbeitet worden. Die Ersatz-
maBnahmen sind bereits vorgenommen worden. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes bereitet
keinen zuséatzlichen Eingriff in den Naturhaushalt vor, daher fallen keine zusétzlichen MaBnahmen an.
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Planverfasser

Die Ausarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moor-
merland vom Planungsbiiro:

Niedersachsische Landgesellschaft mbH DATUM:. z .DEz. 2009
Geschifisstelle Aurich

Am Pferdemarkt 1 0 TN

26603 Aurich VIV VY /’ N

Tel: 04941-1705-0, Fax: 04931-1705-55 fed - ;l'.’\x . 7t u(/ J f( L

DIPL.-ING. KERSTIN PETERSSEN

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gem. Ratsbeschluss vom 11. Marz 2009 zugrunde gelegen.
MOORMERLAND, 22. DEzZEMBER 2009
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BURGERMEISTER
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