TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Bauviiche Nutzungen
1. In den Aligemeinen Wohngeblel (WA} werden gemal § 1 (8) BauNVO folgende Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO ausge-
schlodsen :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
- sonstige nich! stérende Beherberungsbeiriebe
- Antagen fir Verwaltungen,
- Tankstelien.
2. In dem Mischgebiet 1 (MI(1)) werden gemad § 1 (8) BauNVO foigende Ausnahmen nach § 8 (2} BauNVO ausgeschiossen :
- Wohngebaude,
- Tankstelen
- VergnOgungsstatten (im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BaulNVO in den Tefen des Geblets, dle Oberwlegend durch gewerb-
liche Nutzung gepraigt sind).
3. In dem Mischgebiet 2 {MI(2}) werden gemal § 1 (6) BauNVO folgende Ausnahmen nach § 6 {2) BauNVO ausgeschlossen :
- Tankstelen
- VergnOgungsstatten {im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr, 2 BauNVO In den Teiien des Geblets, die Oberwiegend durch gewerb-
liche Nutzung gepragt sind).
4, im Mischgebiet (M1) wird gemat § 1 (6) BauNVO die Ausnahme nach § 8 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes :
- VgrgnQgungsstatten {im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO In den Teilen des Geblets, die Gberwiegend durch gewsrb-
liche Nutzung gepragt sind).

§ 2 Begrenzung der (\herbaubaren Fiichen
Die migliche Oberschreitung der Grundfiache nach § 19 (4) BauNVO wird auf 30 von Hundent begrenzt.

§ 3 Elnzel- und Doppelhavsbebanung (ED)

1. GemaB § 9 (1) Nr. 8 BauGB sind In den f0r Elnzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Berelchen maxamal 2 Wohnungen
pro Gebaude zulasslg. Bel den Doppelhausem wird je eine Doppelhaushéifie als ein Gebdude angesehen, da sie einen eigen-
standig nutzbaren Gebaudetell darstelit.

2. In den fOr Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewlesenan Berelchen wird die abwelichende Bauweise festgesetzt. Dle Ab-
weichende Bauwelse wird wie folgt definiart : )

Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abwelchend dazu wird gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dali die Gebaude die
Lange von 18 m nicht dberschreiten dorfen.

§ 4 Nabenanfagen, Garagen, offene Garagsn (Carport), genshmigungsfrela bauliche Anlagen

1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen im Bereich zwischen der StraBenbegranzungslinle und der Baugrenze sind Ga-
ragen, offene Garagen (Carports) geméaR § 12 BauNVQ, Nebenaniagen gemaR § 14 BauNVO sowle Vorhaben im Sinne des
§ 60 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zulassig.

2. In den Bereichen, wo der Abstand zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze groler als 5,00 m Ist, kann der
Abstand, gemesasan ab der Straenbegrenzungslinia, bis auf 5,00 m reduziert werden.

3. Indem Berelch, wo gemas § 9 (1) Nr. 11 BauGB Verkshrsfidchen mit der Zwsckbestimmung Ful- und Radwege ausgewiesen
sind, ist eine Bebauung gemad} § 12 NBauQ zulassig.

§ 5 Grundstiickszufahrien
Je Grundstlick ist eine Zu- / Abfahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig (§ & {1) Nr. 11 BauGB).

§ 8 bifentiiche Varkehrslliche
1. Werden auf dffentichen Verkehrsfiichen Parkplatze ermichtel, so ist for drei Parkplatze ein Laubbaum zu pflanzen, dessen
Stammumfang in 1,00 m Hohe 18 - 20 cm bairagl
2. Aufden Offentiichen Verkehrsflachen Ist fOr jewells 300 m” Vierkehrafiache ein hochstémmiger Laubbaum zu pflanzen, dessen
Stammumfang In 1,00 m Hohe 18 - 20 cm betragt.

§ 7 Privatgirien
1. Pro 300 m* GrundstOcksfische lst sin Obstbaum {Hochstamm) zu pflanzen.
2. Die Grundsticke zum Rorichumer Tief sind durch eine zweireihige Bepfianzung zum Ufer gemat Vorgaben des Grinordnungs-
ptanes (GOP) einzugrinen (sh. GOP Pkt 5.§ "MaRnaghmen zum Ausgleich” gemag § 10 NNatG).
Z

§ 8 Natur und Landschatt
Auf den Flachen (hier: Larmschutzwall} zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflazungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) sind einheimische und standertgerechte Baumea uri Straucher zu pflanzen.

§ 9 Schallschutonalnahmen

1. Auf der Fliche flir Nutzungebeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltsinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionaschutzgesetzes (BImSch() ist ein mindestens 3,0 m hober Larmschutzwall zu erichtan,

2. Zum Schutz bzw, zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwekteinwirkungen durch Larmimmissioen gemé&B § 9 (1)
Nr. 24 BauGB In Verbindung mit § 41 BImSchG sind en Gebéuden, die Innerhalb des Larmpegelbereiches Il und I neu emichtst
werden, bzw. bauliche Verinderungen an bestehenden Gebauden vorgenommen werden, passive Larmschutzmainahmen
{Schallachutzfenster und immissicnshemmende AusfOhrung von Auenwinden und Dachem eines Gebaudes) fir das obere
(Dach-) Geschol vorzusehen.

Del Vorkehrungen an den Gebauden sind vorzunehmen, um unzumutbare Beelntréchtigungen in den Aufenthaltsbereichen und
In den Schiafraumen zu vermeidaen. Die Larmimmsialonen sind unschadlich, wenn durch bauliche und technische MaBnahemn
folgende Immissionswerte / Innenpegel bei ausreichender BelOftung emeicht werden (Werte zur Bestimmung der Eigenschaften

von Baustoffen) :
Wohn- und Schiafriume tagsaber 40 dB(A)
Schiafraume nachts 35 dB(A)
3. Deshalb erfolgen fir die LArmpegeibereiche Ill und i folgende Festsetzungen :
Lampegel-Bareich Ill

Schiafraume sind auf der larmzugewandten Hauserselte ganerell mit Schalischutzfenster der SSK 2 auszurdsten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

§ t Dachtorm
Dacher, mit Auanahme der von Dachaufbauten (Dachgauben), missan eine Nelgung von mindestens 40° und darfen hochstens eine
Neigung von 60" aufwelsen und sind als geneigte Dacher auszubilden.
Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO konnen auch mit einem Flach- ader Pultdach auagefhet
wearden.

§ 2 Dachauibauten
Die Gesamtiange von Dachaufbauten (Dachgauben) darf die Halfie der jeweiligen Traufidnge nicht Oberschreiten. Der Giebelwand-
abetand zu den Dachaufbauten und der Abstand des Dachaustrittes zum First- bzw. Walmgrst, in Dachneigung gemessen, dirfen
das MaB von 1,00 m nicht unterschreiten.

§ 3 Dachelndeckung

1. Dle Dacheindeckung der Dacher ist mit roten oder ratbraunen unglaslerten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN
1117 und 1118) vorzunehmen {gemak RAL-Farben: 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002-8004, 8012).

2. Gemal § 85 NBauQ sind Ausnshmen von der Vorschrift zulssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt
werden solien, dle weniger als die Haifte der Dachfiachen eines Gebaudes In Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkollektoren, Ab-
sorberaniagen). Die Anlagen kénnen auch auf beiden Dachseiten eingebaut werden, wenn dabei jede Dachseite weniger ais
60 % In Anspruch gencmmen wird,

§ 4 Umfassungswiinde
1. Die Aullenwande der Gebéude und / oder die Verkleldung der tragenden Konstruktionsteile nach auien sind mit Ausnahme
der TOr- und Fensterdffnungen unter Verwemdung von roten bis rotbraunen, unglasierten Ziagel-, Sicht- oder Verblend-
mauerwerk zu errichten. (gemaf RAL-Farbein: 3000 - 3003, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012).
2. Untergeordnete Bauteile gemaR § 7b NBauO (Gesimse, Dachvorspringe, Dachaufbauten, Erker, Giebeldreiecke etc.) und
Nebenanlagen gemah § 14 BauNVO sowie Wintergarten dirfen bis zu 30% der Ansichtsfiache des Hauptgebéudes auch mit an-
deren Materlalien verwirklicht werden.

§ 3 Ausnahmen
Ausgenommenn von den Festsetzungen zur Dachform (§ 1), zur Dacheindeckung (§ 3) und zu den Umfassungswiéinden (§ 4) sind
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemal § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (sh. textl. Festsetzungen)

Mischgebiet (sh. textl. Fesisetzungen}

2. MaR der baulichen Nutzung
| Zaht der Vollgeschosse
0,3 Grundfidchenzahl
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3. Bauwelse, Baullnen, Baugrenzen

Q offene Bauwsise
a abwelchende Bauwelse, mit Langenbeschrankung (sh. § 3 der textlichen Festsetzungen)
— Baugrenzen

4. Verkehrsfidchen

Verkehrsflachen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
FuR- und Radwege

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne EIn- und Ausfahrt
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5. Fldchen f0r Versorgungsaniagen

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung
Transformator

6. Grinfiachen

Offentliche Granfidche
Zweckbestimmung :
Spielplatz

Griinanlage

Private Grinfidche

7. Fidchen tir die Landwirtschafi

Lt Flachen far die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fGr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung von Natur und Landschatt

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
oo Bepflanzungen :

000000
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und for dle Erhaltung
von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewdissem

8. sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des Bebauungsplanes

Oberbaubare Grundstilcksflaiche
i Umgrenzung der Fldchan far Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zurn Schutz
aa gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
LBP Larmpegsel-Berelch
- Abgrenzung unterschiedlicher Lampegelbersicha
RS Raumstreifen
70. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabfiusses
—
—————y
E=———=| \Nasserfi&che
Fallschema der Ant der baylichen Zah! der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Nutzung | und Bauwslse

Grundflachenzahl (QRZ) | Geachoszflachenzah! (GFZ)

Baunutzungsverordnung 1890

Kennzeichnungen und nachrichtliche Obernahmen

|_i_|

—--—  Gemarkungsgrenze MaRkette
! Flurgranze
- Flurstac nze
5 ksgre
1 FlurstOcksnummer
=) e
vorhandene Geb#&ude (nnnnn| Boschung bzw. Graben, Wieke

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gematht werden, wird daraurf hingewiesen, daf diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzpesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzaglich einer Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauf-
fragten for die Archiologische Denkmalpflege zu melden.

Alablagerungen, Altstandorte
Sollten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage trefen,so st unverzoglich die Untere
Abfallbeharde zu benachrichtigen.

Feldvergleich innerhalb der Verfahrens-

Im Obergeschoft sind nur Nutzungen zugelassen, die nicht zum standigen Aufenthalt von Personen gedacht sind. Schiafraume untergeordnete Gebaudetelle gemas § 7b NBau© (Windfange, Vordacher u. 4.) sowie Garagen gemégl § 12 BauNVO, Nebenan- N Dezamber 1002,
werden im ObergeschoB auf der larmzugewandten Seite ausgeschlossen. lagen gemaR § 14 BauNVO, Carports, Gartenlauben und Blockhiitten (Schuppen) bis zu einer Grundfiache von max. 25 m*, \\ _"'““-‘..._.____________.- grenze durchgefhrt im ber
Lampeget-Bereich | § 6 Einfriedung der Grundstiicks \
‘ For die Richtigkeit
Im Obergeschol sind auf der lanmzugewandton Gebaudesette Fenster von Schiafraumen mit der SSK 2 vorzusehen. For die Die Einfriedung privater Baugrundsticks, die an dffentiiche Verkehrsfiachen grenzen, sowie die Einfriedungen der Kinderspleiplatze \ “ Erden, den 14, Dezember 1983
Ausentelie auf dieser Gebaudeseite werden bewertete Schalliamm-MaBe von 35 dB(A) bel AuSenwande / Dachfiachen, Fen- sind nur ais Laubhecken zuldissig (vol, Plienziste im GOP, Anhang). \ c
ster und Taren von 30 dB(A) festgesetzt ' i X g
§ 7 Traufhdhe \ . o:f'm
§ 10 Kindersplelplatz Die Traumohe darf 3,80 m nicht Oberschrelien. Als Trauthohe glit das MaR zwischen Oberkante ErschleGungsstralienmitte und den \ ——
Die Splaipiatze sind durch Bdume und Siriuchey einzucrtioen wnd s gesisen. aulleren Schnittinien von Dachhaut und Aulenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.
Planunteriage gefertigt am : 14. Dez. 1993 Die Planunteriage und der Bebauungsplan wurden vom
i M B . 1 . 1 000 I g B 387/93 Bsuamt der Gemeinde Moormeriand digits] erstellt
Gemarkung Rorichum u. Oldersum, Flur 1 u. 2 tiw., Flur 11 u. 12 tiw. afistab: : Planunteriage e . Hattorman o nalnry.
B Offentl. best. Verm. Ing. Oftents. best, Vorm. Ing. Intergraph Graphic Users Group / Bentley Systems, Inc.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.

| S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.7.1996 (BGBL. | S. 1189) in Verbindung mit § 1 Abs. 1 BauGB
-MaRnahmengesetzes (BauGB-MatnahmenG) in der Fassung vom 28. 04.1993 (BGBI. | S. 622, und der §§ 56,
97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199 zuletzt gefindert
durch Gesetz von 28.06.19968 (Nds. GVBI. S. 252) und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NBauO) in der Fas-
sung vom 22.08.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)
hat der Rat der Gemeinde Moommeniand diesen Bebauungsplan Nr. R 8 bestehend aus der Planzeichnung und

den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen s den nachstehenden / nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung als Satzung beachl
siels

Moormerland

~

n.
Bargermelster efpdedirektor
1

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21. Mai 1898 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grandung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 + 3
BauGB-MafnahmenG beschlossen.

* Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26. Juni 1986 ortsoblich bekanntgemacht. Der Entwurf des

uungsplanes und der Begrandung haben vam 15. Jull 1996 bis 16. Aug. 1996 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
ffentlich ausgelegen.
. rb- J 4] . _"."" 54

cormerland,

Verfahrensvermerke

Die Vervieifaltigung ist nur for eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und
Katastergesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, ge#indert durch Artikel 12 des Gesetzas vom 19.09.1989,
NDS. GVBI. 5. 346)

..

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grandung zugestimmt und dle offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 + 3

BauGB-MalAnahmenG beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsablich bekanntgemacht. Der Entwurf des
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis
ausgelegen.

Moormarland,

Gemelindedirektor

Der Bebauungsplan Nr. £ € ist mit VerRigung vom heutigem Tage |
(AZ.:204-70(9-7107-S161y/75) -unter Auflagen / mit Massgaben / mit
Ausnahme der kenntlich gemachten Teile gemiss § 1 Abs. 2 BauGBMafBnG
LV.m. § 6 Abs. 2 & 4 BauGB genehmigt . .

Oldenburg , den

Bezirksregierung Weser - Ems
Im Auftrage :

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1
Satz 1 Nr. 1 + 2 BauGB in Verbindung mit § @ Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 und 31 BauGB-MalinahmenG bezeich-
mnneten\/arfahrens» und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geitend gemacht

Moormerland,

Gemeindedirektor

GEMEINDE MOORMERLAND

Dile Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist dle stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 14. Dez. 1893).Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel maglich.
Dpi. . Ganther Hattermarn
manden
(

\ Offentl. bast, Verm.-ing.

Emden , K‘I.Juumsa

Der Rat der Gemeinde hat In selner Sitzung am 19. Marz 1997 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrondung zugestimmt und die eingeschriinkte Beteiligung gemdl § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB in Ver-

indung mit § 2 Abs. 7 BauGB-MaRnahmenG beschiossen. Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2
BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19. Sept. 1867 gegeben.

ormeyland,

e J

Das nach § 11 Abs.1 orl‘omrﬂd'ie' benohmlgungnwrfahmn wurde ordnungsgemaf durchgefahrt Die BEZIRKS-
REGIERUNG WESER-EMS hat keine Verletzumg von Rechtsvorschriften geltend gemacht :

Mcocormeriand, den

Der Rat der Gemelnde hat In selner Sitzung am 13. Mal 1983 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. R 8
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiull ist gernérR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs, 1 BauGB-Mal-
nahmenG am 01. Juni 1896 ortsOblich bekanntgemacht.

Moormeriand . s&D,Ju.!-_I_J_I_‘iQQB
G i irekior "".-._ =27
Q\. v

er Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemai § 3 Abs.
2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 + 4 MaRnahemenG in seiner Sitzung am 26. Marz 1898 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrandung beschlossen.

ocoormerland. \%.J_ull1990

w\ 3
elhdedirektor h \ESL

Gemelndedirektor

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom (Az.: ) aufgefahrten Auflagen
MafRgaben/Ausnahmenin seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Maf3gaben vom bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ortsdblich bekanntgemacht.

Moormerliand,

Gemeindedirektor

Die Enteliung der Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1
BauGB-MafnahmenG am im Amtablatt fir den LANDKREIS LEER bekanntgamacht worden.
Der Bebauungsplan Ist damit am rechtsverbindllch geworden.

Mocormerland,

Gemeindedirektor

innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abw#gung beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicint / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Gemeindedirekior

Bebauungsplan Nr.R 8

- Ortschaften Rorichum u. Oldersum -

- mit brtlichen Bauvorschriften diber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBauO -

Datum : Jull 1887
NWP

Planungsgeselischaft mbH
Gesellschatt tir riumliche Planung und Forschung
Escherweg t, 26121 Oldenburg

NWPmbH o Postlach 3867 « 26121 Gidesbiwy o Tel:0441/97174-0 « Fax:0441/9717473

Moormeriand, den 10. Jull 1998
GEMEINDE MOORMERLAND
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