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Der Rat der Gemeinde Moormerland hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 9 beschlossen.
Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Sinne des § 30 Nr. 1 BauGB.

Diese Begriindung zeigt die wesentlichen Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die Darlegung der we-
sentlichen Auswirkungen gemaf voranstehender Inhaltsgliederung auf:

1.0 BESTANDSAUFNAHME

1.1 LAGE

Das ca. 5 ha groRe Plangebiet liegt im Ortskern der Gemeinde Moormerland Ostlich der "Konigsstralie”
bzw. ,Koloniestraie* (K8) in der Ortschaft Warsingsfehn. Im Plangebiet befinden sich teilweise die Gemein-
destraen "Polderweg" und "Hunteweg", die bislang iiberwiegend Schotterstraen sind.

Die genaue Lage verdeutlicht die vorab und auf der Bebauungsplanunterlage im MaRstab 1 : 5000 abgebil-
dete Ubersichtskarte.

Das Plangebiet liegt in der Flur 12 der Gemarkung Warsingsfehn und Flur 4 der Gemarkung Veenhusen.
Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplangebietes und die iiberplanten Flurstiicke sind auf dem Bebau-
ungsplan (MaBstab 1 : 1000) ersichtlich.

1.2 RAUMLICHES UMFELD

Das Plangebiet grenzt

— im Norden an eine ca. 4 ha groRe Freifliche mit vereinzelter Streubebauung am ,Hunteweg®, an die
nérdlich der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. W 35 angrenzt,

— im Westen an die "KonigsstraRe" bzw.“ KoloniestraBe* (K 8) entlang der im Plangebiet und im Umfeld
zahlreiche Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt sind, die nahezu alle
Warengruppen des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs anbieten,

— im Osten und Siidosten an Wohngebiete gemé&R den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen Nr. W 19
und
V 15, wobei die Wohnbebauung bereits zu fast 100 % realisiert wurde, sowie

— im Suden an gemischte Bebauung, Wohnbebauung und den Kindergarten von Veenhusen gemaf
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 27.

Ergénzend zu den obengenannten angrenzenden Infrastruktureinrichtungen entlang der "Konigsstrae" bzw.
KoloniestraBe* befinden sich im naheren Umfeld sowie im Plangebiet alle Infrastruktureinrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs sowie die Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Post, Schulen, Kirche,
Feuerwehr, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten, Kreditinstitute, verschiedene zugelassene Arzte und A-
potheken).

1.3 NUTZUNG

Das Plangebiet ist entlang der ,KonigsstraRe” bzw. ,Koloniestrae" im Zusammenhang bebaut. Ostlich an-
grenzend werden 5 Wohngebsude entlang des ,Polderweges” genutzt. Die verbleibenden Flachen sind
landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzt.
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1.4 BODENBELASTUNGEN

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsfiachen bekannt. Auf-
grund der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.

1.5 IMMISSIONEN (VORBELASTUNGEN)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fiir die geplanten Mischgebiete (tags 60
dB (A) und nachts 50 dB (A)) und die geplanten Allgemeinen Wohngebiete (tags 55 dB (A) und nachts 45
dB (A)) sind die Beurteilungsgrundlage fiir die Verkehrslarmimmissionen.

Auf das Plangebiet wirken ausgehend von der "Konigsstra3e" bzw. ,KoloniestraBe® (K 8) Verkehrsidarmemis-
sionen ein. Unter Beriicksichtigung der Art der baulichen Nutzung sind vereinfachte schalltechnische Be-
rechnungen gemaR DIN 18005 erforderlich, da bei der Aufstellung von Bauleitplanen die generell zu diesem
Zeitpunkt geltenden Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen sind. Folgende Ausgangsdaten werden dabei
beachtet:

PROGNOSE
VERKEHRSAUFKOMMEN 1995 VERKEHRSAUFKOMMEN 2000
(1995 + 20 %)

,Koloniestraie"/,Kénigsstralze* 6 929 dtV 8 315 dtV

Die schalitechnischen Berechnungen sind der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Wirtschaftsstellen sind im Plangebiet nicht wahrnehmbar, da sich
im ndheren Umfeld des Plangebietes (Radius von 300 m) keine landwirtschaftlichen Betriebe mit GroRvieh-
haltung befinden.

Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

2.0 PLANUNGSABSICHTEN UND ZIELE

2.1 PLANUNGSABSICHTEN
Die Gemeinde beabsichtigt mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung mit dem
Zweck
— Wohnen fiir weite Kreise der Bevdlkerung und
— Gewerbe, insbesondere des Dienstleistungssektors, das das Wohnen nicht wesentlich stort,
zu sichern und zu erweitern.

Zwecks Erhalt der gemischten Nutzungsstrukturen in der N&he des Ortskernes von Moormerland werden
Mischgebiete entlang der "Konigsstrake" bzw. ,Koloniestrae" festgesetzt. An diese Flachen im Osten an-
grenzend ist ein ortskernnahes Wohngebiet mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen.

Die nachhaltige stiadtebauliche Entwicklung zwecks Wohnen und der Erhalt der Mischnutzungen erfordern
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 9 (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB).
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Durch diese Planung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Im Bereich der Mischgebiete ist bereits eine gleichrangige und gleichgewichtige Nutzungsmischung von
Wohnen und Gewerbe, welches das Wohnen nicht wesentlich stort, vorhanden. Die Wahrung des Gebiets-
charakters mit einer Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und Gewerbe bzw. der sonstigen
zulassigen Nutzungen ist gewéahrleistet.

Durch die Mischgebiete wird der Bedarf an dort zuldssigem Gewerbe, insbesondere des Handels- und
Dienstleistungssektors nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO, teilweise gedeckt.

Der Zersiedelung des Freiraumes wird infolge der Nachverdichtung einer ortskernnahen <AulRenbereichsfld-
che® im "Innenbereich" entgegengewirkt werden.

Die vorhandene Wohnbebauung wird als Bestand gesichert. Infolge dieser Planung kdnnen ca. 35 neue
Bauplétze geschaffen werden.

Nach § 8 a BNatSchG i. V. m. § 1a BauGB ist eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
im Bebauungsplanverfahren erforderlich, da Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild, die teilweise erheblich sind, durch
diese Planung hervorgerufen werden.

2.2 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Das vorrangige Ziel dieses B-Planes ist die zielorientierte Entwicklung der Gemeinde Moormerland fiir die
Entwicklung mit Wohnnutzungen und den Erhalt von Mischnutzungen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen.

Mit der Bereitstellung von ca. 35 Wohnbauplatzen wird dem Wohnbedarf sowie der erhéhten Nachfrage
nach Bauplétzen infolge der staatlichen Eigenheimférderung und dem historischen Niedrigzinssatz Rech-
nung getragen. Das direkte Umfeld des Ortskern von Moormerland wird kleinraumig funktional gegliedert,
indem verschiedene Nutzungen rdumlich gebiindelt werden, ohne daR Interessens- oder Nutzungskonflikte
auftreten kdnnen.

Die Gemeinde wahlte diesen Standort zur Verdichtung der Siedlungsfldchen, da die vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen und die Arbeitsplitze im Gemeindegebiet sehr gut erreichbar sind. Somit ist das Plan-
gebiet den bestehenden Strukturen funktional sinnvoll zugeordnet. Diese Planung stellt eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung dar, da die Mischgebiete an die gemischten Nutzungsstrukturen entlang der
"KonigsstraBe" bzw. ,KoloniestraRe* angegliedert sind. Ergéanzend zur gleichwertigen und gleichgewichtigen
Wohnnutzung eignet sich dieser Bereich zum Erhalt von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist die Fortfiihrung und Weiterentwicklung eines zusammenhangen-
den FuR- und Radwegnetzes in der Gemeinde Moormerland geplant.

2.3 ABWAGUNGSKRITERIEN UND BETEILIGUNGSVERFAHREN

[ BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER BURGER

Eine frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anhdrung und Darlegung) wurde am 30.06.1998
im Rathaus der Gemeinde vorgenommen. Zudem wird im Rahmen des Auslegungsverfahrens den Birgern
Gelegenheit zum Vorbringen von Anregungen gegeben.



RS .
Y BeEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. W 9 4

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Behorden und Stellen, die Trager oOffentlicher Belange
sind, gemaR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB beteiligt.

2.4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeinde Moormerland legte den Entwurf des B-Planes Nr. W 9 mit Begriindung geman § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 26.10. bis 26.11.1998 &ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden min-
destens 1 Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden iiber die Auslegung geméag § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

2.5 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
Der B-Plan Nr. W 9 ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Niedersachsen im Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) festgelegt. Teil | des LROP ist als Gesetz beschlossen, Teil Il als Verordnung.

Zudem sind die Bauleitplane an die Regionalplanung anzupassen. Hierbei sind die Ziele des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP-Entwurf) des Landkreises Leer auf die Planung zu beziehen.

a - RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG DES LANDES NIEDERSACHSEN

Durch die Verdffentlichung des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen - Teil | - im Nie-
dersichsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5/1994 gilt Teil [ unmittelbar.

Fiir die Gemeinde Moormerland gelten die folgenden Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Entwicklung
des Landes fiir "L&ndliche R&dume":

“Landliche Rdume

Die landlichen Raume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes
so zu entwickeln, dal ihre

— Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsféhigkeit nachhaltig gestarkt,
— Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,

— naturrdumlichen Potentiale und Skologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert wer-
den." (LROP-Teil |; Ziffer B, 01)

Durch die aktive Bauleitplanung entsprechend dieser Vorgaben ist die Gemeinde bemiiht, die landesplane-
rischen Ziele umzusetzen.

Diese Bebauungsplanung orientiert sich an den allgemeinen Entwicklungszielen zur Siedlungsentwicklung,
zum Wohnen und zum Schutz siedlungsbezogener Freirdume gemaR LROP-Teil |; Ziffer B 5, 01 - 05.

Die Fortentwicklung des Siedlungsgebietes erfolgt umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht. Sie entspricht
den Erfordernissen des landlichen Raumes. Der Wohnraumbedarf der Bevdlkerung soll mittelfristig durch
das Angebot von preiswertem, bezahlbarem Wohnraum gedeckt werden. Die Zielgruppen dieser Planung
sind zum einen Bauwillige und zum anderen Mietinteressenten.
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Die Planung ist der Altersstruktur der Bevélkerung und den Haushaltsstrukturen angepafit. Zudem soll sie
dazu beitragen, die sogenannte "Landflucht" junger Menschen einzudammen, indem im landlichen Raum
die Lebensbedingungen verbessert werden.

Die verschiedenen Nutzungsarten wie Wohnen, Versorgung, Gewerbe und Verwaltung werden rdumlich ge-
biindelt.

Fiir den Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld trifft das LROP - Teil |l keine konkreten Festiegun-
gen.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Grundsétze, Ziele und Entwicklungen der Raumordnung und
Landesplanung beriicksichtigt. Die MaRnahmen werden diesen landlichen Raum so entwickeln, da die An-
passungspflicht dieses Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist
sowie eine ausgewogene Struktur in dem Gemeindegebiet erreicht wird.

a - REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM FUR DEN LANDKREIS LEER
- ENTWURF 1988 -

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) weist die Gemeinde Moormerland als Grundzentrum aus.
Dies bedeutet, daB in der Gemeinde die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen
Grundbedarfs bereitgestellt werden sollen. Wie die Bestandsaufnahme aufgezeigt hat, werden die zentralen
Einrichtungen im Ortskern der Gemeinde Moormerland bereitgestellt. Der gehobene Bedarf kann in dem
Mittelzentrum Leer gedeckt werden.

Fiir das direkte Umfeld bzw. das Plangebiet selbst sieht das RROP weder die Festlegung von Vorsorge-
noch von Vorranggebieten vor.

Folglich sind aus Sicht der iibergeordneten Planungen fiir das Plangebiet die zentralortliche Funktion und
die Entwicklungsziele fir den landlichen Raum zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung ent-
spricht die Gemeinde den Entwicklungszielen des Landkreises und des Landes.

Da das RROP des Landkreises Leer nur als Entwurf vorliegt und noch nicht an das LROP angepafst wurde,
kommt dem Landesentwicklungsprogramm die zentrale Bedeutung fiir die {iberdrtliche Entwicklung zu.

3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
W 9 im Osten Wohnbaufldchen und entlang der ,KénigsstraBe” bzw. ,KoloniestraBe" gemischte Bauflachen
dargestellt. Die Arten der baulichen Nutzung sind aus dem FNP entwickelt.
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4.0 FAzZIT AUS DER GRUNORDNUNGSPLANUNG

d AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende Nutzungen ermdglicht bzw. festgesetzt,
die fiir die naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung relevant sind:

1,97 ha Versiegelungen durch Uberbauung (Bebauung und ErschlieBungsstrafien)
1,38 ha Gartenflachen

0,24 ha Offentliche Griinflachen

0,37 ha Hausgrundstiicke, WA-Bereich GRZ 0,4 (Erhalt)

0,77 ha Gewerbe- und Hausgrundstiicke, Mi-Bereich (Erhalt)

0,12 ha ,KoloniestraBe” (Erhalt)

4.85ha

Arten und Lebensgemeinschaften

Fiir die Werte und Funktionen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften entstehen erhebliche Be-
eintrachtigungen durch die Beseitigung von 2,73 ha Griinland, einer Strauch-Baumhecke (0,02 ha) und 31
St. Einzelbdumen sowie den Funktionsverlust von 26 St. Einzelbdumen. Der Verlust und Funktionsverlust
von Biotopen wird durch die Versiegelungen (Wertstufe 3) und den Umbau der Vegetation (Gartennutzung,
Wertstufe 2) verursacht.

Anteile der Griinlandfléchen werden als private Griinflachen &hnlich intensiven Nutzungen unterliegen, wie
diese fiir den Griinlandbestand bestehen. Diese naturfernen Biotoptypen werden zwar i. d. R. von einem
veranderten Tierartenspektrum besiedelt, erfilllen aber als anthropogen stark gestaltete und i. d. R. intensiv
gepflegte Siedlungsbiotope ebenfalls noch Funktionen fiir eine Reihe von Bodenlebewesen, Insekten sowie
Vogelarten, so daB nicht von einem génzlichen Lebensraumverlust fir die Fauna ausgegangen werden
kann. Die kleinflachigen Anpflanzungen der Garten werden keine wesentlich hdheren Wertigkeiten erlan-
gen. Erhebliche Beeintrichtigungen fiir die Grinflachenanteile und Anpflanzungen werden daher nicht er-
wartet (Wertstufe 2).

Die als Gartenflichen (PHZ/PHO) genutzten Bereiche sind auch bisher nur von geringer Bedeutung fiir den
Naturschutz, so daR fur diese Fliachen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten und Le-
bensgemeinschaften erwartet werden (Wertstufe 3).

Die ,Koloniestrae* (0,12 ha Asphalt) und der ,Polderweg® (0,11 ha Schiackenanteil) erfahren durch die
Festsetzungen des B-Planes keine eingriffsrelevanten Verdnderungen (Wertstufe 3).

Mit der Beseitigung einer Strauch-Baumhecke (0,02 ha) und 31 Einzelbdumen werden wertvolle Lebensbe-
reiche zerstort (Wertstufe 3).

Teile der Gehdlze (26 St. Baume) werden zwar erhalten (im B-Plan festgesetzt), erfahren aber durch die
angrenzenden Nutzungsanderungen erhebliche Beeintrdchtigungen (Wertstufe 2).
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Fiir die bereits bebauten Grundstiicke (MI- und WA-Bereich) werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erwartet. Diese Flachenanteile wer-
den unter den nachfolgenden Schutzgiitern nicht aufgefiihrt.

Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Versiegelungen auf 1,86 ha ermdglicht, die die
Werte und Funktionen des Schutzgutes Boden erheblich beeintrachtigen. Es wird eine durchschnittliche
Versiegelungsrate von rd. 53 % der unbebauten Flachen (3,48 ha) erwartet.

Fiir die unversiegelt bleibenden Flachenteile (1,62 ha) werden aufgrund der bereits eingeschrénkten Be-
standswertigkeiten keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet (Wertstufe 2).

Der Schlackenanteil (0,11 ha) des ,Polderweges‘ und ,Hunteweges" erfahrt keine erheblichen Beeintrachti-
gungen mit der Befestigung.

Mit den voraussichtlichen Bodenversiegelungen von stark Uberpragtem Naturboden gehen die Werte und
Funktionen des Bodens nachhaltig verloren. Zu diesen Werten und Funktionen zéhlen vor allem die Leis-
tungsféhigkeit des Bodens als

— Filter und Puffer von Schad- und Nahrstoffen, die mit dem versickernden Niederschlagswasser in den
Boden gelangen,

— Wurzelraum fiir Vegetation und
— Lebensraum fiir eine Vielzahl an Organismen.

Der Wert des Bodens sinkt auf den oben genannten Fldchen dadurch um eine Wertstufe auf Wertstufe 3
(von geringer Bedeutung fiir den Naturschutz).

Diese erheblichen Beeintriachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens kénnen nur durch Kompensati-
onsmaRknahmen wie Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe ausgeglichen werden.

Wasser

Die beeintrichtigte Grundwassersituation der intensiv bewirtschafteten Griinlandfléachen und Gérten wird mit
den Versiegelungen (1,86 ha) wesentlich verschlechtert. Die Grundwasserneubildungsrate wird herabge-
setzt.

Es wird zu einem erhdhten Oberflaichenwasserabflu® kommen. Das anfallende Oberflichenwasser wird in
Graben und Kandlen zum Vorfluter abgeleitet. Ein Teil des Wassers kommt in den Grében zur Versicke-
rung. Die Beeintrachtigungen des Grundwassers werden im Vergleich zur Vornutzung geringer eingeschatzt,
da sich die potentielle Gefahrdung des Eintrags von Pestiziden und Nitrat vermindert. Die unter ,Boden” be-
schriebenen Veranderungen der Werte und Funktionen werden fiir das Schutzgut ,Grundwasser” gleichlau-
tend konstatiert (Wertstufe 3).

Luft

Fur das Schutzgut Luft werden fiir die versiegelten Fldchenanteile (1,86 ha) erhebliche Beeintrachtigungen
der lufthygienischen Bedingungen erwartet. Mit den Versiegelungen und der Errichtung von Gebauden wer-
den Vegetationsbestiande, offene Béden und Graben beseitigt, die als Filter fur Staube und Luftschadstoffe
zur Lufthygiene beigetragen haben.
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Ausgleichend wirken sich verbleibende Vegetationsbestande (Gehélze) und unversiegelte Grinflachen auf
diese Beeintrachtigungsfaktoren aus. Insbesondere die Anpflanzungen von Laubgehélzen auf privaten und
ffentlichen Griinflichen verstarken diese Wirkung. Erhebliche Beeintréchtigungen der nicht versiegelten
Flachen werden daher nicht angenommen (Wertstufe 2).

Landschaftsbild

Die Gestalt und Nutzung der Grundfléchen wird visuell wahrnehmbar veréndert. Ein Teil der Baume am
JPolderweg®, 4 Baumreihen und eine Strauch-Baumhecke werden beseitigt.

Das Landschafts- bzw. Siedlungsbild der kleinrdumigen Griinlandflachen wird von einem kleinteiligen Sied-
lungsbereich abgeldst. Die ,Offenrdume*” gehen verloren. Mit der vorgesehenen Stralkenraumbepflanzung
und den Anpflanzungen von Hochstammb&dumen auf den Hausgrundstiicken werden neue Griinstrukturen
geschaffen und das Siedlungsgebiet gegliedert, so daB keine erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes erwartet werden (Wertstufe 2 — 3).

a ZULASSIGKEIT DES EINGRIFFS

Nach § 11 NNatG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, deren zu erwartende erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht vermieden, vermindert und
ausgeglichen werden kénnen, dann unzuldssig, wenn bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft untereinander und gegeniiber den mit dem Eingriff verfolgten Interessen die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorgehen.

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege wurde bei der Standortwahl im Anschluf3 an die be-
stehende Bebauung bereits Rechnung getragen.

Bei der Standortwahl wurde ein Bereich ausgewahit, bei den die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild durch die intensive Fachennutzung und umgebende Bebauung bereits eingeschrankt
bzw. vorbelastet ist. Nach § 28 a und b NNatG besonders geschiitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht
Vor.

Die zerstorten Werte und Funktionen sollen durch die vorgesehenen Kompensationsmanahmen wieder-
hergestelit werden.

Als MaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden insbesondere Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer
25 a BauGB zur Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild vorgesehen. Die Kompensation der Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes erfolgt auf externen Fléchen.

Insgesamt kann der Eingriff als ausgleichbar eingestuft werden. Die Belange von Natur und Landschaft
werden aufgrund der hohen Bedeutung der Belange der Wirtschaft und des Wohnungsbaus als nachrangig
angesehen. Die vollstandige Kompensation der erwarteten Eingriffsfolgen wird angestrebt. Eine Unzuldssig-
keit des Eingriffs ist somit nicht gegeben.

a EXTERNE KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden (0,56 ha) wird das Flurstiick
15 (1,02 ha), Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, nachhaltig aus der Nutzung genommen und eine Teilfla-
che von 0,3 ha aufgeforstet sowie 0,72 ha der natiirlichen Suksession {iberlassen.



[ S X
ISRy BeGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. W 9 10

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften,
Wasser und Luft werden die brachgefallenen Griinlandbereiche des Flurstiickes 25 (1,33 ha von 1,65ha)
und des Flurstiickes 22 (0,49 ha anteilig von 1,37 ha) der Flur 14, der Gemarkung Warsingsfehn extensiv
bewirtschaftet und 0,3 ha des Flurstiicks 15 (s. 0.) aufgeforstet.

Die Teilflache des Flurstiicks 25 (0,32 ha) wird als Geholz (Sonstiger Pionierwald) erhaiten. Der Anteil von
0,88 ha des Flurstiickes 22 wird als Teilkompensation fiir das Baugebiet N 37 angesetzt.

Die aufgrund der eingestellten Nutzung als Halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF)
bzw. Griinlandbrache verinderten Bereiche werden wieder als Griinland hergerichtet und extensiv bewirt-
schaftet. Zur extensiven Bewirtschaftung sind dauerhaft folgende Nutzungsauflagen einzuhalten.

Der Péchter verpflichtet sich, folgende Punkte zu beachten und einzuhalten:
- Kein Walzen bzw. Schieppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28. Februar.
~ Kein Umbruch mit Neuansaat.

— Kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemitteln. Erlaubt sind max. 5t Rin-
dermist pro ha und Jahr.

~ Verbot der Anwendung chemischer Schadlings- und Unkrautbekdmpfungsmittel.
- Beweidung mit max. 2 Tieren pro ha.
— Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt friihestens nach dem 15. Juni. Das Méhgut ist zu entfernen.

— Mahd der Binsenbereiche im Oktober/November (inkl. Mahgutentfernung) soweit der Binsenanteil 10
% Deckung iiberschreitet.

~ Kein Uberwintern der Rinder auf den Flachen.

— Die auf dem Grundstiick befindlichen Anlagen, wie z. B. Uberfahrten und Einfriedigungen, sind in ei-
nem ordnungsgemaBen Zustand zu halten bzw. funktionsgerecht herzurichten.

— Fiir die Einzdunung sind Eichenspaltpfdhle (15 x 180 cm) in Abstdnden von 5 m zu verwenden.
— Die vorhandene verfilzte Vegetationsschicht ist zu mahen und abzurdaumen.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer kénnen die Nutzungsauflagen ge-
andert werden.

Mit diesen MaRnahmen bzw. Nutzungsauflagen kénnen aus den degenerierten, artenarmen Brachfléchen
artenreiche Feuchtgriinlandflachen entwickelt werden.

Es sind heckenartige, flichige Anpflanzungen im Gewerbegebiet N 14 entlang der Autobahn (ca. 150 x 3 m,
zweireihig) mit standortheimischen Stréuchern vorgesehen.

Auf einer siidéstlich an das Baugebiet W 9 angrenzenden Flache von ca. 5 x 150 m GrdRe werden 23
standortheimische Hochstammbaume (Qualitat: 14/16, mB) gepflanzt und drei Jahre gepflegt.

Auf dem Flurstiick 15 (Siidteil) sind standortgerechte und heimische Gehdlze auf ca. 0,3 ha Flache an-
zupflanzen. Es sind die Arten der Gehdlzliste (Anhang A) fiir kultivierten Hochmoorboden (externe Kom-
pensationsflachen) zu verwenden. Hierzu sind in Reihen oder im wilden Verband Geholze mit Pflanz- und
Reihenabsténden von 1,5 m zu pflanzen. Es sind 20 % Baume und 80 % Strducher zu verwenden. Die An-
pflanzungen sind gegen WildverbiR zu schiitzen, 3 Jahre zu pflegen und der Sukzession zu Uberlassen.
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Mit der Anpflanzung von Gehdlzen und der mittelfristigen Ansiedlung von Gehdélzen auf der Sukzessionsfla-
che werden die Grundflidchen nachhaltig aus der Nutzung genommen. Die Bodeneigenschaften werden sich
mit der Durchwurzelung verbessern. Die Grundwassergefahrdung wird sich erheblich verringern. Viele Tier-
arten werden diese ungenutzten Lebensrdume besiedeiln.

Fiir viele Tierarten werden sich zwischen den Gehdlz- und Griinlandbiotopen vielseitige Wechselbeziehun-
gen ergeben.

Im B-Plan werden unter ,,Hinweise*, Ziffer 3 ,,Externe KompensationsmaBnahmen“ folgende Aussagen
getroffen:

,Die folgenden KompensationsmaRnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden
Eingriffsfolgen des gesamten Bereichs der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstrafen durchzufiihren:

Auf dem Flurstiick 15 (1,02 ha) der Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, ist zum Zeitpunkt der Fertig-
stellung der BaustraBen eine Teilflache von 0,3 ha aufzuforsten. Die Restflache (0,72 ha) ist der frei-
en Sukzession zu iiberlassen. Die Aufforstungsfliche ist mit standortheimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen (20 % Bidume, 80 % Straucher). Ein Erstaufforstungsantrag wird bei der Unteren Forstbe-
horde des Landkreises Leer gestelit.

Der Griinlandanteil des Flurstiicks 25 (1,33 ha) und eine Teilfliche des Flurstiicks 22 (0,49 ha) der
Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn, sind extensiv zu bewirtschaften. Der Gehdlzanteil des Flurstiicks
25 (0,32 ha) bleibt erhaiten.

Im Gewerbegebiet Nr. N 14 (an der A 31) ist eine ergdnzende Heckenpflanzung (ca. 150 x 3 m) vor-
gesehen.

Angrenzend an das Baugebiet W 9 (siidostlich) sind auf einer Flache von ca. 5 x 150 m 23 Hoch-
stammbdume zu pflanzen.

Fiir die Gehélzanpflanzungen werden standortheimische Arten verwendet.”
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a Fazir

Die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden
durch die Versiegelungen und den Verlust von Gehdlzen hervorgerufen.

Die von der Gemeinde vorgenommene Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft unterein-
ander und den mit dem Eingriff verfolgten Interessen gegeniiber hat ergeben, da die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege nicht iiberwiegen und der Eingriff somit zulassig ist.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen werden kom-
pensiert, so dal der Eingriff ausgleichbar ist.

5.0 ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

5.1 AUBERE ERSCHLIEBUNG

Die dufere verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes fiir motorisierte Verkehrsteilnehmer erfoigt vorranig
liber die ,K&nigsstrake* bzw. ,KoloniestraRe* (K 8) sowie innerhalb des Plangebietes durch den ,Polderweg"
und die Planstralten.

Zu einem spéteren Zeitpunkt kann {iber den ,Hunteweg® der nérdlich angrenzende Bereich erschlossen
werden, wobei hier nur ca. 15 — 20 Bauplitze entstehen sollen. Der weitere Freibereich, der ndrdlich an-
grenzt, soll ausgehend vom Bebauungsplangebiet Nr. W 35 {iber die ,Sachsenstrale” erschiossen werden.
Fiir motorisierte Verkehrsteilnehmer besteht keine Mdglichkeit mehr, in Richtung Osten zur ,Dollartstra3e®
zu gelange. Im &stlichen Bereich des Plangebietes werden zwei Flurstiicke (157/3 und 158/2) tber den
.Polderweg" an die ,Dollartstral3e” angebunden.

5.2 INNERE ERSCHLIEBRUNG

Zur verkehrlichen ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ist die Festsetzung von
PlanstraRen mit einem ausreichend dimensionierten Straenraum entsprechend der vorhandenen Ver-
kehrsflachen erfoigt.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt dieser Planung ist die Fortfiihrung und Weiterentwicklung des Geh- und
Radwegnetzes in der Gemeinde Moormerland. Hierzu gilt es, im dstlichen Bereich des Plangebietes einen
Geh- und Radweg anzulegen, so daB ein weiteres Teilstiick der Verbindung zwischen dem Ortszentrum der
Gemeinde Moormerland sowie der ,JahnstraBe® geschaffen wird, um verkehrssicher zur ,Friesenstrae® zu
gelangen. Zwecks Gewahrleistung der Verkehrssicherheit der FuBgénger und Radfahrer besteht keine
Durchfahrtsméglichkeit mehr von der ,DoliartstraBe® in Richtung ,K&nigsstraBe“. Desweiteren besteht die
Maglichkeit, eine Verbindung durch einen Geh- und Radweg von der ,JahnstraBe” durch das Plangebiet in
Richtung Kindergarten, der sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. V 27 befindet, zu schaffen. FuBgén-
ger und Radfahrer kénnen ausgehend von der ,Konigsstrale® iiber den ,Polderweg" zu Kindergarten gelan-
gen.

Die Strafenverkehrsfiichen werden als Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt, so
daB ggf. verkehrsberuhigende MaRnahmen ausgefiihrt werden kénnen. Die genaue Ausgestaltung der Ver-
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kehrsfldchen obliegt der ErschiieRungsplanung, bei der entschieden wird, wie die Verkehrsflachen gestaltet
und ausgebaut werden.

Im Bereich der Flurstiicke 163/4, Gebaude ,Polderweg Nr. 39, sowie Flurstiick 158/4, Gebdude ,Polderweg
Nr. 23, besteht das Erfordernis, private Grundstiicksflachen und bebaute Grundstiicke in die Verkehrsfla-
chen zu integrieren. Dies ist erforderlich, um eine leistungsfahige ErschlieBung zur gewéhrieisten.

Im Osten des Plangebietes wird zwecks Gewihrleistung und Wartung der Trafostation ein kleiner Parkplatz
geschaffen, der ausgehend von der ,Dollartstrae” erreicht werden kann.

Allgemeine Parkflaichen werden im StraBenraum nicht gesondert festgesetzt. Die privaten Stellplatze sollen
auf den ausreichend grofien Baugrundstiicken angelegt werden.

5.3 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND BEHANDLUNG

Die Schmutzwasserkanalisation ist im Plangebiet im Bereich der allgemeinen Wohngebiete noch nicht aus-
gebaut. Es erfolgt ein AnschluB an die bestehenden Systeme der zentralen Schmutzwasserkanalisation der
Gemeinde Moormerland. Die bestehende Kanalisation hat das anfallende Schmutzwasser ohne Kapazitéats-
bzw. Leitungsprobleme der zentralen Kléranlage in der Gemeinde Moormerland zuzufiihren.

5.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenentwisserung erfolgt iiber ein auszubauendes Trennsystem, so daf das nicht verunreinigte
Niederschlagswasser dem Vorfluter zugefiihrt wird. Die genaue Ausgestaltung obliegt der Fachplanung der
Oberfldchenentwisserung.

5.5 TELEKOMMUNIKATION

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist im Bereich des ,Polderweges® und der Planstraien
erforderlich. Im Bereich der ,Konigsstrage® bzw. ,Koloniestrale” ist ein Telekommunikationsnetz vorhan-
den.

5.6 STROM- UND ERDGASVERSORGUNG

Die Strom- und Erdgasversorgung ist durch den Anschiu an das angrenzend vorhandene Netz der Ener-
gieversorgung Weser-Ems AG zu sichern.

5.7 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch den AnschluB an das angrenzend vorhandene Versor-
gungsnetz des zustdndigen Wasserversorgungsverbandes zu sichern.

5.8 BRANDSCHUTZ

Zur Feuerldschwasserversorgung ist vorgesehen, eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
fiir die jeweiligen Baugebiete aus dem geplanten Netz des zustdndigen Versorgungsverbandes sicherzu-
stellen.
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Als Léschwasserversorgung werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete 48 cbm und fir die Mischgebiete
96 cbm pro Stunde vorgesehen, die fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen
miissen.

Die Hydranten der ErschlieBungsstraRen sind derart zu verorten, daB sie untereinander sowie zu den ein-
zelnen Gebduden einen Hochstabstand von 150m aufweisen.

5.9 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiilldhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer (siehe Hin-
weis Ziffer 4).

6.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER PLANINHALTE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Eintragungen in der Planunterlage als
"Zeichnerische Festsetzungen". Sie sind in der "Planzeichenerklarung" erlduternd aufgefiihrt. Weiterhin sind
"Textliche Festsetzungen" und "Hinweise" auf der Planunterlage aufgefiihrt.

Die Aspekte und Belange, sprich Grundsétze der Bauleitplanung, geméal § 1 Abs. 5 Nr. 1, 2, 3, 4, 7 und
8 BauGB werden bei der Abwiagung besonders beriicksichtigt, da sie direkt beriihrt werden. Bei der Abwé-
gung werden zudem die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie die Anregungen der Biirger
beriicksichtigt.

6.1 IMMISSIONEN

Die Ergebnisse der vereinfachten schailtechnischen Berechnungen gemaR DIN 18005 sind als Anlage bei-
gefugt.

Zur Beurteilung des Erfordernisses der Festsetzung von Larmschutzmanahmen geméB § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB i. V. m. § 41 BImSchG bilden die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
die Grundlage. Da jedoch Orientierungswerte keine zwingend einzuhaltenden Werte sind, die K 8 eine in-
nerdrtliche Kreisstraie ist, entlang der durchgehend Bebauung mit Wohn- und Mischnutzungen vorhanden
ist und neuere Kraftfahrzeuge, insbesondere Lkw's geringere Larmemissionen erzeugen als alte Kraftfahr-
zeuge, die im Laufe der Jahre ersetzt werden, sieht die Gemeinde ohne Berlicksichtigung der schallab-
schirmenden Wirkung der vorhandenen Bebauung eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Misch-
gebiete fiir das Prognosejahr 2000 als tolerierbar an.

Im Bereich der Mischgebiete entlang der K 8 werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 60 dB
und nachts 50 dB bis zu einer Entfernung von 30 m zur StraBenmitte der K 8 fiir das Prognosejahr 2000 um
max. 1,5 dB nachts liberschritten.

Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB ist selbst nur bei teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schiaf haufig
nicht mehr méglich. Jedoch orientiert sich die Gemeinde Moormerland an den Orientierungswerten der DIN
18005 zur Gewihrleistung der Nachtruhe fiir Wohnnutzungen in Mischgebieten (50 dB nachts).

Im Sinne der Erfiillung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist es daher erforder-
lich, fir die im Plan entsprechend gekennzeichnete Flache LarmschutzmaBnahmen festzusetzen.



R ,
IO BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. W 9 16

Aktive LarmschutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzwall) sind aufgrund der vorhandenen Bebauung direkt
entlang der K 8 sowie dem Gebietscharakter (EinkaufsstraBe) nicht realisierbar. Die StraBenoberflache (As-
phaltbeton) zeichnet bereits eine emissionsverringernde Wirkung auf, so daR diesbeziiglich keine larmredu-
zierenden MaBnahmen méglich sind, die sich wesentlich positiv auswirken. Durch die vorhandenen Geb&u-
de entlang der K 8 werden die 6stlich angrenzenden Baugebiete bzw. die Bebauung in zweiter Reihe vor
den Schallemissionen abgeschirmt, so daR erfahrungsgemaf um 4 - 5 dB geringere Immissionswerte zu
verzeichnen sind.

Fir die Mischgebiete entlang der K 8 werden aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 passive LarmschutzmaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, um die aligemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemanr § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu erflillen (vgl.
Textliche Festsetzung § 7).

Diese Festsetzung gewihrleistet, daR sowohl die erforderliche Nachtruhe als auch die Aufenthaltsqualitét im
Freien und Arbeitsruhe am Tag in den Geb&uden sichergestellt werden.

Infolge des erhdhten Abstandes zur K 8 und der schallabschirmenden Wirkung der vorhandenen Gebaude
entlang der K 8 sind passive LarmschutzmaRnahmen nur im Abstand bis zu 30 m zur Straenmitte der K 8
gemap der textlichen Festsetzung § 6.1 — 6.3 erforderlich.

In den 6stlich angrenzenden Mischgebieten und allgemeinen Wohngebieten werden durch Beriicksichtigung
der Abschirmung durch Gebéude die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht mehr Giberschritten.

Desweiteren werden im Plangebiet keine nicht vertretbaren Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe erwartet. Angrenzend befinden sich nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Nutzflachen. Von der
Tierhaltung auf den Griinlandereien sowie der biologischen Diingung gehen keine storenden Emissionen
aus. Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

6.2 ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSBILD

Die Gemeinde Moormerland wurde frilher als typische Fehngemeinde angelegt.

Entlang des StraBen- und Wegenetzes liegen, oft eng aneinander gereiht, die Guifhduser. Diese Guifhauser
mit rotem Ziegelmauerwerk und rotem Ziegeldach pragen im wesentlichen das Ortsbild.

Auch die eingestreuten und in den vergangenen Jahren erbauten Wohnhduser und Wohnsiedlungen, die die
Zwischenrdume der Wieken ausfiillen, entsprechen oft dem Baustil eines Gulfhauses. Uberwiegend sind die
gleichen Baustoffe aus tongebrannten Materialien als Verblender und Dachziegel verwendet worden.

Die Gemeinde Moormeriand hat in den zuriickliegenden Jahren Siedlungserweiterungen erhalten. Diese
Neubaubereiche weisen eine vielseitige Bebauungsstruktur auf, die durch eine Vielfalt an Haustypen, Mate-
rialien und Farben gekennzeichnet ist. Daher sieht die Gemeinde nicht das Erfordernis, ortliche Bauvor-
schriften vorzugeben.

Zwecks Entwicklung eines attraktiven StraBenraumbildes werden Garagen, Carports, Stellplatze gemaB §
12 BauNVO und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO direkt an die StraRenverkehrsfldche angrenzend nicht
zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 1). Zudem wird eine Bepflanzung des StraRenraumes vorgegeben
(vgl. Textliche Festsetzung § 9). Zusétzlich wird eine friihzeitige Durchgriinung des Plangebietes auf den
privaten Grundstiicksflachen durch die Bepflanzung mit Laubbdumen oder Obstb&umen erreicht (vgl. Text-
liche Festsetzung § 8).
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Die im Plangebiet festgesetzten Bdume sind zu erhalten und zu schiitzen (vgl. Textliche Festsetzung § 3).
Hierdurch wird insbesondere entlang vorhandener Grundstiicksgrenzen der Bestand an GroRbdumen gesi-
chert und das Plangebiet rdumlich gegliedert.

6.3 SONSTIGE BELANGE

Der geplante Standort verfligt {iber eine gute Verkehrsanbindung an das {iberortliche StraRenverkehrsnetz.
Die Belange der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung wurden ebenfalls beriicksichtigt (vgl. Kap. 4).

Es werden diesbeziiglich, im AnschluB an den Bebauungspian, detaillierte Planungen erarbeitet und mit den
entsprechenden Tridgern abgestimmt.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch diese Planung nicht tangiert.

Die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes werden durch die Uberplanung landwirtschaftli-
cher Nutzflachen nicht beriihrt.

Zuséatzliche Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge entstehen durch die Planung nur im unerheblichen
MaRBe. Der zusatzliche Bedarf kann gedeckt werden.

Ergénzende Planungen sind diesbeziiglich nicht erforderlich.

Q SO0ZIALE UND KULTURELLE BEDURFNISSE

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse kdnnen in der Gemeinde Moormeriand {iberwiegend erfiillt werden.
Durch die Planung wird nur ein geringer zusétzlicher Bedarf an sozialen und kulturellen Einrichtungen (z. B.
Kindergarten, Schule) ausgelidst, jedoch werden bedarfsorientierte Kapazitdten vorgehalten.

Die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der Kinder kénnen im Bereich des Kinderspielplatzes erfiillt werden.
Die GroBe des Spielplatzes betrégt ca. 400 m? und deckt den Bedarf an Spielflichen gemaR § 3 Abs. 2
NSpPG fiir aligemeine Wohngebiete mit einer Fldche von ca. 3,31 ha und fiir Mischgebiete mit einer Flache
von ca. 0,77 ha. Die erforderliche Gréf3e an Spielflachen berechnet sich wie folgt: '

WA-Gebiete: 33100m?x0,4 (GFZ)x2v.H.= 264,8 m?
MI-Gebiete: 7700m?x1,0(GFZ)x2v.H.x0,5= 77,0 m?
Gesamtbedarf 3418 m?

Demzufolge ist die GroBe des Kinderspielplatzes ausreichend bemessen.

a WOHNBEDURFNISSE

Den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung wird durch eine vielseitige Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der
Wohngebiete Rechnung getragen. So werden Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebéude in den allgemeinen Wohngebieten zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 6). Die Eigen-
tumsbildung (Gebdude und Wohnungen) wird ebenso wie der Mietwohnungsbau ermdglicht. Zwecks Ent-
wicklung eines zusammenpassenden sozialen Gefliges mit einer ruhigen léndlichen Wohnatmosphére wur-
de die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude begrenzt.

Empirische Untersuchungen belegen, daR in Wohngebieten mit Mehrfamilienhdusern ein groerer Anteil
der Wohnungen von Ein-Personen-Haushalten genutzt wird, ein héheres Verkehrsaufkommen zu verzeich-
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nen ist und eine groRere Fluktuation der Bewohner iiblich ist. Infolge dieser Faktoren wiirde der in den rei-
nen und allgemeinen Wohngebieten angestrebte Gebietscharakter sowie die nachgefragte ruhige I&ndliche
Wohnatmosphére in nicht vertretbarer Weise gestért werden, so dal neben der Festsetzung der Sonder-
bauweise und Einzelhausbebauung auch die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen pro Wohngebé&u-
de festgelegt wird.

6.4 ART UND DAS MAR DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE BAUWEISE

Art der baulichen Nutzung WA-Gebiete Mi-Gebiete
Geschofflachenzahl A 06/1,0
(GF2)

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 0,6
Zahl der Voligeschosse I /1
Bauweise alE+o 0

Die oben stehende Tabelle verdeutlicht die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise, die
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 9 festgesetzt werden.

in den allgemeinen Wohngebieten entspricht die GeschoBflachenzahl der Grundfldchenzahl und wird nicht
gesondert festgesetzt.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ist bedarfs- und nachfragegerecht. Durch
die zuldssigen Nutzungen werden keine Nutzungs- oder Interessenskonflikte hervorgerufen. Der Gebiets-
charakter und die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes werden gewahrt, indem die ausnahms-
weise zuldssige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO "Vergniigungsstatten" nicht Bestandteil dieses B-
Planes werden (vgl. Textliche Festsetzungen § 4.2).

In den Aligemeinen Wohngebieten und Mischgebieten bleiben "Réume fiir die Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben”, weiterhin zulassig.

Aufgrund der geringen GréRe der Mischgebiete und Vermeidung von Nutzungs- und Interessenskonflikten
werden die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Ziffern 6 - 8 BauNVO ausgeschlossen (vgl.
Textliche Festsetzung § 4.1).

Fiir Gartenbaubetriebe stehen in Moormerland alternative, ausreichend bemessene Fldchen zur Verfligung.
Die Errichtung von Tankstellen ist an diesem Standort nicht erforderlich und bedarfsgerecht.

Die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer
2 BauNVO wiirden die angrenzenden WA-Gebiete in unzuléssiger Weise beeintréchtigen und den ange-
strebten Gebietscharakter stéren. Zudem wird im Plangebiet kein Bedarf an diesen Einrichtungen gesehen.
Folglich werden sie nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 1, 3 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen) wiirden den angestrebten
Gebietscharakter der Allgemeinen Wohngebiete stéren und negative Auswirkungen auf die Wohngebiete
erwarten lassen, da ein ruhiges, landliches Wohngebiet entstehen soll (vgl. Textliche Festsetzung
Ziffer 1 § 5.1).
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Die 0.g. ausnahmsweise zuléssigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind sinnvoll in den Mischgebieten
oder anderen Bereichen der Gemeinde Moormerland mit bereits vorhandener Nutzungsmischung, z. B:
entlang der K 8 ode im Ortskern von Moormerland unterzubringen.

Die Obergrenzen der Grundflichenzahlen gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO werden in den Mischgebieten teil-
weise unterschritten. Diese Festsetzung ermdglicht eine Verdichtung der Bebauung, die dem Siedlungsbild
von Moormerland entspricht.

Ein oberstes Geschof im Dachraum ist sowohl bei maximal einem VollgeschoR als auch max. zwei Vollge-
schossen mdglich. Jedoch darf das oberste Gescho8 dann nur eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr nur
auf weniger als zwei Dritteln der Grundflache des darunterliegenden Geschosses einnehmen (vgl. § 2 Abs.
4 NBauO).

Dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird aufgrund der mittleren Verdichtung der
Bebauung entsprochen. Eine hohere Verdichtung wiirde das Siedlungsbild und den Gebietscharakter erheb-
lich storen.

Die Baugrenzen geben den Rahmen der iiberbaubaren Grundstiicksflichen vor und sind grofsziigig festge-
setzt. Den Bauherren wird hierdurch bei der Bauplanung eine hohe Gestaltungsfreiheit, z.B. zur Anordnung
der Baukdrper, iiberlassen.

6.5 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

1) Baugebiete 4,08 ha
- Allgemeine Wohngebiete 3,31 ha
davon Gartenland (WA-Gebiete) 1,66 ha
- Mischgebiete 0,77 ha
davon Freifliche (Ml-Gebiete) 0,19 ha

2) Offentliche Verkehrsflichen 0,67 ha
- StraBenverkehrsfldche ohne Zweckbestimmung 0,63 ha
- FuB- und Radweg 0,04 ha

3) Offentliche Griinflichen 0,10 ha
- Parkanlage 0,06 ha
4) Kinderspielplatz 0,04 ha

2 Plangebiet 4,85 ha

7.0 KURZFRISTIG ZU REALISIERENDE MARNAHMEN

Kurzfristig zu realisierende MaRnahmen sind die Herstellung der ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsan-
lagen sowie die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen.
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8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER MABNAHMEN

Die Planungskosten werden von privater Seite aufgebracht.

9.0 BODENORDNENDE MABNAHMEN

GemaR § 24 BauGB wird die Gemeinde von ihrem allgemeinen Vorkaufsrecht fur Grundstiicke, die als Ver-
kehrs- oder 6ffentliche Griinflachen festgesetzt sind, erforderlichenfalls Gebrauch machen.

Wenn dariiber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigende Vereinbarungen fiir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht erzielt werden kdnnen, kann die Gemeinde, die §§ 45 und 80 ff des BauGB an-
wenden.

10.0 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen, Bodenfunden, Altablagerungen/Altstandorte und extensiven
Kompensationsmanahmen sowie zur Grinordnungsplanung und zur Mill-, Sperrmilll-, Strauch- und
Baumschnittabfuhr sind auf dem Bebauungsplan aufgefiihrt.

Sollten im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange Stellungnahmen eingehen, die in den
Bebauungsplan zu ibernehmen sind, so werden sie entsprechend im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB gemé&R Ratsbeschiuss vom 16. Dezember 1999 zugrunde
gelegen.

MOORMERLAND, 27. Juni 2000
GEZ. PALM .. S.
BURGERMEISTER

BEARBEITET:

Aurich, 12.08.1998 PROJEKTBEARBEITUNG:
06.04.2000
GEZ. KUBITSCHECK

(DIPL.-ING. KUBITSCHECK)

B Ingenieurblro DATUM: 15. Juni 2000
R Dinl.-ing. Bultmann
I O -ng. Schichfing

GEZ. 1. V. KUBITSCHECK

UNTERSCHRIFT
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ANHANG A

DIN 18005 TEeiL1:

Larmberechnung fir eine lange gerade Strafie mit Kraftfahrzeugverkehr ohne Abschirmung. Zusétzliche Abschirmung durch offene Bebau-

ung entlang der K 8)

Ortsteil: Gemeinde Moormerland - Allgemeines Wohngebiet (55 dB tags / 45 dB nachts)

StraBe: ,Kdnigsstrafie" / ,,Koloniestrae” K 8

Basisdaten Stralenverkehrszahlung 2000

Abstand des Objektes v.d. Straltenachse (S1,0)- 40 m
Hohe des ImmIssionsortes (H).....cooovviv oo = 1,50 m
DTVAWERT Lottt ae e s = 8.140 Kfz/24h
Stundliche Verkehrsstarke (M / Lkw-Anteil p)

nach Tabelle 4

tags: M (i. Abhangigkeit v.d. StraRengattung)..........cccccooii = 0,06 DTV
bei p (LKW-ANEEIL)...ooiviiree e = 5 %
BAOS. M e e = 488 Kfz/h
nachts: M (i. Abhangigkeit v.d. Stralengattung)............cooooiiiii = 0,008 DTV
P (LKW=ANEEIT) oo = 5 %
NACKES: IVl Lttt = 65 Kfz/h
Mittelungspegel (Lm(25))

nach Bild 3

FAOSI LM(25) et = 66,0 dB
NAchEs: LM(25) ..o = 57,0 dB
Fahrbahndecke (ALStrO)

nach Tabelle 2 ASLSIIO (1)t = -0,5 dB
Zulassige Geschwindigkeit (ALv) 50 km/h
nach Bild 4

BBOS: ALY oottt e e = -5 dB
NACHES] ALV oottt = -5 dB
Steigung (LStg)

NACH Tabelle 3 ALStG.....oiviii ittt = 0 dB
Abstandkorrektur (ALs,; fur "Sy, o " und "H")

NECH BIlA 19 ALS, Leeeoie i e e e e e e = -2,5 dB
Die Beurteilungspege! der Kfz-Gerausche Lr am immissionsort betragt somit nach der Gleichung

(24) . Lr=Lm,E - ALs2 + ALKZ mit (25) Lm,E: Lm,E = Lm (25) + ALStro + ALv + LStg

Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche (Lr)

nach Gleichung 24, 25 abzuglich Abstimmung 5 dB

tags Lr=58,0 dB — 5,0 AB.....ooiiiiiiiiiiiieciee e = 53,0 dB
nachts Lr=50,0 dB —=5,0dB ...t = 45,0 dB

21Kk= Zuschlag nach Tabelle 6 fir erhdhte Stdrwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmiindungen
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