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Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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i Flurstacksnummer HE Mallsammelplatz

Gaan
vorhandene Gebaude RN

Boschung bzw. Graben

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzoglich einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
tragten for die Archaolagische Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alfstandorte zu Tage treten, so ist unverzoglich die Untere
Abfallbendrde zu benachrichtigen. Meldeplichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfahrende Firma.

Wasgserversorgungsgebiet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung for die Trinkwassergewinnung

Hinweise :

1. Rechtiliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :

- Baugasetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatScha

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Niedersachsisches Maturschutzgesetz INNatGl
- Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)
- Niedersaschische Bauordnung (NBau0) ~ Bundesimmissionsschufzgesetz (BimSchG)

2. Griinordnungsplanungen (GOP)
Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist die integrierte Gronordnungsplanung in der Begrondung zum Bebauungsplan Nr. V 26.

3. Externe KompensationsmaBnahmen

Die folgenden KompensationsmafBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Bau-
grundstocke und ErschlieBungsstralen durchzufohren:

Die: Flurstacke 3 und & der Flur 11, das Flurstock 35/2 tlw. der Flur 3, Gemarkung Veenhusen, sowie das Flustack 25/3 der Flur 4, Gemarkung
Warsingsfehn sind zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Baustrafen entsprechend der Bewirtschaftungsauflagen der Begrondung zu bewirt-
schaften. MaRnahmen und Auflagen sind aber eine, mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmende, Pflege- und Entwicklungsplanung sither-
zustellen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nebemanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfreie bauliche Anlagen

1. Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfidchen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind
Garagen, offene Garagen (Carports) gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Verhaben im Sinne
des § 69 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zulassig.

2. In den Bereichen, wo der Abstand zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze gréRer als 5,00 m ist, kann
der Abstand, gemessen von der Straftenbegrenizungslinie, bis auf 5,00 m reduziert werden.

3. In dem Bereich, wo gemnaf § 9 (1) Nr. 11 Verkehrsfidchen mit der Zweckbestimmung Full- und Radwege ausgewiesen sind,
ist eine Bebauung geman § 12 NBauO zul3ssig.

§ 2 Untergeordnele Gebdudeteile
GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Geb#udeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden,
sofern es sich um untergeordnete Geb&udetsile gemaR § 7 b (1 + 2) NBauO handalt.

§ 3 Baumbestand

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten B&ume sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB
zu erhalten. VWahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten Baume die Richtlinien der RAS-LG zubefolgen.

§ 4 Aligemeines Wohngeblet (WA)

1. Diein § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung "Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke" sind in den mit WA bezeichneten Fldchen in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO nicht zuléssig. Somit sind folgende
Nutzungen im WA-Gebiet zuléssig :

- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebietes dienendan Laden, Schank- und Speisswirtschaften sowls nicht stdrenden Handwerks-
betriebe

2. Diein § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen werden gemag § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil der mit VWA bezeich-
neten Flachen. Somit werden folgende Ausnahmen im WA-Gebiet nicht zugelassen :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

§ 5 Offentliche Grunflache (Zweckbestimmung "Badeplatz™
1. Innerhalb der dffentliche Grinfiache mit der Zwechkbestimmung " Badeplatz” ist sine zweckgebundene Bebauung zul4ssig.

2. Die dffentlichen Grinflachen einschliefilich der Wallkdrper sind gem4R den Vorgaben der landschaftspflegerischen Begleit-
planung, welche im vorliegenden Fall den Grinordnungsplan ersetzt, zu bepflanzen.

§ 6 AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
GemaR § (1) Nr. 25 a BauGB In Verbindung mit § 10 NNatG sind fur das Bebauungsplangeblet AusgleichsmaBnahmen zu tref-
fen.

1. Aufden neu ausgewiesenen privaten Grundstiicken ist an der jeweiligen rickwartigen Grundstcksgrenze ein Gehdlzstrei-
fen von mindestens 15% der Gberbaubaren Grundsticksflache mit standorigerechten heimischen Gehoizen zu pflanzen.

2. Im Bebauungsplangebiset sind als Einfriedigung nur Laubhecken zu pfianzen.

3. Aufden neu ausgewiesenen privaten Grundsticken ist je angefangene 300 m* Grundstiicksfliche ein standortgerechter
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

4, Bel Abgang der in § 6 (1-3) der textlichen Festsetzungen festgesetzten Gehélze sind Ersatzmalnahmen gleicher Qualitat
vorzunehmen.

5. Geeignete Gehtizarten sind dem Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. dem landschaftspflegerischen Begleit-
plan (LBGP) zu entnehmen.

§ 7 Einzel- und Doppelhausbebauung (ED)

1. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiessnen Bereichen maximal 2 Woh-
nungen pro Gabaude zul&ssig. Bei den Doppalhusern wird je eine Doppelhaushélfte als ein Gab3ude angasahen, da sie
einen eigenstindig nutzbaren Gebaudeteil darstelit.

2. In den far Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bersichen wird die abweichende Bauwsise festgesetzt. Die
Abweichende Bauweise wird wie folgt definiert :

Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dafl die Geb4ude
die Lange von 18 m nicht Giberschreiten dtrfen.

§ 8 LarmschutzmaBnahmen, Schalischuiz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fir das Bebauungsplangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) in Verbindung mit § 41 BimSchG) durch passive Larmschutzmafinahmen fest-
zusetzen.

1.  AuBenwohnbereiche wie Terrasen und Balkone sollten auf der IAmabgewandten Gebaudeseite oder seitlich davon ange-
ordnet werden.

2. Fenster in Schiafrdumen sind im Bebauugsplangebiet auf der larmabgewandten Seite oder senkrecht zu der Stralie (A 31)
lisgenden Hausseiten anzuordnen. Sofem Fenster zu den Larmquelien ausgerichtet wercen, sind von den Eigentiimem
schaligedédmpfie Luftungsaniagen einzubauen, damit eine ungestdrie Nachtruhe erméglicht wird
(Isophon L ;. waene 45 dB(A)).

3. Fenster in Wehn- u. Schlafrdumen sind in Bebauungsplangebiet bezeichneten Fldchen mit Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse 2 (SSK) auszustatten (Isophon L., waees 45 dB(A)).

Hinwels: SSK 2 entspricht einer Isolierverglasuing 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als Mindestverglasung durch die Warme-

schutzverordnung vorgeschrieben wird.

§ 9 Begrenzungen der diberbaubaren Flichen
Die mégliche Uberschreitung der Grundfidche nach § 18 Abs. 4 BauNVO wird auf 30 von Hundert begrenzt.

§ 10 bffentliche Verkehrsfliiche
1. Werden auf tffentichen Verkehrsfiachen Parkfiachen errichtet, so ist fur drei Parkplétze ein Laubbaum zu pflanzen, dessen
Stammumfang in 1,00 m Hohe 18 - 20 cm betraigt.
2. Aufden dffentlichen Verkehrsflichen ist fir jewsils 300 m? Verkehrsflache ein hochstdmmiger Laubbaum zu pfianzen, des-
sen Stammdurchmesser in 1,00 m Héhe 18 - 20 cm betragt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 8 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Ma# der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
offene Bauweise

abweichende Bauweise, mit L&ngenbeschrankung (sh. § 7 der textl. Festsetzungen)

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (sh. § 7 der textl. Festsetzungen)

3. Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

4. Verkehrstlichen
Straenverkehisfidchen

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinfldchen

Offentliche Granflache
Zweckbestimmung :
GrUnanlage
Liegewiese

Private Granfiache

5. Wasserfldchen und Fidchen filr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz

und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier : Badesee, Graben bzw. Vorfiuter

6. Planungen, Nulzungsregelungen, MalBnahmen und Fldchen fir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflage und zur Entwickiung ven Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdésser

0 Baume

Erhaltung :

Umgrenzung von Flachen fGr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Ausgleichsmanahmen BAB 31

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Anpfianzen: @& Baume

7. sonsfige Planzeichen

Steliplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des Bebauungsplanes

(berbaubare Grundstiicksfiache (UbG)

@

Straucher

[T Larmschutzwall
Fullschema der Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Nutzung I und Bauweise

Baunutzungsverordnung 1990

Grundflachenzahl (GRZ)

I Geschoszflachenzahl (GFZ)

Gemarkung Veenhusen

Flur 3 tlw. MaBstab: 1 : 1.000

02. November 1995
A. B. Nr. 95-2516

Planunteriage gefertigt am :

Planunterliage

gez. Schindler
fffentl. best. Verm. Ing.

Planunterlage erganzt am : Die Planunterlage und der Bebauungsplan wurden vom

Bauamt der Gemeinde Moormerland digital erstelli.

Software :
Benlley SELECT

MicroStation SE

bifenti. best. Verm. Ing. Bentley Systems, Inc.

Praambel

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBL. S. 229) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI, 8. 323) hat der Rat der Gemeinde Moormeriand diesen Bebauungsplan Nr. V 26 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Moormerland, 01. August 2000

gez. i. V. Grotjan L.S.
Bilrgermeister

Die VervieHaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geéndert ciurch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Plitze volisténdig nach (Stand 25. Juli 1995).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch elnwandtfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen In die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Dpl.~Ing. Gerhard Schindler
Papenburger Strasse 10- 26789 Leer

Leer, 03. August 2000

LS gez. Schindler
Offentl. best. Verm.-Ing.

Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04. Nov. 1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung wurden am 11. Dez. 1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05, Jan, 1998 bis 06. Feb, 1998 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen

Moormerland, 01. August 2000

gez. i. V. Grotjan L. S.
Biirgermeister

Der SatzungsbeschluBl ist gem#&8 § 10 Abs. 3 BauGBi am 15. Aug. 2000 im Amtsblatt fiilr den LANDKREIS LEER bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15. August 2000 rechtsverbindlich geworden.

Moarmerliand, 31. August 2000

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20. Sept. 1995/ 20. Mirz 1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
V 26 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am 28. Okt. 1995 /11. Dez. 1997 ortsiiblich be-

kanntgemacht.

Moormerliand , 01. August 2000

gez. i. V. Grotian L. 8.
Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. Juni 1998 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung geméaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 18. Juli 2000 ge-
geben.

Moormerland, 01. August 2000

gez. i. V. Grotjan L. S.
Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 2 Nr.1 +
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend
gemacht worden.

Moormerliand,

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priiffung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 18. Juni 1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moormerland, 01. August 2000
gez. i. V. Grotjan L.S.
Biirgermaoister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht/ geltend gemacht worden.

Moormeriand,

Birgermeister

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. V 26

- Ortschaft Veenhusen -

Die vorstehende Fotokopie stimmi mit dem

Original

wdrtlich (berein, was hiermit beglaubigt wird.
Moormertand, den...0.7,. 9800 0.....ovroceennn...

Der Birgemeister 1

LA,

Moormerland, 01. August 2000
31.07.2000 31.07.2000
Gemeinde Moormerland 14.07.1999 13.07.1899
-Bauamt- 08.12.1997 05.12.1907
22.05.1997 21.05.1997
gez. Grotjan Spo |17.08.1995| hs.
Grotjan Datum: |Bearb:| Datum: |Gez.:

BlattgréBe = 0,6770 m*




